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ERI1EKBECSLESI SZAKVELEMENY

4873/2020

Megbizé neve: Zugloéi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt.

Tulajdonos neve: Budapest XIV. kertilet Zuglé Onkormanyzata

Ingatlan cime: 1140 Budapest XIV. ker. Thokély ut 150. féldszint ajté:7-8.
Természetbeni cime: 1146 Budapest XIV. ker. Thokoly ut 150. foldszint ajt6:7-8.
Hrsz: 31699/2/A/7 és 31699/2/A/8

Az értékelés tipusa: Forgalmi érték meghatarozas

CITY-FORM 2000 KFT AN SN,

Ingatlankdzvetitd és Ertékbecs!d Iroda
1037 Budapest, Farkastorki 0t 25/C

tel 242-2229 fax 242-22-11
E-mail: cityformi@cityform.hu



CITY-FORM 2000 KFT. 24/23
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Az ingatlan értékelésének osszesitése:

Esetiinkben a FORGALMI ERTEKELES és HOZADEKI MODSZERT, mint f6 moddszereket, alkalmaztuk,
mivel az értékelés céljanak legjobban ezen értékelési modszerek felelnek meg.

Szakértdi mérlegelés alapjan a végs6, egyeztetett forgalmi érték megallapitasakor piaci

0sszehasonlitd adatok szerint megallapitott értékeket és a hozamszamitasi modszer eredményét
50-50%-o0s sulyozassal vettuk figyelembe.

Az 0Osszehasonlitd szemléleti megkozelités, mas hasonlo tipusu létesitmény kinalati adataibdl
vezeti le a vizsgalt ingatlan értékét. E metodika kell6 mélységl és ellenérizhetd informacios hattér
mellett megfeleld biztonsagu, bar kétségtelen gyengesége a létesitmény egyedi
adottsagainak/szolgaltatasainak nehézkes Osszevethet6sége. A jelenlegi piaci helyzetben tovabbi
nehézséget jelent a tranzakciok csekély szama, a szikséges piaci korrekcid6 mértékének
meghatarozasa.

A hozam szemléletl megkozelités a létesitmény Uzemeltetésével illetve bizonyos részeinek
bérbeadasaval el6allithatd nettd jovedelmeket vizsgalja. E moddszer er6ssége, hogy bar 6nallo
vizsgalaton alapul, mégis a tényleges mikodési adatokkal kontrollalhatd, igy kozel all egy
lehetséges vasarld értékszemlélethez. Kétségtelen gyengéje a jovére vonatkozd progndzisok
bizonytalansaga, a kapcsoldédé kockazatok és azok valtozasanak megitélése.

Végs6 érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 35,7 MFt suly: 50% 17,9 MFt

Hozamszamitason alapuld érték: 27,0 MFt suly: 50% 13,5 MFt

Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 31,4 MFt
1146 Budapest XIV. ker. Thokoly ut 150. foldszint

A szakért6i jelentésben szerepl6 - 4it6:7-8 31699/2/AI7; /8 hrsz

alatti 1/1 ingatlanok egyiittes értékelését az Altalanos Feltételrendszerben foglaltak szerint elvégezve
2020.12.04 -i fordulénapra, az ingatlan tehermentes értékét 6sszesen: 31 400 000- Ft-ban, azaz

Harmincegymillié - négyszazezer forint + AFA

Osszesitett bérleti dij meghatarozasa - JELENLEGI ALLAPOTABAN:
‘Bérletidij az ingatlanra: 193 000 Ft suly: 100% 193 000 Ft

A vizsgalt ingatlan havi (nettd) bérleti dija kerekitve = 193 000 Ft

A szakeértdi jelentésben szerepld - 1146 Budapest XIV. ker. Thokoély ut 150. foldszint ajto:7-8.
31699/2/A/7; 18 hrsz alatti ingatlanok bérleti dijat az Altalanos Feltételrendszerben
foglaltak szerint elvégezve 2020.12.04  -i fordulénapra 193 000 Ft/ho + AFA 6sszegben, azaz

Szazkilencvenharomezer forint /ho+ AFA

Szakvélemény 1146 Budapest XIV. ker. Thokoly ut 150. foldszint ajtd:7-8.— Hrsz.: 31699/2/A/7; /8



