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Szám:123-727 /2021
Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Zárt ülésen tárgyalható!

Napirend száma: 

a Tisztelt Gazdasági Bizottság
2021. május 27.-i ülésére

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező Angol utca 46. szám alatti, 31824/0/A/8 hrsz és 31824/0/A/9 hrsz-ú ingatlanok együttes értékesítésére kötendő adásvételi szerződés jóváhagyása
Tisztelt Gazdasági Bizottság!
I. Előzmények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 tulajdoni hányad arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Angol utca 46. szám alatti, 31824/0/A/8 helyrajzi számú, 22 m2 nagyságú üzlethelyiség és a 31824/0/A/9 helyrajzi számú, 21 m2 nagyságú, üzlethelyiség megnevezésű ingatlanok együttes értékesítésére lefolytatott pályázati eljárás eredményeként a Gazdasági Bizottság jogkörében az alábbi döntés született:

„Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
118/2021. (III. 25.) önkormányzati határozata
Budapest XIV. kerület, Angol utca 46. szám alatti, 31824/0/A/8 helyrajzi számú és a 31824/0/A/9 helyrajzi számú  ingatlanok együttes értékesítéséről 
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (5) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy: 

1. a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Angol utca 46. szám alatti, 31824/0/A/8 helyrajzi számú, 22 m2 nagyságú üzlethelyiség és a 31824/0/A/9 helyrajzi számú, 21 m2 nagyságú, üzlethelyiség megnevezésű ingatlanok együttes értékesítésére a 464/2020. (IX. 17.) önkormányzati határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázat során a nyertes ajánlattevő Pro Invest Group Kft.  (vezető tisztségviselő: Keresztény Norbert) részére az álatala ajánlott 11 140 000  Ft +ÁFA , azaz Tizenegymillió-száznegyvenezer forint + ÁFA vételár ellenében értékesíti az ingatlanokat,

2. felhatalmazza a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját az adásvételi szerződés aláírásra történő elkészíttetésére.
Határidő Az adásvételi szerződés Gazdasági Bizottsági jóváhagyásra történő előkészítésére a  pályázati anyag bontását követő 30 napon belül
Felelős: Horváth Csaba polgármester

  Zuglói Zrt. - Baracskai Gábor vezérigazgató”

Elkészült az adásvételi szerződés tervezete. (1. sz. melléklet)

II. Vélemények
A Zuglói Zrt. javasolja az adásvételi szerződés szövegének elfogadását a mellékletként csatolt tervezet szerint. 
Jogi szabályozási környezet:

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 26/2020. (VI. 26.) sz. rendelet (a továbbiakban: Elidegenítési rendelet) 1. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint:
„E rendelet hatálya kiterjed:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló épületben lévő, bérbeadott

aa) lakásra,

ab) nem lakás céljára szolgáló helyiségre,

társasházban lévő önkormányzati tulajdonú

ba) lakásra,

bb) az ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat tulajdonában lévő önálló ingatlanként bejegyzett nem lakás céljára szolgáló helyiségre,

ha elidegenítésük adásvétel jogcímén történik.”

Továbbá ezen rendelet 3. § (1) bekezdése kimondja:
„ (1) A lakás megvásárlása iránti kérelemről, a helyiség eladásra való kijelöléséről, valamint a lakásra és a helyiségre vonatkozó adásvételi szerződés jóváhagyásáról tulajdonosi jogkörben az Önkormányzat: 

a) Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) dönt, ha a döntéssel érintett lakás, illetve helyiség forgalmi értéke a 100 millió Ft-ot meghaladja, 

b) Gazdasági Bizottsága dönt az a) pont hatálya alá nem tartozó esetekben. „
Az Elidegenítési rendelet 18. § (1) bekezdés e)-g) pontjai alapján:
„A Zuglói Zrt. az Önkormányzattal kötött közszolgáltatási szerződés keretei között végzi:
e) az eladó oldaláról az adásvételi szerződés tartalmának e rendelet keretei között történő meghatározását,

f) az adásvételi szerződés tervezetének jogi elkészítését és a vevővel való egyeztetését,

g)  az adásvételi szerződés megkötésének előkészítését, szervezi az adásvételi szerződések aláírását”
Az ingatlan értékesítése esetén az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39 § (2) bekezdése értelmében a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.
Az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok beszerzését a pályázatot lebonyolító Zuglói Zrt. vállalja oly módon, hogy a Zuglói Zrt. által elkészíttetett, a tulajdonjog átruházására vonatkozó okirat mindkét fél által egyeztetett és aláírt, ellenjegyzett, az Elidegenítési rendelet alapján a Gazdasági Bizottság által jóváhagyott példányát az elővásárlásra jogosult részére megküldi azzal a felhívással, hogy amennyiben a jogosult a kézhezvételtől számított 30 illetve 35 napos határidő leteltével nem nyilatkozik, azt úgy kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási jogával nem kíván élni.
Az adásvételi szerződés mindkét fél által történő aláírására a Gazdasági Bizottságnak az adásvételi szerződést jóváhagyó határozata alapján kerülhet sor.
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a határozati javaslatról a polgármester dönt.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat
Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2021. (
) önkormányzati határozata

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező Angol utca 46. szám alatti, 31824/0/A/8 hrsz és 31824/0/A/9 hrsz-ú ingatlanok együttes értékesítésére kötendő adásvételi szerződés jóváhagyásáról
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy: 

Az előterjesztés 1. sz. melléklete szerint jóváhagyja a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Angol utca 46. szám alatti, 31824/0/A/8 helyrajzi számú, 22 m2 nagyságú üzlethelyiség és a 31824/0/A/9 helyrajzi számú, 21 m2 nagyságú, üzlethelyiség megnevezésű ingatlanok együttes értékesítéséről szóló adásvételi szerződés tervezet szövegét. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a nyilvános pályázat során nyertes ajánlattevő Pro Invest Group Kft.-vel  (vezető tisztségviselő: Keresztény Norbert) az általa benyújtott ajánlat szerint, összesen 11 140 000  Ft +ÁFA, azaz Tizenegymillió-száznegyvenezer forint + ÁFA vételár kikötése mellett a jóváhagyott szerződés tervezet szerint az adásvételi szerződést megkösse..
Határidő Az adásvételi szerződés megkötésére 

     15 napon belül.
Felelős: Horváth Csaba polgármester
  Zuglói Zrt. - Baracskai Gábor vezérigazgató.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2021. május „       „. 

Hajdu Flórián

     alpolgármester
Mellékletek:

1.
sz. melléklet: adásvételi szerződés tervezete

Az előterjesztést készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

Ingatlangazdálkodási Igazgatóság

Ingatlanhasznosítási Osztály
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