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Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
Megujuléd Zugléd
Zugléi Varosgazda

BESZAMOLO
A ZUGLOI ZRT. MUKODESEROL
A 2021. EVI TAMOGATAS FELHASZNALASROL

A 2021. év legfontosabb feladata a pandémia altal okozott rendkiviili helyzet kézepette is a
Tarsasdg miikodoképességének és a feladatok hatékony ellatdsénak biztositdsa volt, A
rendelkezésre 4ll6 forrdsok felhasznalasa ennek megfeleléen tortént.

A jarvény kezelése érdekében tovabb vittik a mar megkezdett intézkedéseket. Azoknal a
munkakdroknél, ahol ez lehetséges volt, tovabbra is alkalmaztuk a rotacios rendszert annak
érdekében, hogy csokkentsiik a munkahelyi fertdzések szdmat. Ehhez kapcsolddva éltiink az
otthoni munkavégzés lehetdségeivel. Ezt a lehetdséget munkatdrsaink és vezetdik egyre
hatékonyabban alkalmaztak és igy a szervezeti kultira fejlesztésének egyik fontos eszkszévé
valt.

Elmondhaté, hogy a fertézés megeldzése érdekében hozott intézkedéseink sikeresek voltak. A
Zrt. mikodése a jarvany legnehezebb idészakéban is folyamatos és zokkenSmentes volt.

Tarsasdgunknal foglalkozatottak létszamaban 2021. évben Iényeges véltozas nem tortént.

Az aldbbi tablazattal a 2020. december 31. és a 2021. december 31. érvényes allomanyi
létszamot mutatjuk be.

Alloményban 1évék szama (f6) Allomanyban 1évék szama (16)
2020.12.31 2021.12.31

Teljes munkaidés fizikai 26 24

Teljes . munkaidés 113 108

szellemi

Részmunkaidds fizikai 0 1
Részmunkaid6s szellemi 4 5

Egyéb foglalkoztatott 0 0

Tartés tavollévok 3 4

Osszesen 146 142

év utolsé napjdn a tényleges létszdm kizfoglalkoztatottak nélkiil

A 2021. évben a létszdm kis mértékii valtozasa mellett jelentds fluktudcidval kellett
szamolnunk. Sajnos a kiléps munkavéllalék pétlasa, néhdny poziciét leszdmitva nagy
nehézségekbe itkozott. Toborzdsi lehetdségeink tovabb sziikiiltek, ezért az arra alkalmas
poziciékban éltiink a munkaerdkdlcsonzés lehetéségével és a részmunkaidés foglalkoztatas
elényeivel.

Tarsasagunknal 2021. évben éltaldnos bérfejlesztés nem tértént.
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Zugldi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zrt.
Meguijulé Zugld
Zugléi Vérosgazda

Bémovekedés a munkakorhoz tartozd feladatok béviilése, részmunkaidébél teljes
munkaid6be t6rténé atallds, vezetdi kinevezés, illetve minimalbér, garantdlt bér
novekedésébol fakadt.

Az ¢ves maradvanyunk terhére 2021. év végén az egyéni teljesitmény figyelembevételével
tortént jutalmazas, amelynek alapja egy havi brutt6 alapbér volt.

A Zugléi Zrt. valamennyi munkavallaldja részesiilt a torvény altal el6irt munka- és
tlizvédelmi oktatdsban, valamint rendszeresen atesnek a kételezd munkaalkalmassagi orvosi
vizsgélatokon. Természetesen minden munkatdrsunk szdméra rendelkezésre alltak az egyéni
munkavédelmi felszerelések, valamint a tavmunkavégzéshez (otthoni munkavégzéshez
sziikséges eszkozok).

A Térsasdgban a fegyelmi helyzet megfelelé volt. Egy esetben kellett azonnali felmondéssal
¢lnie a munkaltatonak. Munkaiigyi vita, vagy etikai eljards nem volt.

Tarsasagunknal 2021-ben is folyamatosan tdmogattuk munkatirsaink szakmai képzését,
valamint biztositottuk az egyes feladatok ellatdsahoz eléirt képzéseken, tovabbképzéseken
vald részvételt.

A Zugléi. Zrt. bér- és személyi koltség felhasznalasa 2021. évben a tervezett kereteken beliil
maradt.

A Zugléi Zrt. 2021. évben is részt vett kozfoglalkoztatasi programok bonyolitasiaban.
Egyrészt, mint 6ndll6 foglalkoztaté, masrészt, mint a keriillet mas foglalkoztatjanak
szolgaltatast nyujté szervezet. Ez év soran is a kozfoglalkoztatotti 1étszam csokkenésével
szembesiiltiink. Egy 4thtizdé és két targyévi program keretében minddssze kilenc fo
foglalkoztatasa valt lehetségessé. A kiesé munkaerdt sajat allomanyba torténd felvétellel
potoltuk.

A Zugléi Zrt. tamogatési szerz8dés keretében megallapitott, mitksdési koltségei tekintetében,
a tervhez képest (kapott tdmogatés) szinten tudta tartani a tény adatokat, mivel 2021. év
végével a zarolt 54M Ft is feloldésra keriilt, viszont enélkiil nem tudtuk volna a tény adatokat
a zarolas nélkiili elSiranyzaton belill tartani. A személyi jellegli raforditdsoknal esetében a
tervezetthez képest, 16,51%-ot tudtunk megtakaritani.
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Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt,

Meguijulé Zugld
Zugléi Vérosgazda

2021 EVIMUKODESI TAMOGATAS
2020.BAZIS 2021. TERV 2021.TENY E]JZT’:J:"ES 2013?}1;::};5185/
TERVOZ ENY | 2021.TENY %
TARGYI ESZKOZ BESZERZESEK 111 302 538,00 HUF 20 000 000,00 HUF 54 351 663,00 HUF 171,76% -51,17%
ANYAGKOLTSEG 43 757 136,00 HUF 24 000 000,00 HUF 39 046 958,00 HUF 62,70% 3941%
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK
KOLTSEGEI 214 419 072,00 HUF| 163 848 000,00 HUF 236 932 423,00 HUF| 4461% 3352%
EGYEB SZOLGALTATASOK KOLTSEGEI 17 585 238,00 HUF 18 000 000,00 HUF 15 944 197,00 HUF -1142% -12,70%
SZEMEL Y1 JELLEGU RAFORDITASOK 696 998 783,00 HUF 805 800 000,00 HUF 672 777 471,00 HUF -16,51% 1024%
EGYEB BEVETELEK / RAFARODITASOK
EGYENLEGE + £CS 13 000 000,00 HUF| 57979 133,00 HUF 34599% -023%
ERCATAES TR G 310 6%
ATLAGT . 955% 0.70%
ALTAGLHTSZAND 13.99% 2051%

A 2019. évi bazis év tény adatait figyelembe veve, a 9,55%-os 1étszdmesokkendssel, valtozott
a miikodési koltségeink novekménye ( 13,99%), ez els6sorban a 2021-ben kialakult bérpiaci
helyzetnek, és ezzel egyiitt jard igénybe vett szolgaltatisok emelkedésének koszonhetd, és a
feladatok ellatdsdnak részbeni kiilsd szolgaltaté igénybevételével torténd ellatisnak.
Méasodsorban a Pétervarad utcai épiiletben t5bb, nagy karbantartast kellett végezniink annak
¢érdekében, hogy a kozszolgaltatasi tevékenységiinket hatékonyabban el tudjuk 1atni, és az 4
feladatokhoz nélkiilszhetetlen szervezeti fejlesztéseket a késGbbiekben tamogatni tudjuk. A
COVID-19 miatt t5bb védekezéshez sziikséges eszkoz keriilt beszerzésre, fejlesztésre.

Az egyénre vetitett bérkoltség csokkenése, egyrészrdl a magasabb szakmai kompetenciakkal
rendelkezé humén eréforrasok hianya indokolta, mely feladatokkal parhuzamosan (de nem
egyenes aranyban), annak ellatdsihoz sziikséges anyagkoltségek, &s igénybe vett
szolgaltatidsok novelésére volt szitkség. A 2021. évben kis érték, forgdeszk6zok is
beszerzésre keriiltek a tdimogatasbél. Az éves tamogatasbol, 2021. évben nagysagrendileg
22M Ft-os megtakaritasa keletkezett a Zugléi Zrt-nek.

1(2022.04.26, konyvelési adatok alapjin. A zdrds utdn, ezeknek az ésszegelnel
2021, EVI ATLAG MUKODES| KOLTSEGEK LETSZAM ARANYABAN
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Zugloi Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
Megujulo Zugléd
Zugléi Vérosgazda
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A 2021. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

INGATLANGAZDALKODASI IGAZGATOSAG
INGATLANHASZNOSITASI OSZTALY

I. Az onkormdnyzati tulajdoni, nem lakas céli ingatlanok és telekingatlanok
hasznositasabol szarmazo bevételek alakulasa

A 2021. évi eloiranyzat: 720 000 eFt (670 000 eFt 2021.évi + 50 000eFt el6zé évek

kintlévoségei)

Kiszamlazott: 643 599 eFt

Befolyt Teljesités: 639 693 eFt Zvk-hoz befolyt + 3 900 eFt Onkorminyzathoz
befolyt bevétel

Az értékesitésbdl szarmazoé bevételek

2021-ben értékesitett ingatlanok Ingatlan ellenértéke (nettd)

Javorka Adam utca 10/A 60 500 000,- Ft
Angol utca 46. — két ingatlan 11 140 000,- Ft
Gyarmat u. 58-62. 1 700 000,- Ft
Ovu. 154. fsz. 7. 7 241 000,- Ft
Thokoly Gt 117/A 6211 000,-Ft
Telepes utca 82-84-86. 125.750 000- Ft
Fogarasi ut 43/A 53 900 000,- Ft
Szuglé u. 101. 11 202 000,- Ft
Thokoly at 45. as. 3. 11 500 000,- Ft
2021-ben értékesitett, de csak 2022-ben befolyo ingatlan értékesitési bevételek | Ingatlan ellenértéke (nettd)
Telepes utca 82-84-86. fennmarado6 vételar hanyada 377 250 000,- Ft
Fogarasi ut 43/A méasodik vételar részlet 43 100 000,- Ft
Szuglé u. 101. ‘ 11 202 000,- Ft
Thokoly 1t 45. as. 3. 11 500 000,- Ft
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Zugldi Varosgazdalkodasi Kbzszolgaltaté Zrt.

Megujulé Zuglé
Zugléi Varosgazda

2020-ban értékesitett, 2021-ben realizalodott csereszerz6dés

Csereszerzédésben megéllapitott érték

Cserei u. 7., Cserei u. 11-13.

356.028.571,- Ft

2020-ban értékesitett, de csak 2021-ben befolyt ingatlan értékesitési bevételek Ingatlan ellenértéke (nettd)

nincs

Ertékesitéssel kapesolatos eléterjesztések megoszlasa:
o Osszes értékesitési eldterjesztés: 29 db
* Megvaldsult, lezarult értékesitési eldterjesztés: 7 db
* Megvalésuld, de folyamatban 1évé: 1 db

¢ Egyéb folyamatban 1év$ (eloszerzédés): 1 db

* Sikertelen el6terjesztés (nem érkezett ajanlat, csak érvénytelen ajanlat érkezett): 6 db

* Visszavont eldterjesztés: 1 db
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Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zrt.
Megujuld Zugld
Zugléi Varosgazda

I. Kiadasok

A bérbeadas és az értékesités soran felmeriil$ kiaddsok:

. Az értékesitésre kijeldlt ingatlanok szémanak névekedése, és a célként kitiizott, kiadott
helyiségek volumenének ersitése érdekében az értékbecslési szolgaltatasra forditott
kiadds novekedett. Ertékbecsldi kiaddsok (bérbeadas esetén 1 db fél évnél nem
régebbi bérleti dij realitds vizsgélat-, értékesités eldkészitéséhez 2 db ingatlanforgalmi
szakvélemény elkészitése sziikséges). Hasznositds esetén sziikséges értékbecslések a
kifizetési netté Ssszege 2021-ben 17.778.920 Ft volt. A kifizetett Osszegen tul még
tovabbi, a targyévre évre vonatkozo megrendelések csak 2022.-ben Kkeriiltek
kifizetésre. Ennek okén is a 2022 -es évre tervezziik ezen tevékenységre forditott
eréforrasaink megemelését kozbeszerzési eljaras keretében.

o Takarnet (tulajdoni lapok lekérése crtékbecslésekhez/bizonyos ligyekhez) és egycb
foldhivatali adatszolgéltatasok (pl. tarsashéz alapit6 okiratok masolatinak beszerzése)
koltségei, melynek a kifizetési nettd Osszege 2021-ben 762.000 Ft volt.

o Kozjegyz6i dijak (j bérbeadss, szerzédés-modositis esetén (kivéve a bérleti jog
atadds) a bérl6 és a bérbeadd 50-50%-ban kételes a kozjegyz6i dijat megfizetni,
amennyiben a szerz6dés jellege megkivanja a kozokirati format)

o Hirdetési kiaddsok: értékesitési palydztatok, valamint bérbeaddsok kapcsan kiirt
hirdetmények, pélyazatok esetén a vonatkozé onkorményzati rendeletek alapjan
kotelezd hirdetésekre 2021-ben 1.690.000-ot kéltsttiink.

INGATLANGAZDALKODASI IGAZGATOSAG
MUSZAKI TAMOGATO CSOPORT
KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT UZEMELTETESI
FELADATOK

A Zugléi Vérosgazdalkoddsi Kozszolgaltatd Zrt. 2018. aprilis 16-t6l 0j szervezeti rendszert
alakitott ki feladatainak hatékonyabb ellatésa érdekében. A szervezeti atalakitds soran jott
létre a Szolgaltatas tamogatasi osztaly megsziinése utdn, a Szakért6i csoport. Az Uj csoport,
magasan képzett szakérté kollégai révén matrix rendszerben miikodve a hattérbs] tdmogatja a
féleg tizemeltetéshez, jogszabalyi kotelezettségekhez kapesolédd kozszolgaltatssi feladatok
ellatdsat, melyet az Ingatlangazdalkodssi osztdly szervezeti egységén beliil 14t el. Ezen
tamogatds magaban foglalja tobbek kézétt az alabbi, részben jogszabalyokban meghatérozott,
kotelezéen ellatandé feladatokat:

¢  Tulajdonosi, kezel6i hozzajarulast igénylé tigyek bonyolitasat, tigyintézését.
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Zugléi Varosgazdalkodési Kozszolgaltatd Zrt.
Megujulé Zugld
Zugléi Varosgazda

i

»—100% Onkormanyzati tulajdony épiiletek takaritasat, onkormanyzati tulajdonu telkek,
épiiletek jardaszakaszanak tisztitdsat, csuszasmentesitését, 2021-ben nettd 29.785.856
Ft értékben.

e 100% Onkorményzati tulajdonu iires helyiségek és lakdsok bérleményellenérzése €s
jaror feladatok ellatasa 2021-ben nettd raforditas: 22.765.856 Ft.

e Zugloi intézményekben, illetve egyes 100% Onkorményzati tulajdont é&piiletek
kazaniizemeltetési és melegviz szolgaltatas feladatai, 2021-ben netté 14.746.000 Ft-ot
koltottiink erre a feladatra.

e 100% Onkorményzati tulajdonu épiiletek gondnoki feladatainak ellatésara 2021-ben a
nett6 15.126.200 Ft. keriilt kifizetésre.

» Lakédsok, épiiletek, helyiségek birtokba adédsa-vételéhez sziikséges el6zetes
allapotfelmérését, helyiségek bérl6 altali feltjitasainak utdellendrzését.

e 100% Onkorményzati tulajdont épiiletek, telkek ragesald €s rovarirtasat. (kivétel
intézmények) 2021-ben nettd 12.601.700 Ft 6sszeget forditottunk erre a feladatra.

e 100% Onkormanyzati tulajdonti lakdsokban, épiiletekben galambiiriilék, szennyezett
ingésagok, rendkiviili szennyezddések elszallittatasat.

o  Orzés (gyermektabor), jar6rozés, keretében az el6z8 évrdl 4athtizodd kifizetés
eredményeként 2021-ben raforditas: nettd 16.092.240 Ft.

o Frintésvédelmi és tlizvédelmi, villamvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalatot
jogszabaly altali id6kozonként; 2021-ben nettd 3.393.888 Ft-ot koltottiink erre a
tevékenységre.

o Tizolté késziilékek, tlizcsapok, tlizgatld ajtd, panikzar, tizvédelmi fiistelvezetd,
biztonsagi vilagitdsi iizemben tartéi és jogszabaly altali ellenérzését, annak soran
feltart hidnyossagok javitasat, villimvédelmi feliilvizsgalatot. 2021-ben: nettd
-25.733.476 Ft értékben.

o Intézmények tiizjelz0 rendszerének karbantartdsa, tlizjelz6k tavfeliigyeleti
szolgaltatasa.

Az ingatlantizemeltetési tevékenység két f6 teriiletre oszthatd, az 6nkorményzati intézmények
fenntartdsi, az Onkormanyzati bérlemények (lakds- és nem lakas célu), tiresen 4llo
dnkormanyzati telkek miiszaki, ill. izemeltetési vonatkozast feladatainak elvégzése.

Az ingatlandllomany leirdsa

Az épiiletek életkora, allaguk romldsa, a kiilonbz6 okok miatt elmaradt beruhdzasok és
felujitasok, valamint a novekvd gyereklétszdm miatt intenzivebbé valé elhasznalodas miatt
egyre gyakrabban és egyre nagyobb Osszeget kell a karbantartisokra, javitdsokra forditani. Az
intézményeket és lakéépiileteket hasznalok elvarjak a magas szinvonalt szolgdltatdst és a
rendezett, kulturdlt kérnyezetet.

A lakoépiiletek és intézmények az elmult évek, évtizedek alacsony raforditisa és az
életkorukbol adédoan miiszakilag elavultak. A lakdépiiletek atlagéletkora szaz év feletti és az
intézményeké is meghaladja az 50 évet! A megérz6tt magas lakdsszam, jelen allapotdban az
tizemeltetési, feldjitasi koltségek mind emelkedd mértékét eredményezik. Azonos felujitdsi
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Zugl6i Véarosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt.
Meguijulé Zuglé
Zugléi Varosgazda

~intenzitds az egyre idosebb dtlagéletkoru lakoépiilet allomanyra, mind kevesebb eredményt

ad.

Az Zugléi Zrt. dltal 2020. évben kezelt ingatlanok nagysagrendi adatai: 2021.

* 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonti lakéépiilet 114 db
* lakés a 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdont lakéépiiletekben 1466 db
* lakds a tdrsashazi tulajdoni lakoépiiletekben 1171 db
+  {ires lakds 737 db
o helyiség 1192 db
e lires helyiség 669 db
®  Osszes intézmény telephely 49 db
e iires telek 71db

Lakdsok, lakéhdzak és nem lakés céljara szolgdld helyiségek iizemeltetésével kapcsolatos
tevékenységek, feladatok.

Lakasok és lakohdzak ragesalé és rovarirtasa.

Lakasok, lakéhazak és nem laks céljara szolgalo helyiségek lomtalanitésa.
Ures lakdsok atadas-atvétele, felmérése.

Ures telkek kezelése.

Intézmények tizemeltetésével kapcsolatos tevékenységek, feladatok.

Intézmények elektromos halézatainak jogszabaly altal eldirt ellendrzése, mindsitd
iratok készittetése és a hibak javittatisa.

Keretszerzodések elokészitése, megkotése.

Kivitelez6i szerzédések elékészitése, megkotése (4rajanlatok bekérése, ellenSrzése).
TizjelzOk karbantartasa, tavfeliigyeleti szolgaltatasa.

Aktiv és passziv tlizvédelmi eszkozok ellendrzése, hianyossagok pétlasa

A fenti pontokban felsorolt munkafolyamatok ellenérzése, az elkésziilt munka
atvétele, teljesités igazolasa.

Nem intézményi portfolio

A Kertilet lakéépiilet allomanya korében nagymértéki a feldjitds elmaradésa, ebb6l adédéan
az épiletszerkezetek, gépészeti rendszerek eloregedtek, emiatt meghibdsodasuk gyakori.

A felujitdsok elmaradésa és az intenziv hasznalat miatt gyakoriak voltak a rendeltetésszer(i
hasznalatot akadalyozé hibak, melyek kikiiszobolése a vagyon megovasa érdekében a
tulajdonos/kezeld feladata.

A Kozszolgiltatési Szerzédésben meghatarozottak szerint a lakoépiiletek kornyezetének
Javitasa, tisztantartasa érdekében végeztettiik a kozos hasznalatd teriiletek takaritasat.

A fert6zésveszély elkeriilése és elharitisa érdekében igény szerinti gyakorisaggal
végeztettiink bogdr, poloska-, ragesalé irtasi, galambiiriilék eltavolitasi feladatokat.
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——————Az-ingatlanéllomény allapotdnak megtartisa, az illegalis bekoltézések megakadalyozasa
céljabdl  ingatlandrzési, vagyonfeliigyeleti feladatokat végeztettink a  szerzédott
vallalkozokkal.

A nem lakés céljara szolgal6 ingatlanok (helyiségek, épiiletek, szolgaltatohazak, iires telkek)
viszonylatdban fenntartottuk a rendeltetés szerinti allapotot, a tulajdonosra, kezel6re harul6
kotelezettségek teljesitését.
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BESZAMOLO
A 2021. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

BERUHAZASI, KARBANTARTASI ES UZEMELTETESI IGAZGATOSAG
"_'—'—’——-————_—_______—__

BERUHAZASI OSZTALY

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. 2020. februdr 1-t61 uj szervezeti rendszert
alakitott ki feladatainak hatékonyabb ellatdsa érdekében. A szervezeti atalakitis soran jott
létre a Beruhazasi Osztély. Az osztaly 2021 folyamédn részben koézszolgaltatdsi feladatok
cllatasat végezte, részben onkorményzati megbizdsok alapjan feldjitdsokat, beruhdzasokat,
terveztetéseket valdsitott meg.

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT FELADATOK

e  Onkormanyzati tulajdonti lakdsok, lakdépiiletek, nem lakascélt helyiségek
(lizlethelyiségek, raktarhelyiségek, stb.), valamint a kozszolgaltatdsi szerzédés
mellékletében felsorolt intézmények karbantartasi munkaihoz kapcsolédé épitészeti,
tartoszerkezeti, épiiletgépészeti és ¢piiletvillamosséagi tervezések, allapotvizsgélatok,
az allagromlasbol eredd épiiletszerkezeti, geépészeti &s elektromoshalézati hiba-
feltarasok, valamint a kivitelezési munkak szakszerliségének ellendrzéséhez
kapcsolédé miiszaki ellendrzések megrendelésének intézése. 2021 évben a lakasok,
lakéépiiletek tekintetében 34, a helyiségek tekintetében 5, és az intézmények
tekintetében 8 ilyen jellegli feladat lett elvégezve. (110205, 120205, 1305 iigyleti
kédok)

o  Onkorményzati tulajdonu lakasok, helyiségek, valamint az Onkorményzat kezelésében
1évé  intézmények elektromos mérohelyei szabvanyositisdnak, a méréhelyek
bekapcesoltatisanak intézése. 2021 évben 6 db lakas, 5 db helyiség és 2 db intézmény
elektromos mérShelyét szabvanyosittattuk. (11214, 120214, 1314 tigyleti kodok)

* Az Ingatlangazddlkodasi Igazgatosig igényeinek megfelelden, az eladdsra vagy
bérbeadasra keriil8 ingatlanok energiatanisitvanyainak elkészittetése. 2021 évben 20
db lakas és 27 db helyiség energiatanisitvanya késziilt el. (110215, 120215 tgyleti
kédok)

o Onkormanyzati tulajdont lakésok, helyiségek, valamint az Onkorményzat kezelésében
1év6  intézmények lejaré hitelességli mellékvizmérdi cseréjének, illetve az 0
mellékvizmérk kiépitésének intézése. 2021 évben 85 lakasban, 29 helyiségben
vegeztettiik mellékmérd cseréjét, vagy Gj mellékmérd kiépitését. (110218, 120218
tigyleti kodok)

e Onkormanyzati tulajdonu lakéépiiletekben és az Onkorményzat fenntartisaban 1évé
intézményekben (bdlcsddék, 6vodak) a liftek mikodésének biztonsagtechnikai,
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Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgéltatod Zrt.
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jogszabaly altali ~feliilvizsgalatinak, feliilvizsgalat sordn feltart hidnyossdgok
Javitasénak intézése. (110221, 1321 tigyleti kédok)

» Onkorményzati tulajdont lakédsok karbantartdsi cél részleges felujitasa (Kiemelt
karbantartds — lakds, lakoépiilet). 2021 évben 5 lakds esetében végeztiink ilyen jellegli
munkakat. (110270 tigyleti kod)

 Onkormanyzati tulajdont helyiségek karbantartasi célu részleges feltjitasa (Kiemelt
karbantartds — nem lakéscélu helyiségek). 2021 évben 7 db nem lakdscéli helyiség
esetében végeztiink ilyen jellegli munkakat. (120270 tigyleti kod)

* Onkormanyzat fenntartasiban 1évé intézmények (bolcs6dék, dvodak) karbantartas céla
részleges felujitdsa (Kiemelt karbantartis — intézmények). 2021 évben 9
intézményben végeztiink ilyen jellegli munkékat. (1370 ugyleti kdd)

A Beruhdzasi Osztaly feladatkorébe tartozik az Onkorményzat tulajdonaba tartozé lakasok,
helyiségek, valamint az 6nkorményzati kezelésben 1évé intézményekhez kapcsolodd
energetikai feladatok intézése. Az alabbi feladatokat egy energetikus és egy energetikai
ligyintézd latja el:

* Az Onkormédnyzati kezelésben 1év8 bolesddék, évodék és szocislis intézmények
koziizemi szdmldinak kollaudélasa és utaldsra torténd atadésa, az energetikai adatok
nyilvantartasa, szerz6déses-, szamlazasi igyek intézése, dokumentalasa

* Energetikai adatszolgaltatds az Onkormanyzat kiilonbozé szervei részére az
igényeknek megfeleléen (energiaterv, intézményi bevallasok készitése). Részvétel az
energia munkacsoport munkajaban.

® Energetikdval kapcsolatos napi tevekenység soran a lakdsok, épiiletek
elektromossaggal, vizméréssel, foldgazellatassal, fitéssel kapcsolatos iigyeinek
intézése

ESETI MEGALLAPODAS ALAPJAN VEGZETT FELADATOK

2020. 4prilis 29-én Megvaldsitdsi  Keretszerz8désben (SZERZ_7ZVK/57-1/2020) az
Onkorményzat megbizta a Zugloi Zrt.-t az Onkorményzat hatalyos koltségvetési rendeletében
szereplé beruhdzési-, felujitasi munkak elltasaval, ideértve az ezekhez sziikséges tervezési
feladatokat is. Az egyes munkak megvalositasa Eseti Megallapodésok alapjan torténik.

2021 folyaman a Beruhdzasi Osztily az alabbi feladatokat végezte a fenti megallapodas
alapjan:
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Rékos-patak revitalizaciéja — IIL. szakasz

Az Egressy t és a Mogyorédi ut kozotti szakaszon a patakmeder tereprendezése, tobb helyen
enyhébb lejtésii rézsii kialakitdséval pihendhelyek létrehozasa, a vizhez is levezet$ gyalogos
sétany €pitése, padok, szemétgyiijtok, kerékpartdmaszok, napelemes kandeldberek
elhelyezése, kozel 100 db fa, kb. 10.000 db éveld ndvény €s cserje liltetése

Onkormanyzati Snrészként biztositott keretdsszeg: bruttd 170.000.000,- Ft
A TER-KOZ Palyazaton nyert timogatési 6sszeg: brutté 300.000.000,- Ft

A kivitelezés 2021 mérciusaban kezd3dott, 2021 novemberében fejez6dott be.

Orvosi rendelék felujitasa

A Fovaros altal kiirt Egészséges Budapest Program palyazaton elnyert tdmogatis keretében
12 db orvosi rendel épiiletében kiilonbézé mértéki felujitasok valésultak meg.

e nyildszardk cseréje

e homlokzatok hdszigetelése

* lapostetd hé-és csapadékviz elleni szigetelése

® avardkbol nyilé vizesblokkok felujitisa

» klimaberendezések elhelyezése

* erosaramu és informatikai halézat cseréje

* clektromos elosztok feltjitasa

* lampatestek cseréje

o fal- és padloburkolatok cseréje

e belséfalak festése

* cogyscges homlokzati felirati tablak elhelyezése

o az Ors vezér téri és a Hermina it szakrendelSkben Uj betegiranyitoi terek kialakitésa
Az elnyert timogatasbol a beruhdzasra fordithaté keretdsszeg brutté 657.000 eFt volt.

A szerz8déskotés 2021. januar 5-én tortént, a kivitelezés 2021. januarban kezdédstt, a
miiszaki dtadas-atvétel 2021. szeptember 30-4n volt.
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Varsé utca Thoksly ut feloli végén 1évé kozteriilet kozosségi térré alakitasa,
parkositasa

A tervezett berubdzds soran az aldbbiak valdsultak meg: parkoldsra hasznalt zsakutca
megsziintetése, mindségi térburkolat épitése, tobbszintes novényfeliilet kialakitdsa (7 db vj fa,
180 m2 cserje- és éveléfeliilet), padok, ldkockdk, szemétgyiijtk, kerékpartamaszok,
kandeldberek elhelyezése

Az Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretosszeg brutté 137.000.000,- Ft volt.

A kivitelezés 2020-ban kezdédott, és 2021. marcius 30-4n fejez6dott be.

Zelk Zoltin program (bélesédei és 6vodai felujitasok)

Az Onkorményzat fenntartésaban 1évé bolcsédek és ovodak miiksdtetéséhez sziikséges, 2021
folyamén megvalésitott feljitasok, beruhazisok:

Z61d Lurké Ovoda 1. emeleti 1észén a Zugléi Egyesitett Ovodak igazgatosdga részére
iroddk kialakitasa az épiiletrész belsd atépitésével

foglakoztaté helyiségek ablakai és homlokzati teraszok felett konzolosan kinyuld
lamellds 4rnyékolé és motoros mikddtetést konyokkaros napellenzék épitése
(Mazsola Bélcséde, Mékavar Ovoda, Z6ld Lurkok Ovoda)

homlokzati nyilaszarék cserdje hédromrétegli hdszigeteld iivegezésit mianyag
nyilaszardkra

(Ringaté Boleséde, Ujvidék téri Napraforgé Ovoda és Mazsola Bolcsode)
ablakiivegezések h6véds foliazasa (Zold Lurkék Ovoda)

kazéncsere (Frater Gyorgy téri Csicsergd Ovoda)

A Zelk Zoltan Programhoz megkotott Eseti Megallapodéasok dsszesitett keretosszege bruttd
147.000.000,- Ft volt a 2020-2021 évi feltjitasokhoz.

Polgarmesteri Hivatal foldszinti, 1. és 2. emeleti vizesblokkjainak atalakitasa,
felGjitasa

A tervezett beruhdzas sordn a Polgarmesteri Hivatal hirom szintjén felGjitottuk a néi és férfi
we helyiségeket az alaprajzi elrendezések valtoztatdsaval, a gépészeti és elektromos kialakitas
teljes cseréjével, a padlé- illetve falburkolatok ljjaépitésével és bonthaté almennyezet
épitésével.

Az Eseti Megéllapodas alapjan biztositott keretdsszeg brutté 31.436.000,- Ft volt.
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“Hétszinvirdg Ovoda csapadékviz és sziirkeviz hasznositdsihoz épiiletgépészeti

beruhdzas megvalositasa (CWC projekt)

A tervezett beruhdzds sordn a csapadékviz és a mosdok hasznélatakor keletkezd sziirkeviz
biologiai eldsziirés¢hez, tarolétartalyokba vezetéséhez valamint a kezelt sziirkeviz
felhasznaldsahoz (we-k vizéblitése) gépészeti vezetékek és miitargyak kiépitése tortént.

Az Eseti Megéllapodas alapjan biztositott keretdsszeg bruttd 30.400.000,- Ft volt, melybél
2021 évben bruttd 18.980.000,- Ft lett felhasznalva.

(')nkorményzati tulajdonu lakasok felGjitisa
Ond vezér wtja 13-15. 6/77.

Hungaria krt. 105. 4/36.

Sarrét park 4. 9/56.

Kerepesi at 50. 2/20.

Thokoély ut 43. 1/11.

Szervidn u. 6-10. fsz.2.

Keleti Kéroly u. 17. %.

Rakosfalva park 5A-D 9/36.

T6bb Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretSsszeg bruttd 43.203.000,- Ft volt.

»Okos pihendhely” kialakitisa a Rikospatak Egressy ut — Mogyorodi ut kozotti
partszakasza mellett (kerékparos-pihend okospaddal, kerékpartimaszokkal)

Az Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretdsszeg bruttd 25.000.000,- Ft volt, melyb6l
brutt6 19.022.000,- Ft lett felhasznalva
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Terveztetések

A beruhizasok el6készitéséhez és a megvaldsitandd kivitelezési munkdkhoz €piiletszerkezeti
szakvélemények, épitészeti-miiszaki, tartdszerkezeti, épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi
tervdokumentéciok, koltségvetds-kiirdsok készitése sziikségesek.

2021 folyamén elinditott fontosabb terveztetések:

Az E-Co-Housing projektjhez kapcsolodo épitészeti-miiszaki tervdokumenticiok
elkészittetése

Az Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretdsszeg brutto 62.141.000,- Ft volt, melybol
brutté 60.750.000,- Ft lett felhasznalva.

A Zuglé Uj Viroskizpontja projektjéhez kapcsolédo épitészeti koncepcidterv
elkészittetése

Az Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretdsszeg brutté 41.350.000,- Ft volt.

A Kkeriileti fejlesztések elokészitéséhez sziikséges tervek, tanulmanyok, szakérték,
értékbecslések, miiszaki  ellenérok, kozosségi  tervezések  kiadasai,
allapotfelmérési tervek, helyiségkonyvek készitése Zuglé Uj Varoskozpontja
projektjé¢hez kapcsolédé épitészeti koncepcioterv elkészittetése

A 2020-ban megkotott Eseti Megallapodasban biztositott keretdsszeg brutté 103.000.000,- Ft
volt, melybdl 2021-ben brutté 21.000.000,- Ft lett felhaszndlva 20 kiilonbozs nagysagu
feladathoz.

Tovabbi, 2021-ban - Eseti Megallapodas alapjan - megvalositott jelentdsebb felujitasok,
beruhazasok, terveztetések:

e Harom koz6sségi sportpalya burkolatanak felujitisa MAPEI TNS sportburkolati
rendszerrel — biztositott keretdsszeg: brutté 19.900.000.- Ft

o Ujvidék tér kériili utak TEMPO 30 (korlatozott sebességli) ovezeti kialakitasanak
terveztetése és kiviteleztetése — biztositott keretdsszeg: brutté 27.500.000,- Ft

e Bobita Ovoda dpiiletének tetdszerkezeti felijitisa és homlokzati hészigetelése —
biztositott keretdsszeg: brutté 49.530.000,- Ft

¢ Civilhaz tetészigetelésének kavicsréteggel torténd leterhelése — biztositott keretosszeg:
brutté 5.080.000,- Ft

e A Hézassigkoté terem elbtere feletti lapostetd feltjitdsa — biztositott keretdsszeg:
bruttd 2.540.000,- Ft

* A Hizassdgk6td terem elétere homlokzati nyilaszaréinak cseréje — biztositott
keretdsszeg: brutt6 26.000.000,- Ft
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A Varso utca — Thokoly ut sarkan 1évé haszndlaton kiviili tizlethelyiség homlokzati
nyilaszéréinak cseréje, és részbeni belsd felujitdsa — biztositott keretosszeg: bruttd
16.380.000,- Ft

Cserepeshdz teraszdnak &tépitése, felujitdsa — biztositott keretGsszeg: bruttd
6.990.000,- Ft

Rékosszeg parkban gyalogjarda épitése — biztositott keretdsszeg: brutté 2.000.000,- Ft
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BERUHAZASI, KARBANTARTASI ES UZEMELTETESI IGAZGATOSAG
KARBANTARTASI OSZTALY

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT
UZEMELTETES/KARBANTARTASI FELADATOK

A Karbantartasi Osztily (a tovabbiakban: Osztily) a Zugléi Zrt. 2021 évi iizleti terve
alapjan - azon beliil a hatdlyos Kizszolgdltatisi és Tamogatdsi szerzodésekre tekintettel -
végezte szakmai tevékenységét.

I. Altalinos

2021. évre karbantartasra/ tizemeltetésre eredeti eldiranyzatként minddsszesen netté 382 MFt
lett tervként jovahagyva.

Lakas, lakoépiilet lizemeltetésre nettd 182 MF;
Nem lakéingatlanok bérbeadésa, tizemeltetésére netté 23 MFt;

Intézmények karbantartdsira netté 102 MFt;
Egyéb mikddésre (bér, anyag) nettd 75 MFt.

Az Osztdly szervezeti felépitése jelentSsen nem véltozott az el6z8 évhez képest. Egy 6
osztalyvezetd, 5 f6 kozvetlen munkatérs (logisztika, beszerzd, raktéros, ligyintézd),
Koordinéciés Csoport 8 f6, és a Karbantartdsi Csoport 17 £6. Jelentés idészakaban dsszesen
35 statusszal rendelkeziink, melybél jelenleg 29 statusz van feltdltve, természetesen ez a szam
az ¢v soran folyamatosan véltozott, jelentdsen csokkent. Jelentés idszakaban 6 & munkatars
helye betoltetlen.

Az Osztily szakmai tevékenysége:
A szakmai feladatoknal az év elején ellendrzésre keriiltek a 2020 év december végéig el nem
végzett, illetve a készre nem jelentett feladatok. Ennek felmérése soran megallapitasra keriilt,
hogy jelentds javulast tudtunk elérni, mert fordulénapkor 2021. janudr elsejét kovetden csak
122 db hibabejelentés elharitasa nem volt megkezdve, ez az eléz6 évhez képest mintegy 40%-
os csokkenés.
A COVID kapcsan jelentdsen csokkent a bejelentett hibak szdma — kivéve az intézményeknél,
ahol 14%-6s novekedés tortént.
2021. janudr elsejétdl december 31-ig 4 565 db hibabejelentés érkezett be.

e Lakasok, épiiletek vonatkozasaban: 2 507 db;

e Nem lakdingatlanok, (helységek), telkek: 623 db;

e Intézmények: 1 435 db;
A lakésok, épiiletek teriiletén 2 507 darab megrendelés kiaddsa tortént,Nem lakéingatlanok,
(helységek), telkek esetében 623 darab megrendelés tortént, Intézmények vonatkozasaban
kiadott megrendelések szdma 1 435 darab.
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Lathat6 a szamokbol, hogy az el6z6 év hasonlo idészakahoz képest jelentds csokkends tortént
a bejelentések szdmaban, mely betudhaté a COVID jelenlétének, de az is megallapithato,
hogy az el6iranyzat is jelentésen csokkent.

Teriileti képviselokon étlagosan egyiddben 50-150 db folyamatban 1évé feladat volt, ami
szinte kezelhetetlen, rendkiviili munkat igényel, a jelentSs 1étszamhidny miatt.

Az is lathatd, hogy 2021. évben kevesebb hibabejelentés érkezett, de jelent6sen nagyobb
szamu munka lett elvégezve az intézményeknél, illetve a kivitelezések mindsége is javult.

Az is egyre gyakoribb hiba, hogy kezdenek a régi lomcsévek tonkre menni, a csatorndk (fém
vagy eternit) szintén méllanak szét, vagy éppen a fik gyokerei teszik hasznalhatatlanna &ket.
Kiemelem, hogy az 6nkorményzat épiileteinek 4llagromldsa minden teriileten érzékelhetd, de
ezek koziil az egyik legkoltségesebb teriilet a nyildszard cserékre vonatkozd jelentds szamu
bejelentés. Szintén ide tartozik az is, hogy az Uj jogszabalyi valtozasok miatt a gazrendszerek
(kazanok, konvektorok) esetében barmihez nyulunk, akkor szinte mindent yjra kell cserélni,
(tomdrségi eldirdsok), melyhez még kapesolédik a kéményépités kivitelezése, koltsége is. Ez
a masik legkoltségesebb karbantartasi tevékenység.

Elektromos hibdkndl, szintén hasonlé a helyzet. Régi, még papirbevonattal rendelkezd
vezetékeken, vagy lemezcsovekben megy a kabel, mely szdmos esetben 01, 0,2 milliméteres
vastagsagu, mely nem biztositja a fogyasztok aramsziikségletét. Mindezeken természetesen
foldelés sem talalhat. Ha barmilyen hibabejelentés torténik ezen a terlileten, [épniink kell a
szabalyos, megfeleld vezetékrendszer kiépitése irAnyaba, mert ezek sok esetben életet is
mentenek.

Ugyanez a helyzet a vizvezeték rendszerek és csatornak esetében is, mert a lakasokban,
szamos esetben még oOlom csdves vezetékek vannak a falakban, a csatorndk pedig az
esOvizelvezetésbe keriiltek bekotésre, amelyek azonban nem birjdk elvezetni az utébbi
idészak es6mennyiségét, és altaldban duguldst, visszadmlést okoznak. Szdmos esetben a
visszatorlodé fekalia is jelentds tobbletmunkat okoz.

A LIVE adatbaziskezelé rendszer hibabejelentésének folyamata, a bejelentések naprakészsége
és kovethetGsége nagyon sok esetben - mivel a kordbbi elvégzett karbantartdsok
dokumentdldsat is gyorsan fel lehet keresni - segiti munkankat, az egyes hibdk bejelentését
kdvetben és azok javitasanak kiaddsdban, dontések meghozataldban, Ez a LIVE hibabejelentd
informatikai rendszer, melynek tovabbfejlesztése, bévitése a napi munkatapasztalatok alapjan
sziikségszerli, mert ugyan a jelenlegi 4llapotban az Osztaly szakmai munkdjat nagyban segiti
¢s tamogatja, a folyamatos bévitéssel ez még jobba vélhatna. Elmondhato, hogy a mar
megval6sult médositésok jelentdsen gyorsitjak a munkamenetet és az adatok, bejelentések és
azok kezelésének tevékenységét attekinthetébbé, atlathatobba teszik. Zrt. belsé ellendrzése is
megallapitotta, hogy sziikséges a LIVE rendszer tovabbfejlesztése, de ez nem valdsult meg
2021 -ben.

Oldal 19/39



Zugléi Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt.
Meguijulé Zugld
Zugldi Vérosgazda

Nagyban segitené a karbantartasi feladatok hatékonysagat, ha a mar eldsntotten bontdsra itélt
épiiletek megsziintetése minél hamarabb megtorténne, mert ezen épiiletek karbantartasira
forditott 5sszegek értelmetlenné valnak.

II. Lakas, lakéépiiletek vonatkozidsaban:

Beérkez8 hibajegyek szdma 2 507 darab, ami az el6z8 évhez viszonyitva minimalis
emelkedést jelent. A valtozds oka egyértelmiien a jarvanyhelyzetre vezethetd vissza. Az
cpiiletekkel kapcsolatos bejelentések 1197 db, mig a lakdsokkal kapcsolatos bejelentés 1310
db volt. A kévetkezd évben a kiltségvetési hidnybol ered6 problémakkal is szdmolni kell.

A fterileten a f6 probléma, hogy az onkormanyzat nem biztositja az ingatlanok
karbantartdsahoz sziikséges fedezetet. Szakmailag elvarhaté éves szinten, hogy az ingatlan
értékének 3%-4t allagmegdvasra koltse a tulajdonos. Egy épiilet teljes életciklusa alatt a
koltségek 20%-a esik a beruhdzésra, a tobbit felujitas, karbantartds tizemeltetés teszi ki. A
rendszervéltast koveté harom évtizedben egyszer sem kapta meg ez a teriilet a sziikséges
forrdsokat. Harom évtizedes elmaradds miatt az ¢piilet- és lakdsallomany 4llapota
katasztrofélis. Egymas utan kell szanaldsra itélni a lakhatatlanna valt épiileteket.

A masik f6 probléma a bérléi magatartdsbél ered. A bérlék nem érzik magukénak az
onkormdnyzati tulajdonu &piiletet, lakést, a lakéastorvényben €s a bérleti szerzddésben elbirt
kotelezettségeiknek nem, vagy csak részben tesznek cleget. A bérleti szerzdések egy része
elavult, nem tér ki részletesen a bérlék kotelezettségére, igy az nehezen kérhetd szdmon. A
karbantartasi kotelezettségszegésekbdl eredd karokat a tulajdonos nem téritteti meg, igy az
amugy is szlkds karbantartdsi keret jelentds része ezeknek a kéaroknak az enyhitésére,
felszamoldsara megy el. A renitens magatartdsuk miatt jogcim nélkiili lakdshasznalokat
rendre jogcimesitik, igy a bérlék leszoknak a jogkovet$ magatartasrol, a rendre elmaradé
hétranyos kévetkezmények miatt. A bérleti dijak nem csak szocidlis, de koltség- és piaci
alapokon is mélyen a tényleges piaci ar alatt (10-20%) vannak. A szerzédések nagy része
hatérozatlan idejli, igy ez nem motivalja a bérl6ket, hogy rendes adéfizetd polgarokhoz
méltoéan gondoskodjanak sajat magukrol.

A karbantartasi tevékenységben a nagyobb volumenili munkak a tetékarbantartasok (példaul
Varna utca 3 teté részleges javitds 6,1 millié Ft), szennyvizcsatorna karbantartésok (példaul
Angol utca 79 csatorna részleges csere 6,6 milli6 Ft) és az altalanos épiilet karbantartisok
(Koveér Lajos utca 7-9 1épeséhaz 9,6 millié Fr).

Epiiletek homlokzatainak karbantartisa

Epiiletek homlokzaténak, illetve belsé tereinek karbantartisa sajnos nem a tervezett iitemben
folyt. A Varna utca 4, és 9-es szdm utcai homlokzatkarbantartisa ismételten elmaradt. A
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Sarrét park 4. Tépcséhazat teljesen, a Kerepesi Gt 50. Iépcs6hazat részlegesen az Erzsébet
kiralyné utja 119B kiils6 homlokzatat részlegesen karbantartottuk.

Utdlagos vizszigetelés

Sajat erdvel két lakasban kisérleti vizszigetelési munkavégezést terveztiink elvégeztetni a
Karbantarté csoporttal. Jelenleg az elvégzett szigetelések tapasztalatait dolgoztuk fel, mely
nagyon kedvezd és ha 2022 évben kapunk r4 keretet érdemes folytatni ezen tevékenységet

Tevékenységiink T kod szerinti csoportositasban:

1. Zarak, keritések karbantartasa (T110204)
A bérlakasok zdrainak cseréje, épiilet zarak javitdsa rendszeresen visszatérd feladat. A
keritések karbantartisa egy kicsit elhanyagolt teriilet, mert a bérlék kevésbé érzik
magukénak azok problémait, igy lakossagi bejelentés csak a legvégsd esetben érkezik.
A tertiletre a 1,5 millié Ft-ot, koltségvetésiink 0,7%-4t hasznaltuk fel.

2. Lomtalanitas (T110209)
Bérlakasok, onkormanyzati tulajdonban levé épiiletek k6zos tereinek lomtalanitisa
rendszeresen visszatérd feladat. A bérldk rendszeresen hagynak hétra szdmukra
értcktelen targyakat, butorokat az énkorményzat tulajdondt képezé ingatlanokban. Az
Onkorményzat nem lép fel a renitens bérl6kkel szemben, a gondnoksdg és a
bérleményellen6rok igy nem tudjak kezelni a problémat.
A teriiletet janudr elsejével vettik 4t a tarsosztalytél. Ermre a tevékenységre a
koltségvetésiink 9,3 %-at, 18,7 millié Ft-ot terveztiink felhasznalni. A beérkezett
bejelentések sokasidga miatt a tervezett koltségvetést 7,3%-kal, 1,4 milli6 Ft-al
talléptiik. Az év végén feltorlédott munkdkat koltségvetési problémak miatt 2022-re
litemeztik.

3. Gyorsszolgalat (T110210)
Az onkorményzati ingatlanok karbantartdséra évtizedek ota a sziikséges keret
toredékét biztositja az Onkormanyzat. Az ingatlanallomény miiszaki allapota
folyamatosan romlik, igy a gyors, azonnali beavatkozdsok probaljak potolni az
elmaradt tervszeri megel6z6 karbantartisokat.
A teriiletre a koltségvetéstink 13,5 %-4, 29 millié Ft-ott terveztiik felhasznélni.

4. Kéményekkel kapcsolatos iigyintézés, karbantartas (T110211)
A kémények karbantartdsanak intézését munkaerd atszervezéssel oldottuk meg, mert a
teriilet ligyintéz6je tavozott a cégtdl. A kivitelezd a jarvényra valé tekintettel a
lakasokban a felméréssel késett. 15 kéménybélelés késziilt el 16,8 MFt értékben. A be
nem érkezett d4rajanlatokat a vallalkozé 2022-ben fogja megkiildeni. A
bejelentésekbol kalkuldlva a szikséges kéményes munkédk értéke 120-150 millié Ft
kozé tehetd. A keriilet épiiletei kéménybélelés szempontjabol erdsen elhanyagolt
allapotban vannak, de karbantartdsuk a balesetveszély elhdritdsa érdekében
clengedhetetlen. A karbantartisi folyamat felgyorsitasa érdekében 2022-ben
kozbeszerzési eljaras lefolytatdsa lenne sziikséges.
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A-teriiletre-a koltségvetésiink 6,;8%-at, 14,5 millié Fi-ot terveziink felhasznalni. Az
eddig elvégzett munkak a keret 96%-4t felhasznaltak.

5. Legionella (T110212)
A bérlakésok és épiiletek vonatkozisaban a legionella baktérium a légkondicionalé és
kdzponti melegvizszolgaltatd berendezésekben fordulhat els. A lakasokban levo
légkondicionalok karbantartésa bérléi feladat.
A fteriiletre a koltségvetésiink 0,5%-4t terveztiik felhaszndlni, de a koéltségkeretet
atcsoportositottuk.

6. Kiils6-belsd szakipari karbantart4s (T1 10213)
Ide soroljuk a bérlakasok teljes korti, a felujitdsokat kivaltd, valamint részleges
karbantartdsait ¢és az épiiletek &pitSipari szerkezeteinek teljes, vagy részleges
karbantartasat, mint példdul a homlokzatok, lépesdhazak, fliggdfolyosok, pincék
karbantartisit. Idén a sziikos koltségvetési keret miatt nem terveztiink
lakédskarbantartdsokat, de 5 lakést karbantartasét soron kiviil elvégeztiikk. Az év végén
kapott pétkéltségvetésbsl Gjabb 5 lakés karbantartdsa jelenleg is folyik.
A teriiletre a koltségvetésiink 10,4%-4t, 22,5 millié Ft-ot terveztiik felhaszndlni. Mivel
potkdltségvetést kaptunk, igy a keretet 18 millié F t-al, 81%-al talléptiik.

7. Fiités karbantartds Szekunder oldali (T1 10219)
A kérdéses idGintervallumban 12 helyszinen végeztiink karbantartast 11,4 millié Ft-
¢rtékben. A munkak jellege olyan volt, amelyeket nem lehetett atiitemezni.
A fteriiletre a koltségvetésiink 5,6 %-at, 12 millié Ft-ot terveztiik felhaszndlni. A
tervezett keret 95%-at felhasznaltuk.

8. Tetd karbantartas (T110220)
A bérlakéasokat magukba foglal6 dnkorményzati épiileteknek nagy része magastetds,
¢s csak elenyészé résziik rendelkezik lapostetével (Nagy Lajos kirdly atja 104.
szanalasra var6 bérhaz). A faszerkezetek az évtizedek 6ta tarté nem elégséges
karbantartdsnak koszénhetden nagyon rossz allapotban vannak. A targyi idészakban
47 munka elkésziilt 18,7 milli6 Ft értékben.
A fteriiletre a koltségvetésiink 10,7 %-at, 23 millié Ft-ot terveztik felhasznalni. A
tervezett keret 80%-at felhasznaltuk az év végi esds id6jaras miatt. A munkak jelentds
része 2022-re tolédik.

9. Futés karbantartas Primer oldali (T1 10225)
A kérdéses id6szakban 69 cimen végeztiink kisebb, nagyobb munkdkat 28 Millié Ft-os
volumenben, ebbdl 15 volt fél millio Ft feletti, ahol flitbberendezéseket cseréltiink.
A fteriiletre a koltségvetésiink 13,1%-4t, 28 millié Ft-ot terveztiik felhasznalni, ami
100%-ban megvaldsult.

10. Légtechnika (T110229)
A tertiletet a tarsosztalytdl vettiik at. A lakasokban levé légkondicionalok telepitése,
karbantartisa bérli feladat, az é&piletek dontd tobbségének nincsen koézponti
legtechnikai berendezése, az évben ilyen irAny1 bejelentés hozzank nem érkezett.
A teriiletre a koltségvetésiink 0,2%-4t terveztiik felhasznalni. de a koltségkeretet
atcsoportositottuk. Tényleges munkavégzés nem tortént.
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Ay e

- Kertészet (T110235)
Ebbe a kategéridba soroljuk a kiils6 vallalkozoé altal végzet kertészeti tevékenységet,
32 alakalom 5,0 millié Ft, illetve a karbantarté csoport altal elvégzett munkak
konténeres zoldhulladék szallitasi koltségét 4,4 milli Ft. A novényzet rendszeres
karbantartds igénye nem fligg sem a jarvany helyzettél, sem a csokkentett
koltségvetési kerettSl, igy ezen a teriileten megtakaritds nem keletkezett.
A teriiletre a koltségvetésiink 4,4 %-4t, 9,5 millio Ft-ot terveztiik felhaszndlni, ami
100%-ban megvaldsult.

12. Uvegezés (T110244)
Az idei évben joval kevesebb bejelentés érkezett, mint az el6z8 években tivegkarral
kapcsolatban. A bérl6k az iivegkaraikat a sajat biztositdsuk vagy koltségiik terhére
rendezték.
A teriiletre a koltségvetésiink 0,05%-4t, 0, millié Ft-ot terveztiik felhaszndlni, és abbdl
is 20% megmaradt.

13. Vizhalézat karbantartas (T110245)
A gyorsszolgélat 4ltal feltart problémak egy részének esetében, amikor mar az
azonnali beavatkozas megtértént, a hibakat mas vallalkozéval javittattuk ki, hogy a
gyorsszolgalati keretosszeget tartani tudjuk. Osszesen 39 db beavatkozas tortén 10,1
milli6 Ft értékben.
A fteriiletre a koltségvetésiink 5,8 %-at, 12,3 millié Ft-ot terveztiik felhasznalni,
melybdl jelenleg csak 82%-ot hasznaltunk fel.

14. Erésaramu karbantartds (T110253)
Az el6z6 évben bekdvetkezett bérlSt ért aramiitéses baleset rdirdnyitotta a figyelmet a
teriiletre. Minden bejelentés alalmaval, nem csak a bejelentett hibat javitjuk ki, de a
halézat biztonsaga érdekében tobbletkarbantartast is végziink. Az év folyaman 50
bejelentés érkezett és 7,4 millié Ft-ot hasznaltunk fel ra
A teriiletre a koltségvetésiink 2,3 %-4t, 4,9 millié Ft-ot terveztik felhasznalni. A keret
tallépes miatt, melyet egyéb tevékenységek koltségkeretének atcsoportositasival
sikeriilt megoldani, a j6v6évi tervezésnél figyelembe vessziik az idei felhasznalést, és
nagyobb részaranyt biztositunk ennek a tevékenységnek a koltségvetésbol.

15. Szennyvizhalézat karbantartds (T110258)
Az idei elsé félévben nagyon sok a csatornahalézatot érintd bejelentés érkezett. A
halézatok elavultak, teljeskorii karbantartdst igényelnének. A teljes évben 34 esetet
lattunk el dsszesen 16,2 milli6 Ft értékben.
A teriiletre eredetileg a koltségvetésiink 9 %-4t terveztiik felhasznalni., de felemeltiik
15%-ra. A koltségvetési bizonytalansdg miatt t5bb nagyobb volumenii munkat el
kellett halasztani, amit az év végén mar nem tudtunk elvégeztetni.

16. Nyilaszar6 karbantartas (T110260)
A keriiletben a nyildszarok szintén erdsen elhanyagolt 4allapotban vannak. A
Polgarmesteri Hivatal Lakéashasznositasi Osztélya az Gjabb bérleti szerzédésekben a
bérld feladatdva tette a nyilaszaré karbantartdsat, és cseréjét. A bérl6k sem a
lakastorvényben, sem a bérleti szerzddésekben eldirt kotelezettségiiknek nem tesznek
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eleget. A Hivatal részéré] hidnyzik a szamonkérés, igy a nyilaszaré dllomany miiszaki
dllapota folyamatosan romlik. A targyi id6szakban 10 kisebb nyildszaré cserét
végeztiik el 6.1 millié Ft értékben, a tobbit atiitemeztiik, vagy elutasitottuk.
A teriiletre a koltségvetésiink 3 %-4t, 6.3 millid Ft-ot terveztiik felhaszndlni, melyet
96%-0s szinten teljesitettiink.

17. Eletveszély elharités (T1102)
A kertiletben t&bb életveszélyes bontisra vard ¢piilet is talalhatd, melyekrdl a
tarsosztély, illetve a Polgarmesteri Hivatal feladata, hogy gondoskodjon. Az év végén
két beavatkozast igénylé bejelentés érkezett, de a kivitelezének mar nem maradt
kapacitasa, igy a munkakat 2022-re kellett iitemezni.

III: Nem lakéingatlanok bérbeadésa, lizemeltetésére:

Helyiségek-telkek

Beérkezd hibajegyek szama 623 darab, ami az el6z8 évhez viszonyitva jelentds névekedést
Jelent. A névekedés oka egyértelmiien a Jjarvanyhelyzetre vezethetd vissza, az elézd évi
celmaradt bejelentéseket idén pétoltak. A helyiségekkel kapcsolatos bejelentések 508 darab,
mig a telkekkel kapcsolatos bejelentések darab szama 115 volt.

Tevékenységiink T kod szerinti csoportositasban:

1. Zarak, keritések karbantartasa (T120204)
A helyiségek zérainak cseréje rendszeresen visszatérd feladat. Az iires telek keritések
karbantartisa egy kicsit elhanyagolt teriilet, mert onnan csak a lakossagot zavar6
esetekben érkezik bejelentés.
A fteriiletre a koltségvetésiink 1,2%-at terveztiik felhasznalni. Nem érkezett annyi
bejelentés a teriiletrdl, igy a részardnyos koltségvetés 46%-4t hasznaltuk fel, ami
lehetévé tette, més fontosabb karbantartdsok elvégzését.

2. Lomtalanitas (T120209)
A bérlok altal felhagyott helyiségek és az iires telkeken illegélisan lerakott szemét
lomtalanitdsa rendszeresen visszatér feladat. Az Onkormanyzat nem lép fel az
illegalisan szemet lerakokkal szemben, a bérleményellenérok igy nem tudjak kezelni a
problémat.
A fteriiletet janudr elsejével vettiik 4at a tarsosztalytdl. Frre a tevékenységre a
koltségvetésiink 3,6 %-at terveztiik felhasznalni, A beérkezett bejelentések sokasiga
miatt a tervezett koltségvetést 49%-a, talléptiik.

3. Gyorsszolgalat (T120210)
A helyiségek kiaddsandl az a gyakorlat, hogy a leend bérls a sajat sziikségleteinek
megfeleléen alakitja ki az ingatlant. A bérlék gazdasagi tevékenységet folytatnak a
helyiségben, ami motivélja Sket, az alapveté karbantartds elvégzésében. Ebbél
kifolydlag, ellentétben a bérlakédsokkal, itt jéval kevesebb a gyorsszolgélati probléma.

4. Kéményekkel kapcsolatos iigyintézés, karbantartds (T120211) ‘
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A-kémények karbantartisat az els8 negyedévidl a tavozd kollégatol ideiglenesen a
megmaradt két kolléga egyike vette at. A kivitelezd a jarvéanyra valé tekintettel a
felméréssel késett. 3 arajanlatkérésiink és egy egy folyamatban levd kivitelezésiink
van.
A teriiletre a koltségvetésiink 24,1 %-at terveztiik felhasznalni. Téargyi iddszakban
munka nem késziilt el, igy a keret egy részét a lakdsoknal haszndltuk fel.

5. Legionella (T120212)
A helyiségek vonatkozdsiban a legionella baktérium a Iégkondicionalé és kozponti
melegvizszolgaltato berendezésekben fordulhat el6. A helyiségekben levd
légkondicionalék karbantartésa bérléi feladat.
A teriiletre a koltségvetésiink 2,4%-at terveztiik felhaszndlni. Téargyi idGszakban
bejelentés nem érkezett, igy a részaranyos koltségvetds 0%-4t haszndltuk fel, A
megtakaritast dtcsoportositjuk a forrashidnyos teriiletekre.

6. Kiilsé-belsd szakipari karbantartas (T120213)
Ide soroljuk a helyiségek teljes korti, a feldjitasokat kivalté, valamint részleges
karbantartésait Mivel a bérbeadds el6tt a bérlsk kialakitjdk a szamukra megfeleld
ingatlant, illetve a bérleti szerzédésiik tartalmazza az alapvetd karbantartdsi
kotelezettséget, igy kevesebb a bejelentés, azok egy része az iiresen 4116 helyiségeket
érinti.
A teriiletre a koltségvetésiink 7,2%-at terveztiik felhaszndlni. Mivel kevés bejelentés
crkezett, igy a részaranyos koltségvetés 14,7%-4t hasznaltuk fel. A megtakaritast a
koltségvetés mis teriileteire csoportositottuk 4t a nem halaszthat6 feladatok ellatasara,
mint példaul a fiitési rendszerek és tet6k karbantartisa.

7. Fités karbantartas Szekunder oldali (T120219)
A kérdéses idSintervallumban 5 helyszinen végeztiink karbantartdst 1 millio Ft-
értékben, ami a tervezett keretet 52%-a.
A teriiletre a koltségvetésiink 4,8 %-at terveztiik felhasznalni.

8. Tetd karbantartas (T110220)
A helyiségek magukba foglalé onkormanyzati épiileteknek nagy része magastetés, €s
a helyiségek a foldszinten vannak, igy kevesebb ilyen jellegii probléma adodik. A
fentmarad6 helyiségek foldszintes lapostet6s épiiletekben vannak. Ezekkel sok
probléma van, mert a teljes tetdfeliilet karbantartésat tobbnyire nem engedélyezik, igy
a részmunkdra nem véllalnak garanciat a kivitelezdk, A lapostetdk idSszakos
karbantartasat egy éve kezdtiik meg, igy j6 adataink vannak a szitkséges munkakrél. A
targyi id8szakban 22 munka elkésziilt ezek koziil 5 darab 1 €s 5,5 milli6 Ft-k6zétti, a
teljes volumen 20,4 milli Ft értékben
A teriiletre a koltségvetésiink 24,1 %-at terveztiik felhaszndlni. A kivitelezés a
részaranyos koltségvetést 112%-al tullépte. A jov6évi tervezésnél figyelembe vessziik
az idei felhasznélast, és nagyobb részaranyt biztositunk ennek a tevékenységnek a
koltségvetésbsl.

9. Fités karbantartis Primer oldali (T120225)
A kérdéses id6szakban 1 cimen veégeztiink kisebb munkékat 0,3 Milli6 Ft-os értékben.
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A teriiletre a koltségvetésink 2,4 %-at terveztik felhaszndlni. Mivel a témaval
kapcsolatosan kevés bejelentds érkezett, igy a részardnyos koltségvetés 30%-at
hasznaltuk fel.

10. Légtechnika (T120229)
A ferliletet a tdrsosztalytdl vettik at. A helyiségekben levd Iégkondicionalok
telepitése, karbantartdsa bérléi feladat, az épiiletek dont6 tobbségének nincsen
kdzponti legtechnikai berendezése, ami a helyiségeket érintené. Bejelentés nem
érkezett.
A teriletre a koltségvetésiink 0%-at terveztik felhasznalni. Mivel a témaval
kapesolatosan bejelentés nem érkezett, igy a részardnyos koltségvetds 0%-at
hasznaltuk fel.

11. Kertészet (T120235)
Ebbe a kategéridba soroljuk az iires telkek kaszalast, és egyéb kertészeti
tevekenységét. A targyi idészakban 6 megrendelést adtunk ki 5 millié Ft értékben.
A teriiletre a koltségvetésiink 7,2 %-4t terveztik felhasznilni. A Keretet 76%-a
talléptitk, melyet egyéb tevekenységek koltségkeretének étcsoportositdsaval sikeriilt
megoldani. A j6v8évi tervezésnél figyelembe vesszik az idei felhaszndlast, és
nagyobb részaranyt biztositunk ennek a tevékenységnek a koltségvetdsbol.

12. Uvegezés (T120244)
Az idei els6 félévben 3 bejelentds érkezett, amit 0,4 milli Ft-ért végeztettiink el. A
bérl6k a t6bbi iivegkaraikat a sajat biztositasuk vagy koltségiik terhére rendezték.
A fterilletre a koltségvetéstink 0,7%-4t terveztiik felhaszndlni. Mivel tivegkarral
kapcsolatosan a tervezettnél t5bb bejelentés crkezett, igy a részaranyos koltségvetds
37%-al talléptiik A jovéévi tervezésnél figyelembe vessziik az idei felhasznaldst, és
nagyobb részardnyt biztositunk ennek a tevékenységnek a koltségvetésbil.

13. Vizhalézat karbantartds (T120245)
A bérbeadas el6tt a bérldk kialakitjak a szamukra megfelelé helyiséget, illetve a
bérleti szerz6désiik tartalmazza az alapvetd karbantartasi kotelezettséget, igy kevesebb
a bejelentés, azok egy része az iiresen 4llo helyiségeket érinti. 2 munkat végeztiink 0,1
milli6 Ft értékben.
A teriiletre a koltségvetésiink 1,2 %-4t terveztiik felhasznalni. A tervezett érték 24 %-
at hasznaltuk fel.

14. Er6sarami karbantartés (T110253)
A bérbeadds elott a bérlék kialakitjak a szamukra megfeleld helyiséget, illetve a
bérleti szerz6désiik tartalmazza az alapvetd karbantartési kotelezettséget, igy kevesebb
a bejelentés, azok egy része az iiresen allé helyiségeket érinti. Bejelentés nem érkezett.
A fterilletre a koltségvetésiink 0%-at terveztik felhaszndlni. Mivel a témaval
kapcsolatosan bejelentés nem érkezett, igy a részardnyos koltségvetés 0%-at
hasznaltuk fel.

15. Szennyvizhélozat karbantartas (T12025 8)
Az idei els6 félévben t6bb a csatornahalézatot érinté bejelentés érkezett. A halézatok
elavultak, teljeskort karbantartast igényelnének. A targyi idészakban 3 esetet lattunk
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el 6sszesen 1,2 millié Ft értékben. A Nagy Lajos klralyut 100. alatti szolgaltatohaz
csatornahdlézat feldjitdsara 15 milli Ft-os ajanlatot kaptunk, amit a tarsosztaly felé
tovabbitunk. A keretet 81%-4t hasznaltuk fel idéaranyosan.
A fteriiletre a koltségvetésiink 3,6 Y%-4t terveztiik felhaszndlni. A j6v6évi tervezésnél
figyelembe vessziik az idei felhasznalast, és nagyobb részaranyt biztositunk ennek a
tevékenységnek a koltségvetésbdl, mert varhatéan ennek a teriiletnek nagyobb
odafigyelés sziikséges.

16. Nyilaszaro karbantartas (T1 20260)
A helyiség bérleti szerzédések altaliban a bérldk hatdskorébe utaljak a nyildszdrd
karbantartésat és cseréjét. Ebbol kifolydlag 1 megrendelésiink érkezett, amit 3,6 millié
Ft.-ért végeztetiink el. (Dorozsmai utca 21)
A fteriiletre a Kkoltségvetésiink 12 %-at terveztiik felhasznalni. A részaranyos
koltségvetés 75%-at hasznaltuk fel. A tobbit tartalékoltuk, illetve atcsoportositottuk
mas siirgdsebb teriiletekre.

17. Eletveszély elharitas (T1102)
A Kkertiletben 4116 iskolaként iizemelé helyiség tetdszerkezete tobb éve feltjitasra var.
Lakossagi bejelentés érkezett az épiilet tetészerkezetének cletveszélyes voltardl, igy -
védotetst kellett ¢piteni a jarékel6k védelme érdekében 4,2 milli6 Ft értékben.
A ftertiletre a koltségvetésiink 0,5%-4t terveztiik felhasznélni. Mivel a bejelentés nem
tirt halasztast, igy a koltségvetési keretet tobbszordsen  tulléptiik, melyet
atcsoportositassal oldottunk meg.

1V. Intézményekre vonatkozéan

Az intézményi részleg a korabbi évekhez hasonléan tovabbra is 50 db intézményi (6vodak,
bolcsédék, szocialis intézmények) telephely karbantartasi munkait szervezi, jelenleg két f6
tertileti képviselével.

2021. mésodik félévétél valtozas tortént az Gvodai rendszerben. Megsziint a Zugléi Napsugar
Ovoda, igy 28 évodai telephely miikodik tovabb, illetve ez a 28 telephely a bolesédék
mintdjara kozds vezetds ald szervezdédoit Zugloi Egyesitett Ovodak névvel, melynek
igazgatésiga a Zugléi Z61d Lurkék Ovodéban tal4lhaté a Fiiredi park 6. szam alatt.

2021.12.31-ig az intézményi részleghez 1435 db hibabejelentés érkezett, ez az érték nagyjabol
kétharmada az el6zé évi mennyiségnek. Ennek elsddleges oka a korabbi évekhez képest
jelentdsen csdkkentett karbantartasi koltségvetés. Ebbdl kifolyélag 2021. évben sokkal jobban
megszlirt karbantartssi feladatlistaval dolgoztunk, az intézményvezeték prioritasi javaslatai
alapjan csak a legsziikségesebb karbantartdsi munkakat végeztiik el, elsédlegesen a személy
¢s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd problémak megsziintetésére torekedtiink.

2021. évben 1428 db megrendelést, illetve drajanlatkérést inditottunk el, ami valamivel
kevesebb az el6z6 évhez képest, a bejelentett hibak azonban sokkal nagyobb, kézel 90%-os
aranyban kertiltek feldolgozésra.
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Intézményi részen a targyi évben 1325 db munka késziilt el &s lott rajuk teljesités igazolas
kidllitva, ez kb. 20%-os csdkkends 2020-hoz képest. A kiadott teljesités igazoldsok
forintositott 6sszege 148 M Ft, mely jelentds csokkends az elé6z6 évhez képest, ennek oka a
kovetkezére vezethetd vissza:

-2021. évi karbantartdsi koltségvetés jelentdsen csékkentve lett a kordbbi évekhez képest,
chhez pdrosul az épitdipari anyagarak, és munkadijak jelentds és folyamatos dragulésa, igy
nagyobb volumenti munkékat sokkal kevesebb esetben és csak Jelentds mérlegelés utan
tudtunk megrendelni.

2021-ben jellemzGen festési, vizszerelési és villanyszerelési munkakat végeztink az évi
karbantartds keretében, kiegészitve kisebb burkoldsi munkdkkal, illetve tet6javitasokkal.
Sajnos lakatos és asztalosipari munkédk szerz6dés hidnydban ebben az évben csak kis
~darabszamban késziiltek el, ezen feladatok tobbsége 2022-re tolddott.

2021-ben is elvégeztik az évente kotelezd karbantartdsi munkdkat, mint példiul a
klimaberendezések karbantartasa, gazkésziilékek karbantartisa, a medencénk szezondlis havi
karbantartisa, gesztenyefdk  permetezése, kisgépek  érintésvédelmi  4tvizsgalasa,
vizhalézatokban a legionella mennyiség mérése, illetve ebben évben kétszer, egyszer év
kdzben és egyszer év végén is elvégeztiik a laposteték ellendrzését és takaritasat.

Az idei évben a legnagyobb volumenti munkénk a Zugldi Csaladsegité és Gyermekjdléti
Kdzpontban végzett fiitésrekonstrukeio volt, mely szeptemberre fejez6dott be. A kivitelezésre
az intézmény fiitési rendszerében kialakult nagy mértékll elektrokémiai korrézié okan volt
szilkség, ugyanis az utobbi években minden fiitési szezonban radiatorok tucatjait kellett
kicserélni, azok kilukad4sa miatt. Az épiiletben teljesen 0 fiitési halozat kertilt kialakitasa,
radidtorokkal és szelepekkel. A kivitelezésben jelentds szerepet vallalt a Karbantartasi
Csoport, akik a gépészeti szerelés el6tti bontasi-, utdna pedig visszajavitasi, helyreallitasi
munkdkat végezték. Emellett jelentds segitséget nytjtottak a kivitelezési iitemek kozotti
butormozgatasban -a munkat ugyanis az intézmény mikodésének leallitasa nélkiil végeztiik-,
tovabba az el6zetesen egyeztetthez képest az intézményvezetd kérésére jelentds mennyiségli
tébbletmunkat is elvégeztek, t5bb helységben padloburkolat csere, illetve komplett helységek
festése tortént meg.

Fontos kivitelezés volt tovabba a Zugléi Operenciss Tagovoda kazanjainak cseréje, mellyel a
problémas évodai fiitést és melegvizallatast modernizaltuk, évekig stabil miikodést
eredményezve.

Az elbzetesen meghatdrozott 2021-es karbantartisi koltségvetéstink 92 M Ft volt, mig az
Osszesitett feladatlista kb. 410 M forintnyi munkét tartalmazott, ami miatt az elvégzendd
munkakat jelentésen meg kellett szfirni. 2021. év legvégén kapott az osztaly egy nagyobb
koltségvetési keretndvelést, igy lett az éves keretiink végil 149 MFt lett, melynek
kihasznéldsédhoz jelentés megrendelési mennyiséget kellett kikiildeniink az utolsé hetekben,
illetve ezekre a munk4kra teljesités igazolasokat kiallitanunk december utolsé napjaiban.
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V. Karbantarto Csopiﬁ;t:

A Karbantarté Csoport felépitése 4 részlegbdl all, akik sajat hataskoriikbe tartozé kiadott
megrendeléseket 6nalldan végzik el. A részlegek az aldbbiak:

e Epitész részleg
o Kertész részleg
e Lakatos részleg
* Villanyszerel6 részleg

A 2021-es évben a Karbantarté Csoport dsszesen 626 db megrendelést kapott és végzett el.

A 626 teljesitett megrendelésbsl 301 esetben lakésban vagy épiiletben kellett elvégezni a
javitast, 91 esetben helyiségekben, 9 esetben telkeken, 225 esetben pedig intézményben.

2021-ben is késleltette a munkavégzést a jarvanyhelyzet, a berendelt alapanyagok jelentés
cslszassal érkeztek meg, vagy a készletek kifogydsa utdn nem lehetett megvenni a kivént
anyagokat, és helyettesiteni kellett azokat. A korilmények ellenére a Karbantarté Csoport
folyamatosan végezte a munk4jat és teljesitette a megrendeléseket.

Az Epitész részleg tevékenysége két részre bonthatd, a kémiives és burkolé munkdkra,
valamint a festéssel, mazolassal kapcsolatos munkakra. Az Epitész részleg feladatainak nagy
részét az épiiletekrdl foltokban leomld vakolatok javitdsa, a bedzott lakdsok szerkezeteinek
visszajavitdsa és festése, valamint az ¢piiletek koriili jardak szintezése, betonozasa,
botlasveszély mentesitése teszi ki.

A Kertész részleg £ tevékenysége az Onkormanyzati felépitményes ingatlanokon térténd
fikaszalas, melyet egy alkalommal az &sszes kijelolt ingatlanon elvégeztek, és a félév
lezarasakor kezdték ennek a masodik iitemét. Ez a részleg t6bb alkalommal segédkezett
butormozgatasokban (pl. intézmények karbantartasi munkainal), lomtalanitasokban,
illegalisan lerakott szemét elszallitasaban, vizora aknak kitakaritasaban.

A Lakatos részleg tobb feladatkort Osszefog és ellat, a zarcserékkel, zarjavitasokkal,
hegesztésekkel, lakatos munkakkal ugyanugy foglalkozik, mint a vizes szerelvények
javitasaval, cseréjével, ivékutak, parakapuk karbantartdsaval (pl.: téliesités, tavaszi
betizemelés). A részleg tobb bontasra itélt ¢piilet lakdsainak récsos lezarasaban részt vett,
hogy illetékteleniil ne tartézkodhasson senki az omlasveszélyes teriileteken (pl. Cserei 1t 3;
Nagy Lajos kiraly utja 109-111)

A Villanyszerelé részleg féként az intézmények vildgitotestijeinek javitdsdval &s az
aramellatasi gondok megsziintetésével foglalkozik. Folyamatosan cserélik az intézményekben
a hagyoméanyos fénycséves armatrakat LED-es technoldgidju  vildgittestekre, az
energiafelhasznalas csokkentésének érdekében. Az épiiletek és lakasok elavult elektromos
halézatinak koszénhetden sokszor hibafelmérés sordn dertl ki, hogy az egyszerti
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hibajelenségek elharitasa csak ugy végezhet$ el, ha a lakas elektromos halozatat kicserélik,
ujra épitik.
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— - BERUHAZASI, KARBANTARTASI ES UZEMEL TETESI IGAZGATOSAG
VAROSUZEMELTETESI OSZTALY

A/ KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEREN VEGZETT
VAROSUZEMELTETESI FELADATOK

KIADASOK

Kozszolgiltatasi szerzodés »Ut, jdrda fenntartds” szerzédésrész

A keriileti kezelésti kozutak (burkolt, makadam vagy foldut), jardak, lakételepi parkolok,
utcabitorok fenntartdsaval és iizemeltetésével kapcsolatos munkak keretében.

A keriileti kezelési kézutak (burkolt, makaddm vagy foldat), jardak, lakételepi parkoldk,
utcabltorok fenntartdsaval és iizemeltetésével kapcsolatos munkékat a PEVI Konzorcium
végezte véllalkozoi szerz6dés keretében 2021. aprilis 30-ig, ezt kdvetden 1ij konzulticio
eredményeképpen a szerzédés hosszabbitasra keriilt. 2021. év a koziti munkdk szempontjabél
kedvezd idGjarassal indult, a kozatfenntartas téli burkolathibait majusra kijavitottuk. Az év
folyaman kijavitasra keriilt megkozelitleg 16000 m? tthiba, 2000 m? makad4m burkolat,
teljes szerkezetii feltjitasra keriilt 4800 m?2 jardafeliilet. 2021-ben a keretosszeg jelents része
zérolasra keriilt, melyet csak a IV. negyedévben oldottak fel, igy a teljes keretet felhasznaltuk.
Zarolas feloldasat kovetSen a fenntartisi feladatok mellett tobbek kozott a Vezér wu.
feltjitdsédval nem érintett jardaszakaszok rehabilitdcidja, ttcsatlakozasok és forgalomtechnikai
létesitmények (kiisz6bok) atépitése is e keretet terhelte.

2021. évben a keriileti kozutak rekonstrukcids nagyfeliiletli javitis4ra nem keriilt sor.

A f6varosi kozcsatorna rendszerbe FCSM hozzdjarulds hidnydban be nem kotstt keriileti
kozutak, kozteriiletek csapadékviz elvezetd &s szikkasztd rendszereinek fenntartdsi &s
lizemeltetési munkai szerzédéskotése utan, a munkik az év végéig folyamatosan lekotottek
voltak, elvégeztettiik a rendszer tisztitasat, ez 29 helyszinen 182 miitargyat jelent.

A Ut és Jarda fenntartds” szerzdésrész feladatai pénziigyi szempontbdol kb. 3,68 %-al lett
tilteljesitve. Ennek oka, hogy 2021. évi Jokozott feladatellitdsi igények kielégitésére
tébbletforrds biztositisa tirtént.

Kézszolgaltatasi szerzédés wParkfenntartds” szerzédésrész

A zoldfeliiletek fenntartdsa - ezen beliil a pazsitfeliileteken a lombtakaritas, kaszélés, a
parkok, jatszoterek takaritisa meghatdrozott napirend szerint, a keletkezett kertészeti és
lakossagi hulladék elszallitisa - folyamatos volt. A parki hulladékgyijtok {iritése hetente
kétszer vagy hdromszor tértént meg. A parkokban 1év8 burkolt jardaszakaszok hé- és
sikossig-mentesitése sziikség szerint tortént. A tavaszi nagytakaritisra egy alkalommal,
mércius hénapban keriilt sor. A parkjaink gyepfeliiletének nagy részén 6t kaszalasi forduld
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elegendd volt, amelyet majus, junius, julius, szeptember &s okidber folyaman végeztiink el. A
naposabb tertileteken (jellemz8en az osztosavok) az év folyamdan a teljes teriiletet &rint
kaszaldsi korok kozott is elvégzésre keriilt a szlikség szerinti kaszalds. Az 6ntézott parkokban
(Bosnydk tér, Tisza Istvan tér, Reiner Frigyes park, Kassai tér, Forradalom tere, Ors vezér
tere, Zsalya utcai kozosségi kert, Pillangé park) heti rendszerességgel valt sziikségessé a
kaszalas. Méjus hénapban a t5bb mint 1100 m?2 virdgfeliiletre t6bb, mint 24 000 db egynyari
virdg kitiltetésével szépiilt a keriilet, A virdgdgyakat az idGjards fiiggvényében heti két-harom
alkalommal kellett 6ntozni, a kapalasra kéthetente keriilt sor. Oktdber hénapban ezekbe a
virdgagyakba kétnyari novények (4rvacska) és diszhagymak (tulipan, jacint, narcisz) kertiltek
kiiiltetésre hasonlé mennyiségben. A tavaszi és 6szi tiltetési id6szakban 478 db cserje és éveld
kitiltetésére keriilt sor. A friss liltetések, illetve a frekventalt teriiletek Ontézése, rendezése
havi rendszerességgel tortént meg. SGvénynyirds 16000 folyométeren késziilt el méjus és
szeptember folyaman. A cserjék sziikség szerinti metszési vagy visszavagasi munkai is
megtérténtek. A jatszdterek takaritdsa havonta kétszer megtorteént. Tavasszal és nydr elején a
Jatszotéri eszkozok, kapuk, utcabttorok Covid-fertétlenitése megtortént 2 alkalommal. A
nyari idészakban a lakételepek sétanyainak gyomldlasa, takaritasa keriilt elvégzésre. Az Gszi
lombgyfijtés november kézepén kezdédstt és 2022-ben fejez6dott be.

A parkfdk fenntartdsa a lakossagi bejelentések és a helyszini szemléken tapasztaltak
figyelembevételével tortént. Parkokban elsésorban a balesetveszélyes, vagy az épiileteket
veszélyeztetd fak 4polasa tortént meg tobb, mint 3000 fanal. Kézel 300 db fiatal parkfa (1-5
¢ves fiatal csemetefdk) o©ntozését hetente cgy alkalommal végezték az id&jaras
figyelembevételével. A Pillangé park feltjitdsa soran tiltetett 302 db facsemete Sntozése
rendszeresen megtdrtént. A feljitds sordn kialakitott biodiverz gyep rendszeres, sziikség
szerinti gyomlaldsa megtortént, valamint a tobb, mint 35 000 m?-re iiltetett cserjék, diszfiivek
¢s ével6k kapalasa, gyomlaldsa rendszeres volt. A parkok teriiletére az 6szi idészakban 4 db
(Csingiz Ajtmatov park) facsemete keriilt kiiiltetésre.

A ndvényvédelem eldiranyzatbél a novényvédelmi eldirdsoknak megfelelden tortént a
kozteriileti fak (sorfak és parkfak), valamint a cserjék novénykartevok elleni permetezési
munkéja:
* Tavasszal, mércius hénapban sor keriilt 1074 db fa tisztité-lemosé permetezésre a
kdrtev6k szaménak gyéritése érdekében.
* Tavasztol 6szig 3 alkalommal a rajzashoz igazodéan keriilt sor a keriiletben talalhato
453 db vadgesztenyefa aknazémoly elleni permetezésére (V., VII. és IX. hé), valamint
2 alkalommal a 917 db platanfak csipkés-poloska elleni permetezésére (VL. és IX. hé).
e Folyamatosan zajlottak a $z{v6-ragd kartevok elleni permetezési munkak. Legnagyobb
szamban a kiilonféle valédi tetvek illetve az amerikai lepkekabdca ellen -, elsésorban
lakossagi bejelentések, illetve szakmai megallapitdsok alapjan, amely sorin 254 db fat
kezeltek a szakemberek.
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Kiilon figyelmet forditottunk elsésorban a juniustol szeptemberig tarté viragzasi idészakban
az allergiat okoz6 gyomnovények, kiemelten a parlagfii irtdséra, amely keretén beliil 2.831 m2
(keriileti onkorményzati tulajdonti, de nem Zugldi Zrt. fenntartdst) teriileten tortént eseti
névényvédelmi kaszalas 2021-ben.

Végiil, ugyancsak a névényvédelem keretén beliil keriilt sor darazsfészek irtasra 9 alkalommal
kozteriileten.

A park-karbantartdsi munkak keretében folyamatos volt az 50 db ivékut szikkasztéinak havi
rendszerességgel torténd tisztitdsa, karbantartdsa, a lokalis jellegli csétorések javitasa, a parki
vizhdlézat és az automatadntozd-rendszerek karbantartisa és a jatszoterek keritéseinek &s
kapuinak javitdsa. 14 db @j utcabitor (3 db pad, 3 db kuka, 8 db csikktart6) kihelyezése
tortént meg, illetve a kozel 300 esetben a felujitas (deszka és vazfestés vagy deszkacsere) is
elegendé volt. A rossz allapoty, balesetveszélyes parksétanyok tobb helyszinen javitdsra,
felujitasra keriiltek. A régi, kopott pollerek festése is tobb helyen megvalésult.

A fasorfenntartds keretében a nagyszamban érkezd lakossigi bejelentések, valamint a
helyszini bejarasok soran tapasztaltak alapjan zajlott a kertileti Onkorményzati tulajdont utcai
sorfdk fenntartdsa, a szakmailag indokolt fadpolasi (gallyazds, visszavagis, ifjitas,
sarjeltavolitds, gySkérmetszés, odukezelés), és fakivagasi munkak végzése.

A folyamatosan végzett fenntartasi feladatok mellett lakosséagi igények alapjan, a kivagott
szaraz fak pétlasaként, valamint a hivatal dltal kézvetitett lakossagi kérések alapjan 2021-ban
Osszesen 301 db utcai sorfa telepitése valdsult meg.

A vegetacids idészakban 1155 db négy évnél fiatalabb utcai sorfa ontozése tértént heti
gyakorisaggal, fatanyérkapaldsukra pedig havonta egy alkalommal keriilt sor.

A 16 kozteriileti sportpalya keritését, burkolatat, sportszereit érinté éves Javitasi munkak
megrendelésére helyszini llapotfelmérés alapjan keriilt sor. A rendszeres hasznélat, illetve a
szandékos rongélasok miatt sziikségessé Valt javitasi, karbantartési, balesetveszély elhdritési
munkdk az 6szi idészakban elkésziiltek.

A korszerli jatszoszerek karbantartisa biztositja a keriiletben talalhaté 46 db kézteriileti
jatszotér 331 db jatszotéri eszkézének (benne a kiiltéri fitness park 7 db fitness eszkozének) a
Jogszabéalyok és szabvanyok szerinti rendszeres szemrevételezéses ellen6rzését,
karbantartdsat, valamint hibajavitdsat.

Minden hénapban egyszer, a hénap 1-15-¢ kozétt minden egyes kozteriileti jatszotéri eszkdz
ellendrzésre Keriilt a szerzédéses cég erre hitelesitett szakemberei altal. Az itt tapasztalt
Jatsz6téri hibdkat munkalapok rogzitik. Tavasszal pedig elvégezték az éves, alapokat is feltard
karbantartasos ellen6rzést is.

A jatszotérfenntartdsi keret masik, igen fontos része a sziikséges hibajavitdsi munkak
elvégzése: egész évben folyamatosan zajlott a jatszéeszk6z5k megrendelt hibajavitasa, amely
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magdba-foglaljaa rongilds és a jatszoszerek Oregedése miatt felléps hibak helyreallitasat
egyarant. Szintén rendszeres volt az utéscsillapito feliiletek (kéregziizalék, homok,
gumiburkolat) cseréje, ill. p6tldsa, ami a Jatszoszerek szabvanyossaganak alapfeltétele.
2021-ben a legjelentdsebb, a kisebb hibajavitasok kozill kiemelendd hibajavitdsi munkak a
kovetkez6k voltak:
¢ Cséktornya parki jatszotér sériilt gumiburkolatanak cseréje IL titeme (az elsd iitem
2020-ban zajlott) korszer(i hintacserével, lakosségi kérésre tobb hinta kihelyezéssel.
* Roéna utca 148. mogostti jatszotéren az eloregedett, korhadt Aladin homokozd
jatszofalu cseréje 4j hasonlé funkcidja Reutlingen homokozo jatéképitkezésre.
* Kassai téren hidnyzo jatszéeszkozok potlasa, lakossdgi kérésre uj rugos jatékok
kihelyezése
e a Wass Albert téri jatszotér sériilt gumiburkolatanak cseréje.

Az Ors vezér téri szokokit és a Bosnyak téri vizjaték majus hénaptol tizemelt oktéber 31 -ig.

Elkésziilt a Thokoly Gt Nagy Lajos kirdly utja és Dézsa Gyorgy Gt kozétti szakaszan 1év6
koztertileti oszlopok virdgositisara, muskdatlival betiltetett novénytartok kihelyezésére
vonatkozé terv, azonban forrdsbiztositds hidnyaban a kihelyezés nem tortént meg.

A Kkoztertileteken a lakossag altal illegalisan elhelyezett telepiilési szilard hulladék, lom és
z0ld/lomb hulladék év kozbeni elszallittatdsarol folyamatosan gondoskodni kell a
kdzszolgaltatasi szerzédés keretében az Onkorményzat feladatkérében.

2021. évben ennek keretében Gsszesen 2.359 m3 illegalisan lerakott zoldhulladék, sitt &s
kommunélis hulladék elszallitasara keriilt sor kozteriileteinkrsl.

A fejlesztések ¢s a lakossagi igények kovetkeztében megnovekedett a kutyafuttatok és
kutyatiriilék-gytijt5ladakkal kapcsolatos fenntartasi feladat. Folyamatos volt a kutyaiiriilék-
gytjtéladak, kutyafuttaték &s kutyajétszétér teriiletének takaritasa, amely magaban foglalta a
kutyatirlilék-gyijtoladék tizemeltetési, karbantartdsi és takaritdsi munkait, azaz heti egy
alkalommal tortént a ladak iiritése &s zacskoval valo feltSltése, a keritéssel ellatott
kutyafuttatok, és a kutyajatszotér teriiletének heti egyszeri takaritisa.

A korabbiakhoz képest 20%-o0s »Nagy Zold” keretcsokkentés okan méjus elejétdl augusztus
veégéig csak 77 kutyatiriilék-gyijtSlada heti kétszeri tiritése tortént meg (az Gsszes lada heti
kétszeri tiritése helyett).

Az FKF szemetesek harmadénak leszerelése miatt a parki szemetesek mellett a kutyaiiriilék-
gyljtladékba is nagyrészt kommunalis és egyéb nem oda valé hulladékot helyezett a
lakossdg, ami azt eredményezte, hogy a ladak pont a rendeltetési funkcidjukat nem tudtdk
ellatni, ezzel is t6bb problémat és feladatot generélva.

A Rékos-patak part revitaliziciéjanak Gjabb szakaszan (Egressy ut és Mogyorédi ut kozott)
beruhdzds eredménye képpen 4 U kutyatiriilék-gytjtélada kertilt kihelyezésre, ezek
fenntartdsarél is gondoskodunk igy mér Osszesen Zuglo teriiletén 274 db kutyaiiriilék-
gyjtélada talalhato.
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2021-ben nem folytatodott a 2012 évben elkezdett kizteriileti ¢s jardatakaritisi munkavégzés
a keriiletben a ,Nagy Z51d” 20%-o0s keretcsokkentés miatt s a jardatakaritds nem kételezd,
hanem onként vallalt feladat, igy erre nem jutott fedezet.

(Ajtosi Diirer sor - Dézsa Gyorgy ut — Thokoly Gt — Stefénia ut dltal, az Ajtési Diirer sor —
Hungdria krt. - Thokély Gt — Stefinia 1t, a Hungdria krt. - Thokoly Gt — Stefnia ut, a
Hungdria krt. ~ Mogyorédi dt — Pillangé u. — Fogarasi it - Kerepesi ut, a Mexikoi ut —
Erzsébet kirdlyné ttja — Nagy Lajos kiraly utja — Thokoly ut, a Réna utca — Thokoély ut - Nagy
Lajos kiraly utja — Egressy ut és a Fiiredi Itp. a Fiiredi utca - Vezér utca - Tihany utca - Zsalya
utca - Csertd utca - Gvadanyi utca - Zalan utca - Otvenes utca - Kerepesi ut - Vezér utca -
Ond vezér ttja 4ltal hatarolt teriileten, valamint az Ors vezér téri szinezett beton feliileten, ami
Osszesen 152.736,1 m>-t jelent).

Zuglé kertileti fenntartast kozteriileteinek graffiti mentesitésére 2021 évben 3 alkalommal
kertilt sor (Ilosvay Selymes téren 1, Pillang¢ parkban 2 alkalommal). ‘

A, Parkfenntartis” szerzédésrész Jeladatai pénziigyi szempontbél kb. 6,66%-al lett
tilteljesitve. Ennek oka, hogy a 2021. évi Jokozott feladatellitisi igények kielégitésére
tibbletforrds biztositisa tirtént.

azdalkoddsi” szerzédésrész

Kozszolgiltatasi szerzédés .. Viros

A Zugléi Onkorményzat kezelésében, tulajdonaban 16vé kozteriileti kiilonleges koztargyakkal
(szobrokkal, emlékmiivekkel) kapcsolatos fenntartasi, karbantartési feladatok ellatisdra 2021
évben igény nem meriilt fel.

A Zugléi Zrt. kdzszolgéltatasi feladatai kozé keriilt a kozteriiletre elhelyezett veszélyes
hulladékok elszallitdsa. A 2021. évben az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 kozteriiletekrdl a
lakosség 4ltal illegalisan elhelyezett, veszélyesnek mindsiilé hulladék, artalmatlanito helyre
torténd elszéllitdsa és kezelése keretében Osszesen 100 kg veszélyes hulladék Kkeriilt
elszallitasra.

Ezen a koltséghelyen talalhaté még a FCSM hozzajarulds hidnydban kdzcsatornaba nem
kotott, szikkasztd kutakkal elltott régebbi &s Gj épitésti utberuhdzasok monitoring rendszer(
laboratériumi vizsgélatinak fedezete is. Ez évenként kétszeri, két féléves vizsgalati eredmény
Osszedllitast jelent. 2021. elsé és masodik féléy vizsgélati anyaga leszallitisra keriilt, és a
hat6ésagi nyilvantartisba bevezetésre keriilt.

Az utcanév téblak és a kiilonféle tiltotablak (kutya sétaltatast, szemétlerakast tiltok)
legyértasa, valamint kihelyezése folyamatosan tortént. Sziikségessé valt Ujabb utbaigazito
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tablak, ~szemétlerakdst tiltd tablak &s projekitablék elhelyezése, a meglevdk folyamatos
fenntartdsa, az ellopottak, megrongéltak potlasa, cseréje.

A villamos energia szolgéltatds kiaddsai a varosiizemeltetés teriiletén az Ors vezdr téri
sz6kdkut elektromos elldtasdnak, a Bosnydk téri vizjatéknak, a rendezvényeknek, a Bosnyak
téri és a Kassai téri automata &nt6zohalézat aramelldtdsdnak, valamint a Bosnyak téri
templomtorony és templom diszvildgitdsénak, tovabba egyes elektromos karbantartési
munkék koltségeit tartalmazza.

A kozkutak fenntartdsa a keriilet kozteriiletein talalhaté 6 db utcai kozkat vizdijanak
folyamatos finanszirozasara szolgalt.

A Virdgzé Zugld Programra 2021-ben 82 lakok6zosség, valamint kdzintézmény jelentkezett,
melynek eredményeképpen 85 cimen (a 2020-ban nem teljesiilt kitiltetéseket elére véve), t5bb
ezer darab n6vény keriilt eliiltetésre a kertbaratok kozremiikodésével a kozosségi kertépitések
altal Zugléban.

2021-ben feltlinéen sok kézintézmény is élt a lehetéséggel, hogy kozosségi munkdaban, s
kertészeti segitséget igénybe véve szépitse az utcaképet, kozdsségi tereket, s tartsa azutdn
fenn a kérnyezetet:

3 zugléi iskola, 2 nagy sporttelep, 1 6voda, 1 nyugdijashdz, a helyi rendérkapitinysag,
valamint egy pszicholdgiai rendeld is részt vett a Zugld utcait szépitd méltan népszerd
Virdgzé Zugld programban.

A jelenleg hatalyos jogszabélyi eléirasok alapjan a kozutak ho- és sikossag-mentesitési
feladatai a Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§
(4) bekezdés 3. pontja szerint a Févarosi Onkorményzat feladatkorébe tartoznak, mig az
ingatlanok el6tti kozteriileti jardaszakaszok hé- és sikossag-mentesitési feladatairdl a févaros
koztisztasdgarol sz616 48/1994. (VIIL. 1.) Fov. Kgy. rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében az
ingatlantulajdonosnak kell gondoskodnia.

A kozut- és jardafenntartdsi munkakhoz kapcsoléds onként vallalt feladatokat biztosité téli
jellegli munkékra minden évben szerzédésekkel rendelkeztiink. A munkak tartalma hé
eltakaritds, jégréteg feltorése, jégoldd - csiszasgatlé anyag szérdsa. Azon utpalyakat, melyek
egészségligyi, gyermekgondozasi és oktatasi intézmények megkozelitésére szolgalnak, kiilon
lista alapjan csak rendkiviili esetben takarittatjuk, amennyiben a FKF Zrt. gépei napokig nem
tudnak a mellékutakra jonni. Jelen idészak alatt a kozutak esetében ilyen jellegli ho- és
sikossag-mentesitési feladatokat 6 alkalommal kellett végeztetniink.

A kozlekedésbiztonsag feladat keretében a felhasznalds folyamatos. Ebbdl tavasszal a kozati
hibahelyek kildmpazasat és jelzdsét, kozlekedésbiztonsagi eszkozok folyamatos kihelyezését
tudtuk megoldani (Erre a Budapest Kozt Zrt. fovarosi forgalomtechnikai szolgaltaté
lizemagdval kotott szerz8déssel rendelkeziink.) A tervezett koltségkeret folyamatos
felhasznalasn.
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A kozterilleti 6rak- és plakétok-, hirdetberendezések fenntartdsi feladatok 2021. évben nem
meriiltek fel.

A fejlesztési, beruhazasi feladatok koordinalasaval Osszefliggé feladatellatas keretében
Foldutas II. palyazat (Kerékgyartd u. IV. V. szakasz) elGzetes utszerkezet feltardsi munkii,
Firedi, Tihanyi u. parkold épités forgalomba-helyezési munkdinak dijai, Bosnyak téri
jégpalya biztonsdgi tervének elkészitése, Foldutas L. (Vezér u. — Argentina tér) utépitési
palyazat miiszaki ellenéri feladatainak ellatisa (2022-re athtiz6do kifizetés) terhelte a egyéb
szakért6i tevékenység eldiranyzatot.

Az ut- jarda fenntartési kdzbeszerzési eljarasok dijainak, finanszirozasa is sziikséges volt.

A ,,Varosgazdilkodds” szerzodésrésg pénziigyi szempontbol kb.29,68 %-al alulteljesitett.
Ennek oka, hogy a szerzodésrészben szerepld feladatok ellitdsi igénye alacsonyabb volt.

szerzodésrész

Kozszolgaltatisi szerzédés .. Kozfo lalkoztatotti béroneré koltsé

A Zugléi Zrt. a kdzfoglalkoztatds tekintetében kettds szerepben jelenik meg: egyrészt, mint
kozfoglalkoztatd, masrészt, szolgaltatds nytjt a Kkeriilet intézményei szamara a
kozfoglalkoztatdsi programok szervezésében és lebonyolitasaban.

Kozfoglalkoztatasi munkatigyi feladatok kézé tartozik a napi munkéra kész létszam feltsltése,
munkaszocializdcidja, munkavédelmi oktatdsok szervezése. A Zrt. bérszamfejtéséhez az
egyéni jelenléti ivek el6készitése a bérszamfejtés, a be- és a kiléptetés adminisztracidjanak
elékészitése és bonyolitasa tartozik. Varostizemeltetési Osztaly Kézfoglalkoztatasi kzteriileti
csoportja jelolte ki a kommunalis munkabrigddok munkateriileteit és iranyitja a
munkavégzést.

2021. évben két titemben zajlott a kozfoglalkoztatds. Az év elsd két hoénapjaban még tartott a
2020-ban kezddédott program (2020.03.07.-2021.02.28.), amit 4 fovel zartunk, az &tlagos
feltoltottség 6 16 volt, ebbdl 1 18 kozfoglalkoztatott nyugdijba ment, 1 16 pedig fallast talalt,
ezért a program 75%-os feltoltsttségd volt.

A kovetkezd programot 2021.03.16.-2022.02.28.-ig inditottuk. A 2021-ben indulé hosszabb
idStartami 1j kozfoglalkoztatasra dsszesen 4 fore kaptunk tdmogatdst, amit sikeriilt feltslteni.
Az éallandd 1étszam 4 £6 volt tehdt 100%-kal zartuk ezt az idtartamot. A masodik programot
2021.04.08-2022.02.28-ig inditottuk. Erre a programra 2 fére kaptunk tdmogatast, de a covid-
helyzet miatt csak 1 fore tudtunk feltdlteni az allomanyt, igy ez a program 50%-os
feltoltsttségli volt.

A Zugléi Zrt. valamennyi kézfoglalkoztatott szamdra 2021. évben is biztositotta a
munkavégzéshez sziikséges munkaruhat és védofelszerelést, valamint az évszaknak megfelel
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vedditalt, a munkavégzéshez szitkséges szerszamokat és eszkozoket €s a covid-helyzetre valé
tekintettel maszkokat, kesztytiket és fert6tlenitéket.

A kozfoglalkoztatas tekintetében a Zugléi Zrt. tevékenységi korébe tartozott 2021-ben 3
keriileti intézmény és ezeknek az intézményeknek a kozfoglalkoztatds szervezése d&s
koordinécidja, folyamatos ligyfélszolgdlat biztositisa és a Munkatigyi kozponttal valéd
kapcsolattartss. Ez utdbbi feladatokat, az intézményekkel kotott egytlittmiiksdési
megallapodéasok alapjan — kiilon térités nélkiil — ldttuk el.

A 2020-as évhez hasonldan a kdzfoglalkoztatott statuszok feltdltése 2021. évben egyre
nehezebbé valt. Egyrészt a covid-helyezt miatt, mésrészt rendkiviil sok az egeszségligyi
alkalmatlansag miatt nem foglalkoztathatd kozvetitett, illetve a motivélatlansig is
befolydsolta a Iétszam alakuldsat. Tovabbi a magasabb iskolai végzettségli, képzettebb
allaskeres6k munkaeré-piaci poziciojukat, elhelyezkedési esélyeiket jobbnak tartjdk és ezért
nem €lnek a kozfoglalkoztatss adta lehetéséggel.

Osszességében a kozfoglalkoztatottakkal egyiitt (2021. 12. 31-i hatdrnappal) 14 6 dolgozott
Zuglé teriiletén. 2021. évben folytatédott a kozteriiletek nagynyomdast mosasa, illetve
térbltorok, térkovek takaritdsa, Beszerzésre keriilt elektromos- és benzines sovény vago,
amivel a sovényeket, illetve a fikat is karban tudtdk tartani a kozfoglalkoztatottak és a
kollégak.
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B./ A 2021. EVI ONKORMANYZATI BERUHAZASOK ES FELUJITASOK
VAROSUZEMELTETESI OSZTALY ALTAL BONYOLITOTT
FELADATAIROL

KIADASOK

Az ut-, jardaépités, szOnyegezés, kdzmi és forgalomtechnikai tervek eléirdnyzaton 2021.
¢vben nem keriilt sor kifizetésre. (A korabbi évrél 4thiizédé -Kerékgyartd ut 5. szakaszanak-
tervezéi szerzédése 2021. évben is még folyamatban 1évé szerzOdés, varhaté lezardsa és
kifizetése 2022. évre tervezhetd bruttd 4,95 millié Ft Osszeggel.)

A park-, jatszotér-, sportpalya-, és fasor felujitasok tervek elbirdnyzaton 2021. évben nem
kertilt sor kifizetésre.

A miijégpalya iizemeltetéshez kapcsolodd feladatok eldiranyzaton a 2020. évrdl 4thuzodo,
megkezdett és pandémia miatt leallitott, elektromos munka, valamint a karacsonyfa allits
2020. évrdl athtizod6 szémlajanak kifizetésére keriilt sor brutté 468.300.-Ft Osszeggel, a 2021.
¢vi kotelezettségvallalassal lek6tott munkdk kifizetése 2022. évre 4thlizodo tételek.

Beruhdzasként korlatozott sebességili Gvezet kialakitdsa tortént az Ujvidék téren, a Tabor u.
kornyékén és a Pillangé u. — Fogarasi 1t — Kerepesi it — Hungaria krt. — Mogyorédi ut altal
hatérolt teriileten brutté 73.700.213.- Ft Osszeggel, valamint utépités a Vezér utca (Paskal-
malom-Fogarasi ut) és Argentina tér helyszinen, melynek kifizetése 2022. évre 4thizodo tétel,
tovabba a Kerékgyartd utcdban (Rakospatak u. — Miskolci u.) ivéviz bekodtések kivaltasa
tortént, melynek kifizetése 2022. évre athuzédo tétel.
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