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BESZAMOLO
A 2023. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

INGATLANHASZNOSITASI OSZTALY

Az Onkormdnyzati tulajdoni, nem lakas céla ingatlanok és telekingatlanok
hasznositiasiabol szairmazo bevételek alakulasa

Bérbeadasbol szarmazo bevételek:
A 2023. évi el6iranyzat: 700 000 eFt (700 000 eFt 2023. évi + 50 000 eFt el6z6 évek

kintlévOségei)
Kiszamlazott: 773 849 eFt
Befolyt teljesités: 725 854 eFt
Az értékesitésbol szarmazo bevételek:
Befolyt teljesités: 195 967 eFt (nett6) Onkormanyzathoz befolyt bevétel
2023-ban értékesitett ingatlanok Ingatian
g ellenértéke (netto)
Benkd u. 2./Nagy Lajos kiraly utja 111/A-B (hrsz:31484/49) 127 000 eFt
Erzsébet kiralyné Gtja 45/A (hrsz: 30385/5/A/3) 9 200 eFt
Amerika ut 37. as. 2. (hrsz: 32256/A/2) 8 022 eFt
Egressy ut 18/C (hrsz:32362/1/A/241) 5 500 eFt
Kerepesi ut 38. (hrsz: 32455/0/A/39) 39 000 eFt

2022-ben értékesitett, de csak 2023-ban befoly6 ingatlan
értékesitési bevételek

Bibor u. 3. 7 245 eFt

Ertékesitéssel kapcesolatos eléterjesztések megoszlasa:

Osszes értékesitési elSterjesztés: 20 db

Megvaldsult, lezarult értékesitési elbterjesztés: 6 db

Megvaldsulo, de folyamatban 1év6: 6 db

Egyéb folyamatban 1év6 (el6szerzédés): nincs

Sikertelen el6terjesztés (nem érkezett ajanlat, csak érvénytelen ajanlat érkezett): 7 db
Visszavont el6terjesztés: 1 db
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III. Kiadasok

A bérbeadas és az értékesités soran felmeriilé kiadasok:

e Az értékesitésre kijelolt ingatlanok szama €s a célként kitizott, kiadott helyiségek
volumenének erdsitése, gyorsitdsa érdekében az értékbecslési szolgaltatasra forditott
kiadas megnovekedett. Ertékbecsléi kiadasok (bérbeadas esetén 1 db fél évnél nem
régebbi bérleti dij realitds vizsgalat, valamint értékesités elokészitéséhez 2 db
ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitése sziikséges). Az értékbecslések kifizetési
nettd dsszege 2023-ban 11 331 eFt volt, ebbdl Polgarmesteri Hivatal megrendelésére
19 db forgalmi értékbecslés keriilt kifizetésre dsszesen nettd 2 108 eFt Osszegben. A
kifizetett 0sszegen tul még tovabbi, a targyévre vonatkoz6 megrendelések csak 2024-
ben keriiltek kifizetésre.

e Takarnet (tulajdoni lapok lekérése értékbecslésekhez/bizonyos iigyekhez) és egyéb
foldhivatali adatszolgaltatasok (pl. tarsashaz alapit6 okiratok masolatanak beszerzése)
koltségei, melynek a kifizetési nett6 6sszege 2023-ban 875.8 eFt volt.

e Adas-vételi szerzddések elOkészitéséhez, ellenjegyzéséhez, valamint problémas
hasznositasi kérdések kapcsan szakiigyvédek bevonasara kertl sor, ezzel kapcsolatos
koltségek az ingatlangazdalkodas altalanos kodltségei kozott jelennek meg.

e 2023. évben nagyobb hangsulyt fektettiink a hirdetményezések el6készitésére, annak
érdekében, hogy minél szélesebb kort érjiink el. Ezaltal megnovekedett a hirdetési
kiadasokra forditott Osszeg: €rtékesitési palyazatokra, valamint bérbeadasok kapcsan
kiirt hirdetményekre, palyazatokra nettod 3 378 eFt-ot koltottiink.

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT MUSZAKI
SZAKERTOI FELADATOK

A Zugl6i Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. 2023. november 22-én érvénybe lépett
szervezeti felépitése alapjan az Onkormanyzat és Zugloi Zrt. kozott kotott kozszolgaltatasi
szerzOdéshez kapcsolodd egyes feladatok az Ingatlanhasznositasi Osztalyon beliil keriilnek
elvégzésre.
Ezen ingatlaniizemeltetési tevékenységek az onkormdanyzati bérlemények (lakas- és nem lakas
célu), valamint tiresen allo onkormanyzati telkek miiszaki szakért6i vonatkozasu alabb felsorolt
feladatainak elvégzését fedik le:
e  Tulajdonosi, kezel6i hozzajarulast igényld ligyek bonyolitasat, igyintézését lakasok és
nem lakascélu ingatlanok esetében.
e Nem lakas céljara szolgaloé ingatlanok birtokba adasa-vételéhez sziikséges elGzetes
allapotfelmeérését, helyiségek bérld altali felujitasainak utdellendrzését.
e Tarsashazi tamogatasi palyazathoz koltségvetés szakért6i- valamint arellenérzése
elterjesztés elokészitéséhez.
e Nem lakas célu ingatlanokban bérld altal elvégzett felujitisok ellendrzésében
igazsagligyi szakért6 bevonasa problémas helyzetek esetében
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Zugl6i Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.

Az ingatlanillomany leirasa

Az épiiletek életkora, allaguk romlasa, a kiillonb6z6 okok miatt elmaradt beruhdzasok és
felujitasok, valamint a ndvekvo lakossagszam altal intenzivebbé valo elhasznalodéas miatt egyre
gyakrabban és egyre nagyobb Osszeget kell a karbantartasokra, javitasokra forditani. Az
intézmeényeket és lakoépiileteket hasznalok elvarjak a magas szinvonalil szolgaltatast és a
rendezett, kulturalt kérnyezetet.

A lakoépiiletek és intézmények az elmult évek, évtizedek alacsony raforditiasa és az
¢életkorukbol adodoan miiszakilag elavultak. A lakoépiiletek atlagéletkora szaz év feletti és az
intézményeké is meghaladja az 50 évet! A meg6rzott magas lakdsszam, jelen allapotdban az
uzemeltetési, felujitasi koltségek mind emelkedé mértékét eredményezik. Azonos felujitasi
intenzitds az egyre id0sebb atlagéletkoru lakoépiilet dllomanyra, mind kevesebb eredményt ad.

Az Zugléi Zrt. altal 2023. évben kezelt ingatlanok nagysagrendi adatai (db)

e 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonu lakoépiilet 106

ebbdl bontasra itélt/kiiiritett/kiiiritésre tervezett 13
e lakas a 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonu lakoépiiletekben 1 407
e lakas a tarsashézi tulajdont lakdépiiletekben 1107
e iires lakas 735
e helyiség 1155
e iires helyiség 667

ebbdl varhatoan hasznosithaté 337
e  {(sszes intézmény telephely 49
e dres telek 63
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Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.

MUSZAKI OSZTALY

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT
UZEMELTETESI/KARBANTARTASI FELADATOK

A Karbantartasi Osztaly a Zugloi Zrt. 2023 évi lzleti terve alapjan - azon beliil a hatdlyos
Kozszolgdltatdsi és Tamogatdsi szerzddésekre tekintettel - végezte szakmai tevékenységét.

2023. évre karbantartasra/ izemeltetési feladatok ellatasara el6iranyzatként mindosszesen nettd
1 121 000 eFt lett jovahagyva, mely tartalmazza a fizikai allomany bérét és jarulékat. Ez utobbi
atcsoportositasra kerlilt a miikodési tamogatas terhére.

A Zugldi Zrt. szervezeti atalakitasai miatt a Miiszaki Osztaly szervezeti felépitése jelentdsen
megvaltozott az el6z6 évhez képest. Februarban a Miszaki Osztaly egységébe keriilt at a
Fejlesztési csoport 2 fovel, valamint 1 f6 energetikus és annak ligyintézdje (1 f6) ezaltal a
létszam az alabbiak szerint alakult: 1 f6 osztalyvezet6; 5 6 kozvetlen munkatars (logisztika,
beszerz6, raktaros, ligyintézd); Koordinacios Csoport 8 {6 (6 teriileti képviseld, 1 csoportvezetd,
1 6 asszisztens); Karbantartasi Csoport 22 £6 (14 6 fizikai allomany, 3 {6 portés, 1 igyintézo,
1 csoportvezetd).

2023. novemberében egy nagyobb szervezeti atalakitds soran a Fejlesztési Csoport 1 6
osztalyvezetdvel és 5 {6 kozvetlen munkatarssal 6nallo osztallya alakult. A Miiszaki Osztaly
pedig az alabbi csoportokbol allt fel: Karbantarté Csoport (22 {0), Intézménylizemeltetési
Csoport (4 f6) és Ingatlaniizemeltetési Csoport (2 {6, 3 {6 lires allashellyel).

Az év soran folyamatosan létszamhiannyal dolgoztunk, mind a teriileti képviseloknél, mind a
fizikai munkat végz6 Karbantartasi csoportnal.

Az Osztalytol tavozo munkatarsak zome az alacsony bért jeldlte meg elsédleges indokként, de
volt nyugdijba vonulé kollégank is. Nem sikeriilt teriileti képviseld helyet feltdlteni az
intézményi és ingatlaniizemeltetési részlegen, valamint hidnyzik 2 fO0 csoportvezetd is.
November ota a Karbantarté Csoportvezet6i allast megbizassal egy teriileti képvisel6 kolléga
latja el, igy az Ingatlaniizemeltetési csoportban minddsszesen 2 €s fél fo teriileti képvisel6 latja
el a feladatokat. Emiatt a kollégak nagy leterheltséggel dolgoznak.

Az Osztily szakmai tevékenysége:

A szakmai feladatoknal 2024. év elején ellendrzésre keriiltek a 2023. év december végéig el
nem végzett, illetve a készre nem jelentett feladatok. Ennek felmérése soran megallapitasra
kertilt, hogy 820 db hibajegybdl 376 db torlésre keriilt, mivel ebbdl 140 db drajanlat statuszban
volt, 236 db hibat uj hibajeggyel 2024. évben Gjrainditottunk. A 444 db hibajegy esetén 285 db
olyan munka, melyek elkésziiltek, de a kivitelez6k altal nem tortént meg a készre jelentés, igy
minddsszesen 57 db intézményi €s 102 db lakas-helyiség hibajegy maradt a 2023 évr6l athozva.
Ennek sajnos a negativuma az, hogy a 285 db munka koltsége a januari készre jelentések miatt,
a 2024. évi koltségvetésiinket terheli.
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2023. évben Osszesen 5.813 db hibajegy érkezett be hozzank a kdvetkezo eloszlas szerint:

Beérkezett hibajegyek szama 2023 év Beérkezett hibajegy
szama 2019-2023 év

Helyiségek, telkek [l 717 2023 év A 3 071

2022 év I 2 407

2021 &v I 3 775
2020 év EEEEEEESNNES 3 313

2019 év IS 3 675

Lakasok, épiletek [ 3254
Intézmények — 1842

0 1000 2000 3000 4000 2500 3000 3500 4000 4 500

Fenti grafikonon lathaté, hogy az el6z6 évekhez képest tobb mint 10 %-kal tobb hibajegy
érkezett be és kertilt feldolgozasra az el6z6 évhez képest. Igy jelentSs terhelés van az Osztalyon,
a munkatarsakon, ezért fontos lenne, hogy szakképzett, tapasztalattal rendelkez6 kollégakkal
legyenek betdltve a munkakordk. A terlileti képviselokon atlagosan 80-100 db folyamatban

1évo6 feladat van, ami szinte kezelhetetlen, rendkiviili munkat igényel.

2023. évben akadalyoztak a folyamatos munkankat a nehézkes szerzodéskotési folyamatok,
fontos tertileteken jartak le keretszerz6déseink, melyeket nem, vagy csak nehézkesen sikeriilt
ujra koétni.

Az épitéipari munkabérek &és anyagkoltségek az év sordn megtobbszorézodtek, ezt az
arnovekedést a koltségvetési keretekben is sziikséges lenne lekdvetnie, mas esetben az eleve
rossz allapotu Onkormanyzati vagyonon nem fogunk tudni elengedé karbantartdasi munkat
végezni, igy jelentds allagromlas fog bekovetkezni az elkdvetkezé években.

Szakmailag ki lehet jelenteni, hogy joval tobbet kellene kéltenie a meglévé épiileteinkre az
Onkormanyzatnak. Mind az intézményi mind pedig a lak6épiiletek tekintetében javasolt lenne,
hogy az 6nkormanyzat készitsen egy hosszutavu tervet, amelyben meghatarozasra kertilnének
azok a beruhazasi feladatok, amelyek sziikségesek ahhoz, hogy a meglévé épiiletallomany
tovabbi romldsat megakadalyozzdk. Ehhez a sziikséges forrast éves szinten tervezni és
biztositani kell.

Nagyban segitené a karbantartasi feladatok hatékonysagat, ha mar a bontasra itélt épiiletek
megsziintetése minél hamarabb megtorténne, mert ezen épiiletek karbantartasara forditott
osszegek értelmetlenné valnak.

L Lakas, lakoépiiletek vonatkozasaban:

A 2023-es évi jelentések elkészitésénél figyelembe vettiik, hogy a munkak egy része 2024. évi
koltségvetés terhére fog befejezddni.

A teriileten a targyit id6szakban 5 6 dolgozott, ebbdl egy f6 a kémények teriiletre, egy 6 pedig

az épiiletgépészetre szakosodott, igy 6k intézményi teriileten is tevékenykedtek. Az allomany
80%-a az ¢év folyaman lecserél6dott tavozas, nyugdijazas és mas munkakorbe helyezés miatt.
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Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.

Lakasok, épiiletek

Az Onkormanyzatnak 100 épiilete volt az év elején, melybdl 2 épiilet lebontasra keriilt. Az
épiiletek 35 %-a foldszintes, melyekben a lakasok a talajviz elleni szigetelés hianya, vagy
eloregedése folytan folyamatosan nedvesednek. Sajnos a tobbszintes épiileteknél is eléfordul
ez a probléma. A tetészerkezetek eloregedtek, karbantartasuk hianyos, feltjitasra szorulnak. A
sériilt tetok ala bekdoltoznek a galambok, ami nagyon fert6zésveszélyes. A gépészeti
vezetékhalozat is elavult, feltjitasra szorul. Sok lakas komfortfokozata nem megfeleld, melyet
szintén pdtolni kell. Egyes bérl6k hazi megoldasokat készitenek a komfort ndvelésére, melyek
szakszertltlenek és rengeteg meghibasodast idéznek eld. A foldszintes lakasokban kevés a lakds,
igy az egy lakdasra juto karbantartasi koltségigény nagyobb a tobbszintes hazaknal. A szanalasra
vard épililetek kiiiritése lassan folyik, mert a lakéasallomany tobb mint negyede kiadhatalan
allapotd. Ezekre az épiiletekre a szanalasukig jelent0s karbantartasi koltségeket vagyunk
kénytelenek forditani.

Tevékenységiink T kdd szerinti csoportositiasban:

1. Lakads, lakéépiilet iizemeltetés, takaritas (T110201)
Onkormanyzati tulajdont épiiletek, jardak, kozteriiletek takaritasi feladatainak ellatasa,
hulladéktarolok mozgatasa tartozik ebbe a kategoridba. A tevékenységet havi
rendszerességgel szamoljuk el. Az elszamolt munkdk 6sszege 43,7 millié Ft.

2. Zarak, keritések karbantartasa (T110204)
A bérlakasok zarainak cseréje, épiiletzarak javitasa rendszeresen visszatéré feladat. A
keritések karbantartdsa egy kicsit elhanyagolt teriilet, mert a bérl6k kevésbé érzik
magukénak azok problémait, igy lakossagi bejelentés csak a legvégsé esetben érkezik.
87 tliggyel foglalkoztunk, melybdl 2 épiilet kerités karbantartds. A munkéak kozil 13-at
toroltek, 10-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt munkak Gsszege 3,8 millio
Ft.

3. Szakértés, tervezés miiszaki ellenérzés (T110205)
A fejlesztési csoport (2024-ben osztaly) keretén beliili végzett felmérések, tervezések
kertilnek ebbe a kategériaba.
17 tggyel foglalkoztunk, melybdl 3-at 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkak 6sszege 22,9 millié Ft.

4. Erintésvédelmi, tiizvédelmi, villimvédelmi feliilvizsgalat (T110207)
Az épuletek, lakasok érintésvédelmi, tlizvédelmi és villamvédelmi ellendrzései
tartoznak ebbe a kategoridba. A lakdsokat bérbeadas el6tt ebbél a szempontbol
ellendrizni kell.
7 uggyel foglalkoztunk, melyb6l 1-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkak 6sszege 707 ezer Ft.

5. Epiiletek, lakisok ragesalé és rovar irtasa (T110208)
Az dnkormanyzati épiiletekben uralkodo higiénids viszonyok indokoljak a rendszeresen
visszatérd kartevo irtast. Egyes épiiletek annyira fert6zottek, hogy a kartevd irtds a
visszafert6z6dések miatt nem elég hatékony.
69 liggyel foglalkoztunk, melyb6l 6-ot tordltek, 5-6t 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkék 6sszege 15,4 millid Ft.
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6. Lomtalanitas (T110209)
Bérlakasok, 6nkormanyzati tulajdonban levd épiiletek kozos tereinek lomtalanitasa
rendszeresen visszatér0 feladat. A bérl6k rendszeresen hagynak hatra szdmukra
értéktelen targyakat, butorokat az onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanokban, ugy
a lakasokban, mint az épiiletek kozos haszndlatu tereiben, vagy pincéjiikben,
padlasaikon. Az Onkorményzat nem Iép fel a bérlékkel szemben, a gondnoksag és a
bérleményellenérok igy nem tudjék kezelni a problémat.
44 Giggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkdk 0sszege 37,8 millio Ft.

7. Gyorsszolgalat (T110210)
Az ingatlanok karbantartasara évtizedek ota a sziikséges keret toredékét biztositja az
Onkorméanyzat. Az ingatlanallomany miszaki allapota folyamatosan romlik, igy a
gyors, azonnali beavatkozasok tlizoltas-szertien probaljak potolni az elmaradt tervszer(
megel6z6 karbantartdsokat.
229 tggyel foglalkoztunk, melybdl 31-et toroltek, 7-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkék dsszege 39,4 millid Ft.

8. Kéményekkel kapcesolatos iigyintézés, karbantartas (T110211)
Jelenleg mintegy 140 problémas kéményr6l van tudomdsunk. Ezek jo részével
kapcsolatosan az elmult években mar a Katasztrofavédelem is intézkedett valamilyen
forméban. Altalanossagban elmondhaté, hogy a lakésokban 1&vé kémények régiek,
rossz allapotuak, javitasra, bélelésre szorulnak. A kéményjardak allapota is problémas,
emiatt pedig a Katasztrofavédelem stilyos buintetéseket is kiszabhat. Javasoljuk 2024.
évre egy 100 mFt-os kozbeszerzés kiirasat az elmaradt munkak feldolgozasara.
90 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 3-at térdltek, 12-6t 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkak 6sszege 10 millio Ft.

9. Legionella (T110212)
A bérlakasok és épiiletek vonatkozasaban a legionella baktérium a légkondicionald és
kdzponti melegvizszolgaltatd berendezésekben fordulhat elé. A lakasokban levd
légkondicionalok karbantartasa bérldi feladat. Az épliletek esetében évente egyszeri
ellenorzést végzink.
3 lggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak 6sszege 145 ezer Ft.

10. Kiils6-belsé szakipari karbantartas (T110213)
Ide soroljuk a bérlakasok teljes kort, a feljitasokat kivaltd, valamint részleges
karbantartasait €s az épliletek épitOipari szerkezeteinek teljes, vagy részleges
karbantartasat, mint példaul a homlokzatok, lépcséhazak, fiiggbfolyosdk, pincék
karbantartasit. Az oOnkormanyzati éplileteket mar messzir6l fel lehet ismerni a
homlokzatuk allapota miatt. Erre a teriiletre évtizedek 6ta nem forditottunk elegendd
figyelmet a koltségvetési keret szilikGs volta miatt. Az energia hatékonysédg az energia
arak ugrasszerli véltozasa miatt elGtérbe keriilt. Ez indokolja a nagyobb
koltségraforditasi igényt erre a teriiletre.
20 tggyel foglalkoztunk, melybdl 3-at tordltek, 1-et 2024-ben fogunk elszdmolni. Az
elszamolt munkak 6sszege 20,7 milli6 Ft.

11. Elektromos méréhelyek szabvanyositasa (T110214)
Az elektromos mérShelyek szabvanyositasa egy rendszeresen visszatéré feladat, mert a
lakasallomany folyamatosan igényli az ilyen jellegii tevékenységet.
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12.

13.

14.

15.

16.

LI

17 tggyel foglalkoztunk, melybdl 2-6t torodltek, 7-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkak 6sszege 2 millid Ft.

Epiiletek energia tanusitvanyanak intézése (T110215)

Az energia tanusitvanyok készitése egy rendszeresen visszatérd feladat, mert a
lakasallomany folyamatosan igényli az ilyen jellegu tevékenységet.

21 liggyel foglalkoztunk, melybdl 5-6t tordltek. Az elszamolt munkak Osszege 143 ezer
Ft,

Fiitoi tevékenység (T110216)

A fitdi tevékenység egy rendszeresen visszatér feladat, mert a kdzponti kazannal
rendelkezoé épiiletek esetében kotelez6 alkalmazni allandoé feliigyeletet.

Az elszamolt munkak 0sszege 1,1 millié Ft.

Kozmiivekkel kapcsolatos iigyintézés (T110218)

A koézmivekkel kapcsolatos tevékenység, mint a vizmérdk cseréje, egy rendszeresen
visszatéré feladat, mert lakasallomany folyamatosan igényli az ilyen jellegli
tevékenységet.

68 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 3-at tordltek, 36-ot 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkak dsszege 0,9 millio Ft.

Fiités karbantartas Szekunder oldali (T110219)

Erre a teriiletre soroljuk a flitéberendezés utdni egységek karbantartasat. A lakas-
torvény szerint ezen a teriileten a karbantartast a bérlok, a berendezések cseréje a
bérbeado feladata. A bérl6kon senki nem kér szamon a karbantartast, igy az dont6
tobbségében nem valosul meg, A bérbeado ebbdl kifolydlag tobbletkdltséget realizal.
17 tggyel foglalkoztunk, melybdl 2-6t 2024-ben fogunk elszdmolni. Az elszamolt
munkak 6sszege 3,7 millio Ft.

Teté karbantartas (T110220)

A bérlakdsokat magukba foglaléo 6nkormanyzati épiileteknek nagy része magastetds, és
csak elenyészo résziik rendelkezik lapostetével (Nagy Lajos kiraly utja 104. szanalasra
vard bérhaz). A faszerkezetek az évtizedek oOta tarté nem elégséges karbantartasnak
kdszonhetden nagyon rossz allapotban vannak. Ha minden dnkormanyzati tulajdonu
épiilet tetészerkezetén el szeretnénk végeztetni az Gsszes elmaradt karbantartast, Ggy
erre a teriiletre tobb milliard forintot kellene biztositani, ami a jelenlegi éves
koltségvetésiink tobbszordse. Mar két épiiletiink elé a jardara kénytelenek voltunk
védotetdt épiteni az épiilet tetdszerkezetének életveszélyes allapota miatt. Mivel az
¢éplleteket a feliilr6l érkezd csapadék nem csak a tetGszerkezetet, de az alatta levd
altalaban fa fodémet és az alattuk levd lakasokat is nagyban karositja. Ha ez a tendencia
igy folytatodik az onkormanyzati épiiletek lakhatatlanna fognak valni.

90 tggyel foglalkoztunk, melybdl 7-et tordltek, 3-at 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkék 6sszege 46,4 millio Ft.

Lift karbantartas (T110221)

Az oOnkormanyzati épiiletekben miikodé liftek karbantartisa, egy rendszeresen
visszatér6 feladat, mert a lakasdllomany folyamatosan igényli az ilyen jellegii
tevékenységet.

19 lggyel foglalkoztunk, melybdl 2-6t 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkék sszege 1,9 millié Ft.
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18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

23,

Gazérzékelok feliilvizsgalata (T110224)

A lakéasokban levé érzékelok telepitése, karbantartasa bérldi feladat, az éptiletinknek
kézponti géaziizeml berendezései mellett ilizemeld gazérzékelét sok esetben a
gazkészilékkel egyiitt tartjak karban.

0 uggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak 6sszege 0 millié Ft.

Fiités karbantartas Primer oldali (T110225)

Erre a teriiletre soroljuk a fiit6-, f6z6-, vizmelegité berendezéseket, fliggetleniil attol,
hogy egy vagy tobb lakast szolgilnak ki. A bérl6i karbantartasi kotelezettség
elmaraddsa ezen a teriileten is tobblet koltséget ro a bérbeadodkra.

53 lggyel foglalkoztunk, melybdl 8-at tordltek, 4-et 2024-ben fogunk elszdmolni. Az
elszamolt munkak 6sszege 43 millio Ft.

Légtechnika (T110229)

A lakédsokban levé légkondicionalok telepitése, karbantartdsa bérléi feladat, az
épiiletinknek nincsen kdzponti legtechnikai berendezése.

0 iggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak dsszege 0 millio Ft.

Epiiletgondnoki feladatok (T110234)

Az onkormanyzati épiiletek épiiletgondnoksaga, egy rendszeresen visszatérd feladat,
mert lakdsallomany folyamatosan igényli az ilyen jellegii tevékenységet.

Az elszamolt munkak 6sszege 16,8 milli6 Ft.

Uvegezés (T110244)

Az iivegkarok javitasa rendszeresen visszatéré feladat. Az tivegkarokat a bérlok a sajat
biztositasuk vagy koltségiik terhére is rendezik.

2 tiggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak Osszege 84 ezer Ft.

Vizhilézat karbantartas (T110245)

A gyorsszolgalat altal feltart problémak egy részének esetében, amikor mar az azonnali
beavatkozds megtortént, a hibdkat mas vallalkozdval javittatjuk ki, hogy a
gyorsszolgalati keretOsszeget tartani tudjuk. Ide tartozik a gerincvezetékek
karbantartdsa is. A régi épitésli hazakban még sok az 6lomcsd. Ezek esetenként az
egészségiigyi hatarérték feletti szennyezddést okoznak az ivovizben.

82 tliggyel foglalkoztunk, melybdl 7-et tordltek, 10-et 2024-ben fogunk elszdmolni. Az
elszamolt munkak 6sszege 13,1 millid Ft.

Erésaramu karbantartas (T110253)

A 2020-ban bekdvetkezett bérl6t ért dramiitéses baleset rairanyitotta a figyelmet a
teriiletre. Minden bejelentés alkalmaval, nem csak a bejelentett hibat javitjuk ki, de a
halozat biztonsaga érdekében tébbletkarbantartast is végziink. A lakasok ¢€s épiiletek
villamos halézata elavult. A teriilet a balesetveszély miatt nagyobb figyelmet
érdemelne.

29 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 8-at toroltek, 6-ot 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkék dsszege 2,1 milli6 Ft.

Szennyvizhilézat karbantartas (T110258)

Az el6z6 években megszaporodtak a csatornahaldzatot érint6 bejelentések. A halézatok
elavultak, teljeskorti karbantartast igényelnének. Sok esetben a ndvényzet okozza a
csOrendszer karosodasat. A régi épitésii épliletek gerincvezetékei vas, vagy azbesztpala
anyaguak, melyek cseréje indokolt lenne.
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26.

27.

28.

29.

8 liggyel foglalkoztunk, melybdl 4-et toroltek. Az elszdmolt munkak sszege 7,1 millid
Ft.

Piros plombas gazoras szolgaltatas helyreallitasa (T110259)

Az dnkormanyzati tulajdont bérlakasokban a dijfizetés elmaradasa, vagy miiszaki okok
miatti szolgaltatasbol valo kizaras egy rendszeresen visszatéré esemény, mert a bérl6k
nevére irt fogyasztasmérOvel kapcsolatosan a tulajdonos mar csak akkor kap
informaciét, amikor a kizaras megtortént. Ezek utan az Onkorményzaton marad a
felgylilemlett tartozas rendezése és a szolgaltatds visszaallitdsa. Kartyds mérék
felszerelése esetén kizaras csak muszaki problémabdl kifolyolag kovetkezne be, ami az
esetek nagyon csekély hanyadat képezi.

4 uggyel foglalkoztunk, melyb6l 2-6t 2024-ben fogunk elszdmolni. Az elszamolt
munkak Osszege 192 ezer Ft.

Nyilaszaré karbantartas (T110260)

A keriiletben a nyildszarok szintén erGsen elhanyagolt dallapotban vannak. A
Polgarmesteri Hivatal Lakéashasznositasi Osztalya az ujabb bérleti szerzédésekben a
bérlé feladatava tette a nyilaszar6 karbantartdsat és cseréjét. A bérlék sem a
lakastorvényben, sem a bérleti szerz6désekben elbirt kotelezettségiiknek nem tesznek
cleget. A Hivatal részérdl hianyzik a szamonkérés, igy a nyilaszaro allomany miiszaki
allapota folyamatosan romlik. A fiitési koltségek csokkentése érdekében egyre tobb
bérld igényli meg a nyilaszar6 cserét. Az igények egy részét a bérleti szerz6désekre és
a lakastorvényre hivatkozva elutasitjuk.

26 uggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et toréltek. Az elszamolt munkak dsszege 20,8
milli6 Ft.

Kiemelt karbantartasok (T110270)

Az 6nkormanyzati tulajdonu épiiletek karbantartasat a t6bbi T-kédon végzi a miiszaki
osztaly, de eléfordul, hogy valamilyen okbdl egy ingatlan kiemelt statust kap és ennek
a karbantartasat soroljuk ebbe a kategoridba. Jelenleg a Mexiko6i ut 11b ECO House
projekt €lvez ilyen kiemelt statuszt.

1 tggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak Gsszege 93 ezer Ft.

Eletveszély elharitas (T1102)

A Kkeriiletben tobb életveszélyes bontdsra vard épiilet is taldlhatd, melyekrsl a
tarsosztaly, illetve a Polgarmesteri Hivatal feladata, hogy gondoskodjon. Az elmaradt
beavatkozasok miatt el6fordul, hogy siirgés beavatkozasra van sziikség. Ezek mellett a
fliggéfolyosok, 1épesdhazak, teték allapota indokolja a rendkiviili beavatkozasokat.
2023-ban ebbe a kategoridba egyetlen munkat sem soroltunk be. Az elszamolt munkék
Osszege 0 millio Ft.

Az év folyamén egy veszélyessé valt épiilet soron kiviili bontasét kellett elvégeztetni.
Az évek, évtizedek oOta bontasra varé épiiletek az elhanyagolt tetészerkezetek
veszélyessé valnak, a beavatkozas néha elkeriilhetetlen

Oldal 12 /37



Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.

IL. Nem lakéingatlanok bérbeadasa, iizemeltetése

Helyiségek, telkek

1. Zarak, keritések karbantartasa (T120204)
A helyiségek zarainak cseréje rendszeresen visszatérd feladat. Az lires telek keritések
karbantartdsa egy kicsit elhanyagolt teriilet, mert onnan csak a lakossagot zavaro
esetekben érkezik bejelentés.
11 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et toroltek, 1-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkak 0sszege 560 ezer Ft.

2. Szakértés, tervezés miiszaki ellenorzés (T120205)
A fejlesztési csoport (2024-ben osztaly) keretén beliili végzett felmérések, tervezések
keriilnek ebbe a kategoriaba.
1 tiggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkék Gsszege 2,3 milli6 Ft.

3. Erintésvédelmi, tiizvédelmi, villimvédelmi feliilvizsgalat (T120207)
A helyiségek érintésvédelmi tlizvédelmi és villamvédelmi ellendrzései tartoznak ebbe a
kategoriaba. A helyiségek bérbeadas el6tt ebbdl a szempontbol ellendrizni kell.
5 Uggyel foglalkoztunk, melybdl 4-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkak dsszege 922 ezer Ft.

4. Helyiségek, telkek ragesalo és rovar irtasa (T120208)
Az onkormanyzati telkeken uralkodé higiénias viszonyok indokoljak a rendszeresen
visszatéré kartevo irtdst. A helyiségekben a bérl6k rendezik a kérdést.
2023-ban nem volt ilyen tipusu bejelentésiink. Az elszamolt munkdk 6sszege 0 millio
Ft.

5. Lomtalanitas (T120209)
A bérlék éltal felhagyott helyiségek és az lires telkeken illegalisan lerakott szemét
lomtalanitdsa rendszeresen visszatérd feladat. Az Onkorméanyzat nem lép fel az
illegalisan szemet lerakokkal szemben, a bérleményellenérok igy nem tudjak kezelni a
problémat.
18 liggyel foglalkoztunk, melybdl 3-at tordltek. Az elszamolt munkak dsszege 5,4 millid
Ft.

6. Gyorsszolgalat (T120210)
A helyiségek kiadasanal az a gyakorlat, hogy a leendd bérld a sajat sziikségleteinek
megfelelden alakitja ki az ingatlant. A bérl6k gazdasagi tevékenységet folytatnak a
helyiségben, ami motivalja Oket, az alapvetd karbantartds elvégzésében. Ebbdl
kifolyolag, ellentétben a bérlakasokkal, itt joval kevesebb a gyorsszolgélati probléma.
15 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et toroltek. Az elszamolt munkak 6sszege 0,8 millio
Ft.

7. Kéményekkel kapcsolatos iigyintézés, karbantartas (T120211)
A helyisegek teriiletén mér a bérbeadaskor rendezettek a kéménnyel kapcsolatos tigyek,
igy kevesebb probléma adodik.
Az elszamolt munkak Gsszege 968 ezer Ft.
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10.

11.

12.

13.

14.

Legionella (T120212)

A helyiségek vonatkozasaban a legionella baktérium a légkondicionalé és kdzponti
melegvizszolgaltatd berendezésekben fordulhat eld6. A  helyiségekben levo
légkondicionalok karbantartasa bérloi feladat.

2023-ban egyetlen bejelentés sem érkezett ezzel a problémaval kapcsolatban. Az
elszamolt munkak Osszege 0 millid Ft.

Kiilsé-belsé szakipari karbantartas (T120213)

Ide soroljuk a helyiségek teljes kord, a felujitasokat kivaltd, valamint részleges
karbantartésait, illetve a homlokzatok karbantartasat. Mivel a bérbeadas el6tt a bérldk
kialakitjak a szamukra megfelel6 ingatlant, illetve a bérleti szerz6désiik tartalmazza az
alapveté karbantartasi kotelezettséget, igy kevesebb a bejelentés, azok egy része az
tiresen allo helyiségeket érinti.

3 lggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkak &sszege 652 ezer Ft.

Elektromos méréhelyek szabvanyositasa (T120214)

Az elektromos mérShelyek szabvanyositasa egy rendszeresen visszatérd feladat, mert a
helyiség allomany folyamatosan igényli az ilyen jellegii tevékenységet.

4 tggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et tordltek. Az elszamolt munkdk dsszege 589 ezer
Ft.

Epiiletek energia tanusitvanyanak intézése (T120215)

Az energia tanusitvanyok készitése egy rendszeresen visszatér6 feladat, mert a helyiség
allomany folyamatosan igényli az ilyen jellegili tevékenységet.

39 tiggyel foglalkoztunk, melyb6l 17-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkak dsszege 292 ezer Ft.

Kozmiivekkel kapesolatos iigyintézés (T120218)

A kozmiivekkel kapcsolatos tevékenység, mint a vizmérék cseréje, egy rendszeresen
visszatér feladat, mert helyiség allomany folyamatosan igényli az ilyen jellegii
tevékenységet.

20 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et toroltek, 13-at 2024-ben fogunk elszamolni. Az
elszamolt munkak Osszege 383 ezer Ft.

Fiités karbantartas Szekunder oldali (T120219)

Erre a teriiletre soroljuk a flitéberendezés utdni egységek karbantartdsat. A bérleti
szerzOdések alapjan a teriileten a karbantartds a bérl6k a berendezések cseréje a
bérbeado feladata. A bérl6kon senki nem kér szamon a karbantartast, igy az dontd
tobbségében az nem valdsul meg, igy a bérbeadoé tobbletkoltséget realizal.

1 tiggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak Gsszege 0 Ft.

Teto karbantartas (T110220)

A helyiségek magukba foglalé 6nkormanyzati épiileteknek egy része magastetds és a
helyiségek a foldszinten vannak, igy kevesebb ilyen jellegii probléma addodik. A
fentmaradoé helyiségek foldszintes lapostetds épiiletekben helyezkednek el. Ezekkel sok
probléma van, mert a teljes tetofeliilet karbantartasat tobbnyire nem engedélyezik, igy
a részmunkdra nem vallalnak garanciat a kivitelez6k. A lapostetdk idészakos
karbantartasat két éve kezdtiik meg, igy j6 adataink vannak a sziikséges munkakrdl. A
teriilet elhanyagoltsaga ¢€s a részleges javitasok eredménytelenség miatt a koltségvetés
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

nagyobbik hanyadat ide 6sszpontositottuk. A lapostetds épiiletek helyiségeikben olyan
szolgaltatd kaptak helyet, mint €lelmiszerboltok, éttermek, gyogyszertarak, stb,
melyeknél fokozottan fontos az egészségiigyi elbirasok betartasa, igy a kisebb
tet6hibakra is nagyon érzékenyek.

20 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 2-t 2024-ben fogunk elszdmolni. Az elszamolt
munkak dsszege 22,5 millio Ft.

Gazérzékelok feliilvizsgalata (T120224)

A helyiségekben levo érzékelok telepitése, karbantartasa bérloi feladat, az épiiletinknek
kozponti gaziizemii berendezései mellett lizemel6 gazérzékel6t sok esetben a
gazkésziilékkel egyiitt tartjak karban.

2023-ban 0 liggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak 6sszege 0 millio Ft.

Fiités karbantartas Primer oldali (T120225)

Erre a teriiletre soroljuk a fiit6-, f6z6-, vizmelegité berendezéseket. A bérloi
karbantartasi kotelezettség elmaraddsa ezen a teriileten is tobblet koltséget ro a
bérbeaddkra.

4 tggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkak 6sszege 28 ezer Ft.

Légtechnika (T120229)

A helyiségekben levé légkondicionaldk telepitése, karbantartasa bérl6i feladat, az
épiiletek dontd tobbségének nincsen kozponti legtechnikai berendezése, ami a
helyiségeket érintené. A klimavaltozas miatt a légkondicionalasra egyre nagyobb az
1gény.

8 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et 2024-ben fogunk elszamolni. Az elszamolt
munkak 0sszege 3,2 millio Ft.

Erintésvédelmi és tiizvédelmi szabvinyossagi feliilvizsgilat altal feltart
hianyossagok javitasa (T120238)

2023-ban 0 tiggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak 6sszege 0 millié Ft.

Uvegezés (T120244)

Az livegkarok javitasa rendszeresen visszatéré feladat. Az tivegkarokat a bérlék a sajat
biztositasuk vagy koltségik terhére is rendezik.

6 Uggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et torltek. Az elszamolt munkak Gsszege 557 ezer
Ft.

Vizhalézat karbantartas (T120245)

A bérbeadas el6tt a bérlok kialakitjak a szamukra megfelel helyiséget, illetve a bérleti
szerzOdésiik tartalmazza az alapveté karbantartdsi kotelezettséget, igy kevesebb a
bejelentés, azok egy része az iiresen allo helyiségeket, illetve a csatlakozo
gerincvezetékeket érinti.

11 tiggyel foglalkoztunk, melybdl 1-et tordltek. Az elszamolt munkék Gsszege 1,2 millio
Ft.

Erésaramu karbantartas (T110253)

A bérbeadas el6tt a bérlok kialakitjak a szamukra megfeleld helyiséget, illetve a bérleti
szerzOdésiik tartalmazza az alapveté karbantartisi kotelezettséget, igy kevesebb a
bejelentés, azok egy része az dlresen allo helyiségeket, illetve a csatlakozo
gerincvezetekeket érinti.
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5 luggyel foglalkoztunk, melybdl 3-at 2024-ben fogunk elszdmolni. Az elszamolt
munkak &sszege 1,8 millio Ft.

22. Szennyvizhalézat karbantartas (T120258)
Az elsé félévben tobb a csatornahaldzatot érinté bejelentés érkezett. A haldzatok
elavultak, teljeskort karbantartast igényelnének.
2 tggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak sszege 611 ezer Ft.

23. Piros plombas gazéris szolgaltatas helyreallitasa (T120259)
Az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségek a dijfizetés elmaradasa, vagy miiszaki okok
miatti szolgaltatasbol valo kizaras egy rendszeresen visszatéré esemény, mert a bérlk
nevére irt fogyasztasmérével kapcsolatosan a tulajdonos mar csak akkor kap
informéci6t, amikor a kizards megtortént. Ezek utan az Onkorményzaton marad a
felgylilemlett tartozas rendezése és a szolgaltatas vissza allitasa. Kartyas mér6k
felszerelése esetén kizaras csak miiszaki problémabol kifolydlag kovetkezne be, ami az
esetek nagyon csekély hanyadat képezi.
Az elszamolt munkak 0sszege 28 ezer Ft.

24. Nyilaszaré karbantartas (T120260)
A helyiség bérleti szerzodések altaldban a bérlék hataskorébe utaljdk a nyildszard
karbantartasat és cseréjét. Ha egy mdd van rd nem végziink ilyen jellegii tevékenységet.
tiggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkak Gsszege 196 ezer Ft.

25. Kiemelt karbantartasok (T120270)
Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségek karbantartasat a tobbi T-kddon végzi a miiszaki
osztaly, de el6fordul, hogy valamilyen okbdl egy ingatlan kiemelt statust kap és ennek
a karbantartasat soroljuk ebbe a kategoriaba.
2023-ban 0 tiggyel foglalkoztunk. Az elszamolt munkdk 6sszege 0 Ft.

26. Eletveszély elharitas (T1202)
A keriiletben 4119, iskolakeént {izemel6 helyiség tetészerkezete tobb éve feldjitasra var.
Allapota miatt 2021-ben védétetét épitettink a gyalogosok szdméara. Mivel az
ingatlanoknal allagromlas és a karbantartas alul finanszirozésa folyamatos, igy fel kell
késziilni esetleges havariak elharitasara.
2023-ban ebbe a kategoriaba egyetlen munkat sem soroltunk be. Az elszamolt munkak
Osszege 0 Ft.

III. Intézményekre vonatkozoan

Az intézményi részleg 49 db intézményi (6vodak, bolesédék, szocialis intézmények) telephely
karbantartasi munkait szervezi. A részlegr6l 1 {6 statusz hianyzik

2023.12.31-ig bezarolag az intézményi részleghez 1 842 db hibajelentés érkezett, ami 443
darabbal tobb az el6z6 év azonos idészakdhoz képest. Ez tartalmazza a 2022. évbdl
keretlefogyas, id6jarasi nehézség és egyéb okok miatt dthozott 154 db hibajegyet is. A tavalyi
évben ugyanerre az idGszakra vonatkozdan 1149 db bejelentés volt. A 2023. évi
koltségvetésben az intézményi részleg az éves karbantartasi munkalatokra netté 395 millio
forintot, valamint ovodai és bolesodéi fejlesztésre bruttd 50-50 milliot forint keretdsszeget
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kapott. A 2023. év nyari karbantartdsi munkak feladatainak tervezését tobbek kozott az is
nehezitette, hogy a koltségvetés elfogadasa utdn kotott keretszerzodéseink egy része, limitalt
5sszegekkel lett elinditva. Igy, mivel a kozbeszerzés szerint az egybeszamitasi szabaly
betartasara is fokozottan ligyelniink kellett, az 0j szerzédések megkdtéséhez sziikséges
beszerzési eljaras lebonyolitasa hosszabb 1d6t vett igénybe, ezaltal a karbantartdsi munkak
megrendelése is eltolodott. A munkalatok elvégzéséhez jelentds szamu 1j vallalkozdt vontunk
be, akikkel a megszokottnal lassabban indult el a k6z6s munka.

A bejelentések szamanak a ndvekedéséhez a nyari viharos id6jarasi viszonyok is hozzajarultak.
Tobb helyszinen fak doéltek ki, tortek ketté, dgak szakadtak le, beaztak az intézmények a
tetoktol, pincéket arasztott el a viz. Az intézmények udvaran keletkezett viharkarokra 4 milli6
forint Osszegben kellett intézkedést tenniink, egyéb bedzasok és teton 1évé csapadékviz
szivattyUzasara, pincék fertétlenitésére is kozel 2 millid forintnyi 6sszeget kellett raforditanunk.

Zoldteriileteket érinté viharkarok:
e Napraforgd Ovoda Emma utca
e Narancs Ovoda
e Z61d lurkék Ovoda
e Csicsergé Ovoda Frater Gyorgy tér
e Meschdz Ovoda E gressy ut
e Moka kacagas Bolesode
e (Csibe Bolcsdde
e Micimacké kuckoja Boles6de
e Ringato Bolesdde

Fertotlenités, szivattyizas elontott pincéknél:
e Napraforgé Ovoda Emma utca
e Micimacko kuckoja Boleséde
e Z51d lurkék Ovoda

Teton dsszegyiilt csapadékviz leengedése:
e Narancs Ovoda
e Aprotalpak Bolcsode

A korabbi évekhez képest a 2023-ban magasabb Gsszegli koltségvetésbil gazdalkodhattunk, de
az inflacié és az épitéiparban tértént 20-40 %-os anyagar ndvekedés és a munkadijak jelentds
¢s folyamatos emelkedése miatt a kiadott megrendelések szdma nagyobb mértékben nem
novekedett meg.

Mint minden évben, 2023-ban is elvégeztettik a kotelezd karbantartdsi munkalatokat:
klimaberendezések karbantartasa, gazkésziilékek karbantartasa, a medencék szezonalis havi
karbantartasa, gesztenyefadk permetezése. A tavalyi évben megkezdtik az intézmények
helyiségeiben a vildgitds korszerlisitését, atalakitasat (régi lampatestek cseréje ledes,
energiatakarékos lampdkra) melyet 2023. évben is folytattunk. Az intézmények
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jatszoeszkdzeinek a javitasat 59 millié forint 6sszegben rendeltiik meg, melyek 2023.10.31-ig
elkésziiltek.

A nyéri zardsok idejére karbantartdsi anyagokat ¢&s eszkdzoket szereztink be az
intézményeknek majdnem 3 millio Ft értékben. Az év hatralévo részében elvégeztettiik a
kéményellendrzeéseket, a kisgépek érintésvédelmi atvizsgalasat, a lapostetdk egy részének
atvizsgalasat, valamint az épiiletekre vonatkozod érintésvédelmi, tizvédelmi és villamvédelmi
rendszerek fellilvizsgalatat és a feliilvizsgalat sordn feltart hibak és hidnyossagok javitasat.

2023. évben elvégzett fobb karbantartdsi munkak:

e Zuglo6i Z61d Lurkok Ovoda: régi szennyviz csatornacsé cseréje 2.113.060 Ft;

e Zugl6i Herminka Ovoda (Ida): a bekoté csovon gazszivargas elharitisa 4 116 100 Ft;

o Zugloéi Rozsavar Ovoda: lapostetd csapadékviz elvezetd dsszefolydinak javitasa;

e Zugldi Csaladsegité és Gyermekjoléti Kozpont: belsé udvarban szikkaszté kiépitése
bels6 udvar hasznalhatova tétele 1 907 258 Ft;

e Zugloi Csaladsegitd €és Gyermekjoléti Kozpont: lapostetd javitasa;

e Zugloi Narancs Ovoda: Szerviz alagttban csétorés elhéritasa;

e Zugloi Kerékgyartd Ovoda: tet6 folidzasa 4 332 164 Ft;

e Zugloi Kerékgyartd Ovoda: kazan rekonstrukcié 19 024 538 Ft;

e Zuglo6i P6ttdm park Ovoda: jarhaté tetd karbantartisa beazas miatt 10 168 076 Ft;

e Zugléi Csalddsegitd és Gyermekjoléti Kozpont és Zugléi Zold Lurkék Ovoda
intézmeény elektromos héalézatanak szétvalasztésa;

e Mesevonat Bolcsode: vizesedés feltaras;

o Patakparti Bolcsdde: udvari csétorés elharitasa;

o Jatszoeszkozok javitasa (Ovoda, Bolesdde) 59 574 550 Ft;

e Zugléi Tindérkert Ovoda: Uj szekrény beépitése €s meglévé szekrények javitasa,
karbantartasa: 9 897 160 Ft;

Az utolsé negyedév bejelentéseinek teljesitését nehezitette a szerzodés keretek kimeriilése,
illetve a rossz id6jarasi viszonyok se tették konnyebbé ezt az idészakot.

Csak ebben az id6szakban 311 db hibajegy érkezett a rendszeriinkbe, ebbdl 197 teljesitési
1gazolast adtunk ki.

A hibaelharitasi munkalatok tulnyomo része dugulaselharitas, cs6torés, tetotdl valo beazas, fa
kiddlések a hotakard miatt, szaniterek cseréje, javitas, kazan javitas, elektromos hibédk javitasa,
illetve a fentebb emlitett intézményi jatszoeszkoz javitasa. Az intézményekt6l folyamatosan
beérkezett jatszotéri eszkozok hibaival kapcsolatos bejelentések alapjan kértiink be szerzédéses
partneriinktdl az eszk0zOk javitiasdra €s a homokozok karbantartdsara vonatkozdan 2023.
decemberében indikativ arajanlatokat. A beérkezett arajanlatok alapjan 2024. februar honapban
a javitasok megrendelésre keriilnek.

Az 6szi lapostetdk takaritasdnak egy részét nem tudtuk teljesiteni a szerz6dés keret hiany miatt,
amiket 2024-ben az 11j szerzédésre tudunk megrendelni.

A decemberi hénapban a nagy mennyiségi csapadék ellenére a Zugloi Kerékgyarté Tagovoda
¢pllet tetészerkezete a foliazas miatt nem azott be, de a Zuglo6i Csaladsegité és Gyermekjoléti
Kézpont épiiletének egy részét elaztatta a viz. Az olvadt ho és a viz elvezetése utan a lapostet6t
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javitottuk, valamint 2024. januar 22-én a kiszdradds utdn az érintett helyiségek festési
munkalatait is elvégeztiik.

Megoldasara keriilt a Zugléi P6ttom park Ovoda fiitési problémaja is (elzaré csapok cseréjével),
ezaltal az épiilet egészében van flités, a Zuglor Csepered6 Tagovoda kazanjanak az ideiglenes
javitasa is megtortént. 2024. évben a kazan cseréjét beilitemeztik. A Mesehaz Bolesdde
Napsugér csoport szekunder oldali hibaja jelenleg hibafeltards alatt van, mint a FOTAV, mint
a Zugléi Zrt. szerzédéses partnerének kozremikodésével.

A nyéari munkdk elsé ilitemében a karbantartdsi munkalatok 86 millié forint Gsszegben
valosultak meg, mig a masodik iitemben a karbantartasi munkalatok 57,5 milli6 forint §sszeget
forditottunk.

Osszességében 2023. évben kozel 403 milli6 forintot koltdttink az intézmények
karbantartasara. A lenti diagramokban j6l lathaté az el6zé 3 évben hogyan alakultak a
megrendelt munkdk mennyisége és az erre raforditott dsszeg.

| Megrendelt munkak 2019-2023 év | | Felhasznélt 6sszeg 2019-2023 év|
2000 400 000 000
1500 300 000 000
1000 200 000 000

500 100 000 000 I l

0 0

2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

év év év év ev ev  ev  év év @y

Fejlesztési munkak
A tavalyi évben elmaradt Zugloéi Rozsavar Ovodaban fejlesztésekbél az alabbi munkak
késziiltek el bruttd 25 millié forint §sszegben:

e klima beszerelése a talalo és csoportszobak hiitésére 4 db;

e soszoba kialakitasa az udvari melléképiiletben;

e meglévo lambéria falburkolat cseréje, a teljes feliilet lakkozasa;

e 2 db homokozo arnyékolasa (zsindelyes tetGvel indikativ arajanlat alapjan);

e 1 db kétiiléses lengbhinta cseréje (indikativ drajanlat alapjan);

e 1 db csuszda cseréje (indikativ drajanlat alapjan);

e 4 csoportszobaban uj beépitett szekrények készitése;

A Zelk program elsé iitemében az Ovodakban és a Bélesddékben az alabbi munkékat kérték az
intézményvezetdk (bruttdé 50-50 millio):
Hétszinvirag Ovoda:

e duplaszarnyu fémszerkezet(i ajto cseréje, a végén az Intézményvezetd csak a bontast
kérte (elkésziilt);

e duplaszarnyu fa szerkezetli ajto javitisa mazolasa (nem késziilt el);
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e Ovodai folyoso teljes hidegburkolat csere 310 m2, folyoso festése (elkésziilt);

e 4 db mosdo felujitdsa (Maci, Siini, Pillang6, Nyuszi): szerz6dés hidnya miatt nem
valosult meg;

e homlokzaton vizszintes és fliggdleges ereszcsatorna cseréje szilkség szerint (javitas
elkészilt, nem volt sziikség cserére);

e kiils6 homlokzaton faburkolat javitasa és mazolasa (elkésziilt),

e személyzeti mosdo felujitasa (elkésziilt);

e gondnoki lakas feltjitasa: terveztetés alatt, valosziniileg jovore fog megvalosulni;

Bolcsodék:

e Malyva Bolesdde irodai épiiletrészének belso atalakitasa, bovitése a terasz beépitésével
- kiviteli terv készitése;

e Mazsola Bolcsode - kertfelujitas tervezése;

e Mazsola Bolcsode - kertfeltjitas;

e Vadvirdag Bdlcséde - terasz feljitasa (felmérve, miiszaki felmérés megtortént az
arajanlat készitése folyamatban);

e Mesevonat Bblcsdde - f6z0konyhaban klimaberendezés felszerelése (elkésziilt);

A Zelk program II. iitemében az dvodai épiiletek tekintetében tet6 feltjitasokat, valamint az
clbontasra keriilt jatszotéri eszkozok potlasat terveztiik be, mig a ZEB vezetd kérésének
megfelelden az intézményvezetdi iroda bévitése valdsulna meg, de nem kaptunk visszajelzést
a beigért intézményi csoportunkként brutté 240 milli6 forint 6sszegrél.

Alpolgarmesteri kezdeményezésre 2023. juniusatdl heti rendszereséggel a Zugloi Egyesitett
Bolcs6dék vagy a Zugléi Egyesitett Ovodak kdzpontjdban egyeztetés folyik a nyari munkék
tervezésérdl, allapotarol, hataridokrdl, egyéb fontosabb intézményi feladatok statuszarol. Itt
sziiletett megallapodas a 2023. 6szén torténd intézmeényi bejarasok visszaallitasardl, melyek a
jovore végzendd feladatokat fogjak meghatarozni.

Ez alapjan 2023. szeptember és oktoberi honapokban elvégeztiik az intézményeknél a teljeskori
miiszaki bejarast, mely megalapozta a 2024. évi koltségvetés tervezését. A helyszini bejarasok
alkalmaval megvizsgaltuk az épiileteket, valamint a jatszbudvarokat is. A felmérések sordn
Osszeirasra keriilt minden olyan felujitasi és karbantartasi igény, melyeket egyrészt az
intézményvezetdk kértek, masrészt a bejaras soran mi javasoltunk.

Figyelembe véve a hibabejelentés kezelésével kapcsolatos észrevételeket, a jovében ezek
alapjan fogjuk kialakitani a hibak bejelentés utani kovetési, ellendrzési rendszeriinket, annak
érdekében, hogy a bejelentett hibak javitasa id6ben elvégzésre keriiljenek.

Mind az anyagarak, mind a munkadijak nagymértékben megemelkedtek, ennek ellenére is
2023-ban kimagasl0 mennyiségl karbantartasi, fejlesztési munkat sikeriilt elvégezni,
koszonhetden a rendelkezésiinkre bocsatott magas koltségvetési forrasnak.

Tanulva az el6z6 évek hibaibol a nyari zaras id6szakéra mar az els negyedévben elinditjuk a
tervezési feladatokat, megtorténnek az intézményekkel a sziikséges egyeztetések, az arajanlatok
bekérése, valamint a munkalatok a nyari zarashoz torténd litemezés szerinti megrendelése.
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IV.  Karbantarté Csoport:

A Karbantartdé Csoport felépitése 3 részlegbdl all, melyek a sajat hataskoriikbe tartozo
megrendeléseket onalldan végzik el. A részlegek az aldbbiak:

- Epitész részleg (8 £6)

- Lakatos részleg (4 16)

- Villanyszerel? részleg (4 £6)

A helyszini munkavégzést elokészito feladatokat a logisztikai csoport két fovel végezte (1 16
beszerz0, 1 f6 raktaros). A telephely lizemeltetését 3 {6, sajat allomanyban 1év6 portas segitette.
A telephely tisztasagaért 2023-ben 1 f6 f6allasu munkavallalo és 1 f6 megbizasi szerzédéssel
rendelkezd takarito felelt, aki a napi 8 6ra munkaja utan esténként végezte el a feladatokat.

Az ilres statuszok feltdltése soran tobbszor nehézségekbe iitkoztiink. A legtobb felvételi
meghallgatason a kinalt munkabér megemlitése utan a jelentkez6k megk6szonik az idénket, és
jelzik, hogy nem egy tartomanyban van az elvart és az adhato bér, igy tdvoznak. A nehézségek
ellenére sikeriilt 1 f6 festo és 2 16 segédmunkast alkalmazni 2023-ban.

A 2023-as évben a Karbantartdé Csoport 6sszesen 969 db megrendelést kapott, melybdl 720 db
munka lett elvégezve. A teljesitett megrendelésbél 317 esetben lakéasban vagy épiiletben kellett
elvégezni a javitast, 94 esetben helyiségekben, telkeken, 309 esetben pedig intézményben.
2023-ban is késleltette a munkdk megkezdését, hogy a berendelt alapanyagok jelentds
csuszassal érkeztek meg, vagy a készletek kifogyasa utan nem lehetett megvenni a kivant
anyagokat, és helyettesiteni kellett azokat. A koriilmények ellenére a Karbantarté Csoport
folyamatosan végezte a munkdjat és teljesitette a megrendeléseket.

Az Epitész részleg tevékenysége két részre bonthaté: a kémiives és burkold munkakra, valamint
a festéssel, mazoléssal kapcsolatos munkakra. Az Epitész részleg feladatainak nagy részét az
épiiletekrél foltokban leomlod vakolatok javitdsa, a beédzott lakdsok szerkezeteinek
visszajavitasa és festése, valamint az épliletek koriili jarddk szintezése, betonozasa,
botlasveszély mentesitése tette ki. Az év kozepén elkezd3dott a Limanova tér 25 szam alatt az
V. épiilet felujitisa. Ezzel parhuzamosan a Pétervarad 11-17. szdm alatti kozponti épiilet
atalakitasat is elkezdtiik. A két munka szorosan Gsszefliggott egymassal, a késziiltségi szintek
egymasra épiiltek. Az év végére a Limanova tér 25. szam alatti irodadtalakitast sikeresen
befejeztiik, segitettiik a Tarsashazkezel6 osztaly zokkendmentes atkoltozését. A Pétervarad utca
11-17. szam alatti féépiiletben a felujitas folyamatosan halad, a munkalatok athuzédtak a 2024-
€s evre.

Ez a részleg tobb alkalommal segédkezett butormozgatasokban (pl. intézmények karbantartasi
munkainal), lomtalanitasokban, illegalisan lerakott szemét elszallitdsaban, vizora aknak
kitakaritaséban.

A Lakatos részleg tobb feladatkort GOsszefog és ellat, a zarcserékkel, zarjavitisokkal,
hegesztésekkel, lakatos munkdkkal ugyantgy foglalkozik, mint a vizes szerelvények
javitasaval, cseréjével, ivokutak, parakapuk karbantartdasival (pl.: téliesités, tavaszi
beiizemelés). A részleg tobb bontasra itélt épiilet lakasainak racsos lezaraséban részt vett, hogy
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illetékteleniil ne tartozkodhasson senki az omlasveszélyes teriileteken. Az ilyen jellegii
munkdknal szorosan egyiitt mikodnek a bérleményellendrokkel a hatékony munkavégzés
érdekében.

A Villanyszereld részleg foként az intézmények helyiségeiben a vilagitotestek javitasaval és az
aramellatasi gondok megsziintetésével foglalkozik. Folyamatosan cserélik az intézményekben
a hagyomanyos fénycsOves armaturakat LED-es technologiaju vilagitotestekre, az
energiafelhasznélas csdkkentésének érdekében. Az épiiletek és lakasok elavult elektromos
halézatanak koszonhetéen sokszor hibafelmérés soran deriil ki, hogy az egyszeri
hibajelenségek elharitasa csak ugy végezhetd el, ha a lakas elektromos hélozatat kicserélik, Gjra
¢épitik. Az lires lakasok bérlének vald kiadasa elott fobb feladatuk a lakasok elektromos
atvizsgalasa, érintésvédelmi ellendrzésre vald felkészitése. Szintén ezt az eljarast kovetik az
iresen allo iizlethelységek kiadasa elatt.

Elengedhetetlen, hogy a Karbantartdé Csoport szorosan egyiitt dolgozzon a Logisztikai
Osztallyal. Fontos, hogy a beszerzések zokkendmentesen haladjanak, a munkak idében valo
elvégzéséhez. Ezért mar 2023-ban elkezd6dott a kdzos munka kidolgozasa. Ezek koziil talan
az egyik jelentSs 1épés a karbantart6i iigyintéz6 bevonasa a raktarprogram kezelésébe. igy
parhuzamosan tudjuk nyomon kévetni az anyagmozgatast és a raktarkészlet alakulasat.
Terveink kozott szerepel a kéthetes eldre tervezés, a felmérés utan igényelt anyagok raktarra
vald bekészitése, ezzel is gyorsitva és egyszeriisitve a reggeli munkara vald felkésziilést és
elindulast.

A részlegek tobbszor végzett Osszehangolt, nagyobb szabasi munkat, melyek soran a
kiilonb6z szakmak Osszehangolasara volt sziikség. Ezek koziil néhany példa:
o Ures lakdsok karbantartisi munkilatait az alibbi cimeken végeztiik el.

Cim LIVE szim
Ldcsei ut 58. félem. 1. 1136/2022
Locsei ut 58. 1.em. 1. 977/2022
Locsei ut 58. 1.em. 2. 1063/2022
Amerikai ut 51. fsz. 12. 1413/2023
Nagy L. kiraly ttja 154. 1.em.7. 2633/2023
Varna u. 4. fsz. 5. 3136/2023
Erzsébet kiralyné titja 120. 1. em. 14. 3915/2023
Ilka u. 13. 2. em. 48. 3393/2023
BRFK lakasok
Flredi utca 15/A-15/B 10/254. 1522/2023
Bosnyak tér 13. 1I/8. 1587/2023
Limanova tér 1. 4/5. T136202
1673/2023
Kerepesi ut 136-138. 1/24. 1677/2023
Szugld utca 67/A fsz. 8. 1675/2023
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V. Fejlesztési csoport

A Muszaki Osztaly aktivan részt vett szamos fejlesztési és feltjitasi beruhazas el6készitésében
¢s bonyolitdsaban. Ez magaban foglalta az épitési munkak iranyitasat, a véllalkozokkal valo
egylttmiikddést, a miiszaki ellenfrzést és a minGségbiztositast. Az épitkezések soran
folyamatosan figyeltiink a koltségek és a hataridok betartasara, valamint a projektekkel
kapcsolatos kockazatokat kezeltiik.

2023. évben a Miiszaki Osztily 4dltal bonyolitott beruhdzisok:

(2) 7517 T Kéd - Emléktablak, emlékmiivek elhelyezése

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-23/2020

Keretdsszeg: nett6 3.149.894 Ft

Maradvany 2022. évrél: nettd 1.572.584 Ft

2023-ban 1 db emléktabla (Zugloi Kor) készitését végeztettiik ebbdl a keretbdl nettd 350.000 Ft
0sszegben.

Maradvéany 2023. év végén: nettd 1.222.584 Ft

(2) 75104 T Kéd - REAX lakasok konyhabitorozasa

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/6-3/2022

Keretdsszeg: nettd 4.724.409 Ft

2023-ban négy REAX lakas konyhabuitorozasat végeztettiik ebbdl a keretbdl nettd 3.923.712 Ft
0Osszegben, €s tovabbi 3 lakds konyhabutorozasat rendeltiik meg

Maradvany 2023. év végén: nett6é 800.697 Ft

(2) 75533 T K6d - Rézsavar Ovoda feliijitds
Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/6-23/2022
Keretdsszeg: netté 19.635.000 Ft
2023-ban az alabbi munkdakat végeztettiik ebbdl a keretbdl nett6 19.633.652 Ft dsszegben:
- lambéria falburkolatok felujitasa
- két homokozo felett arnyékold tetd épitése
- azudvari melléképiiletben s6szoba kialakitasa
- két udvari jatszoeszkoz cseréje (kétiiléses hinta, csuszdas maszovar)
Maradvany 2023. év végén: nettd 1.348 Ft

(2) 75108 T Kéd - Lakasfelajitas I. iitem (6 lakas)
Keretdsszeg: nettd 71.478.586 Ft
2023-ban az alabbi lakésok felujitasat végeztettikk ebbbl a keretb6l nettd 71.478.586 Ft
0sszegben:
Kassai tér 19. 14 em 4.
Limanova tér 1. 4 em. 4.
Nagy Lajos kirné.154. 1 em. 4.
Torontél u. 55.
Szentmihalyi ut 19-21. 2 em. 65.
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Zsivora park 2-4. 1 em. 44.
Maradvany: 0 Ft
A felgjitott lakasok visszaadasa 2024. év elején tortént.

(2) 75542 T Kod - Moka-Kacagas Bolcséde 6 db terasz arnyékolasa

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/6-27/2022

Keretdsszeg: nettd 4.723.310 Ft

2023-ban az udvari teraszoknal 6 db motoros kénydkkaros napellenzé beépitését végeztettiik el
nettd 3.890.400 Ft 6sszegben

Maradvany 2023. év végén: nettd 832.910 Ft

A feladatot elvégeztiik.

(2) 75543 T Kod - Bolesédei felajitasok a Zelk Zoltan Program keretén beliil:
Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-4/2023
Keretdsszeg: nettd 39.370.078 Ft
A Zugloi Egyesitett Boles6dék vezet6jének kérése alapjan 2023-ban az alabbi beruhazasi
feladatok elvégzését terveztik:
- Malyva Bolcsode épiiletbovitéséhez kiviteli terv készittetése
Mazsola Bolcsdde jatszoudvar-feltjitasahoz kiviteli terv készittetése
- Mesevonat f6z6konyha klimaberendezések beépitése
Vadvirag Bolcs6de teraszburkolatanak felujitasa
A tervezett munkak statusza 2023. december 31-én:
Malyva Bolcsdde épiiletbdvitéséhez kiviteli terv készittetése:
A kiviteli terv elkészitését a tervezd készre jelentette, a teljesités igazolas kiadasa 2024.
januarjaban varhatd
Mazsola Bolcsdde jatszoudvar-felujitasa kiviteli terv alapjan:
A kiviteli tervek elkésziiltek. (A tervek alapjan, megfelelé fedezet rendelkezésre allasa
esetén, a jatszdéudvar felujitasi munkai 2024-ben, az intézmény nyéri zarasa idejére
tervezhetok.)
Mesevonat f6z6konyha klimaberendezések beépitése
A tervezett klimaberendezések beépitése elkésziilt.
Vadvirag Bolcsdde teraszburkolatanak felujitasa
A 2023. évi burkolasi munkakra kotott keretszerzodés keretosszegének kimeriilése miatt
csak a 2024. évben kotendd burkolasi keretszerzédésre lehet megrendelni, varhatéan 2024.
marciusaban.
Maradvany 2023. év végén: netto 30.951.078 Ft

(2) 75534 T Ko6d - Ovodai felijitasok a Zelk Zoltan Program keretén beliil:
Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-3/2023
Keretdsszeg: netto 39.370.078 Ft
2023-ban a Zugloi Egyesitett Ovodak vezetéjének kérései alapjan aldbbi munkakat végeztettiik
ebbdl a keretbdl nettd 24.727.816 Ft 6sszegben:
- kozlekedd folyosok padloburkolat-feltjitasa
- két személyzeti mosdo felujitasa
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1 db kétszarnyu fa ajto felqjitasa

homlokzati faburkolatok feltjitasa

ereszcsatorna részleges felujitasa

a volt gondnoki lakds helyén 6vodai helyiségek kialakitasahoz kiviteli terv készitése
Maradvany 2023. év végén: nett6 14.642.262, - Ft

(2) 75107 T Kéd - Kerepesi ut 50. kazancsere

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-2/2023

Keretdsszeg: nettd 24.923.240 Ft

2023-ban a Kerepesi ut 50. alatti lakoépiilet leromlott allapott kazanjanak és a kazanhelyiség
szerelvényeinek, csévezetékeinek cseréjét végeztettikk ebbdl a keretbdl nettd 24.923.240 Ft
Osszegben:

Maradvany: 0 Ft

(2) 75187 T Kod - Sarrét park 2. iizlethelyiség felajitasa

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-47/2023

Keretosszeg: nettd 6.674.308 Ft

2023-ban a Sarrét park 2. alatti 55 m2-es tizlethelyiség felujitasat végeztettiik ebbdl a keretbdl
netto 6.674.308 Ft 6sszegben:

Maradvany: 0 Ft

(2) 751141 T Kod - Polgarmesteri Hivatal épiilet-felujitas

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-1/2023

Keretdsszeg: netto 11.022.035 Ft

2023-ban a Polgarmesteri Hivatal kozteriilet fel6li homlokzatan a leromlott allapotu ereszalj
szakaszok felujitdsat végeztettiik ebbdl a keretbdl nettd 4.395.322 Ft 6sszegben:

Maradvany: 6.626.713 Ft

(2) 75106 T Koéd - Kapualjak vilagitasa

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-5/2023

Keretdsszeg: nettd 1.574.803 Ft

2023-ban a Vérna u. 4. és a Varna u. 9. épiiletek kapualjainak korszertisitését végeztiik el, de a
munkék kifizetése nem az Eseti megallapodas keretébdl tortént.

Maradvany: netté 1.574.803 Ft

(2) 75109 T Kéd - Lakasfelmérések

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-34/2023
Keretosszeg: nett6 5.078.985 Ft

2023-ban ebbdl a keretbdl nem torténtek lakasfelmérések.
Maradvany: nett6 5.078.985 Ft

(2) 75188 T Kod - Varna u. 9. energetikai rekonstrukcio

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-46/2023
Keretosszeg: nett6 35.813.599 Ft
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Az Eseti megallapodas 2023. oktober végén lett megkdtve. A tervezett nyilaszarocseréket a
flitési szezonban nem lett volna észszerli elkezdeni, ezért a beruhdzas megvaldsitasa 2024.
aprilisaban varhato.

Maradvany: nett6 35.813.599 Ft

(2) 75189 T Kéd - Lakasfelajitas I1. iitem (5 lakas)

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-52/2023

Keretosszeg: nettd 63.227.184 Ft

Az Eseti megallapodas 2023. november elején lett megkdtve. A beruhazds megvalositasahoz
sziikséges koOzbeszerzési eljards 2023. decemberében indult el, de 2024. februarjaban
eredményteleniil zarult.

Maradvany: nett6 63.227.184 Ft

(2) 7572 T Kod - Lakasfelajitas I11. iitem (7 lakas)

Eseti megallapodas: SZERZ ZVK/57-54/2023

Keretosszeg: nettd 83.004.339 Ft

Az Eseti megallapodas 2023. november végén lett megkStve. A beruhazas megvalodsitasahoz
sziikséges kozbeszerzeési eljarast, megfeleld elokészitést kovetden, csak 2024. I. negyedévében
tudjuk elinditani.

Maradvany: nett6é 83.004.339 Ft

VI.  Logisztikai csoport

Az év soran 37 darab szerzédést kotottiink meg beszerzési és kdzbeszerzési eljaras keretében,
keretszerzddés formdjaban.

A Karbantartasi Csoport altal elvégzett 6ner6s munkdink vonatkozasaban mintegy 950 darab
egyedi megrendelés, aru, anyagbeszerzés tortént kozel 41 millio forint (nettd) értékben.
Természetesen ezek szakszeri bevételezését, kiadasat, attekinthet6 folyamatként kezeljiik.
Tekintettel arra, hogy a Zugloéi Zrt. teljes anyagbeszerzése 2023. oktoberében atkeriilt a
Beszerzési csoporthoz, igy ezek a beszerzések is itt valosultak meg, igy tovabbi mintegy 150
beszerzés tortént tarsosztalyok részére nettd 15 millié forint értékben.

Logisztikai részleg: 3 f6 adminisztrator + 1 f6 anyagbeszerzd helyettesitéssel + 1 6 raktaros.
A feladatainak ellatasdhoz sziikség lenne 1 f6 raktéros, illetve 1 f6 iligyintézére (szamlak

feldolgozasdhoz, szerzOdéskotésekhez, beszerzésekhez), akiknek a munkajat jelenleg
helyettesitéssel oldjuk meg.

VII. Problémak, meglatasok

A 2024. évben a legfontosabb feladat, hogy a régi dolgozdk bérfejlesztése megtdrténjen. A
novemberi szervezeti atalakulds sordn az osztalyvezetok és csoportvezetdk bére rendezésre
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kertilt, illetve az ujonnan felvételre keriilt kollégakat magasabb bérrel sikeriilt foglalkoztatni.
Amennyiben a régi dolgozok béremelésére nem kertil sor, ugy félé, hogy masik munkahelyet
fognak keresni, igy viszont elveszitjiik a sok éves, évtizedes tapasztalattal rendelkezd
munkatarsainkat.

A fizikai allomany bérfejlesztésére is sziikség van, jelenleg a szakmaban 1évo fizetés
tobbszorose a Zrt. altal kinaltnak. Bar 2022. els6 felében tortént valamely szintli bérrendezés,
azonban a korabbi években nem volt hasonld, és ez sem éri el jelenleg az inflacio szintjét.
Megelégedettséggel toltotte el a dolgozokat az, hogy 2023. évben 3 alkalommal is volt
premizalas. Ez, valamint a cafetéria biztositasa nagyban hozzdjarult ahhoz, hogy az alacsony
bérek ellenére is tovabb dolgoznak a cégnél. Pozitiv kihatasa van annak is, hogy a cég tdmogatja
a beiskolazast, tovabbtanulast, mind szakmai mind egyéb tertileten.

A tertileti képviselOk részére célszerli lenne beszerezni legalabb 1 db gépkocsit, mivel a
megnovekedett feladatok miatt tobbet kell helyszini szemlét tartaniuk, és a meglévd
gépkocsiallomany kevésnek bizonyul.

Sziikséges ellendrizni és feliilvizsgalni, hogy a beszerzési lancot hogyan lehetne gyorsitani,
akar a beszerzési szerz6désekben szerepld fizetési hataridék betartasaval.

Jelen gazdasagi komyezetben a kordbbi igen magas inflacid mellett egyes koltségek ara
drasztikusan megemelkedtek, igy kiemelten az épitdipari anyagok, munkabérek, koziizemi
energiaarak.

A koziizemi koltségek novekedése megtorpant, 2024-ben mér csokkenés torténik, de még igy
is a korabbi koltségszintnél magasabb. Ez a koziizemi k6ltségnovekedés varhatéan nagy gondot
fog jelenteni a lakossag azon rétegének, aki a jelenlegi drakon sem tud, vagy akar fizetni. Ez
ahhoz fog vezetni, hogy a lakasokat jobban lelakjak, mert nem fiitenek, és a lak4sok dohossa,
penészessé valnak. Nagyobb igény fog jelentkezni a hdszigetelésre és a korszerti ablakok
beépitésére, a fiitési rendszerek cseréjére.
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VAROSUZEMELTETESI OSZTALY

I Ut, jarda fenntartis

A keriileti kezelésii kozutak (burkolt, makadam vagy foldat), jardak, lakoételepi parkolok,
utcabutorok fenntartasaval és lizemeltetésével kapcsolatos munkék keretében.

A Kkeriileti kezelésii kozutak (burkolt, makadam vagy foldut), jardak, lakotelepi parkolok,
utcabutorok fenntartisidval és lizemeltetésével kapcsolatos munkakat a PEVI Konzorcium
végezte vallalkozoi szerz6dés keretében 2023. december 31-ig, ezt kdvetden 1) konzultacid
kiirasa valt sziikségessé, mely folyamatban van. Ez sajnos nehézségeket okoz a 2024. évi
kozutfenntartasban a téli burkolathibdk kijavitasaban. 2023. év folyaman kijavitasra keriilt
megkdzelitéleg 17.000 m? uthiba, 1.000 m? makadam-vegyes burkolat (elszdmolasa burkolt
thalozat alatt), teljes szerkezetii feltjitasra keriilt 4.800 m? jardafeliilet.

Onall6 makadam- és foldutak karbantartdsara a kozit- és jardajavitasi munkdk prioritdsa okan
mar nem jutott érdemi forras.

Eseti megallapodas keretében felujitasra keriilt a Rékos patak Németprona utcai kerékparos
hidjanak korlatszerkezete, a Svajci nagykdvetség el6tti jarda és parkold, az Ungvar utca —
Rakosszeg park keresztez0dés jardacsatlakozas kialakitasa és vizelveztés javitdsa és a Bibor
utca 18. szam alatti tarsashaz harom csapadékvizlevezetd csatornajanak utcai halozatba kotése.

2023. évben a keriileti kozutak rekonstrukcios nagyfeliiletli javitasara, koporéteg cseréjére nem
kertlt sor.

A f6vérosi kozcsatorna rendszerbe FCSM hozzajarulas hianyaban be nem kotott kertileti
kozutak, kozteriiletek csapadékviz elvezeté ¢€s szikkasztd rendszereinek fenntartasi és
tizemeltetési munkdi az év végéig folyamatosan lekotottek voltak, elvégeztettilk a rendszer
tisztitasat, ez 29 helyszinen 182 miitargyat jelent. Miiszaki jellegli, a miitargyakat érint6 javitas
2 helyen tortént.

Az Ut- és jarda fenntartas feladataira 2023.12.31. napjaig az elfogadott keretdsszeg 93,2 %-a
kertiilt felhasznalasra. A szamszaki alul teljesités oka 2023. évi megrendelések teljesitések
athuzodasa.

2023. évre tervezett keretdsszeg: nettdé 500.000 eFt

Felhasznalt Gsszeg: nettd 465.998 eFt

I1. Parkfenntartas

A zodldfeliiletek fenntartdsa - ezen beliil a pazsitfeliileteken a lombtakaritas, kaszalas, a parkok,
jatszoterek takaritdsa meghatarozott napirend szerint, a keletkezett kertészeti és lakossagi
hulladek elszallitasa - folyamatos volt. A parki hulladékgytijtok iiritése hetente kétszer vagy
haromszor tortént meg. A parkokban 1év6 burkolt jardaszakaszok ho- €s sikossag-mentesitése
novemberben egyszer €s decemberben is egyszer volt sziikség. Tavaszi nagytakaritasra a
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sziikséges helyszineken sor keriilt marciusban. A parkjaink gyepfeliiletének négy kaszélasi
fordulé elegend6 volt, amelyet m4jus, junius, szeptember és oktober folyaman végeztiink el.
Az 0ntozott parkokban (Bosnyak tér, Tisza Istvan tér, Reiner Frigyes park, Kassai tér,
Forradalom tere, Ors vezér tere, Zsalya utcai kozosségi kert, Pillangd park) kéthetente valt
sziikségessé a kaszalds. Majus honapban a tébb mint 1.100 m? virdgfeliilletre tobb, mint
24.000 db egynyari virag kiiiltetésével szépult a kerillet. A virdgagyakat az id6jaras
fuggvényében heti két-harom alkalommal Ontoztetjiik, a kapalasra kéthetente keriilt sor.
Oktober hénapban ezekbe a virdgagyakba kétnyari novények (arvacska) és diszhagymadk
(tulipan, jacint, narcisz) kiiiltetése tortént hasonlé mennyiségben. A tavaszi és 8szi iiltetési
1d6szakban 5.000 db feletti cserje és éveld kitiltetésére kertilt sor. A friss iiltetések, illetve a
frekventdlt teriiletek 6ntdzése, rendezése havi rendszerességgel tortént meg. SOovénynyiras
16.000 folyométeren késziilt el majus és szeptember folyaméan. A cserjék sziikség szerinti
metszesi vagy visszavagasi munkai is megtorténtek. A jatszoterek takaritdsa havonta kétszer
megtortent.

A parkfék fenntartdsa a lakossagi bejelentések és a helyszini szemléken tapasztaltak
figyelembevételével tortént. Parkokban elsGsorban a balesetveszélyes, vagy az épiileteket
veszélyeztetd fak dpoldsa tortént meg kozel 4.000 fandl, illetve a viharok soran keletkezett
faapolasi feladatokat végeztiik el. 161 db fiatal parkfa (1-5 éves fiatal csemetefdk) ontozését
hetente egy alkalommal végeztetjiik az id6jaras figyelembevételével. A Pillangé park feldjitasa
soran liltetett 302 db facsemete 6ntozése rendszeresen megtdrtént. A feldjitas soran kialakitott
biodiverz gyep rendszeres gyomldldsiara mar nem volt sziikség, valamint a tSbb, mint
35.000 m?-re {iltetett cserjék, diszfiivek és évelSk kapalasa, gyomlélasa rendszeres volt. A
parkok teriiletére az §szi id6szakban 102 db facsemete keriilt kitiltetésre.

A noévényvédelem elGirdnyzatbol a novényvédelmi elSirdsoknak megfeleléen tortént a
kozteriileti fak (sorfak és parkfik), valamint a cserjék névénykartevék elleni permetezési
munkaja:

e Tavasszal, mércius hénapban sor keriilt 916 db platanfa tisztito-lemosé permetezésre a
kartevOk szamanak gyéritése érdekében.

e Tavasztol 3 alkalommal a rajzashoz igazoddan keriilt sor a keriiletben talalhat6 445 db
vadgesztenyefa aknazomoly elleni permetezésére (V., VII., és VIIL. hé), valamint 3
alkalommal 919 db platénfa csipkés-poloska elleni permetezésére (VI., VIL, és IX. ho).

e Folyamatosan zajlottak a szivo-ragd kartevék, valamint a gombafertézések elleni
permetezési munkak. Legnagyobb szamban a kiilonféle valodi tetvek, és lisztharmatos
fertozések ellen elsdsorban lakossagi bejelentések, illetve szakmai megéllapitasok
alapjan, amely soran 2023-ban 560 db fét kezeltek a szakemberek.

Kiilon figyelmet forditottunk elsGsorban a juniustol szeptemberig tarté viragzasi id3szakban az
allergiat okoz6 gyomndvények, kiemelten a parlagfii irtdsara, amely keretén beliil 4.460 m?

teriileten tortént kaszalas 2023-ban.

Ugyancsak a novényvédelem keretén beliil keriilt sor kzteriileten darazsfészek irtasra 11
alkalommal, valamint méhek attelepitésére ugyancsak 11 alkalommal.
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A park-karbantartasi munkdk keretében folyamatos volt az 50db ivokut javitasa,
szikkasztéinak havi rendszerességgel torténd tisztitdsa, karbantartdsa, a lokalis jellegl
csOtorések javitdsa (6 alkalommal), a parki vizhalozat és az automatadntdzo-rendszerek
karbantartasa, javitdsa, (j vezeték kiépitése (Rona utca, Pillango parki ivokut).

2023-ban szokdkut vezérlés felujitasara keriilt sor a Bosnyak téren és az Ors vezér terén is.

A jatszbterek esetében 12 alkalommal végeztiink kerités és/vagy kapu javitast.

8 db Gj utcabutor (3 db pad, 2 db kuka, 3 db csikktarto) kihelyezése tortént meg, 2 db
pad - képvisel6i kérésre - megsziintetése keriilt a Dorozsmai lakételepen, illetve 72 esetben a
felujitas, javitas (deszka és vazfestés vagy deszkacsere) is elegendd volt.

A rossz éllapotu, balesetveszélyes parksétanyok 3 helyszinen javitasra kertiltek.

Fentieken tual eseti megallapodas keretében 4 db Uj pad, 2 db 1j kerités kihelyezése, valamint
5 db kuka cseré¢je tortént meg.

A fasorfenntartas keretében a nagyszamban érkezo lakossagi bejelentések, valamint a helyszini
bejarasok sordn tapasztaltak alapjan zajlott a keriileti onkormanyzati tulajdont utcai sorfak
fenntartdsa, a szakmailag indokolt fadpolasi (gallyazas, visszavagas, ifjitas, sarjeltavolitas,
gyOkérmetszés, odukezelés) és fakivagasi munkak végzése.

A Kertiletet sujté nyari viharkarok felszamolasa jelentds raforditasokat igényelt.

A lakossagi Dbejelentéseken kivil a kilonféle koézmicégektol (ELMU, FKF
Hulladékgazdalkodasi Divizid) is érkeztek megkeresések, melyben az elektromos vezetéket
veszélyeztetd, illetve a kukdsautok mozgasat akadalyozo sorfak gallyazasat kérték hosszabb
utszakaszokra, teljes utcakra vonatkozdan.

Lakossagi igények alapjan, valamint a kivagott szdraz fak potlasaként 309 db utcai sorfa
telepitése valdsult meg.

A vegetacids id6szakban kozel 1.150 db, négy évnél fiatalabb utcai sorfa ontdzése tortént heti
gyakorisaggal, fatanyérkapalasukra pedig havonta egy alkalommal keriil sor.

A 16 kozteriileti sportpalya keritését, burkolatat, sportszereit érinté éves javitasi munkak
megrendelésére helyszini allapotfelmérés alapjan keriilt sor. A rendszeres hasznalat, illetve a
szandékos rongalasok miatt sziitkségessé valt javitasi, karbantartasi, balesetveszély elharitasi
munkak az év végéig elkésziltek.

A korszerii jatszoszerek karbantartdsa biztositja a keriiletben talalhato 46 db kozteriileti
jatszotér 332 db jatszotéri eszk6zének és 2 db kiiltéri fitnesz park 13 db fitnesz eszkdzének a
jogszabélyok €s szabvanyok szerinti rendszeres szemrevételezéses ellendrzését, karbantartasat,
valamint hibajavitasit. Minden hdnapban egyszer, a honap 1-15-e koz6tt minden egyes
kozterileti jatszotéri eszkoz ellendrzésre keriilt a szerzédéses cég erre hitelesitett szakemberei
altal. Az itt tapasztalt jatszotéri hibakat munkalapok rogzitik. Tavasszal sor keriilt az éves,
alapokat is feltaro karbantartdsos ellendrzésre is.

A jatszotérfenntartasi keret masik, igen fontos része a sziikséges hibajavitasi munkak elvégzése:

egész évben folyamatosan zajlott a jatszoéeszk6zok megrendelt hibajavitdsa, amely magéaba
foglalja a rongalas €s a jatszoszerek Oregedése miatt fellépd hibak helyreallitasat egyarant.
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Megtortént az iitéscsillapito feliiletek (kéregzuzalék, homok, gumiburkolat) sziikséges cseréje,
illetve potlasa, ami a jatszoszerek szabvanyossaganak alapfeltétele.

2023-ban a legjelentdsebb, a kisebb hibajavitasok koziil kiemelendd hibajavitisi munkdk a
kovetkezok voltak:

o Zsivora parki fitnesz park szabvanyositiasa eszkozcserékkel, -javitasokkal,
gumiburkolat javitasa

e Fiiredi u. — Szentmihalyi ut saroknal 1évé jatsztéren jatszovar rimpéjanak feldjitasa

e Vezér utca 69/d melletti jatszotéren jatszovar koteles atjardjanak javitdsa,
Jatszoeszkozok festése

e Zsivora parki jatszotéren jatszovar festése, javitésa

e Nagybecskerek téri jatszotéren jatszoeszkozok festése

e [llosvai Selymes téri jatszotéren jatszoeszkdzok festése, 200 m? gumilap burkolat cseréje

e Ronau. 102-104. és 106-108. kodzotti jatszotéren hintak festése

e Fiiredi utca 7/b melletti jatszotéren jatszovar haloalagutjanak javitasa

e Rona utca 148. mogotti jatszotéren homok {itéscsillapito szegélyének cseréje

e Kerckgyarto utcai jatszotéren jatszovar, kotélpalya felujitasa

e Kassai téri jatszétéren jatszovar feldjitisa

e Vezéru. 102-108. k6z5tti jatszotéren ttéscsillapit6 fenySkéreg teritése

e Pillang6 park 12-vel szemben 1év6 jatszotéren titéscsillapité fenySkéreg teritése

e 2022-ben beszerzett jatszoeszkozok kihelyezése: Fiiredi utca 60-62. - Tipegé utca 5.
melletti jatszotér - haromiiléses hintadllvany kihelyezése iitéscsillapité Oontdttgumi
burkolattal, Kassai téri jatszotér - homokozoasztalok kihelyezése, Készeg utca - Ors
vezér tere 20. mogott jatszotér - j csuszda kihelyezése, iitéscsillapité gumilap
burkolattal, Ond vezér utja 17/d mogotti jatszotér - négyiiléses hintaallvany kihelyezése
itéscsillapité ontdttgumi burkolattal, Ors vezér tere - Kerepesi tit 98. mogétti jatszotér
- Otiiléses hintadllvany kihelyezése iitéscsillapité ontdttgumi burkolattal, Pillango park
8-12. kozotti jatszotér - jatszohaz kihelyezése, Rakospatak park 7-9-t61 délre 1év6
jatszotér - csuszda kihelyezése, Rona utca 148. mogdtti jatszotér - forgdeszkoz
kihelyezése, Sarkoz utca 3/a-c jatszotér - négyiiléses hintadllvany kihelyezése
utéscsillapito dntdttgumi burkolattal, rugds eszkoz kihelyezése, Vezér utca 69/d melletti
Jatszotér - maszokombinacio kihelyezése

A Thokoly ut, Nagy Lajos kirdly Gtja és Dozsa Gyorgy ut kozotti szakaszan 1évé kozteriileti
oszlopok virdgositasara, muskatlival beiiltetett novénytartok kihelyezésére vonatkozo terv mar
korébban elkésziilt, azonban forrasbiztositds hidnyaban a kihelyezés nem tortént meg.

A kozteriileteken a lakossag altal illegalisan elhelyezett telepiilési szilard hulladék, lom és
z6ld/lomb hulladék év kozbeni elszallittatdsardl folyamatosan gondoskodni kell a
kozszolgaltatasi szerz6dés keretében az Onkormanyzat feladatkdrében. 2023. évben Gsszesen
3.252,5 m’ illegalisan lerakott zoldhulladék, sitt és kommunalis hulladék elszallitasara keriilt
sor kozterlileteinkrdl.
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A fejlesztések és a lakossagi igények kovetkeztében megnovekedett a kutyafuttatok és
kutyatiriilék-gytijtéladakkal kapcsolatos fenntartasi feladat. Folyamatos volt a kutyaiiriilék-
gytijtéladak, kutyafuttatok és kutyajatszotér teriiletének takaritasa, amely magaban foglalta a
kutyatiriilék-gytjtéladak tizemeltetési, karbantartasi és takaritdsi munkait, azaz heti egy
alkalommal tortént a 1adak tritése és zacskoval valo feltoltése, a keritéssel ellatott kutyafuttatok
¢és a kutyajatszotér teriiletének heti egyszeri takaritasa.

Tovabbra is érvényes, hogy az FKF szemetesek harmadinak leszerelése miatt a parki
szemetesek mellett a kutyatiriilék-gytijtéladakba is nagyrészt kommunalis és egyéb nem oda
valé hulladékot helyezett a lakossag, ami azt eredményezte, hogy a ladak pont a rendeltetési
funkci6jukat nem tudtak ellatni, ezzel is tobb problémat és feladatot generalva.

A Kkeriiletben egyre novekvd szamu eb tartasaval Osszefliggésben lakossagi és képvisel6i
kérésre 2023-ban 20 db kutyalada lett kihelyezve ezzel 294 db-ra nétt az ebiiriilék gytijté ladak
szama, melyet heti rendszerességgel takaritanak és toltik fel zsdkokkal, a 3 nyari honapban a
frekventalt helyeken heti kétszeri liritést végez a véllalkozo.

Az Ujvidék téri kutyafuttatoban 2 db kiiltéri napelemes kandelaber keriilt kihelyezésre. Eseti
megallapodas keretében.

2023-ban sem folytatodott a 2012. évben elkezdett kozteriileti €s jardatakaritasi munkavégzés
a kertiletben a ,,Nagy Z61d” 20%-os keretcsdkkentés miatt s a jardatakaritas nem kotelezo,
hanem 6nként vallalt feladat, igy erre nem jutott fedezet.

(Ajtdsi Diirer sor - Ddzsa Gydrgy ut — Thokoly ut — Stefania ut altal, az Ajtosi Diirer sor —
Hungaria krt. - Thokoly ut — Stefania Gt, a Hungaria krt. - Thokoly at — Stefania ut, a Hungaria
krt. — Mogyorodi ut — Pillangé u. — Fogarasi ut - Kerepesi ut, a Mexikoi t — Erzsébet kirdlyné
utja — Nagy Lajos kirdly utja — Thokoly ut, a Rona utca — Thokoly ut - Nagy Lajos kiraly atja
— Egressy 1t és a Fiiredi Itp. a Fiiredi utca - Vezér utca - Tihany utca - Zsalya utca - Csertd utca
- Gvadényi utca - Zalan utca - Otvenes utca - Kerepesi tt - Vezér utca - Ond vezér tja altal
hatérolt teriileten, valamint az Ors vezér téri szinezett beton feliileten, ami dsszesen 152.736,1
m?-t jelent).

Zuglo keriileti fenntartasu kozteriileteinek graffiti mentesitésére 2023. évben nem meriilt fel
igény.

A Pillangé parkban 2023. augusztusatol a koztéri WC lizemeltetése megkezd6dott. A Bosnyak
téri illemhely lizemeltetése folyamatos.

A Parkfenntartas feladataira 2023.12.31. napjaig az elfogadott keretdsszeg 102,1 %-a keriilt
felhasznalasra. A tulteljesités indoka a keletkez6 kotelezo feladatellatasi igények teljesitése.
2023. évre tervezett keretOsszeg: nettdo 960.000 eFt

Felhasznalt 0sszeg: nettd 980.892 eFt
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III.  Viarosgazdalkodasi

A Zugléi Onkormanyzat kezelésében, tulajdondban 16v8 kozteriileti kiilonleges koztargyakkal
(szobrokkal, emlékmiivekkel) kapcsolatos fenntartési, karbantartasi feladatok ellatasara jelen
koltségsoron, 2023. évben nem meriilt fel igény.

A Zugloi Zrt. kozszolgaltatasi feladatai kozé keriilt a kozteriiletre elhelyezett veszélyes
hulladékok elszéllitasa. A 2023. évben az Onkorméanyzat tulajdondban 1évé kozteriiletekrdl a
lakossdg altal illegalisan elhelyezett, veszélyesnek mindsiilé hulladék, artalmatlanité helyre
torténd elszallitasa €s kezelése keretében, Gsszesen 1.610 kg veszélyes hulladék keriilt
elszallitasra.

A gytijtés, elszallitas, artalmatlanitas Gsszes koltsége: 1.230.955 Ft.

Ez a mennyiség a lomtalanitds €s azt kovetd illegalisan kihelyezett veszélyes hulladék
mennyisége, jellemzden faradt olaj kanndban, palackos gaz, oldoszerek, névényvéds szerek.

Ezen a koltséghelyen talalhaté még a FCSM hozzajarulas hidnyaban kézcsatornaba nem kotott,
szikkaszto kutakkal ellatott régebbi és Uj épitésii utberuhdzasok monitoring rendszerti
laboratoriumi vizsgalatanak fedezete is. Ez évenként kétszeri, két féléves vizsgalati eredmény
Osszeallitdst jelent. 2023. els6 és mésodik félév vizsgalati anyaga leszallitasra keriilt, és a
hatosagi nyilvantartasba bevezetésre kertilt.

Az utcanév tablak ¢s a killonféle tiltotablak (kutya sétaltatast, szemétlerakast tiltok) legyartasa,
valamint kihelyezése folyamatosan tortént. Sziikségessé vélt (jabb utbaigazitd tablak,
szemétlerakast tilt6 tablak és projekttablék elhelyezése, a meglevok folyamatos fenntartdsa, az
ellopottak, megrongaltak potlasa, cseréje.

Az Osszes 48 db ingyenes lakossagi hirdetétalba feltjitasa 2023. évben elkésziilt.

A villamos energia szolgaltatas kiadasai a varosiizemeltetés teriiletén az Ors vezér téri szokékut
elektromos ellatasdnak, a Bosnyak téri vizjatéknak, a rendezvényeknek, a Bosnyak téri és a
Kassai téri automata 6ntoz6halozat dramellatasanak, valamint a Bosny4k téri templomtorony
¢s templom diszvilagitasanak, tovabba egyes elektromos karbantartdsi munkék koltségeit
tartalmazza.

A kdzkutak fenntartésa a kertilet kdzteriiletein talalhat6 6 db utcai kdzkut vizdijanak folyamatos
finanszirozéséra szolgalt.

A Viragz6 Zuglo Programra 2023-ben 89 lakok6zosség, valamint kdzintézmény jelentkezett,
melynek eredményeképpen 68 cimen tobb ezer darab ndvény keriilt eliiltetésre a kertbaratok

kozremiikodésével a kozosségi kertépitések altal Zugloban.

2023-ban is sok kozintézmény is élt a lehetdséggel, hogy kozosségi munkdban, s kertészeti
segitséget igénybe véve szépitse az utcaképet, kozosségi tereket, s tartsa azutan fenn a

Oldal 33/37



Zugloi Varosgazdalkodasi Kdzszolgaltato Zrt.

kornyezetet: zugloi 6vodak, sporttelepek, idosek klubja, a helyi rendérkapitanysag is részt vett
a Zuglo utcait szépité méltan népszerd Viragzo Zuglo programban.

A jelenleg hatdlyos jogszabalyi elGirasok alapjan a kozutak ho- és sikossag-mentesitési
feladatai a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§ (4)
bekezdés 3. pontja szerint a Févarosi Onkorményzat feladatkdrébe tartoznak, mig az ingatlanok
elétti  kozteriileti jardaszakaszok ho- és sikossag-mentesitési feladatairol a fOvaros
koztisztasagarol szolo 48/1994. (VIIL 1.) Fov. Kgy. rendelet 3. § (1) bekezdése értelmeben az
ingatlantulajdonosnak kell gondoskodnia.

A kozat- és jardafenntartdsi munkakhoz kapcesolodd onként vallalt feladatokat biztositd téli
jellegli munkdkra minden évben szerzOdésekkel rendelkeztink. A munkak tartalma ho
eltakaritas, jégréteg feltorése, jégoldo - cstszasgatld anyag szérasa. Azon utpalyakat, melyek
egészségligyi, gyermekgondozasi és oktatasi intézmények megkdzelitésére szolgalnak, kiilon
lista alapjan csak rendkiviili esetben takarittatjuk, amennyiben a FKF Zrt. gépei napokig nem
tudnak a mellékutakra jonni. Jelen idGszak alatt a kozutak esetében ilyen jellegli ho- és
sikossag-mentesitési feladatokat 4 alkalommal kellett végeztetniink.

A kozlekedésbiztonsag feladat keretében a felhasznalas folyamatos. Ebbdl tavasszal a kozati
hibahelyek kilampazasat és jelzését, kozlekedésbiztonsagi eszk6zok folyamatos kihelyezését
tudtuk megoldani (Erre a Budapest Kozt Zrt. fovarosi forgalomtechnikai szolgaltatd
lizemagaval kotott szerz6déssel rendelkeziink.) A tervezett koltségkeret folyamatos
felhasznalasu.

A kozterlileti 6rdk- és plakatok-, hirdet6berendezések fenntartasi feladatok 2023. évben nem
mertltek fel.

A Virosgazdalkodas feladataira 2023.12.31. napjaig az elfogadott keretdsszeg 76,6 % -a keriilt
felhasznélasra. Az alulteljesités indoka jelentkezd igények mértéke.

2023. évre tervezett keretdsszeg: netté 87.000 eFt

Felhasznalt 0sszeg: nettd 66.623 eFt

IV. Ingatlan fenntartis

A 100% Onkormanyzati tulajdont felépitményes ingatlanok és beépitetlen telkek
zoldfeliileteinek fenntartasat 2023. tavasza Ota a Varosiizemeltetési Osztaly 1atja el.

A 2023. évben e célra rendelkezésre allé nettd 20.000 eFt fedezetbdl a kb 180 db ingatlan tobb
mint 75.000 m?nyi zoldfeliiletének (a koztisztasagi rendelet szerinti fasori zdldsavok
fenntartasaval egyiitt) kétszeri kaszalasat, valamint egyes helyszineken — tobbségében egyedi
bejelentések alapjan — fadpolasi feladatokat végeztettiink el.

A 2023. évre rendelkezésre 4116 fedezet 94,9%-at hasznaltuk fel 2023. december 3 1. napjaig. A
szamszaki alul teljesités oka 2023. évi megrendelések teljesitések athuzodasa.

2023. évre tervezett keretsszeg: nettd 20.000 eFt

Felhasznalt 0sszeg: nettd 18 977 eFt
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V. Kozfoglalkoztatotti béroneré koltség

A Zugldi Zrt. a kozfoglalkoztatas tekintetében kettds szerepben jelenik meg: egyrészt, mint
kozfoglalkoztatd, masrészt, szolgaltatds nyujt a keriilet intézményei szamara a
kozfoglalkoztatasi programok szervezésében és lebonyolitaséban.

Koézfoglalkoztatasi munkaiigyi feladatok kozé tartozik a napi munkara kész 1étszam feltoltése,
munkaszocializacioja, munkavédelmi oktatasok szervezése. A Zrt. bérszamfejtéséhez az egyéni
Jelenléti ivek eldkészitése, a bérszamfejtés, a be- és a kiléptetés adminisztracidjanak
elokeszitése és bonyolitasa tartozik. A Vérosiizemeltetési Osztaly, Kozfoglalkoztatasi csoportja
Jeldlte ki a kommunélis munkabrigadok munkateriileteit és irdnyitja a munkavégzést.

2023. évben egy titemben zajlott a kdzfoglalkoztatds. A programot 2023.04.01.-2023.11.30-ig
inditottuk. A 2023-ban indulé hosszabb idStartamu @ij kozfoglalkoztatasra Gsszesen 1 fére
kaptunk tamogatast, 90%-o0s bértamogatassal, amit sikeriilt feltdlteni, tehat 100%-kal zartuk ezt
az idGtartamot. A program hosszabbitasat a Munkatigyi Kézpont engedélyezte, igy 2024.02.29-
el zarul a program.

A Zugléi Zrt. valamennyi kozfoglalkoztatott szdmdara 2023. évben is biztositotta a
munkavégzéshez sziikséges munkaruhat és védéfelszerelést, valamint az évszaknak megfelel
vedditalt, a munkavégzéshez sziikséges szerszamokat és eszkozoket.

A 3 kertileti intézmény kozfoglalkoztatassal kapcsolatos feladatait, az intézményekkel kotott
egyuttmiikddési megallapodasok alapjan — kiilon térités nélkiil — lattuk el.

A 2022-es évhez hasonldan a kozfoglalkoztatott statuszok feltdltése 2023. évben egyre
nehezebbé valt. Egyrészt a sok egészségligyi alkalmatlansag miatt, masrészt a motivalatlansag
is befolyasolta a 1étszdm alakuldsat. Tovabba a magasabb iskolai végzettségli, képzettebb
allaskeres6k munkaerd-piaci poziciojukat, elhelyezkedési esélyeiket jobbnak tartjak és ezért
nem €lnek a kozfoglalkoztatas adta lehetGséggel.

Osszességében a kozfoglalkoztatottakkal egyutt (2023.12.31-1 hatarnappal) osszesen 10 6
dolgozott Zuglo teriiletén.

2023. évben részlegesen folytatédott a kozterilletek nagynyomasti mosésa, illetve térbitorok,
térkovek takaritasa és a kijelolt kozteriiletek fitkaszalasa.

VI. ESETI MEGALLAPODASOK ALAPJAN VEGZETT FELADATOK

2023. évi, Zuglé Onkormanyzatival kotott Eseti megallapodasok keretében 2023. évben
megkezdSdott az frottké park (Slachta Margit park), a K&szeg utcai jatszotér (Ors vezér tere
20.), a Stefania it 5-7. el6tti z6ldsav, az Ors vezér tere (,,Gomba” koriili teriilet) fejlesztéseinek
tervezése, a Vezér utca Egressy ut-Fogarasi ut kozotti szakasza fasitdsanak tervezése (2. utem),
valamint fedvénytervek késziiltek az Ond vezér Gtja 39-47. mogotti kozpark 1. Gtemes
fejlesztéséhez.
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2023. december 31. napjaig a zoldfeliileti tervezésekre dsszesen 1.346.200 Ft értekben erkezett
szamla.

2023. évi, Zuglé Onkormanyzatival kotdtt Eseti megallapodasok keretében 2023. évben
megkezdédott a Nezsider park kozpark és a Zsalya utca 53-55. sz. melletti jatszotér és kozvetlen
kornyezetének kivitelezésére vonatkozo kozbeszerzési eljaras.

A kozbeszerzési eljaras lezarasa 2024. évre huzodott at, ezért kivitelezést érintd kifizetés nem
tortént.

Beszerzési eljaras keretében megtortént a Rikospatak utca 89. eldtti kozteriileten ivokut
telepitésére vonatkozo kivitelez6i szerzodés megkotése.
A kivitelezés 2024. évre huzodott at, ezért kivitelezést érint6 kifizetés nem tortént.

Az ut-, jardaépités, sz6nyegezés, kozmi és forgalomtechnikai tervek eldiranyzaton 2023. évben
nem keriilt sor kifizetésre.

A park-, jatszotér-, sportpélya-, és fasor feldjitasok tervek eldiranyzaton 2023. évben nem keriilt
sor kifizetésre.

A miijégpalya bérléséhez, iizemeltetéshez és a karacsonyfa allitasdhoz kapcsolédd feladatok
eldiranyzaton a 2022. évi kotelezettségvallalassal lekotott, 2023. évre athuz6dé munkak
kertiltek kifizetésre. A 2023/2024 évi Adventi vasar a mikddési tamogatas keretén beliil kertil
elszamolasra.

Beruhazas keretében, a 2023. IV. negyedévben megvalositott Kerékgyarto u. 1. (Nagy Lajos
kiraly ttja — Lécsei ut) utépités kifizetésére kertilt sor.

Beruhazasok koziil a 2023. évben megvalositott Szugld utca, Ujvidék téri szakaszanak teljes,
végleges lezéarasa; a Bibor utca 18. sz. alatti tarsashazhoz tartozoé 3db csapadékviz alapcsatorna
utpalyara valo kivezetésének megsziintetése; a Kerékgyarto utca (Rékospatak u. — Miskolci u.
— Szugldéi korvasat sor) miszaki ellenérzés utovizsgalatanak kifizetései tdrténtek meg
(Kerékgyartd u. IV.-V. iitem, Rakosszeg u., Szablya u.).

5-9s szamu autdbuszok Pasaréti tér végallomas iranyu Korong utcai megallojanak (F02875)
sz€lesitéséhez sziikséges komplett tervezés é€s engedélyeztetés; kerckparut atvezetése az
Egressy ut csomopontban (kiviteli és kozbeszerzési) ajanlati dokumentédcié készitése €s
engedély beszerzése is 2023. évben megvalodsult és a kifizetései megtorténtek.

A fejlesztési, beruhazasi feladatok koordinalasaval Osszefliggd feladatellatds keretében
utépitési (Kerékgyarto u. IV-V. Rékosszeg u., Szablya u. utépités/1 éves utdvizsgalat), valamint
Kerékgyart6 u. 1. utépités munkakkal kapcsolatos szakért6i, miiszaki ellendri feladatellatasra
kiallitott szamla kifizetésére keriilt sor. (Megjegyzés: A Kerékgyarto u. I utépités miiszaki

ellendri feladatbél az 1 éves utovizsgdlat lefolytatasa 2024. 1IV. negyedévben lesz esedékes, igy
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annak kifizetése 2025-ben lesz esedékes, mint dthizodo tétel, azzal lesz lezdrhaté a
kotelezettségvallalas.)

VII. Foldutas palyazatok allapota:

F2

Kerékgyarto u. 1. iitem (Nagy Lajos kiraly utja — Ldcsei ut) utépités. csapadékviz elvezetés
kivitelezése

A projekt 2023.11.09-vel megvalosult, jelenleg a forgalomba helyezés van folyamatban.

2023. évi kotelezettségvallalassal lekotott, 2024. évre athuzodd munkék kertiltek kifizetésre.

F3

Szugldi kdrvasut sor (Csdmdori u. - Postyén ., [losvai Selymes u. — Majolika u.), Cserebogar u.
(19-33. 41-51) atépités, csapadékviz elvezetés kivitelezése

A pélyazathoz, a Tamogatasi Szerzdéshez (tovabbiakban: TSZ) / projekt megvalositasdhoz,
jelenleg a tervezést bonyolitja Zugloi Zrt.

A kivitelezés az engedélyek birtokdban és a koOzbeszerzési eljards eredményessége utan
kezdheté meg.

A TSZ-ben megjelolt kivitelezés befejezési hatarideje nem tarthaté a pluszba jelentkezd
kozvilagitas és csatorna tervezés miatt. A kivitelezési hataridé modositasara vonatkozo jelzés a
Fémémokség felé megtortént a Zugloi Zrt. altal, az erre vonatkozo, a TSZ-ben torténd
modositasara valo lehetdségrdl jelenleg még nincs informacionk. Mindezek mellett a forras
biztositéasa is sziikséges.

F4

Raskay Lea utca (Ldcsei ut — Raskay Lea utca 8-12), Zaszlos utca (52-60.). Holics utca
(Szegvari utca — Németprdona u.) Gtépités és csapadékviz elvezetése.

A projekt tervezését a Fémérndkség bonyolitja, melynek statuszardl a Zugldi Zrt-nek nincs
informacidja. A tervek, engedélyek rendelkezésre allasanak. A kivitelez6 valasztas
kozbeszerzésen keresztiil megtortén. A nyertes ajanlattevovel 1étrejott a vallalkozasi szerzodés,
melyben a kivitelezés befejezésének varhato idépontjat: 2024.05.31-re hataroztak meg.
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