Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Polgármestere




Szám:123-      /2026.
    Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: ……………………
a Képviselő-testület
2026. április 30-i ülésére
Tárgy: 
Döntés ingatlanok adásvételéről
(1145 Budapest, Bosnyák u. 20. hrsz: 31732; 1145 Budapest, Bosnyák u. 22. hrsz: 31733)
Tisztelt Képviselő-testület!
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 421/2025. (XI. 27.) önkormányzati határozatával döntött a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: Zuglói ZRt.) 1/1 arányú tulajdonát képező 1143 Budapest, Gizella út 14-16. szám alatti, 32548 helyrajzi számú, kivett, beépítetlen terület megnevezésű, 2210 m2 területű ingatlan (a továbbiakban: ingatlan) elidegenítéséről, majd a 37/2026. (II. 12.) önkormányzati határozatával úgy döntött, hogy a Zuglói ZRt. tulajdonát képező ingatlan értékesítéséhez az ingatlan nyílt, egyfordulós pályázati eljárás során a nyertes ajánlattevő, Cordia New Homes Ingatlanfejlesztő Kft. részére az általa tett 1.206.000.000,- Ft + ÁFA, azaz egymilliárd-kettőszázhatmillió forint + ÁFA vételáron hozzájárul.
Fentiek alapján a nyílt, egyfordulós pályázati eljárás során a nyertes ajánlattevővel, a Cordia New Homes Ingatlanfejlesztő Kft.-vel 2026. február 27-én az adásvételi szerződés létrejött, az általa tett 1.206.000.000,- Ft + ÁFA vételáron. Az ingatlan birtokbaadása megtörtént.
A Képviselő-testület a 82/2026. (III.26.) önkormányzati határozatával döntött a 1145 Budapest, Bosnyák u. 20. hrsz: 31732 és 1145 Budapest, Bosnyák u. 22. hrsz: 31733 ingatlanok adásvételéről az előzetes értékbecslésben foglalt maximális vételáron. 
Az Önkormányzat kiemelt célja a település zöldfelületeinek megőrzése, tekintettel azok jelentős környezeti, egészségügyi és életminőséget javító szerepére. 

Az érintett ingatlanok városközponti elhelyezkedése miatt kiemelt jelentőségűek, amelyek hosszú távon is stratégiailag fontos lehetőségeket biztosítanak az Önkormányzat számára. A jelenlegi közös tulajdoni helyzet megszüntetésével és a területek egységes önkormányzati tulajdonba kerülésével a területek piaci és funkcionális értéke is számottevően növekedhet.

I:
1145 Budapest, Bosnyák u. 20. hrsz: 31732
· területe: 1757 m2
· művelési ága: lakóház, udvar, gazdasági épület
· a Zuglói Önkormányzat tulajdoni hányada: 773/1757 

· megvásárolandó tulajdoni hányad: 984/1757
Az EXADUS Bt. az ingatlan 984/1757 tulajdoni hányadát nettó 187 100 000 Ft forgalmi értéken határozta meg.
Közművek: összközműves telek

Az ingatlan két övezetbe tartozik:  

1. Övezeti besorolás:



Vt-M/8
Funkció: 




Településközponti vegyes 

Beépítési mód: 



zártsorú

Legkisebb telekméret:


2000 m2

Maximális beépíthetőség terepszint felett:
80% 

Maximális beépíthetőség terepszint alatt
80 %

Építménymagasság:



15,00 m

Legkisebb zöldfelület



20%

Lakásszám alapérték: 


40

Lakásszám engedményes érték:

20

2. Övezeti besorolás:



Kt-Kk

Funkció:




Közlekedési 

Beépítési mód:



----------
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II:

1145 Budapest, Bosnyák u. 22. hrsz: 31733
· területe: 1622 m2

· művelési ága: lakóház, udvar, gazdasági épület 

· a Zuglói Önkormányzat tulajdoni hányada: 638/1622 

· megvásárolandó tulajdoni hányad: 984/1622

Az EXADUS Bt. az ingatlan 984/1622 tulajdoni hányadát nettó 178 900 000 Ft forgalmi értéken határozta meg. 
Közművek: összközműves telek
Az ingatlan két övezetbe tartozik:  

1. Övezeti besorolás:



Vt-M/8

Funkció: 




Településközponti vegyes 

Beépítési mód: 



zártsorú

Legkisebb telekméret:


2000 m2

Maximális beépíthetőség terepszint felett:
80% 

Maximális beépíthetőség terepszint alatt
80 %

Építménymagasság:



15,00 m

Legkisebb zöldfelület



20%

Lakásszám alapérték: 


40

Lakásszám engedményes érték:

20

2. Övezeti besorolás:



Kt-Kk

Funkció:




Közlekedési 


Beépítési mód:



----------
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II. Vélemények
Jogi szabályozási környezet:

Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló  18/2016. (III. 04.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) 17. §. (2) bekezdése értelmében ingatlan bérbeadása, osztatlan közös tulajdonban lévő helyiségek értékesítése esetén és ingatlan tulajdonjogának megszerzéséhez 1 forgalmi értékbecslés szükséges, melynek a 16.§ (1) bekezdés értelmében 6 hónapnál nem régebbinek kell lennie.
A Zuglói Zrt. Alapszabályának V. fejezet 12. bekezdés k) pontja alapján a közgyűlés hatáskörét gyakorló részvényes kizárólagos hatáskörébe tartozik a Társaság vagyonába, tulajdonába tartozó 150.000.000 Ft-ot meghaladó ingatlan, ingó és vagyonértékű jog elidegenítéséről és megszerzéséről, továbbá más gazdasági társaságban való tulajdonszerzésről döntés. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az ingatlanok tulajdonjogának megszerzéséről szóló határozati javaslatot támogatni szíveskedjen!
Gazdasági Főosztály véleménye: Észrevétel nem tesz.
Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III.
Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság 2025. áprilisi ülésén tárgyalja. 
IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. számú mellékletét képező határozati javaslatot.
A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel.

Budapest, 2026. április 19.   
                                                                                                       Rózsa András
                                                                                                       polgármester
Mellékletek:

1. melléklet: határozati javaslat

2. melléklet: 421/2025. (XI. 27.) önkormányzati határozat
3. melléklet: 37/2026. (II. 12.) önkormányzati határozat
4. melléklet: 82/2026. (III.26.) önkormányzati határozat
5. melléklet: tulajdoni lap Bosnyák u. 20. 
6. melléklet: EXADUS Bt. forgalmi értékbecslés (Bosnyák u. 20.)
7. melléklet: tulajdoni lap Bosnyák u. 22. 
8. melléklet: EXADUS Bt. forgalmi értékbecslése (Bosnyák u. 22.)
9. melléklet: a Bosnyák utca 20. számú ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződés tervezete
10. melléklet: a Bosnyák utca 22. számú ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződés tervezete
Az előterjesztést készítette: 
Zuglói Zrt.
Jogi és Beszerzési Igazgatóság

1. sz. melléklet a 123-     /2026. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete

..../2026. (IV.30.) önkormányzati határozata
ingatlanok adásvételéről

(1145 Budapest, Bosnyák u. 20. hrsz: 31732; 1145 Budapest, Bosnyák u. 22. hrsz: 31733)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete, a közgyűlés hatáskörét gyakorló részvényes kizárólagos hatáskörében eljárva úgy dönt, hogy:
1. hozzájárul ahhoz, hogy a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság megvásárolja a 1145 Budapest, Bosnyák utca 20. szám alatti, 31732. helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület ingatlan-nyilvántartási megnevezésű ingatlan 984/1757. tulajdoni hányadát nettó 187.100.000.-Ft vételáron.
2. hozzájárul ahhoz, hogy a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság megvásárolja a 1145 Budapest, Bosnyák utca 22. szám alatti, 31733. helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület ingatlan-nyilvántartási megnevezésű ingatlan 984/1622. tulajdoni hányadát nettó 178.900.000.-Ft vételáron.
3. felkéri a Vezérigazgatót, hogy az 1-2. pont szerinti ingatlanok tulajdonosaival a 9. és 10. melléklet szerinti adásvételi szerződéseket megkösse, azokat aláírja. 
Határidő:
2026. május 31.
Felelős: 
Dr. Jankura Tamás Csaba vezérigazgató Zuglói Zrt. 
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