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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2761/2020

Megbizé neve:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt.

Cime: 1143 Budapest XIV. ker. Utasz utca 7.
Természetben cim 1143 Budapest XIV. ker. Utasz utca 7.
Hrsz: 32461/0/A162

Az értékelés tipusa: Valés forgalmi érték meghatérozas

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatiankazvetits és Ertékbecsls Iroda
1037 Budapest, Farkastorki (it 25/C
tel: 242-2229 fax; 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu




CITY-FORM 2000 KFT. 27/2
1037 Budapest, Farkastorki it 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22.29

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1143 Budapest XIV. ker. Utasz utca 7.
HRSZ: 32461/0/A/62
{Ingatlan tipusa: | egyéb helyiség |

Ertékelés tipusa:
Valos forgalmi érték meghatarozas, a ZugI6i Varosgazdalkodasi Kézszolgaltats Zrt. részére

Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Jelenlegi_készt‘.iltsége: 100%
Ertékelt teriilet: 48 m?
Teljes teriilet: 75 m?
Redukalt teriilet: 48 m?
Ertékelés hatarnapja: 2020.04.15.
Ewényességi_hatémapja: 2020.10.15.
| Szakvéleményt készitette: [ lllyés Szabolcs |
Ertékelés eredmé nye: (AFA nélkiili, netté ertekek) — JELENLEG! ALLAPOTBAN
Piaci adatok §sszehasonlitasan alapulo forgalmi érték
6 modszer I 12.400.000 - Ft
Hozamszamitason alapulo érték
6 modszer | 11.300.000.- Ft

. 11.900.000,- Ft| 11.90.00-

al'rn érték eecsérték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsillt 6sszeg, amelyen
varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladé kazstt gazdat cserél, mikézben mindkeét fél
kényszertél mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az osszes vonatkozé ténnvel, a jogeayenléséq alapjan.”

azaz Tizen egymillié - kilencszazezer Forint + AFA

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netto értékek) — FELUJIOTTT ALLAPOTBAN

Piaci adatok §sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

16 modszer | 16.100.000,- Ft
Hozamszamitason alapulo érték

f6 médszer |

12.500.000,- Ft

[ Osszesitett | r almi érték kerekitv

forgalmi érték egy becsult érték, mely idealis esetben 3 tisztességes piaci érték, azaz "az a becsult sszeg, amelyen
varhaté, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és eqy érdekelt elads kazétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél
kenyszertdl mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozd ténnyel a iogegyenléséqg alapjan.”

azaz Tizen négymillié - haromszazezer Forint + AFA

Ertékelésiink targyat a 1143 Budapest XIV. ker. Utisz utca 7. féldszint szam alatt elhelyezkedé
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada képezi, amelyek természetben felljitandd Gzlet/iroda/egyéb helyiség.

A vizsgalt lizlet, utcafrontrol megkézelithets, egy foldszint, egy pinceszinti (alagsori), és egy
galériaszinti helyiséget magaba foglalé, feldjitandé dllapoty lizlethelyiség.

A tulajdoni lap és tirsashéaz alapité okirat szerinti alapteriilet 48 m2, a természetben felmért teljes
teriilet 76 m2, a redukalt és az értékelésben figyelembe vett alapteriilet 48 m2!

Szakvélemény 1143 Budapest XIV. ker. Utasz utca 7. — 32461/0/A/62 hrsz



CITY-FORM 2000 KFT. 2713
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

A megallapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is szabalyozott
ingatlanokra vonatkoznak

Ezen értéktanusitvanyban szereplé értékek hatélyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 180 napig
érvényes, ennek eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt felil kell vizsgalni, illetve
aktualizalni kell.

Az értékeld altal meghatérozott érték semmilyen &sszeflggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az
értékmeghatérozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes szempontjai, szakérté mindettdl fuggetlend
allapitotta meg fenti értéket.

A rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumok (tulajdoni lap, alaprajz, tarsashaz alapito okirat) alapjan a vizsgalt
ingatlan beazonosithaté.

Jelen szakvélemény 2 példanyban késziilt,

City-Form 2000 Kit
1037 85, Fatasions it 150
Budapest, 2020.4aprilis 15. , Monrem 13000 141
Készitette: Ellendrizte: S S P l;]/(
% = T_'L-‘i’—/&, | : S
lllyés Szabolcs
épitémerndk, ingatlanvagyon Del Medico Rossinelli Andrea
értékeld Cégvezet6, vezetd értékels

Szakvélemény 1143 Budapest XIV. ker. Utasz utca 7. — 32461/0/A/62 hrsz



CITY-FORM 2000 KFT.
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c

cityform@cityform.hu

27/26
tel.: 242-22-29

BERLET! DIJAK KIMUTATASA

Becsiilt bérleti dif (alapteriileti korrekeigkat figyelembevéve) az értékelt ingatlanra - netté Fths

EUR/m2 mea netté Fi‘/ho

tizlettér - fBldszint 5,99 28 58 395

galéria 2,69 25 23 392

pince 2,39 23 19 523
OSSZESITETT BERLET] DiJ: 101309  netts Fiho

Szakvélemeny

1143 Budapest XIV. ker. Utasz utca 7. — 32461/0/A/62 hrsz



