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2. melléklet a 123-767/2025. számú előterjesztéshez

INDOKOLÁS

Általános indokolás

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva megalkotta a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 11/2024. (IV. 2.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Helyiségrendelet). 
Az Önkormányzat célja a hatékony vagyongazdálkodás. Az Önkormányzatot, az önkormányzat tulajdonában álló helyiségek vonatkozásában – jogszabályi keretek között – megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kötelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik és terhelik.
A rendeletmódosítás célja a felmondások visszavonása és a rövid távú bérleti jogviszonyok elbírálása vonatkozásában a hatáskörök meghatározása, a 2018. október 15-e előtt megkötött bérleti szerződések módosításának lehetősége a polgármester által; bérleti szerződés tartalmának módosítása  a követelések behajthatóságát könnyítő feltételekkel, melyek az aktuálisan felmerülő a bérbeadást, és az azokból eredő követelések kezelését hívatottak szolgálni.

Tekintettel arra, hogy a módosítási javaslat hatásköri változást is érint ezért indokolt a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelet módosítása. 

Részletes indokolás
Az 1. §-hoz

A módosító rendelkezés hatáskör megállapításról rendelkezik. . A polgármester további hatáskörébe kerülne a bérleti jogviszony rendes felmondásának, valamint szerződésszegés miatt történő felmondásának visszavonása, a helyiség rövid távú, 90 napot meg nem haladó, alkalmi jellegű hasznosításra irányuló kérelem elbírálása és a 2018. október 15. előtt megkötött bérleti szerződések felülvizsgálatát követő helyiség bérleti szerződések módosítása.

   
A 2. §  -hoz
A módosító rendelkezések lehetőséget biztosítanak a piaci hirdetési felületek alkalmazásához.
A 3. § - hoz
A módosító rendelkezés alapján tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodást követően kidolgozott bérleti szerződés tervezetét a Gazdasági Bizottság hagyja jóvá.
A 4. §- hoz
[bookmark: _Hlk201648266]A módosító rendelkezés kimondja, hogy a bérlőnek közjegyzői okiratba kell foglalni a kiürítési és kötelezettségvállalási nyilatkozatot. Ezt a jelenlegi ingatlanpiaci helyzet követeli meg, elsősorban a szerződés biztonságosabb és hitelesebb megkötése érdekében. Költséget nem jelent az Önkormányzat számára, a bérlő köteles megfizetni. A közjegyzői okirati forma előírása a szerződés jogbiztonságának és hitelességének erősítése érdekében indokolt, miközben a költségek bérlőt terhelő volta biztosítja az önkormányzat anyagi terheinek elkerülését.
Az 5. §- 6. -§ -hoz
A javaslat biztosítja, hogy a módosító rendelkezések a módosító rendelet hatálybelépésekor folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell.
A 7. §- hoz
A javaslat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 4. és 7. mellékletének módosítására irányul. 
A 8. §- hoz
A Javaslat rendelkezik a módosítás hatályba lépéséről.
A rendeletalkotás Európai Uniós jogot nem érint.

