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Nyilvános ülésen tárgyalandó!
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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Képviselő-testülete
2022. november 24-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló ingatlan határozott idejű bérleti szerződésének hosszabbítása 
[Budapest XIV. kerület Egressy út 178/G. (hrsz.: 31484/593)]
I. Előzmények
Az ingatlan leírása

A Budapest XIV. kerület, Egressy út 178/G. szám alatt ingatlan nyilvántartás szerint 31484/593 hrsz-ú, 11.735 m2 alapterületű, kivett iskola megnevezésű ingatlan, 3.313 m2 alapterületű iskolaépület található, mely a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (2. sz. melléklet – tulajdoni lap)
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 429/2021. (XII. 16.) önkormányzati határozatával a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan bérbeadásról döntött a Közép-Pesti Tankerületi Központ részére, a Budapest XIV. kerület, Columbus utca 11. szám alatti Intézmény bővítése tárgyában folyó kivitelezési munkák befejezéséig, de legfeljebb 2022. december 31. napjáig. (3. sz. melléklet – bérleti szerződés, KT határozat) 
A fenti döntés alapján a Közép-Pesti Tankerületi Központ a Budapesti Metropolitan Egyetemtől, mint használótól 2022. március 17. napján birtokba vette az önkormányzati ingatlant, melyre a bérleti jogviszony fennállásig 5.300.000, -Ft +ÁFA/hó bérleti díjat köteles fizetni. 
A Közép-Pesti Tankerületi Központ 2022. november 3. napján kérelemmel a fordult a Polgármester Úrhoz, a bérleti szerződés határozott időre szóló, 2023. július 31. napjáig történő hosszabbítása érdekében. (4. sz. melléklet – kérelem)
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A bérlőnek bérleti díj tartozása nincs és vele szemben felmondási ok nem áll fenn. 
Bérleti díj megállapítása
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 13/2020. (V.12.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 36. § (1) bekezdése alapján a helyiség bérleti díja egy fél évnél nem régebbi, értékbecslő által készített értékbecslés alapján került megállapításra. Az így számított bérleti díj az általános forgalmi adót nem tartalmazza. A helyiség értékbecslő által megállapított minimális bérleti díjának összege: 5.900.000,- Ft + Áfa/hó. (5. sz. melléklet – bérleti díj realitás vizsgálat)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának Gazdasági Bizottsága …../2022. (……) számú határozatában a bérleti szerződés tervezetében foglaltakat jóváhagyta.
II. Vélemények
Hatáskör
A döntés meghozatala a Rendelet 2. § (1) bekezdése alapján a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik. 
Törvényben meghatározott kötelező versenyeztetés kivételével a Rendelet 27. §-a alapján a helyiség bérlőjét versenyeztetés mellőzésével is ki lehet kiválasztani. Ennek megfelelően a Rendelet 29. §-30. §-a alapján, a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározottak szerint határozott időtartamra vagy meghatározott feltétel bekövetkezéséig is bérbe lehet adni a tárgyi ingatlant, amennyiben a bérlő a bérbeadónak az új bérleti díjra, valamint az új szerződésre vonatkozó ajánlatát elfogadja.
Zuglói ZRt. véleménye: A Zugló ZRt. támogatja a kérelmező bérleti szerződésének hosszabbítását, az Intézményükben végzett kivitelezési munkálatok befejezése céljából, illetve idejére. A Közép-Pesti Tankerületi Központ 2022. november 17. napján kelt nyilatkozatában az önkormányzati tulajdonú ingatlanra vonatkozóan megállapított új bérleti díjat elfogadta. (7. sz. melléklet – nyilatkozat és igazolás) 
Főmérnökség véleménye: A műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az előterjesztésben foglaltakkal egyetért.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság véleményezte. 
IV. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező, az önkormányzat tulajdonában álló ingatlan [Budapest XIV. kerület Egressy út 178/G. (hrsz.: 31484/593)] vonatkozásában a határozott idejű bérleti szerződés hosszabbításáról szóló határozati javaslatot.
A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései, valamint 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2022. november 14.









     Horváth Csaba
                                                                                                                 polgármester 
Mellékletek:
1. sz. melléklet: határozati javaslat 
2. sz. melléklet: tulajdoni lap
3. sz melléklet: bérleti szerződés, KT határozat 

4. sz. melléklet: kérelem 

5. sz melléklet: bérleti díj realitás vizsgálat
6. sz melléklet: bérleti szerződés tervezet; :…./2022. (…….) GB határozat
7. sz. melléklet: nyilatkozat és igazolás
Az előterjesztést készítette:

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató ZRt.

Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Kisné Patkó Boglárka ingatlangazdálkodási igazgató
1. sz. melléklet a 123-802/2022. előterjesztéshez
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Képviselő testülete
…./2022. (…..) önkormányzati határozata
Az önkormányzat tulajdonában álló ingatlan határozott idejű bérleti szerződésének hosszabbítása 
[Budapest XIV. kerület Egressy út 178/G. (hrsz.: 31484/593)]
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy:
hozzájárul a Budapest XIV. kerület, Egressy út 178/G. szám alatti, ingatlan nyilvántartás szerint 31484/593 hrsz-ú, 11.735 m2 alapterületű kivett iskola megnevezésű ingatlan, 3.313 m2 alapterületű iskolaépületet 5.900.000,-Ft + ÁFA/hó bérleti díj megfizetése mellett, határozott idejű bérleti szerződésének hosszabbításához oktatási tevékenység céljára, a Közép-Pesti Tankerületi Központ által oktatási tevékenységre használt Budapest XIV. kerület, Columbus utca 11. szám alatti Intézmény bővítése tárgyában folyó kivitelezési munkák befejezéséig, de legfeljebb 2023. július 31. napjáig, a Gazdasági Bizottság által jóváhagyott szerződés tervezet szerint.
Határidő: Szerződés módosítás aláírására: a döntéstől számított 30 nap 
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Zuglói ZRt., Bernula István Bertold)
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