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Tárgy: 
Településrendezési szerződés
Füredi u. 53-63/A. (40368/45 hrsz.) gázmotoros erőmű irodaépület bővítése
I. Előzmények
A Budapest XIV. kerület, Füredi u. 53-63/A = Gvadányi u. 41-47. = Egyenes u. 1. szám, 40368/45 hrsz. alatti ingatlanon található gázmotoros erőmű irodaépület részleges emeletszinttel történő bővítésének (továbbiakban: Beruházás) szándékát jelezte az ALTEO Energiaszolgáltató Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: Beruházó).
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) szerint a tárgyi ingatlan az Gip-E/1 (energiatermelés terület) építési övezetben fekszik, ahol az általános szintterületi mutató alap, és engedményes értéke is „K” = kialakult jelöléssel szerepel, tehát az építési szándék a hatályos ZÉSZ szerint nem lehetséges.
Beruházó a ZÉSZ módosítás kezdeményezésére telepítési tanulmánytervet (2. melléklet) készíttetett, és jelezte településrendezési szerződés megkötésének szándékát. 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 92. § (1) és (2) bekezdései szerint a települési önkormányzat egyes településfejlesztési vagy településrendezési célok megvalósítására településrendezési szerződést köthet az érintett telek tulajdonosával vagy a telken beruházni szándékozóval a törvényben és a törvény végrehajtására kiadott kormányrendeletben foglaltak alapján. A településrendezési szerződés közigazgatási szerződésnek minősül. A településrendezési szerződés megkötése előtt a települési önkormányzat képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által benyújtott telepítési tanulmányterv elfogadhatóságáról.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 9. § (1) és (4) bekezdései alapján ha a városfejlesztési célok megvalósításához önkormányzati rendelet módosítása szükséges, akkor a 9-10. §-okban és a Méptv. 92. §-ban előírtak érvényesítése mellett – közigazgatási, hatósági településrendezési szerződést kell kötni. A Beruházó által egyoldalúan aláírt szerződéskötési ajánlat (4. melléklet) alapján a településrendezési szerződés megkötéséről a Képviselő-testület dönt.
II. Vélemények
Főépítészi Iroda:
A tárgyi ingatlan ZÉSZ szerinti, Gip-E/1 építési övezetének szabályozási paraméterei:
[image: image1.png]Energiatermelés teriilet (Gip-E/1)

Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: alt. Legnagyobb Elhelyezhet6 rendeltetések
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté moéd beépitettség megeng.  alap/engedm./ épiiletmagassig
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolasi (m)
(m?/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke  alap/engedm.
@?) @?) (%) (%) (@%m?)
SZL/SZL - K 35/50 40 K/K/KK 18,0 energia-termelés





A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) településrendezési szerződés megkötése eljárási szabályait tartalmazó 56/A. § (1) – (4) bekezdései szerint:
(1) A településrendezési szerződés tervezetét és az annak mellékletét képező telepítési tanulmánytervet az önkormányzati főépítész a képviselő-testülethez címzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az önkormányzati főépítész arról nyilatkozik, hogy a telepítési tanulmányterv összhangban áll-e a település településfejlesztési és településrendezési céljaival, valamint a településrendezési szerződés tervezete összhangban áll-e a területrendezési szabályokkal, a települési zöldinfrastruktúra ellátottság követelményeivel, valamint – új beépítésre szánt terület kijelölése esetén – teljesülnek-e a Méptv. természeti rendszerek megőrzésével és új beépítésre szánt területek kijelölésével kapcsolatos előírásai.

(3) A telepítési tanulmánytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést követően a település polgármestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalább 15 napos határidőt kell biztosítani.

(4) Az önkormányzati főépítész feljegyzését és a partnerek véleményét a település képviselő-testületének a településrendezési szerződés megkötése előtt érdemben vizsgálnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselő-testület által elfogadott válaszok is a településrendezési szerződés mellékletét képezik.

A Korm. rendelet fenti eljárásrendje szerint:
· a telepítési tanulmánytervre vonatkozó, a Korm. rendelet vizsgálati szempontjait tartalmazó főépítészi vélemény az előterjesztés 3. melléklete

· a telepítési tanulmányterv partnerségi véleményezése a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 24/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelet szerint 2025. február 10 – 25. között lezajlott, vélemény nem érkezett. A hirdetmény a honlapon megtalálható: https://www.zuglo.hu/ertesites-telepitesi-tanulmanyterv-es-telepulesrendezesi-szerzodes-tervezet-velemenyezesi-eljarasarol-februar-25-ig/ 
· a partnerségi egyeztetés lezárásáról szóló polgármesteri döntés az előterjesztés 5. melléklete.

A Beruházás megvalósítása érdekében a településrendezési szerződés az alábbi vállalásokat rögzíti:
- a ZÉSZ módosításhoz szükséges településrendezési terv Beruházó általi előkészítése, melynek államigazgatási egyeztetési eljárását az önkormányzat folytatja le,

- a Beruházó és az önkormányzat között városrendezési megállapodást kötése amennyiben azt a megvalósításra tervezett szintterület kialakítására vonatkozóan a ZÉSZ előírja.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai szerint a településterv módosítását az önkormányzat képviselő-testületének a készítés vagy módosítás tényét, és a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását tartalmazó döntése alapozza meg. A ZÉSZ módosításával kapcsolatos főépítészi feljegyzés az előterjesztés 6. melléklete.
Jogi Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Városfejlesztési Bizottság és a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalják.

VI. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2025. március 10.
Busznyák Imre
alpolgármester
Mellékletek:
1. melléklet: határozati javaslat 

2. melléklet: telepítési tanulmányterv 
3. melléklet: főépítészi vélemény a telepítési tanulmánytervről
4. melléklet: településrendezési szerződéskötési ajánlat
5. melléklet: polgármesteri döntés partnerségi véleményezés lezárásáról

6. melléklet: főépítészi feljegyzés a ZÉSZ módosítással kapcsolatban
Előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda

1. melléklet a 123-216/2025. előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 

Képviselő - testületének
…../2025. (…) önkormányzati határozata

Településrendezési szerződés

Füredi u. 53-63/A. (40368/45 hrsz.) gázmotoros erőmű irodaépület bővítése
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület Füredi u. 53-63/A. (40368/45 hrsz.) alatti ingatlanon található gázmotoros erőmű irodaépület részleges emeletszinttel történő bővítésének (továbbiakban: Beruházás) kapcsán az alábbi döntéseket hozza:
1.) egyetért a Beruházás megvalósítását célzó, a Beruházó által benyújtott telepítési tanulmánytervre készített 3. melléklet szerinti főépítészi vélemény tartalmával; megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv véleményezése során partnerségi vélemény nem érkezett; és elfogadja a telepítési tanulmánytervet.
Határidő: azonnal

Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)

2.) 
Megköti a 4. melléklet szerint a településrendezési szerződést és felkéri a polgármestert, annak aláírására.

Határidő:
a határozat kiadmányozását követő 15 nap.
Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)
3.) 
Elfogadja a főépítész 6. melléklet szerinti feljegyzését a ZÉSZ módosítására, és felkéri a polgármestert a ZÉSZ egyeztetési eljárás megindítására
Határidő:
a településrendezési szerződés aláírását követő 15 nap.
Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)
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