INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrésze6l Gergely Botond Balazs (magyar allampolgir; sziiletési neve: Gergely Botond Balazs; anyja neve: || | |z
sziiletési helye és ideje: személyi azonosité jele: adobazonosité jele:

B - T o cl2d61 (a tovabbiakban: ,, Elad61?),

Gergely Csaba Matyas (magyar allampolgar; sziletési neve: Gergely Csaba Matyas; anyja neve: sziletési

helye és ideje: személyi azonosité jele: || | R 2doazonosito jele: lakcime: [
mint eladé2 (a tovabbiakban: ,, Elad62”),

Getrgely Zsombor Balint (magyar allampolgir; sziiletési neve: Gergely Zsombor Bélint; anyja neve: ||| GcNIENG:- <<

helye és ideje: | NGTGTcTcNGEGEEREG i 2-onosit6 jcle: | 2do220n0sit6 jcle: || T 2<cime: R
, mint elad63 (a tovabbiakban: ,,Eladé3”),

Gergely Biborka Lilla (magyar allampolgar; sziletési neve: Gergely Biborka Lilla; anyja neve: sziiletési helye és
u személyi azonosito jele: ﬁ adobazonosito el lakcime: ||| —_

mint eladé4 (a tovabbiakban: ,, Elado4”),

Varlakiné Vér Viktotia (magyar allampolgir; sziiletési neve: Vér Viktoria; anyja neve: ||| | kGGG o5 belye és ideje:
I <:cclyi azonosito jele: [N doazonosics jele: | <cime:

B o c12d65 (a tovibbiakban: ,, Elad65”) (Elad61-5 a tovabbiakban egyiittesen: ,, Elad6k™ és

Gergely Akos Mikl6s (magyar allampolgir; szilletési neve: Gergely Akos Miklés; anyja neve: sziiletési helye és
ideje: személyi azonosito jele: addbazonosité jele: lakcime: || N _—_
mint Haszonélvezé (a tovabbiakban: ,, Haszonélvezd™),

masrészrél Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkortien MiikodS Részvénytarsasag (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 11-17, ado6szam: 12099461-2-42; cégjegyzékszama: 01-10-043003; statisztikai szamjel:
12099461-6832-114-01.; nyilvantartast vezet szerve: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; Eurdpai Egyedi Azonosité: HUOCCSZ.01-
10-043003; képviseletében eljar: Dr. Janknra Tamdis Csaba vezérigazgat), mint vevé (a tovabbiakban: ,, Vevé™ (Eladok, Haszonélvez6
és Vevé a tovabbiakban egytittesen: ,, Felek™)

koézott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:
PREAMBULUM

1. Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy kizarélagos tulajdonukat képezi a Budapest XIV ker., Belteriilet, 31733 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, természetben a 1145 BUDAPEST XIV KER., Bosnyak utca 22. szim alatt taldlhato, ,,Kivest / lakdbaz,
udyar, gazdasdgi épiilef” ingatlan-nyilvantartasi megnevezésd, a tulajdoni lap tanusaga szerint 1622 m? (ezerhatszazhuszonketté
négyzetméter) alapteriletli ingatlan (a tovébbiakban egyuttesen: ,,Ingatlan’ 984/1622-ed eszmei tulajdoni hanyada (a
tovabbiakban: ,,Ingatlan Tulajdoni Hinyad”).

2. FPelek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak I11/11. sotszdmu rovatiban szetepls 353929/2/2023/23.06.09 hatirozatszam
alattl bejegyzés tandsaga szerint az Ingatlan Eladé1-4 tulajdondban 4llé ingatlan tulajdoni hinyadit (8sszesen: 787/1622-ed)
terheli a Haszonélvez6, mint jogosult javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog (a tovabbiakban: ,, Haszonélvezeti

Jog?).

3. Eladok az Ingatlan Tulajdoni Hanyadara vonatkozé tulajdonjogukat, valamint az Ingatlan Tulajdoni Hanyad 2. pontban irt terhét
és az Ingatlan Tulajdoni Hanyad per-, teher- és igénymentességét az eljar6 tigyvéd dltal az E-ing rendszerbél a mai napon letSltott
hiteles tulajdoni lap bemutatasaval igazoltak. Eladok polgari jogi és blintetSjogi felel6sséglik tudataban kijelentik, hogy semmilyen
olyan jognyilatkozatot nem tettek, vagy cselekményt nem eszkézoltek, amely a tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest
eltérést eredményezhet és egyéb ilyen tényrél, koérilményrdl sincs tudomasuk. Eladok kijelentik és szavatoljak tovabba, hogy a
jelen szerz8dés megkotése hitelezdi és/vagy csalidjogi érdekeket nem sért, tovabbd, hogy nincs tudomdsuk olyan tényrél, vagy
korilményrdl, amely alapjan barmely személy barmilyen ingatlan-nyilvantartason kivili igényt tdimaszthatna az Ingatlan Tulajdoni
Hanyad tekintetében.
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Felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 2026. marcius 26. napjan
tartott ulésén a 82/2026. (III. 26.) 6nkormanyzati hatirozatival, a kozgyilés hatdskorét gyakotld részvényes kizarolagos
hataskorében tgy dontétt, hogy hozzajarult ahhoz, hogy a Vevé megvisarolja az Ingatlan Tulajdoni Hanyadot, legfeljebb az
értékbecslésben szerepl6 178.900.000.- Ft, azaz szazhetvennyolcmillié-kilencszazezer forint 6sszegi vételarért.

Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak II1/8. sorszimu rovatiban szeteplé 60844/4/2014/14.03.27. szamu
bejegyz6 hatirozat tanusiga szetint az Ingatlanon a 37/2013. (V. 10.) Févarosi Kozgyilési rendelet alapjan helyi épitészeti
orokségvédelem all fenn. Felek egybehangzoan régzitik, hogy e védettség nem érinti a jelen addsvételi szerz6dés létrejottét és
érvényességét, azonban az egész Ingatlanra kiterjeds, annak mindenkori tulajdonosat terhelS jogi statuszt jelent, amelybél
eredéen az Ingatlan hasznalata, fenntartdsa, esetleges dtalakitdsa, feljitasa, bévitése vagy bontdsa soran az iranyadd
orokségvédelmi, telepiilésképi, épitésjogi és egyéb vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések iranyadok. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlan ezen sajatos jogi helyzetét megismerte, annak tényét tudomasul veszi, és az Ingatlan Tulajdoni Hanyadot ennek
ismeretében vasarolja meg.

A TULAJDONOSTARSAT MEGILLETO ELOVASARLASI JOG

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6édésbe foglalt jogligylet kapcsan, az Ingatlan — jelen jogiigyletben nem érintett —
tulajdonostarsanak, a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzatanak (a tovibbiakban: ,, Eldvdsdrlisra
Jogosult”) a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: ,, Ptk.”) 5:81. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak
alapjan el6vasarlasi joga all fenn. Felek rogzitik, hogy az Eladék az El6vasarlasra Jogosultat értesitették a vételi ajanlat
tartalmardl, valamint annak az Eladék altali elfogadasardl és felhivtak az Elévasarlasra Jogosultat, hogy nyilatkozzon az
el6vasarlasi joganak a gyakorlasaval kapcsolatban.

Felek rogzitik, hogy az Elévasarlasra Jogosult nem kivant élni az el6vasarlasi jogaval, e joganak gyakorldsardl kiilén okiratban
lemondott. Felek a teljes bizonyit6 erejd maganokiratba foglalt elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatokat egyezé akarattal
érvényesnek fogadtak el. Felek ez alapjan megallapitjak, hogy a tulajdonostarsakat illet§ eldvasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos értesitési eljarast eredményesen lefolytattak; ennek eredményeként megallapitjak, hogy elvasarlasi jogat
a tulajdonostars nem kivanta gyakorolni és erre mas személy sem tett kisérletet vagy ilyen tartalmu nyilatkozatot. Felek

a jelen fejezetben irtak igazolasara a jelen szerzédés alapjan elterjesztend6 ingatlan-nyilvantartasi kérelemhez mellékelve

megkildik az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatosagnak az el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos teljes bizonyito erejd
maganokiratba foglalt lemondé nyilatkozatok 1 (egy) eredeti példanyat.

MEGALLAPODAS AZ ADASVETEL ES A HASZONELVEZETI JOG MEGSZUNTETESE
TARGYABAN

A Felek megallapodnak tovabba, hogy a Haszonélvez6 a jelen szerz6dés aldirasa utjan ellenérték nélkil lemond az Elad6o1-4
javara, az Ingatlan Eladdk tulajdonaban 4ll6 osszesen 787/1622-ed eszmei tulajdoni hdnyadira vonatkozé holtig tartd
haszonélvezeti jogardl [Ptk. 5:154. § (2) bek.]. A Haszonélvez6 kijelenti, hogy a holtig tarté haszonélvezeti jogardl vald
lemondasara vonatkozé szandékat jol megfontolta az barmilyen feltétel nélkiil, szabad akarat-elhatarozasabdl torténik.

A Felek megallapodnak, hogy az Eladék eladjdk, a Vevé pedig megtekintett és megismert allapotban per-, teher- és igénymentes
allapotban megvasarolja az Ingatlan Tulajdoni Hanyadot (ti.: az Ingatlan 984/1622-ed eszmei tulajdoni hianyadét) a k6zosen és
kolesénbsen kialkudott 178.900.000.- Ft, azaz szazhetvennyolcmillié-kilencszazezer forint vételar 6sszegért (a tovabbiakban:
,» Vételdr”) addsvétel [Ptk. 6:215. §] jogcimén. Felek régzitik, hogy a jelen pontban régzitett értéket egyezd akarattal, kbles6nos
alku eredményeként, a piaci viszonyok, valamint az Ingatlan 4llaga és dllapota ismeretében, a jelen szerzédésben foglalt
valamennyi megallapoddsukra tekintettel allapitottak meg és fogadtak el. Felek kijelentik, hogy jelen pontban szerepl6 vételarat
realisnak és értékaranyosnak tartjak, igy a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a felek kifejezetten, visszavonhatatlanul és feltétlentil
kizarjak mind az Eladok, mind a Vevo feltiné értékaranytalansdgon alapulé esetleges megtamadasi jogat.
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A VETELAR MEGFIZETESE
A Felek megallapodnak, hogy a Vételar megfizetésére az aldbbiak szerint kertl sor:

Felek megallapodnak, a Vevo a jelen szerz6dés alairasat kévet6 30 (harminc) napon belill megfizeti a teljes Vételarat az Eladok
részére oly médon, hogy

- 35.780.000.- Ft, azaz harmincétmillié-hétszaznyolcvanezer forint Osszeget az Elad61 MBH Banknal vezetett
B o bookszamlajara (szamlatulajdonos neve: Gergely Botond Balazs),

- 35.780.000.- Ft, azaz harmincotmillié-hétszaznyolcvanezer forint 6sszeget az Elad62 Raiffeisen Banknal vezetett
szamu bankszamlajara (szamlatulajdonos neve: Gergely Csaba Matyas),

- 35.780.000.- Ft, azaz harmincétmillié-hétszaznyolcvanezer forint Osszeget az Elad63 MBH Banknal vezetett
szamu bankszamlajara (szamlatulajdonos neve: Gergely Zsombor Balint),

- 35.780.000.- Ft, azaz harmincétmillio-hétszaznyolcvanezer forint Osszeget az Elad64 MBH Banknal vezetett
B bookszamlajara (szamlatulajdonos neve: Gergely Biborka Lilla),

- 35.780.000.- Ft, azaz harmincétmillié-hétszaznyolcvanezer forint Gsszeget az Flad65 MBH Banknal vezetett
szamu bankszamlajara (szamlatulajdonos neve: Varlakiné Vér Viktoria) teljesit banki atutalds utjan.
Eladék kijelentik, hogy a jelen pontban foglalt bankszamlakra torténé teljesitést sajat keziikh6z torténd, szerzédésszerd és
joghatalyos teljesitésként ismerik el.

Eladék kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen alpontban meghatarozott vételarrészletek
maradéktalan megfizetését kovetS 3 (harom) naptari napon belill azok atvételét irasban visszaigazoljak a Vevd,
valamint a jelen szerz6dést szerkeszt§ és ellenjegyz6 tigyvéd részére, a roland.vajda@simala-law.hu e-mail cimre
megkiild6tt nyilatkozat Gtjan.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

A Haszonélvezd a jelen szerz8dés alairasaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az Ingatlan Elad61-4 tulajdonaban 4116 787/1622-ed eszmei tulajdoni hanyadara vonatkozé holtig tarté haszonélvezeti
joga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Felek megallapodnak, hogy az Eladdk az Ingatlan 984/1622-ed eszmei tulajdoni hanyadira vonatkozé tulajdonjogukat a Vételar
teljes Osszegének megfizetéséig fenntartjak. Az Eladok a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten, feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak a Vevének az Ingatlan 984/1622-ed eszmei tulajdoni hanvadara vonatkozd

tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi joganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.

Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vételar teljes Osszegének megfizetése esetére tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban
jarulnak hozza a Vevének az Ingatlan 984/1622-ed eszmei tulajdoni hdnyadara vonatkozé tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez. Felek megallapodnak, hogy az Eladok e hozzajarulasukat kiilon okiratban adjdk meg, tovabba hogy a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlleg tgyvédi letétbe helyezik a jelen szerzédést szerkeszté és ellenjegyzé tgyvédnél, mint
letéteményesnél (a tovabbiakban: ,,Letéteményes”) e kiillon okiratot, vagyis azon eljaré tigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatukat
5 (6t) eredeti, egymassal egyez6 példanyban, amelyben kifejezetten, feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy
a Vevének az Ingatlan 984/1622-ed eszmei tulajdoni hinyadira vonatkozé tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (a tovabbiakban: ,, Tulajdonjog Bejegyzési Engedély”).

Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes a Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt akkor jogosult és koteles a Vevé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett a letétbdl kiadni és az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi hatésag részére benyujtani, ha
barmely szerz6dd fél hitelt érdemlé médon igazolja a Letéteményes részére, hogy az Ingatlan Vételara az Eladok részére
maradéktalanul és szerzédésszerlien megfizetésre keriilt. Felek kilon rogzitik, hogy az emlitett korilmény hitelt érdemld
igazolasara alkalmas iratnak tekintik az Eladék e-mail atjan megkiildott nyilatkozatat, valamint az egyes vételarrészletek banki
atutaldsat igazold tranzakcids igazolasokat, melyek alapjan megallapithatd, hogy az egyes vételarrészletek teljes Gsszegével a Vevé
bankszamlaja visszavonhatatlanul megterhelésre kertlt az Eladok javara. A Tulajdonjog Bejegyzési Engedély kezelésének és
letétbdl torténd kiadasanak részletes feltételeit az Eladok, mint letevSk, a Vevo, mint Kedvezményezett és a jelen szerzédést
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szerkeszto és ellenjegyz6 tigyvéd, mint Letéteményes kézott a jelen szerz6dés megkotésével egyidejileg 1étrejott, kiilon okiratba
foglalt tgyvédi letéti szerz6dés tartalmazza.

Felek a fenti 13-14. pontokban foglaltakra, illetve az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C. térvény 48. § (1) bekezdés a)
pontjiban, valamint az ingatlan-nyilvantartastdl szoldé 2021. évi C. térvény végrehajtisardl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 45. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel megallapodnak tovabba, hogy a jelen szerz6dés megkétését kéveten a
Felek kozosen kérik a Vevének az Ingatlan 984/1622-ed eszmei tulajdoni hdnyadara vonatkozé, tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevéi joganak bejegyzését az Eladok altal adott Tulajdonjog Bejegyzési Engedély ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz
térténd benyujtasaig, de legfeljebb a jelen szerzédés illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz térténé benyujtasat kévets 6
(hat) hénapos idétartamra. Felek megallapodnak abban is, hogy a Vételar teljes 6sszegének megfizetését kovetéen a Felek
kozosen kérik a Vevé javara bejegyzett, tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog ingatlan-nyilvantartasi torlését, valamint
a Vevdnek az Ingatlan 984/1622-ed eszmei tulajdoni hinyadira vonatkozé tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését.

Az ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyi rendelkezések 2025. janudr 15. napjan hatalyba lépett jelentSs valtozasaira tekintettel a Felek
kilon és kifejezetten megallapodnak, hogy teljeskor egyuttmtkodési kotelezettséget vallalnak a vételar megfizetése esetére a
Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében. Felek fokozott egyiittmikodési kotelezettséget vallalnak
egymassal az adasvételi tigylet teljesedésbe menése érdekében, e kérben kilénésen vallaljak, hogy sziikség esetén a mar megkotott
adasvételi szerz6dés barmely hatésiag észszert kifogasa(i) mentén torténé modositisa kapcsan egymassal fokozottan
egyluttmtkodnek.

SZAVATOSSAG

Eladék szavatolnak az Ingatlan Tulajdoni Hanyad Vevé altali per-, teher- és igénymentes megszerzéséért. Eladok szavatossaggal
tartoznak azért, hogy az Ingatlan Tulajdoni Hanyadra vonatkozdan semmilyen add-, vagy adok modjara behajthato
koéztartozasuk, vagy mas tartozasuk nem all fenn, valamint azért, hogy az Ingatlanra nézve harmadik személynek nincs olyan
joga, amely a Vevé jogszerzését, vagy az Ingatlan Tulajdoni Hanyad Vevé altali hasznalatat vagy birtoklasat korlatozna vagy
akadalyozna. Eladok a fenticken tulmenden is kijelentik, hogy nincs tudomasuk olyan, a jelen szerzédésben nem emlitett tényr6l
vagy korilményrol, amely az Ingatlan és az Ingatlan Tulajdoni Hanyad értékét barmilyen mértékben csékkentené.

Eladok és Vevé egybehangzéan rogzitik, hogy az Ingatlan Tulajdoni Hanyad targyaban EXADUS Bt. altal, 2026. februar 2.
fordulénappal ingatlanforgalmi szakvélemény és értékbecslés készult, amelynek tartalmat a Vevé a jelen szerz6dés megkotését
megel6z6en megismerte. Felek régzitik, hogy a szakvélemény szerint a telek téglalap alaku, sik felszind, részben bekeritett,
Osszkézmuves terilet, amelyen egy, a szomszédos ingatlanrészen all6 épiilettel Gsszeéptlt, jelenleg raktarként hasznositott,
aszfaltozott udvarrél megkozelithets, hozzavetSleg 510 m? becstlt nett6 alaptertiletd felépitmény dll; a szakvélemény egyuttal
utal arra is, hogy az épilet miszaki allapota és miszaki szinvonala kdzepesnél gyengébb, tobb helyen beazas tapasztalhatd,
tovabba hasznalati megallapodas a tulajdonostarsak k6zott nem all rendelkezésre.

BIRTOKBAADAS

A Felek megallapodnak, hogy az Eladok a teljes Vételar megfizetését kdvets 7 (hét) napon belil kételesek az Ingatlant a Vevo
birtokaba adni. A birtokbaadaskor az Eladok kotelesek atadni a Vevonek az Ingatlanhoz tartozé valamennyi kulcsot. Eladok
kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlanhoz, vagy annak barmely tartozékahoz, alkotorészéhez tovabbi kulcs sem az 6
birtokukban, sem pedig mas harmadik személy birtokaban nincs. A birtokba 1épésrél a Felek koézosen atadas-atvételi
jegyzékonyvet kotelesek felvenni, ezzel egyidejileg az Eladok kotelesek az Ingatlan rendeltetésszerd hasznalatdhoz sziikséges
minden tajékoztatdst megadni.

A koziizemi méréberendezések mérSorainak allasat a Felek az dtadaskor atadas-atvételi jegyz6konyvben és az egyes koziizemi
szolgaltatok altal erre a célra rendszeresitett atadas-atvételi jegyz6konyvben is kotelesek régziteni, az ott régzitett 6raallasokat
kovetben felmeril6 fogyasztas ellenértékét a Vevd koteles viselni. A birtokbaadast kévets 15 (tizendt) naptari napon belil a
Vevé koteles az Ingatlanra vonatkozoéan szolgaltatast nyujté kézizemi szolgaltatoknal kezdeményezni a sajat nevében torténd
szerz6déskotést, amely eljardsok soran a Felek kotelesek egymassal fokozottan egyiittmikédni.

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlanba a birtokbaadas idépontjaban — a megmaradt tulajdonostarson tal — senki
nem lesz igazgatasrendészetileg bejelentkezve, illetve, hogy nem lesz olyan jogi személy vagy mds szervezet, amelynek székhelye,
telephelye, vagy fioktelepe az Ingatlanba van bejegyezve. Eladok kételesek tovabba gondoskodni arrél, hogy az Ingatlant
hatésagok, birosagok, vagy mas harmadik személyek sem az Eladdk, sem pedig az Eladék érdekkorébe tartozé mas személy
vonatkozasdban ne tekintsék e személyek lakhelyének, tartézkodasi helyének, levelezési, vagy mas elérhet6ségi cimének.
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22. A birtokba Iépést kovetben a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelen a Vevé szedi az Ingatlan hasznait, tovabba viseli az
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24.

25.

26.

27.
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29.

30.

Ingatlan kézterheit és masra at nem harfthaté karait azzal a kivétellel, hogy az esetleges helyi ad6 alanya az egész évre kiterjed6en
az, aki a targyév janudr 1-jén az ado alanya volt.

A Felek az épuletek energetikai jellemz8inek tanusitisardl szolé 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdésében
foglaltakra tekintettel rogzitik, hogy a jelen szerz6déssel érintett Ingatlan adasvételével 6sszefiiggésben kifejezetten szitkséges un.
energetikai tandsitvany elkészitése. Erre is tekintettel régzitik a Felek, hogy az Eladdk a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejlleg
atadtak a Vevonek a HET-*¥¥*_k¥¥* 3,0n0sitoszamu energetikai tanusitvanyt, amely dokumentum atvételét a Vevé jelen
szerz6dés alafrasaval elismeri és nyugtazza.

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Eladék és Haszonélvez6 kijelentik, hogy mindannyian nagykoru, cselekvéképes, tigyletktési képességiikben semmilyen médon
nem kotldtozott magyar allampolgarok. Vevé kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett és mikods gazdasagi tarsasag. Felek
kijelentik, hogy sem elidegenitési, sem szerzési képességiikben kotldtozva nincsenek.

Felek egyezben régzitik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésével felmertil6 koltségek, a Vételar egyes részleteinek
banki atutalas utjan térténé megfizetése kapesan felmerilé tranzakciés dijak, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi, az tigylet nyoman fizetend§ visszterhes vagyonatruhazasi illeték és az energetikai tandsitvany
beszerzésének koltségei a Vevét terhelik. Felek régzitik, hogy a Haszonélvez6 az Elad61-4 édesapja. Erre tekintettel megallapitjak
a Felek, hogy az Eladok1-4 jelen szerz6désbe foglalt tigylet eredményeként bekdvetkez6 jogszerzése az illetékekrdl szolé 1990.
évi XCIII. t6rvény 17. § (1) bekezdés p) pontjaban foglalt rendelkezés értelmében mentes az ajandékozasi illeték alél.

Felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alairasaval a jelen szerzédés targyaban tett minden esetleges korabbi
szobeli, vagy irasbeli megallapodasuk, minden erre vonatkozé javaslatuk, ajanlatuk, vagy nyilatkozatuk hatalyat veszti, arra a
tovabbiakban kell6 alappal egyik fél sem hivatkozhat.

A Felek a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés alapjan fennallé kapcsolatukban egyez6 akarattal a kotelez6 irasbeliséget kotik ki; a
jelen szerz6dés minden értelmezése, modositasa vagy kiegészitése csak irasban, lgyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyité erejl
maganokiratba foglalva érvényes.

Felek a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés hatdlya alatt egymassal egytittmikoédni kdtelesek és kotelesek egymast minden, a Felek
helyzetét, illetve a jelen szerzédést és annak targyat érinté korilményrdl haladéktalanul értesiteni.

Amennyiben a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okan, vagy egyéb okbdl részben, vagy
egészben érvényét veszti, ugy a Felek kolesonosen kotelezik magukat arra, hogy koézésen megfeleléen modositjak a jelen
szerz6dést, egyebekben barmely szerzédéses rendelkezés érvénytelensége az egész szerz6dés érvényességét nem érint, kivéve,
ha az érvénytelenség miatt a jelen szerz6dés célja hitsul meg — amely esetben a Felek kételesek az eredeti tigyleti szandékaiknak
megfelel6 4j ingatlan adasvételi szerzédést kotni.

Ha a jelen szerz6dés eltéréen nem rendelkezik, minden a jelen szerz8dés alapjan kozolt értesitést irasban kell elkésziteni és
ajanlott, tértivevényes postai killdeményként, vagy elismert futrszolgalat atjan kell elkilldeni, vagy személyesen, az atvétel
tényének igazolasa mellett kell kézbesiteni a szerz6d6 Feleknek. Az igazolt killdeményeket, az atvétel napjan, tényleges atvétel
hidnyaban (ha a kildemény ,nem kereste”, ,,elkoltézott”, ,,nem vette at”, ,,cimzett ismeretlen”, vagy mas a kézbesités
meghidsulasara utald jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz) a feladast kévetS 5. (6t6dik) naptari napon a Felek kézbesitettnek
tekintik. Felek kotelesek egymdst haladéktalanul irdsban értesiteni az értesitési adataikban esetlegesen bekdvetkezett
valtozasokrol, ennek hianyaban — a Felek kifejezett megallapodasa értelmében — a korabban hasznalt értesitési cimre megktldott
értesitések joghatalyosan kézoltnek mindsiilnek. A kézbesitéssel kapcesolatosan barmely harmadik személy esetleges visszaélése
a kildemény megkiildéséhez, illetve kézbesitéséhez fiz6d6 joghatasokat — a Felek kifejezett megallapodasa értelmében — nem
érinti, az ilyen esetleges visszaélések kovetkezményeit a cimzett félnek kell viselnie. Az egymas kozti levelezésben a postai
szolgaltaté utjan tértivevénnyel elkildétt levelet barmely okbdl torténd sikertelen kézbesités esetén a feladastdl szamitott 5.
(6t6dik) napon kézbesitettnek kell tekinteni.
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A jelen ingatlan adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. altalanos, tovabba az adasvételre vonatkozo
kiilénos szabalyai, valamint mas hatalyos jogszabalyok rendelkezései a megfeleléen iranyadoak.

szerz8dés, tulajdonjog bejegyzési engedély stb.) elkészitésével és ellenjegyzésével, a NAV adatlap elkészitésével és

benvujtasaval, a szerz8dés illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz t6rténd benyujtasaval, illetve a VevSé Vevdi
joganak és tulajdonjoganak bejegyzésére, az Eladok tulajdonjoganak és a HaszonélvezS haszonélvezeti joganak
torlésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a képviseletiik ellatdsaval, mely megbizast és meghatalmazast
az eljar6é tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével is elfogadja. A Felek rogzitik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL térvény rendelkezéseire tekintettel az azonositashoz
szitkséges adatok az ellenjegyz6 tigyvéd altal felvételre keriiltek.

Ajelen ingatlan adasvételi szerz6dés 14 (tizennégy) egymassal formailag és tartalmilag mindenben megegyez6 példanyban késziilt,
melybdl 1-1 (egy-egy) példany atvételét a Felek jelen szerz6dés alairasaval elismerik és nyugtazzak.

Felek kijelentik, hogy az okiratot készité és ellenjegyz6 tgyvéd tajékoztatasat a szerz6dés alapjan fennallé jogokrodl és
kotelezettségekrdl és minden egyéb, a szerz6dést érintd szabalyrdl, kéralményrsl megértették, tovabbi kérdésiik, észrevételik nincs
és ezen jogszabalyi rendelkezések ismeretében irjak ald jelen adasvételi szerz&dést. Felek kijelentik tovabba, hogy jelen szerzédés
kinyilvanitott szandékukat, akaratukat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedGen tartalmazza, azt az eljaré tgyvéd teljes
terjedelmében és mindenre kiterjedSen feltarta, tisztizta. A Felek tudomasul veszik, hogy az eljard tgyvéd a fentick szerint
kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat val6sagosnak és hitelesnek elfogadva jar el. A Felek a szerz6dés alairasaval elismerik, hogy
az alafrt szerz6dés vonatkozasaban annak minden pontjara — gy kiilénésen az elévasarlasi jog fennallasaban rejlé kockazatokra —
kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak az eljaré tigyvédtdl, amelyet megértettek és a szerzédést ennek tudataban irjak ala és a jogi
képvisel6 felel6sségét kizarjak minden olyan esetre, amelyben a jogi képvisel6 kifejezetten, irasban szavatossagot nem vallalt.
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