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El6ttem, doktor Kamards Gyorgyné budapesti kézjegyzé elétt az alulirott napon
€s helyen megjelentek hivatalos helyiségemben mint tigyfelek: a ------eomeee.
BUDAPEST-ZUGLO ONKORMANYZAT/1145 Budapest, Pétervarad u. 2., /
mint bérbeadé képviseletében Pelyva Gyérgy alpolgérmester budapesti lakos,
aki személyazonossigit a AU-VL. 691877 szamil  személyazonositd
igazolvanyaval, képviseleti jogosultsagat a Budapest-Zuglé Polgarmesteri
Hivatala Szervezeti és Miikdési Szabalyzatanak 6. szamt mellékletét képezo
172005. (2005. 05. 04) szadmua polgdrmesteri intézkedés elnevezésii irattal
igazolta, valamint a HETTI-KER Kereskedelmi ¢és Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségii  Tarsasag /székhely: 1149 Budapest, Szuglé u. 80,
cégjegyzékszama: Cg. 13-09-104967, adészama: 13574040-2-42/ mint bérlé
képviseletében: Szadvari Laszlé ligyvezetdé (Godslls, 1961. 08.10., anyja:
Abonyi Miria, magyar allampolgar) 2117 Isaszeg, Virdg utca 20. szam alatti
lakos, aki személyazonossigat a 479576 BA szami személyi igazolvanyaval,
lakcimét a 100842 DL szami lakcimet igazolé hatdsagi igazolvannyal,
képviseleti jogosultsagat a Pest Megyei Bir6sag, mint Cégbirdsag altal kiallitott
cégkivonattal igazolta. mmmmmmm e -- --
A megjelentek kijelentették, hogy az altaluk képviselt cégek, illetdleg intézmény
a mai napon is 1étez6 cég, illet6leg intézmény, és 6k Jelenleg is 6nalld aldirasi
joggal jogosultak a jelen szerz8dés al&irASAra.---—eeeommmmeeoo .. Miutan a
megjelent tigyfelek, illetve képviselék ligyleti képességérdl a hozzajuk intézett
kérdéseimre adott valaszaik alapjan meggy8z8dtem, és a nevezetteket
tajékoztattam a kézjegyzdi okiratba foglalt jogiigylet Jogkévetkezményeirél, -
kiilonos tekintettel a kozvetlen birdsagi végrehajtas lehet6ségére — felkértek,
hogy foglaljam kézjegyz8i okiratba az alibbi -—o-meeeeeeeeeemoeoooooooo
------------------- BERLETI SZERZODEST NEM LAKAS CELJARA ..
-------- ‘ SZOLGALO HELYISEGRE------emcmememe .
I. A Budapest-Zuglé anonnényzat — a tovabbiakban bérbeado — képviseldje
kijelenti, hogy a Budapest-Zugl4 C")nkorményzat tulajdonét képezi a Budapest
XIV. keriileti  31754/2/A/19 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlan - mely
természetben a Szuglé u. 80. szam alatt talalhaté 61 négyzetméter teriiletii iizlet
€s 29 négyzetméter teriileti raktar 1/1 illet6sége, mely a Zugléi Vagyonkezel
Z. Rt. kezelésében all. A helyiség azonosit6 szama: 2022/1/3. --

2. A Budapest-Zuglo (")nkorményzat, mint bérbeadé a 18/2005. (V. 02.)
szami OR. alapjén bérbeadja a HETTI-KER Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — a tovabbiakban bérlé — bérbe veszj a_jelen
okirat 1. pontjaban irt ingatlant kereskedelmi, szolgaltatasi tevékenység
U] e R — e




3. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadas jogcime: bérleti
jogot 4tadésa a 18/2005. (V. 02.) szama OR. alapjan. --- as

4. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodes alapjan a
bérleti jogviszony 2005. Kettbezerotodik évi december hé Ol. elsd napjan
kezdBdik, és hatarozott ideig: 2014. kettdezertizennegyedik evi szeptember hd
30. harmincadik napjaig tart. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a
jelen bérleti szerzddés a fenti id6tartam lejartat kovetben a szerz6do felek
megegyezésével meghosszabbithato. - I
5. A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérlo a jelen okirat 1.
pontjaban irt ingatlan hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni, melynek alapja
a 18/2005. (V. 02.) OR. 9.§. (1.) bekezdésének megfeleloen: 2000.-Ft./ m2/ho,
azaz havi kett6ezer forint négyzetméterenkeént S

_ Az OR. 1. szamu melléklete alapjan a kovetkez0 korrekcios tényezoket kell
figyelembe venni: -----==n-m==rsmmmmmmmem T B
_teriileti elhelyezkedés alapjan : 100 %, azaz szaz szazalek,---------m--====m""=7""
-épiileten beliili elhelyezkedés alapjan: 100%, azaz szaz szazalék,
_kézmiellatottsag alapjan: 100%, azaz szaz szazalék -----mmmmmm-mmmmmmmmmmmmmmmTmo
A 61 négyzetméter teriiletii iizlet bérleti dijanak havi sszege: 122.000.-Ft, azaz
egyszazhuszonkettd ezer forint +30.500.-Ft AFA, azaz harmincezerdtszaz forint
Afival novelt Osszege, Osszesen: 152.500.-Ft., azaz egyszazdtvenkettdezer
otszaz forint. Az izlet bérleti dijanak évi Osszege: 1.464.000.-Ft, azaz
egymillio négyszazhatvannégyezer forint  +366.000.-Ft. Afa, azaz
haromszazhatvanhatezer forint Afaval novelt 8sszege, Osszesen: 1.830.000.-Ft.,
azaz egymillio nyolcszazharmincezer fOLiNE . ~—mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm=mmemmm=mmommooos
A 29 négyzetméter teriiletil raktar bérleti dijanak havi 6sszege:46.400.-Ft, azaz
negyvenhatezer négyszaz forint +11.600.-Ft AFA, azaz tizenegyezerhatszaz
forint Afaval novelt 6sszege, dsszesen: 58.000.-Ft., azaz dtvennyolcezer forint.
A raktar bérleti dijanak évi Osszege: 556.800.-Ft, azaz Otszdzotvenhatezer
nyolcszaz forint +139.200.-Ft. Afa, azaz egyszazharminckilencezer kettdszaz
forint Afaval ndvelt osszege, dsszesen: 696.000.-Ft., azaz hatszazkilencvenhat
fOrint,--mn-n-mmmmm=mmmmmm====m==mm=m=mmemms -—-- -

A bérld a bérleti dij osszegét szamla ellenében atutalassal fizeti meg a bérbeado
vagyonkezelojének  a Budapest Bank Részvénytarsasagnal  vezetett
1010209305220703-00000005 szamu szamlajara,--------=--===m===nomTITmTITII
6. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérls az 5. pontban irt bérleti
dijon feliil koteles a bérlet targyat képezd ingatlanban 1év6 vizora altal mért
fogyasztas szerintl Osszeget a Vizmiiveknek, a villanyora altal mért
sramfogyasztasnak megfelelo Osszeget az ELMU-nek, a gazfogyasztas dijat a
Févarosi Gazmiiveknek, a szemétszallitis dijat a Kozteriilet Fenntarto
Részvénytarsasagnak megfizetni, —-=--nmnrmmmm=r==mmomsmmmmmm
7 A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij &s kozmidij fizetés
kezd6 idépontja: 2005. Kettdezerotodik évi december ho O1. elsé napja. A bérld
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koteles a bérleti szerz6dés megkétése utan 8, nyolc napon belill a bérleményhez
tartozd koziizemi fdmérd orakat (viz-, gaz,-elektromos) a sajat nevére atiratni. A
bérld kotelezettséget vallal arra, hogy szemétszallitasi szerzddést kot 8, nyolc
napon beliil a Févarosi Kozteriiletfenntartdé Részvénytarsasaggal €s bemutatja a
Zugloi Vagyonkezelé Z. Rt.-nél (1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.) és az
atiras dokumentumainak madsolatat a vagyonkezeld helyiséggazdalkodasi
Irodajan leadja.-----------===-====mmmcmemcm e m
8. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérld a bérleti dijakat a
Vagyonkezeld 4ltal kibocsatott szamla alapjan, havonta el6re, minden
targyhdnap 15. tizenotddik napjaig koteles egy osszegben megfizetni, illetve
atutalni a bérbead6 sZAMIAJAra. —------====mmmmmmmm e e
A bérbeadd jogosult a bérleti dijat minden targy év janudr elsdé napjatol
egyoldaluan emelni a targy évet megel6zé év jegybanki alapkamat sulyozott
atlaganak mértékéig. Az Uj bérleti dijat a bérbeado a targy évet megel6zd év
december 15. napjaig koteles a bérlovel irasban kozdlni. A bérbeadd az
egyoldall emelés jogaval legkorabban 2007. év januar elsé napjatol élhet.-------
A bérleti szerz6désbdl szarmazé fizetési kotelezettségek késedelmes
megfizetése esetén a bérld6 a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
osszegének megfeleld mértékli késedelmi kamatot koteles a bérbeadonak
megfizetni. -

9. A bérld megtekintett allapotban veszi at a helyiség bérleti jogat a KORNYE-
HUS-PIAC Kft.-t6l. A bérld kijelenti, hogy a helyiség jelenlegi miiszaki
allapotardl tudomdsa van. A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény
kialakitasaval kapcsolatban semminemil koveteléssel nem élhet a bérbeadodval
szemben.--------====-=mmmcmmmm e -—--

10. A bérbeadd jogosult a bérlemény hasznalatat, altala eldzetesen irasban
k6z6lt id6pontban ellendrizni. A bérlo az ellendrzést tiirni koteles.----------------
11. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé megbizéasa alapjan
a Vagyonkezel6 koteles intézkedni az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet
allagat veszélyeztetd, vagy a helyiség, illetve a szomszédos helyiségek
rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast
igényl6 munkdk esetén haladéktalanul; az azonnali beavatkozast nem igényld
hibdk esetében az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval 6sszefiiggésben. ---------
12. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld kételes gondoskodni
az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizarélagosan haszndl, illetve tart tizemben; a helyiségekhez tartozo
lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyoOszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol, a helyiségben folytatott tevékenység korében
felmeriilo feltjitasrél, potlasrol és cserérol. e
13. A bérl6 koteles gondoskodni tovabba a bérlemény épiiletében a kozos
hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasarol,
ha ez a bérld tevékenysége miatt valik szikségessé. Koteles tovabba




gondoskodni a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem héaztartasi
hulladék elszallitasardl, a bérlemény elétti jardaszakasz takaritasardl és sikossag
mentesitésérol. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a lakokdrnyezet
nyugalmat nem zavarja. - -- -- 14. A szerz6do
felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény albérletbe adasahoz, mas
személy befogadasdhoz, bérlétarsi szerzddés megkotéséhez, a bérleti jog
atadasahoz €s cseré€jéhez €s a helyiség rendeltetésének megvaltoztatasahoz —
ezen belill a tevékenységének megvaltoztatasdhoz — a bérbeadd elGzetes
hozzajarulasa sziikséges. =-======n=mmmmmmm e

15. A szerz6do felek megdllapodnak abban, hogy a bérlo kizardlag a jelen
szerzOdés szerinti rendeltetési célra hasznalhatja a bérleményt. Tudomasul veszi,
hogy amennyiben a rendeltetés céljast a bérbeadd engedélye nélkiil
megvaltoztatja, gy a szerzodést a bérbeadd azonnali hatéllyal jogosult
felmondani.-=========mm e e
16. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld kételes sajat, vagy a
bérlemény szerzodés szerinti adataiban bekdvetkezd valtozasokat 15, tizendt
napon beliil bejelenteni a bérbeadonak. -------==--mmmmcmmmmmm e
17. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérld koteles a
bérleményben végzendo felgjitasi, datalakitasi €s korszeriisitési munkak
elvégzeéséhez a bérbeadd hozzajarulasat irasban megkérni. -- - -
18. A szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadé a bérlet idGtartama
alatt a bérlonek elovasarlasi jogot biztosit a bérleményre, amennyiben azt
értékesiteni kivanja, kivéve azt az esetet, ha az 1991. évi XXV. torvény 9. §-a
szerinti karpotlasi elovasarlasra jogosult ezen jogéval élni kivan.---------=---————--
19. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadd a szerzédést
irasban, azonnali hatallyal felmondhatja, az alabbi esetekben: T
- ha a bérlo a bérleti dijat a fizetési hataridoben nem fizeti meg;----------~==-"eeeo—-
ha a bérlé a szerzddésben vallalt, vagy jogszabélyban eldirt egyeb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti; --

ha a bérls, vagy az éltala befogadott személy a bérbeaddval, vagy az épiilet
lak6ival szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos,
tlirhetetlen magatartast tanusit; e B i et A TR
ha a bérlé vagy az altala befogadott személyek a bérleményt rongaljak, vagy a
rendeltetésével ellentétesen hasznaljak. ---------- o

A bérlé tudomésul veszi, hogy a felmondést az 1993 évi LXXVIII. térvény
23.§-a szerint kell vegrehajtani. «mm-==smem—mm—momormsrm et o e

20. A szerzédd felek megéllapodnak abban, a bérld tudomasul veszi, hogy a
bérbeadd jogosult egyoldalian intézkedve a bérleményt felnyitni, azt birtokba
venni, az alabbi feltételek egyiittes fennallasa esetén: -----==-mmmeemommeee-
- ha a bérld a helyiség bérleti dijait legaldbb 2, ket egymast kévetdé honapban
nem fizette Kij----m--mmmm-mmmmmmmmemmmmmmne s e e i
- ha a helyiségben legalabb 3, harom hénapja nem tartozkodik;--------------o-——--
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- ha a bérbeadod altal részére kiildott szamlat, fizetési felszolitast tartalmazo
levélkilldeményt a posta barmilyen oknal fogva /"nem kereste”, »ismeretlen
helyre koltozott” stb./ visszakiildi. G e

21. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlo koteles a bérelt
helyiséget a bérleti jogviszony megsziintetesekor rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban visszaadni a bérbeadonak.------ -
20. A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 a szerzddés
megsziinésekor mindazt, amit a sajat koltségén a helyiségbe felszerelt, a
helyiség llaganak sérelme nélkiil leszerelheti €s elviheti. --

23. A szerzédd felek megéallapodnak abban, hogy az engedély, illetve
hozz4jarulas nélkiil végzett értékndvelé beruhazas koltségeit megallapodas
hianyaban a bérlé viseli. ---- --

24. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé nem kdvetelheti a
bérbeaddtol, hogy a bérleményt az abban folytatni kivant tevékenységek
gyakorlasahoz sziikséges médon kialakitsa, felszerelje, illetbleg berendezze, €s
az ezzel kapcsolatban felmeriild koltségek megtéritését nem kovetelheti a
bérbeadotdl. ----mmm--mmmmmmmmmm e m oo oo = ---- -
25. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony
megsziinése esetén, ha a bérld6 a bérleményt nem szolgaltatja vissza a
bérbeadonak, akkor a jogeim nélkiili hasznaldkra vonatkozoé szabalyok
érvényesiilnek. A helyiséget jogeim nélkiil hasznalé a jogcimnélkiili hasznalat
kezdetétsl hasznalati dijat koteles fizetni, melynek mértéke az elsd 3, harom
hénapban a bérleti dijjal azonos dsszeg. A hasznélati dij mérteke 3, harom honap
elteltével a bérleti dij kétszeresére, 6, hat honap mulva pedig a beérleti dij
négyszeresére emelkedik, ezt kovetéen a dij negyedévenkent a helyiség bérleti
dijanak kétszeresével novelendo. e e
26. A bérl6 koteles a tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyt beszerezni
a Budapest-Zuglo Polgarmesteri Hivataltl, mint szakhatosagtol.------------------
A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerzddésben foglalt
kezelbi feladatok, ugyis mint birtokba adas, karbantartési feladatok, bérleti dij és
kozmidij beszedése, a bérlemény ellenbrzése, a megiiresedett helyiség
birtokbavétele, stb. a bérbeadé Onkormanyzat erre vonatkoz6 megbizéasa szerint
a Zugléi Vagyonkezeld Z. Rt. (1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. szam)
feladatkorébe tartozik, aki jogosult és koteles a bérld felé a feladatokbol
szarmaz6 intézkedéseket megtenni.-------------- '

27. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a felek altal egymashoz
intézett irasbeli nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyeb
konyvelt levélpostai killdeményként szabalyszerilen postara adtak - ha a
kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy arrol a felek nem szereztek
tudomast - az alabbi esetekben kell egymassal kozoltnek, illetve kézbesitettnek
tekinteni:---- - -—- -
- a kiildemény elsd postai kézbesitése napjatol szamitott 6t6dik munkanapon,---




- ha ez nem allapithaté meg, a postai kézbesités masodik megkisérlésnek
napjatdl szamitott 6tddik munkanapon,----------~-=--=—-mmemmm e
ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is
kertilt sor, azon a napon, amikor a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladénak
visszakiildte.------=-m-mmmemmecm e ---- -- -- --

A bérbeadd esetén a cimzés: Zugléi Vagyonkezelé6 Z. Rt. 1145 Budapest,
Pétervarad u.l11-17., -

A bérlo esetén a cimzés: HETTI-KER Kft. 1149 Budapest, Szuglo6 u. 80. -------
28. A szerz6dd felek elismerik é€s tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés
megszegese, nem teljesitése, vagy nem szerzodesszerl teljesitése esetén kérhetik
a jelen okirat birésagi zaradékolasat. A birdsagi zaradékolas alapjan kozvetlen
birosagi végrehajtasnak van helye. A kézvetlen birdsagi végrehajtas kiterjed a ki
nem fizetett bérleti dij, illetve annak jarulékainak behajtaséra, valamint a bérleti
szerzbdés targyat képezo ingatlan végrehajto altal torténd kiiiritésére,-----=--------
29. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen kozjegyz6i okirat
koltségei a bérlot terhelik. - -- -—-- -- --

30. A szerzodo felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a felek a Polgari Torvénykdnyvben, a lakédsok és
helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvényben irtakat, valamint Budapest-
Zuglé Onkormanyzatanak 18/2005 (V. 02.) szdmu rendeletében foglaltakat
tekintik magukra nézve kotelezonek. -- ----
Hiteles kiadmany a szerzddo felek részére tetszés szerinti szamban adhat6 ki.---
En, alulirott kozjegyzo ezt az okiratot elkészitettem, a szerzddd felek el6tt
felolvastam, tartalmat - kiilonds tekintettel a kozvetlen birdsagi végrehajtas
lehetdségére - megmagyaraztam, mire a szerz6d6 felek a jelen okiratban
foglaltakat az altaluk képviselt cég €s intézmény nyilatkozataval mindenben
egyezonek jelentették ki, €s elottem sajat keziileg alairtak.----------=-emmeemeee--
Kelt Budapesten, 2005. kettGezerotodik év november ho 17. tizenhetedik
napjan.-- -- --

A Budapest-Zugloi Onkorményzat képviseletében: Pelyva Gybrgy
alpolgarmester sk.-- HETTI-KER Kereskedelmi ¢és Szolgaltatdé Korlatolt
FelelOsségli Tarsasag, mint bérlé képviseletében: Szadvari Laszlé sk.—P.-H.--
doktor Kamards Gyorgyné kozjegyz0 sK.---------mmmmmmmmmmmmmmmmm oo
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706/2005. iigyszam
Tantsitom, hogy ez az érdekeltek részére kiallitott hiteles kiadmany az

okirattaramban 1évé, fenti ligyszam alatt kozjegyzo6i okiratba foglalt bérleti

szerzddéssel mindenben megegyezik.-- - EEE—. 5
Kelt Budapesten, 2005. kettGezer6tddik év november ho 17. tizenhetedik

napjan.--------------- e rromee -~

doktor Kamaras Gyorgyné

kozjegyzo







