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Targy: Tajékoztatis a Zugloi Onkormanyzat jognyilatkozata targydban (vilasz az
MNV/01/722/56/2026 iktatoszami levelére)

Tisztelt Vezérigazgato Asszony!

A 2026. junius 18. napjan kelt levelében soron kiviili tajékoztatast kért az MNV Zrt. a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata altal 2026. jinius 2. napjan kiadott — leveliikh6z
mellékletként csatolt — jognyilatkozatban foglaltakra vonatkozdéan, melyet az aldbbiakban
kivanunk megadni.

Elsédlegesen hangsulyozom, hogy az Onkormaényzat levelében foglalt, , jognyilatkozatként”
definialt, a ,,Zuglé Viroskizpont Irodakomplexum” targyl ingatlan adasvételi ligyletet érintd
onkormdnyzati helyzetértékelést és annak jogi indokolasat megalapozatlannak tartjuk, és az abban
foglalt vélelmezett jogkovetkezmények bekovetkezését nem tartjuk redlisnak, annak az AESZ
zarasi folyamatara kihatasa nincsen, és nem vet fel jogszavatossagi aggalyokat az eladoi teljesités
vonatkozasaban.

Alapos €s tobbszori attanulmanyozas utan targyilagosan megallapithatd, hogy az 6nkormanyzati
jognyilatkozat szovegezésének jelentéstartalma nem azonosithaté be egzakt médon, mert az
elézményi hivatkozasok hianyoznak vagy nem pontosak. Ezért a folyamatban Iévd adasvételi
tigylet torténeti el6zményét képez6 un. ,,MUNDO projekt” szerzédéses dokumentacidjat kiindulasi
alapként hasznélva és vizsgélva, az Onkormanyzat altal allitott jog- €s érdeksérelem, konkrétan az
in. , egyetértési jog” vélelmezett megsértése targykorében allaspontunk a kdvetkezd.

Az Onkormaényzat és a lengyel ECHO S.A. illetve annak magyarorszagi leanyvallalata az ECHO
Investment Hungary Kft. k6zétt szamos megallapodas sziiletett 2006. és 2015. kozott, ezek koziil
a relevansnak mindsiil a beruhdzas helyszinéiil szolgald teriiletre iranyuld ingatlan adéasvételi
szerz6dés (2006.06.12.), ennek az 1. szami modositasa (2007.01.18.), tovabba az adasvételi
szerzddés 2. szamG modositasa (2015.07.02.), valamint a , Kozérdekii Fejlesztési és
Egyiittmiikodési Megdllapodds” egységes szerkezetben torténé modositasa (2015.07.02.).

Mindezek alapjan tényszeriien €s tételesen megallapithatd.:

— Az ECHO Investment Hungary Kft. (jelenlegi cégneve: ZVK Development Kft.) egy
érvényes és hatalyos, valamint perfektualodott ingatlan adasvételi tigylet keretében szerezte
meg anno a beruhdzasi teriiletet képez6 ingatlanok tulajdonjogat, mely ligyletet nem
tamadta meg senki az elmult kozel 20 évben.
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Az ingatlanokat tulajdonl6 és a Magyar Allammal szerzddéses jogviszonyban (AESZ) 4l16
ZVK Development Kft. (korabbi cégnevei: ECHO Investment Hungary Kft. és Zuglo-
Viaroskozpont Kft) 100%-os mértékii {iizletrészét az Onkormanyzat kifejezett
hozzéjarulasaval és egyetértésével szerezte meg a Bayer Development Kft. (korabbi
cégneve: MUNDO Shopping Center Kft.) 2018-ban, ezt igazolja az Onkormanyzat
261/2018. (VIL.06.) szam képviselStestiileti hatérozata és az Onkormanyzat, a MUNDO
Kft., valamint a Bayer Construct Zrt. koz6tt 2018. julius 4. napjan létrejott haromoldala
megallapodas. Az iizletrész atruhdzasahoz az Onkorményzat el6zetes hozzajarulédsara az
ingatlan adasvételi szerz6dés 2. szamli modositasanak (2015.07.02.) 2.2.1. pontja alapjan
volt sziikség.

Az Onkorményzatnak az ingatlanokra vonatkozdan, biztositéki céllal alapitott
visszavasarlasi joga, tovabba az ingatlanokat tulajdonldé tarsasag (ECHO Investment
Hungary Kft.)) 100%-0s mértékii zletrészére vonatkozd el6vasarlasi joga
megkérddjelezhetetleniil és véglegesen megsziint.

Az Onkormanyzat, a Bayer Development Kft., a Bayer Construct Zrt. és a Zuglo-
Viaroskozpont K ft. kozott 2020. aprilis 9. napjan létrejott Telepiilésrendezési Szerzodés 4.1.
pontja értelmében az Onkorményzatnak — a 150MFt sszeg megfizetésén tulmenden
(melyet beruhdzok igazoltan megfizettek) — a beruhdzokkal szemben tovabbi igénye,
kovetelése semmilyen jogcimen nem all fenn, és ilyet a jovoben sem tamaszt.

Az Onkormaényzat jognyilatkozatdban kiemelt , egyetértési jog” valdsziniileg az eredeti
ingatlan adasvételi szerz8dés 2. szdmu modositasanak (2015.07.02.) 2.4.1.-2.4.2.-2.4.3.
pontjaira visszavezetheté 6nkormanyzati hivatkozas, ami — dsszefliggésében vizsgalva az
el6zményi tényallast és az annak szabalyozasat keretez6 szerzédéseket — nem értelmezhetd
a jognyilatkozatban szandékolt médon és valddi joghatas kivaltasara nem alkalmas. Ennek
magyardzata egyrészt az, hogy ez a jog a ,Projekt” megvalositasara kotott jelentds
szerzbdések vonatkozasaban illette volna meg az Onkormanyzatot, azonban a ,,Projekt”, —
amit a felek az adasvételi szerzddés 2. szam mddositasaban (2015.07.02.) egy akkor mar
kiadott konkrét hatalyos épitési engedélyben meghatarozott Iétesitmény megvalésitasaként
definialtak — nem keriilt megépitésre és ezen a teriileten teljesen mas beruhazas elokészitése
indult el 2020-ban, melyet az Onkormanyzat valdjaban tudomasul vett, ezt tanusitja a 2020-
ban alairt Telepiilésrendezési Szerz6dés, ami engedélyezi a lakasfunkcid Iétesitését;
masrészt ezen egyetértési jog megsértésének kovetkezménye, szerzédéses szankcidja az,
hogy az ezen jog megsértésével kotott megallapodasokat az Onkormanyzattal szemben
hatéalytalannak kell tekinteni, ami nehezen értelmezhetd olyan ligyleteknél, amiben az
Onkormanyzat eleve nem szerz6dé fél.

Osszességében megitélésiink szerint az Onkormanyzat helyzetértékelése nem kelléen differencialt,
osszemossa a ,,MUNDO projektre” vonatkozé korabbi szerzddéses szabalyokat a jelenlegi
beruhazassal és az arra irdnyul6 adasvételi tigylettel, mert figyelmen kiviil hagyja, hogy a lengyel
beruhazdval kdzdsen €s szoros egyiittm{ikodésben megvaldsitani tervezett beruhazas — egyébként
a feleknek fel nem réhat6 okokbol — ténylegesen meghiusult, valdjaban realisan még 2018. eldtt
véglegesen ellehetetleniilt. Ugyanakkor a ,,MUNDO projektre” 2006. és 2015. kozott megkotott
szerzddések sem atfogoan, sem a konkrét feltételek, kotelezettségek szintjén nem alkalmazhatoak,
nem értelmezhetdek a folyamatban 1év6 beruhazasra és nincsenek, nem lehetnek kihatéssal a ZVK
Development Kft. altal kotott ligyletekre. Feltételezve, de nem megengedve, hogy a ,MUNDO
projekt” nem lehetetleniilt el, és ezaltal az egyetértési jog még egy jelenleg 1étezo, Onkorméanyzatot
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megilletdé jogosultsag lenne, amit adott esetben az eladd megsértett, abban ez esetben sem
eredményezné ez az AESZ — mint elad6 és vevo kozott [étrejott, relativ hatalya kotelmi tigylet, ami
harmadik személyre vonatkozoan jogot, kotelezettséget nem keletkeztet — érvénytelenségét,
hatalytalansagat, legfeljebb az Onkormanyzat és a ZVK Development Kft. kozotti
szerzbdésszegésnek mindsiilne, ami az elad6 kartéritési felelosségét vetné fel, mar amennyiben
felmeriilt kar igazolhat6 lenne.

Fontos emlékeztetni ebben a targykdrben arra is, hogy az Onkormanyzat évek ota vizsgélja a
folyamatban 1év6é beruhazas jogi Gton vald ellehetetlenitésének lehetségeit, ennek keret€ben
alkotmanybirdsagi eljarast kezdeményezett a ,kiemelt” majd ,kozérdekii kiemelt” statuszt
biztosité kormanyrendeletek targyaban, kozigazgatasi perben tdmadta eredményteleniil az 6sszes
épitési engedélyt, valamint a kdrnyezetvédelmi hatésag hatdrozatat, szdmtalan onkorményzati
hataskorben hozott szankcionald intézkedést foganatositott, majd az ezek feliilvizsgalatara
iranyul6, beruhazé altal inditott kozigazgatasi pereket elvesztette. Ezen feliil az Onkormanyzat
kovetkezetesen kommunikalja legaldbb négy éve, hogy jelentds Osszegli kartéritési igényt is
érvényesiteni fog a beruhdzo cégesoporttal szemben, melynek jogi lehetéségeinek feltérképezésére
jogi szakvéleményeket is készittettek, azonban mind a polgarmesteri hivatal apparatusa altal
osszeallitott, mind egy erre a feladatra megbizott tigyvédi iroda altal jegyzett szakvélemény —
melyek képvisel6testiileti dontést el6készitd anyagként hivatalosan is elSterjesztésre is keriiltek —
arra a kovetkeztetésre jutott, hogy az Onkormanyzat nem szenvedett el jogsérelmet, igy nincsen
jogszer(ien érvényesithetd kovetelése a beruhdzdoval szemben.

Megjegyezni kivanjuk, hogy az Onkorményzat altal hivatkozni probalt szerzbdéses
dokumentumok részét képezik az MNV Zrt. részére az AESZ megkotése eldtt atadott és vevoi oldal
altal elézetesen vizsgalt 4tvilagitasi anyagnak, igy azok jelenleg is a vevd rendelkezésére allnak
esetleges tovabbi elemzés céljabol.

Bizunk benne, hogy a jelen leveliinkben részletesen kifejtett tdjékoztatds megfeleld alapként
szolgal az dnkormanyzati jognyilatkozat ténybeli és jogi megalapozottsaganak MNV Zrt. éltali
mérlegeléséhez, megitéléséhez, de természetesen a téma tisztdzasat hatékonyan szolgalo személyes
egyeztetésre iranyuld kezdeményezést is tdmogatjuk, és a hét folyaman készen allunk egy
talalkozora, kérjiik erre sziveskedjenek idépontot javasolni!

Koszonjiik a kozremiikddéstiket!

Séskat, 2026. junius 22.

Tisztelettel, ZVK Development Kft.
2088 Soskut, Homokbanya Ut 3.
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