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lakasszam kérése

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Az Urba Solution Kft. (1151 Budapest, Magyar utca 2/b.) EPAPIR-20251015-7382 azonosito szamu
irattal benyujtott kérelmére, a Budapest XIV. keriilet, Bonyhadi Gt 32. szamu (hrsz.: 39613)
ingatlanon tervezett épiiletek rendeltetésvéltozasa (3 irodabol 3 lakas kialakitdsa) kapcsan az
alapértelmezett lakdsszémtol (6 db) valé eltérést — plusz 3 db lakasra vonatkozdan - eltérésado
szakmai konzultécid keretében

tamogatom az alabbi feltételekkel:

1. A lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési megallapodas alapjan, az abban
foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato6.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csatolt tervdokumentacioval egyiitt érvényes és kizarolag
az engedményes lakasszam vizsgalatara terjed ki.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 97. § (2) bekezdése, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrd!l sz016 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint
Budapest Fdvaros XIV. Kerilet Zuglé Onkormanyzata Képvisels-testiletének  Zuglo
varosképvédelmérdl szol6 10/2021. (IIl. 26.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A Budapest Févaros XIV. Kerulet Zuglé Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Zuglo épitési
szabalyzatérdl sz616 11/2021. (11.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) alapjan az
ingatlan 6vezeti besoroldsa Lk-1/5 (kisvérosias, jellemz&en zartsord beépitésd lakoterilet). A
39613 hrsz.- U telek teriilete 1089,8 mZ, a lakdsszam alapértéket ad6 osztészam 180 m?/db, a
lakdsszam engedményes értékét ad6 osztészam 90 m?/db. A lakdsszam alapértéke 6 db, mig az
engedményes érték 12 db a targyi ingatlan vonatkozdsaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktdl —a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terllet intézményi és kozmi
infrastruktarajara kiterjedé vizsgalat alapjan — konzultécio keretében adott szakmai




véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatdrozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az Gvezeti elGirdsok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el lehet térni.

Az ingatlan két ¢j - 6sszesen 6 db lakdst és 4 db irodat magdba foglald - épllet épitésére épitési
engedéllyel rendelkezik. Az épitési engedélyezési tervek szerint mindkét épulet foldszintjén
taldlhatd 2-2 db lakds, az 1. emeleten 2-2 db iroda, tovabba a tetSszinten 1-1 db lakas.

Az épitési engedélytél eltérfen az 1. emeleten az A1.01, B1.01 és B1.02 jel( irodak helyén 3 db Uj
lakds kialakitasat tervezik, aminek eredményeképpen az ingatlanon 6sszesen 9 db lakd és 1 db
iroda rendeltetési egység jon létre.

A lakdsszam alapértékén felll tervezett tovabbi 3 lakas kialakitdsa nem jar kilsé atalakitdssal, az
épllet tomegét és megjelenését nem valtoztatja. Az Uj lakdsok kialakitasdhoz az engedélyes
tervekhez képest belsé valtoztatasok (belsé gépészeti elvezetések és dlmennyezetek felkeriilése,
rétegrendek moédositasa) sziikségesek.

Az Uj lakdsok kialakitdsa megfelel a ZVR 20. §-ban taldlhatdé — lakd rendeltetések kialakitdsara
vonatkozo - kévetelményeknek.

A 9 lakashoz és 1 irodahoz jogszabaly altal elGirt 10 db parkoldhely biztositdsa részben az
épileten belll (9 db), részben az éplleten kiviil {1 db) megoldott, a kbzteriiletet nem terheli.

A kérelmezett 9 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem lépi tal. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ 6vezeti elGirasainak megfelelnek.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakasszamtél (6 db) vald eltérést — a plusz 3 db
lakasra vonatkozodan - tamogatom.

A Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a varosrendezési
jogintézmeényekrél sz616 12/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VIR) 7. § (4)
és (5) bekezdése alapjan a lakasszam engedményes értékének igénybevételére irdnyuld
varosrendezési megallapoddas megkotését megel6z6en az Lk-1/5 épitési alévezetben
elhelyezked6 targyi telek esetén lakasszam kdrnyezeti vizsgélat szikséges, melynek soran az
érintett ingatlan telekhatdr vonalaitél mért 50 m szélességl savban, teljesen vagy részben
elhelyezkedé telkeken taldlhaté lakasok szamat kell vizsgalni, amelyb8l az érintett telket
figyelmen kivil kell hagyni. A kérelmezett lakdsszam engedményes értékeihez tartozd
tamogatasi 6sszegeket az 1. melléklet szerint gy kell figyelembe venni, hogy az 50 m szélesség(i
savban elhelyezkedd egy lakast tartalmazé telkek szama az Gsszes vizsgalt telek darabszamahoz
képest:

a) esetben a 0 % felett - 20 %-ot eléré mértékd,

b) esetben a 20 % felett - 40 %-ot eléré mértékd,

c) esetben a 40 % felett - 60 %-ot eléré mértékd,

d) esetben a 60 % felett - 80 %-ot eléré mérték(,

e) 80 % feletti mértékd.
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Az épllet kornyezetében 1év6 ingatlanokat megvizsgalva megallapithatd, hogy az 50 m
szélességl sdvban elhelyezkedd egy lakdst tartalmazoé telkek szdma az Osszes vizsgdlt telek
darabszamahoz képest a 40 % felett - 60 %-ot elérd mértékdi.

A kérelmezett lakdsszam engedményes értékeihez tartozd tdmogatasi Osszegeket a VIR 1.
melléklete normativan szabalyozza.

A lakasszamra vonatkozé kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési
megallapodas megkotése. Az eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.
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lakds és 1 db iroda létesitése rendeltetésvaltozast jelent, amihez a ZVR 17. melléklete
értelmében — a varosrendezési megallapodas megkotését kovetSen, a lakdsok kialakitasat
megel6zGen — teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa sziikséges.

Az Urba Solution Kft. az EPAPIR-20251015-7382 azonositd szamu irattal benyujtott kérelmében —
az eltérésadd szakmai konzultdcio lefolytatasa mellett — egyuttal kezdeményezte a tdrgyi
ingatlanon a lakasszam alapértékétél vald eltérésre (3 lakds megvaldsitdsdra) vonatkozéd
varosrendezési megallapodds megkotését. A kérelem alapjan a FGépitészi Iroda a szlkséges
szakmai egyeztetések lefolytatdsat és a varosrendezési megallapodas tervezetének dontésre
elgkészitését megkezdi.

Budapest, “idébélyeg szerint”
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