8. melléklet a 123-363/2023. előterjesztéshez 

Az előzmények Főépítész Irodai összefoglalója

1. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a 2006. március 24. napján kelt, 627/2006. (III. 24.) számú Képviselő-testületi határozatával nyílt pályázatot hirdetett – a „Zugló Kerületközpont Bosnyák tér Városépítési és Építészeti Meghívásos Tervezési Ötletpályázat” első helyezett pályázata (RAS Építész Kft.) felhasználásával, tovább tervezésével – intézményi (igazgatási), kereskedelmi és szolgáltató, lakó-, valamint közösségi funkciókat magában foglaló Kerületközpont, fővárosi jelentőségű alközpont létrehozására Budapest XIV. Kerület Bosnyák téren, a Budapest , Csömöri út, kivett sporttelep, (akkori) hrsz: 31267/94; 68.417 m2 területű, természeteben Budapest, XIV. kerület Csömöri út – Rákospatak utca – Bosnyák utca – Lőcsei út által határolt területen található, önkormányzati ingatlan értékesítésével. A hivatkozott pályázat nyertese az eljárás eredményét kihirdető, 2006. június 2-án kelt 870/2006. (VI.02.) sz. képviselő-testületi határozat alapján az Echo Investment S.A. lett. 

A Pályázati kiírás I. 2 pontja: „2. Pályázatot kizárólag az ingatlan megvásárlása és a pályázati célban foglaltaknak megfelelő hasznosítás céljából lehet benyújtani, a vételár megfizetése ellenében. Alternatív ajánlatot a kiíró nem fogad el.”

2. 2006. június 12-én Adásvételi Szerződés (a továbbiakban: Adásvételi Szerződés) jött létre az Önkormányzat (Eladó) és Echo Investment S.A. (székhely: Kilce Zagnanska 27, Lengyelország cg:0000007025, adószám. 657-023-09-12 képviselik közös aláírással: Andrzej Majcher (az igazgazóság elnöke) és Piotr Gromniak (igazgatóság tagja) urak, mint törvényes képviselők (Vevő) között a 31267/94 hrsz-ú (bejegyzett, belterületi kivett sporttelep művelési ágú, az ingatlannyilvántartás szerint 68.417 m2 alapterületű), természetben a Budapest, XIV. kerület Csömöri út – Rákospatak utca – Bosnyák utca – Lőcsei út által határolt területen található Csömöri úti, részben beépített földingatlan vonatkozásában. „Zugló Kerületközpont Bosnyák tér Városépítési és Építészeti Meghívásos Tervezési Ötletpályázat” alapján. Az Adásvételi Szerződés 2006. június 24. napján lépett hatályba.
Vevőt a vételár megfizetésén túl az Adásvételi Szerződés aláírását követő 5 éven belül beépítési kötelezettség terhelte „Kerültetközpont” létrehozására, a Szerződés Preambulumában jelzettek, illetve a Részletes Pályázati Kiírás és mellékletei vonatkozó pontjában foglaltak szerint.

Az Adásvételi Szerződés 15. pontja: „A Vevő – a hivatkozott pályázati eljárásban – jelen adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan vonatkozásában-e szerződés hatályba lépésétől számított 5 (öt) éven belüli, a jelen szerződés Preambulumában jelzettek, illetve a Részletes Pályázati Kiírás és mellékletei vonatkozó pontjában foglaltak szerinti beépítési kötelezettséget, az ingatlanon történő beruházás határidőben történő befejezését vállalta, melyet jelen szerződésben is megerősít.”

Az Adásvételi Szerződés 16. pontja kimondja, hogy amennyiben a Vevő az ingatlant a beépítési kötelezettség lejárta illetve annak végrehajtása előtt részben vagy egészben el kívánja adni, Eladót köteles értesíteni és az erről szóló Szerződés hatályosulásához írásbeli hozzájáruló nyilatkozatát kérni. Eladó 15 napon belül köteles hozzájáruló nyilatkozatát kiadni, amennyiben a Szerződés vevője (3. fél) a jelen szerződés rendelkezéseit – különösen a beépítési kötelezettség teljesítését magára nézve kötelezőnek elismeri.

A Fővárosi Önkormányzatot az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapján  elővásárlási jog, az Önkormányzatot (Eladót) beépítési kötelezettségek nem teljesítése esetén 5 évig (2011. 06. 12-ig) visszavásárlási jog (Adásvételi Szerződés 7. o. 4. bekezdés) illette meg.
Az Adásvételi Szerződés elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2006/2006_BP_Fov_Zuglo_Onkormanyzata_Echo_Investment_SA_Adasveteli_szerzodes_junius.pdf 
3. 2007. január 15-én az Önkormányzat és az Echo Investment S.A. között Telekalakítási Megállapodás (a továbbiakban: Telekalakítási Megállapodás) jött létre, amelyben az Adásvételi Szerződés előírására figyelemmel az ingatlan sarokpontjainak kitűzését és a terület után mérését követően a vételárat pontosították. Az ingatlan sarokpontjai kitűzése és a kitűzéssel egyidejűleg a nagyságának felmérése 2006. augusztus 11. napján megtörtént.

A T-76388.ttsz-ú változási vázrajzot a Budapest Főváros XV. kerület Önkormányzata Polgármesteri Hivatal Építésügyi Osztálya 16426/2006. sz. határozatával 2006. 05.12-én jóváhagyta amely által az alábbi telekalakítás valósult meg:

a 31267/94 hrsz-ú 68417 m2 ingatlanhoz a 31268/55 hrsz-ú ingatlanból 1883 m2 területet csatoltak, változás után a 70.300 m2 területű ingatlant három ingatlanra osztották: 

· 31267/118 hrsz-ú kivett sporttelep művelési ággal 6.7738 m2 alapterülettel 

· 31267/119 hrsz-ú kivett közterület művelési ággal 1.698 m2 alapterülettel 

· 31267/120 hrsz-ú kivett közterület művelési ággal    864 m2alapterülettel 

A 31268/55 hrsz-ú eredetileg 3802 m2 területű kivett közterület művelési ágú ingatlan területe 1919 m2 -re csökkent.

A Telekalakítási Megállapodás rögzíti, hogy az Adásvételi Szerződés 1.és 2. pontjában foglalt 31267/94 hrsz-ú ingatlannak, a fenti telekalakítást követően kialakult 31267/118 hrsz-ú ingatlan felel meg.

4. 2007. január 18. napján az Önkormányzat, az Echo Investment S.A. (mint jogelőd), az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. (mint jogutód) - az Adásvételi Szerződés módosítása és kiegészítése tárgyában szerződést (a továbbiakban: Adásvételi Szerződés Módosítás) kötöttek, amelynek eredményeként – az Adásvételi Szerződés eljárási rendjének betartása mellett Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-nek jogutódja lett az Echo Investment S.A. jogelődnek a szerződéses kötelezettségek és jogok tekintetében, az Echo Investment S.A. felelősségvállalása mellett. Az Adásvételi Szerződés Módosítás megnevezésű okiratban a Szerződő Felek rendelkeztek az Adásvételi Szerződésben szereplő vételár – az ingatlan sarokpontok kitűzését és a terület utánmérését követően kialakuló – végleges bruttó értékéről és ennek megfizetése módjáról, továbbá az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-nek az Adásvételi Szerződésbe jogutód vevőként történő belépéséről, illetve felek együttműködésének, kötelezettségeinek és jogainak kereteiről. A szerződő felek megállapodtak, hogy az Adásvételi Szerződés ingatlannal kapcsolatos rendelkezései körében – a korábban 31267/94 hrsz-ú ingatlan helyett –, a jövőben az abból telekalakítással létrejött 31267/118 hrsz-ú kivett sporttelep művelési ágú ingatlant kell érteni. Szerződő felek rögzítik, hogy az Adásvételi Szerződés, az 1.7. pontban hivatkozott Megállapodás és ezen szerződések valamennyi melléklete minden olyan rendelkezésénél, ahol „Vevő” megjelölés szerepel, Vevőként az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-t kell érteni. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Vevő és Jogelőd kötelezettsége a 3.1. pontban hivatkozott szerződéses kötelezettségek teljesítése vonatkozásában egyetemleges. Vevő és Jogelőd kötelezettséget vállaltak arra, hogy az Adásvételi Szerződés Módosítása teljesítése során, így különösen intézményi (igazgatási), kereskedelmi és szolgáltató, lakó- valamint közösségi funkciókat magában foglaló Kerületközpont, fővárosi jelentőségű alközpont létrehozására irányuló építési munkálatok megvalósítása (a továbbiakban: Projekt, lásd: Adásvételi Szerződés Módosítás 1.2 és 3.4 pontját) során folyamatosan együttműködnek az Önkormányzattal. E körben kötelezettséget vállalnak arra, hogy a Projekt megvalósítása érdekében megkötendő, ingatlan-nyilvántartást nem érintő, 100.000; eurós szerződési értéket meghaladó és/vagy a Projekt megvalósítására jelentős befolyással bíró szerződések megkötését követő 8 munkanapon belül tájékoztatást adnak Önkormányzatnak a szerződés tárgyáról, a szerződést kötő partnerről és az esetleges szerződési határidőkről. A pénzügyi, stratégiai partnerekkel, befektetési alapokkal kötendő szerződések, valamint az ingatlan-nyilvántartást érintő szerződések tekintetében az Önkormányzatnak egyetértési joga van, kivéve bankkal és ingatlanlízing céggel kötendő szerződéseket. Az Önkormányzat az egyetértési jogát a jogi dokumentum részére történt kézbesítésétől számított 15 napon belül írásban gyakorolhatja. Amennyiben az Önkormányzat 15 napos határidő alatt nem nyilatkozik, úgy azt az egyetértés megadásának kell tekinteni. Felek megállapodtak abban, hogy amennyiben Vevő, illetve Jogelődje az egyetértési jog gyakorlásának megkerülésével, vagy egyetértés hiányában kötik meg a fent hivatkozott szerződéseket, úgy azt a szerződést érvénytelennek tekintik. Az Adásvételi Szerződés Módosítás részletesen tartalmazza a Pályázati ajánlatban szereplő beruházás fázisainak tervezési és kivitelezési határidejét és ahhoz kapcsolt kötbérfizetés feltételeit összegeit, továbbá, hogy a Vevőt és Jogelődjét a kötbérfizetési kötelezettség egyetemlegesen terheli. Az Önkormányzatot az Adásvételi Szerződés alapján megillető, a – korábban hatályos – Ptk. 374. §-a szerinti visszavásárlási jog öt éves határidejét módosították, a szerződés hatálybalépésétől számított 5 évre. A szerződés hatályba lépésének napját a szerződés 6.3 pontja határozza meg: „Szerződő felek rögzítik, hogy az 1.8. pontban jelzett letétbe helyezés megtörténtéről szóló ügyvédi igazolás Eladó által történt kézhezvételének napja a jelen szerződés hatályba lépésének napja.” Az Önkormányzat javára elővásárlási jog bejegyzését engedélyezi a 31267/94 hrsz.-ú ingatlanból telekalakítással kialakuló a Vevő kizárólagos tulajdonába kerülő ingatlanra, amelynek törléséhez hozzájáruló írásbeli nyilatkozatot a Beruházás I Fázis és a II Fázis-ra vonatkozó használatbavételi engedélykérelmek hatósághoz való benyújtásától számított 3 munkanapon belül köteles kiadni az Önkormányzat a Vevő részére. A Vevő a benyújtással egyidejűleg köteles értesíteni az Önkormányzatot az engedélykérelmek benyújtásáról. Az Önkormányzatot megillető elővásárlási jog az Adásvételi Szerződés Módosítás aláírásának napjától kezdődik és az I Fázis és a II Fázis-ra vonatkozó második használatbavételi engedélykérelem hatósághoz való benyújtásának napjáig tart. Az Önkormányzat az elővásárlási jogát nem gyakorolhatja a Vevőt finanszírozó bankok vagy pénzügyi lízingcégek biztosítékainak érvényesítése esetén, és /vagy a Jogelőd 100%-os közvetett vagy közvetlen tulajdonában lévő leányvállalataira vonatkozó átruházás esetén.
Az Adásvételi Szerződés Módosítás elérhető:
https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2007/2007_BP_Fov_Zuglo_Onkormanyzata_Echo_Investment_Hungary_Kft_Adasveteli_szerzodes_modositasa_januar.pdf 
5. 2008. augusztus (11.) 29. napján az Önkormányzat és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. között Telekmegosztásra, Ingatlan Birtokbaadására, Kiürítésére és Ingatlan Adásvételi Szerződés Kiegészítésére vonatkozó Szerződés (a továbbiakban: „Birtokbaadási Szerződés”) jött létre, a Képviselő-testület 932/2008 (VII. 29.) sz. határozata alapján. A Birtokbaadási Szerződésben a felek kijelentik, hogy a szerződések alapján kialakított pontosított vételárat Vevő határidőben megfizette Eladó részére A Birtokbaadási Szerződés rendelkezik a beépítési kötelezettség és telekmegosztás kapcsán felmerülő kérdésekről, meghatározza a birtokbaadás és a kiürítés részletes ütemezését. Szerződő felek ismételten rögzítették, hogy a szerződések teljesítésekor – így különösen a Projekt megvalósítása során – folyamatosan együttműködnek egymással. Szerződés rögzíti, hogy Vevő az 1.1.3. pontban jelzett szerződésben vállaltaknak megfelelően 2007. március 31. napjáig megkötötte az építész-tervező céggel a szerződést, és 2007. július 31-ig benyújtotta az építési engedély iránti kérelmet az illetékességgel rendelkező építésügyi hatósághoz. Az elsőfokú építési hatóság 8/3516/3/2007. sz. határozatával elutasította a Vevő építési engedély iránti kérelmét. Vevő 2008. április 25. napján elvi építési engedély kérelmet nyújtott be „MUNDO - Zugló kerületi városközpont épületegyüttese építése” tárgyában. A Központi Műszaki-Építészeti Tervtanács 2008. június 12. napján tartott ülésén a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt első szakaszára vonatkozó elvi építési engedélyezési tervdokumentáció (a bevásárló központ és egy irodaház) kedvező elbírálásban részesült. Vevő a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt első szakaszára (a bevásárló központ és egy irodaház) vonatkozó építési engedélykérelmet 2008. július 15-én  benyújtotta. Vevő vállalta, hogy a tényleges építési tevékenységet az építési engedély jogerőre emelkedését követő 30 napon belül érdemben megkezdi, és a Pályázati ajánlatban szereplő I. építési fázist legkésőbb az építési engedély jogerőre emelkedésének napjától számított harminchatodik hónap utolsó napján, míg a II. fázist az Adásvételi Szerződés hatályba lépésének napjától – vagyis 2006. július 24. napjától számított hatvanadik hónap utolsó napján befejezi. A MUNDO Zugló Kerületközpont Projekt megvalósítása érdekében szükségessé válik a Vevő tulajdonában álló budapesti XIV. kerületi 31267/118. hrsz.-ú ingatlan megosztása, a Birtokbaadási Szerződés 1. mellékletét képező T-81916 ttsz.-ú változási vázrajz szerint.

A T-81916 ttsz.-ú változási vázrajz szerint a budapesti XIV. kerületi 31267/118. hrsz.-ú, 6 ha 7738 nm alapterületű ingatlan megosztásra kerül az alábbiak szerint:

· 31267/132. hrsz. alatt kivett sporttelep művelési ágú 2 ha 2821 m2 alapterületű,

· 31267/133. hrsz. alatt kivett sporttelep művelési ágú 1 ha 3664 m2 alapterületű,

· 31267/134. hrsz. alatt kivett sporttelep művelési ágú 1 ha 7145 m2 alapterületű,

· 31267/135. hrsz. alatt kivett sporttelep művelési ágú 1 ha 4108 m2 alapterületű

ingatlanokra. Az ingatlanokra az elővásárlási jog, illetve a 2012. január 18. napjáig terjedő időre vonatkozó visszavásárlási jog az Önkormányzat javára továbbra is fennmaradt, és az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésre került.

6. 2008. szeptember 29.: Az Önkormányzat és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. között a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt megvalósításához kötődő Közérdekű Fejlesztési és Együttműködési Megállapodás előkészítéséhez kapcsolódó előszerződés (a továbbiakban: Előszerződés) megkötése 978/2008. (IX.02.) sz. határozattal (a 123-1063/2008 számú előterjesztés 1. számú mellékleteként csatolt előszerződést a 2008. szeptember 2-i Képviselő-testületi ülésen tett és befogadott módosítási javaslatok szerint). Az Előszerződés a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt megvalósításához elengedhetetlenül szükséges Közérdekű Fejlesztési és Együttműködési Megállapodás kiemelt peremfeltételeit rögzíti, az alábbiak szerint: a felek 2008. október 31-ig meg kívánják kötni a Közérdekű Fejlesztési és Együttműködési Megállapodást. (A 123-1063/2008 sz. előterjesztés melléklete a közérdekű építési beruházások tervezett műszaki tartalmát azonosító térkép a jelen előterjesztéshez mellékelve) 978/2008. (IX.02.) sz. határozat:

https://www.govcenter.hu/Testuleti/Content/Publikalasreszlet.aspx?hid=89640 
7. A Képviselő-testület 2008. október 21-i rendes ülésén a 1227/2008. (X. 21.) sz. határozatával a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt megvalósításához elengedhetetlenül szükséges Közérdekű Fejlesztési és Együttműködési Megállapodás képviselő-testületi előterjesztésre vonatkozó határidejét 2008. november 30. napjára módosította. 1227/2008. (X. 21.) sz. határozat:

 https://www.govcenter.hu/Testuleti/Content/Publikalasreszlet.aspx?hid=89886 
8. 2008. november 21. napja az Önkormányzat és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. között MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt megvalósításához kapcsolódó Közérdekű Fejlesztési és Együttműködési Megállapodás (a továbbiakban: Együttműködési Megállapodás) megkötése. 

Az Együttműködési Megállapodásban az Előszerződésben megfogalmazott keretek, peremfeltételek részben változatlanul maradtak, részben aktualizálásra, módosításra kerültek. Szerződő Felek rögzítik, a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekthez kapcsolható területen kívüli (külső) szükséges és célszerűen megvalósítandó beruházásokat a kerületközpont magas színvonalú, egységes alapelvek mentén történő fejlesztése érdekében egységesen kell áttekinteni. 

Az Együttműködési Megállapodás rögzíti, hogy az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. feladata és költsége az Adásvételi Szerződés 

- 17. b) pontja alapján a terület beépítéséhez szükséges területen kívüli (külső) közművek (víz, csatorna, elektromos áram, gáz, távhőszolgáltatás, jelkábelek) esetleges bővítésének saját költségére megvalósítása teljes egészében,

- 17. c) pontja alapján köteles a területen belüli közművek (víz, csatorna, elektromos áram, gáz, távhőszolgáltatás, jelkábelek) kiépítésére, a megvalósítást követően azok üzemeltetése, fenntartása; üzemeltetése, fenntartása biztosítása, biztosíttatása;

- 17. d) pontja alapján a terület beépítéséhez, a beruházás megvalósításához – Szerződő Felek által előzetesen egyeztetetten – szükségesnek ítélt közterületi közlekedési, forgalomtechnikai, közvilágítási fejlesztések biztosítása, biztosíttatása;

-17.e) pontja alapján a terület beépítéséhez szükséges belső úthálózat és kellékei (járda, térburkolat, vízelvezető, térvilágítás, stb.) kiépítése, a megvalósítást követően azok üzemeltetése, fenntartása biztosítása, biztosíttatása.

Az Együttműködési Megállapodásban az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. kötelezettséget vállalt arra, hogy saját beruházásában, az Együttműködési Megállapodás 1. sz. mellékletében részletezett az előzetes költségbecslés alapján nettó 1,9 milliárd forintértékben meghatározott értékű közérdekű építési beruházásokból azokat valósítja meg, amelyek nem képezik az Önkormányzati Beruházások részét (Befektetői Beruházás). Az Együttműködési Megállapodás előzetes tervezői költségbecslésen alapul, valamint az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. köteles a közérdekű építési beruházások tényleges és becsült értékének eltérése esetén a Befektetői Beruházásokat megvalósítani.

Az Önkormányzati Beruházások előzetesen tervezett műszaki tartalmát az Együttműködési Megállapodás 3. sz. melléklete tartalmazza. A Beruházónak a közérdekű építési beruházásokat 2011. július 24-ig kell megvalósítania, úgy, hogy azokkal az Önkormányzati Beruházások megvalósításának határidőre történő teljesítését ne akadályozza. Az Önkormányzat az Együttműködési Megállapodás 3. sz. mellékletében részletezett beruházásokból nettó 500 millió forint Keretösszegű Beruházást valósít meg, amely műszaki tartalmát építési tervek ismeretében, írásban egyeztetik és véglegesítik.

A közérdekű építési beruházások tervezési feladatait a Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. végzi, jogerős építési engedélyeket az Önkormányzati rendelkezésére bocsátja illeszkedve a jogszabályokhoz és az Önkormányzati Beruházások időütemezéséhez.

Az Együttműködési Megállapodás rögzíti, hogy a közérdekű építési beruházásokhoz kapcsolódó tervek megvalósítása Budapest Főváros XIV. kerület  Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 19/2003 (VII. 08.) számú határozatának (továbbiakban: „ZKSZT”)  módosítását igényelheti.

Az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. köteles 5 munkanapon belül írásban értesíteni az Önkormányzatot az építési engedély iránti kérelem illetékes építésügyi hatósághoz történt benyújtásáról, az építésügyi hatóság annak tárgyában hozott döntésről, a jogerőre emelkedéséről, és minden olyan eljárási cselekményről, amely a teljesítési határidőt érdemben érinti.

Az Együttműködési Megállapodásban foglalt közlekedési és forgalom technikai Beruházások részét képzik a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekthez kapcsolódó építési engedély köteles beruházásoknak. A Befektetői Beruházások részét képezik az Adásvételi Szerződésben, illetve az Adásvételi Szerződés Módosításban vállalt beruházásoknak, így az Adásvételi Szerződésben és az Adásvételi Szerződés Módosításában a nem szerződésszerű teljesítésre vonatkozó rendelkezések és jogkövetkezmények ezen Befektetői Beruházásokra is alkalmazandók.

Az Önkormányzat vállalta, hogy a 4. metró beruházás kapcsán, valamint a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt megközelíthetősége szempontjából kiemelkedően fontos, hogy a Budapest-Főváros Önkormányzata kezelésében levő közútjai fejlesztések körében a tudomására jutott minden lényeges információt, adatot és ismeretet – amennyiben jogszabály vagy szerződéses kötelezettség ezt nem tiltja – megoszt az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-vel, továbbá törekszik arra, hogy a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt érdekeit a megvalósításában közreműködő cégek felé képviselje, valamint részt vesz és támogatja a Beruházót minden olyan háromoldalú (Budapest Főváros Önkormányzatával, mint Befektetővel folytatandó) egyeztetésen, amely a MUNDO -Zugló Kerületközpont tervei szerinti metró csatlakozás létesítésére irányul.

Az Önkormányzat támogatja, hogy a Beruházó, igazodva a kialakítandó köztér terveihez és megvalósulásához, a közforgalom számára nyitva álló gyalogutat hozzon létre a 31262/4 és 31265 helyrajzi számú telkeken legalább, 5 méter szélességben, a Nagy Lajos király útjától az új köztérig, a templom mellett, részt vesz és támogatja a Beruházót minden olyan egyeztetésen, amelynek célja a CSAPI Piac Épülete előtti köztér kialakítása, 2011. december 31-ig a jogszabályi keretek között együttműködik a Beruházóval abban, hogy a Beruházó MUNDO-Zugló Kerületközponthoz kapcsolódó út és közmű fejlesztések érdekében Európai Uniós támogatási forrásokat szerezzen.

Szerződő Felek megállapodtak abban, hogy a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt első szakaszában megvalósuló 400 P + R parkoló üzemeltetési és használati feltételeit – figyelemmel Budapest-Főváros hasonló jellegű P + R parkolóinak üzemeltetési és használati gyakorlatára – 2009. június 30. napjáig önálló szerződésben rögzítik, az Önkormányzat szempontjainak fokozott figyelembevételével.
Szerződő Felek rögzítik hogy a MUNDO-Zugló kerület Központ projektje projektre vonatkozó fizetési kötelezettség nélküli információcsere lakossági és média tájékoztatás körében kommunikációs együttműködést fejtenek ki
9. 2009. január 5.: Az Önkormányzat és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. között újabb megállapodás jött létre, amelyben az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. tulajdonában lévő 31267/118 hrsz-ú, (telekalakítás után 31267/132-135 hrsz-ú) ingatlan, természetben Csömöri út – Rákospatak utca – Bosnyák utca – Lőcsei út által határolt területen található ingatlanon található háromszög alakú az ingatlan Bosnyák utca felöli oldalán található telekrészt, valamint a rajta álló 231 m2-es tégla épületet és faházat ("Zuglói Egynapos Piac") ingyenes használatra az Önkormányzat részére átengedi 2009. január 5. napjától 2009. április 30. napjáig.

10. 2009. április 30.: Az Önkormányzat és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. között az "Zuglói Egynapos Piac" ingyenes használatára vonatkozó megállapodást módosították, az ingyenes használatot az Önkormányzat részére 2009. november 1. napjáig meghosszabbították.

11. 2010. január 4-én készült ingatlan átadás-átvételi jegyzőkönyv (4. szakasz), előzménye rögzíti, hogy az Adásvételi Szerződés, az Adásvételi Szerződés Módosítás és a Birtokbaadási Szerződés 3.3.4. pontja szerint a 31267/132-135 hrsz-ú ingatlanokból a jelzett terület 2009. június 15-én (4. szakasz) kerül átadásra, amely nem valósult meg, tekintettel arra, hogy az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. 2009. június 9-i levélben tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy a tanuszoda tovább használatát 2009. augusztus 31- napjáig térítésmentesen biztosítja. Ezt követően 2009. augusztus 26-i, 2009. szeptember 29-i, 2009. október 28-i újabb leveleiben, – a tanuszoda tovább használatának határidejét újra és újra meghosszabbítja, – a meghosszabbítás véghatárideje 2009. december 31. napja, azonban ezt nem tekintik a korábbi szerződés alapján szerződésszegésnek. 
A jegyzőkönyv tárgyát képező, a 31267/135 hrsz-ú ingatlan, a Csömöri út 19- Rákospatak u. 12-28 által határolt terület, amely a tanuszodát is tartalmazza, az Önkormányzat a Vevő tulajdonába adja, ezzel teljesítve a Birtokbaadási Szerződés 3.3.4. pontjában vállat kötelezettségét.
A2010. január 4-én készült ingatlan átadás-átvételi jegyzőkönyv (4. szakasz) elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2010/2010_BP_Fov_Zuglo_Onkormanyzata_Echo_Investment_Hungary_Kft_Ingatlan_atadas_atveteli_jegyzokonyv_januar1.pdf
12. 2010. január 4.: Bérleti szerződés jött létre Budapest főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének (a továbbiakban: Képviselő-testület) 1571/2009 (XII.15) sz. határozata alapján az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft., mint  tulajdonos és a Zuglói Sportközpont és Pedagógiai Szakszolgálat, mint bérlő között, a 31267/135 hrsz-ú ingatlanon, a Csömöri út 19. - Rákospatak u. 12-28. szám alatt található tanuszoda és a környező lekerített terület bérbe adása 2010.01.04. - 2010.02.04.-ig terjedő idősszakra.
2010. január 4.-én létrejött Bérleti szerződés elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Sportkozpont/2010/2010_Zugloi_Sportkozpont_Echo_Investment_Hungary_Kft_berleti_szerzodes_januar.pdf 
13. 2010. január 5-én készült ingatlan átadás-átvételi jegyzőkönyv (5. szakasz), tárgya a 31267/134 hrsz.-ú ingatlan "Zuglói Egynapos Piac", melyet ugyanezen a napon az Önkormányzat birtokba adott.
A 2010. január 5-én készült ingatlan átadás-átvételi jegyzőkönyv (5. szakasz) elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2010/2010_BP_Fov_Zuglo_Onkormanyzata_Echo_Investment_Hungary_Kft_Ingatlan_atadas_atveteli_jegyzokonyv_januar2.pdf 
14. 2010. március 19. Bérleti szerződés jött létre a Képviselő-testület 630/2010. (III.01) sz. határozata alapján az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft., mint  tulajdonos és az Önkormányzat, mint bérlő között a 31267/135 hrsz-ú, Budapest XIV. kerüet Csömöri út 19. - Rákospatak u. 12-28. szám alatti ingatlanon található tanuszoda és környező lekerített terület bérbe adásáról 2010.03.19. - 2010.04.07.-ig terjedő idősszakra.
A 2010. március 19-én Bérleti szerződés elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Polgarmesteri_Hivatal/2010/2010_Varosfejlesztesi_Osztaly_Echo-Inv_kft_berleti_szerzodes.pdf 
15. 2010. április 8. a 2010. március 19. napján –, az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. (tulajdonos) és Önkormányzat (bérlő) között – létrejött Bérleti szerződés 1. módosítása, a Képviselő-testület 686/2010. (III.30) sz. határozata alapján, tárgya a bérbeadás meghosszabbítása 2010. április 21-ig terjedő idősszakra.

A bérleti szerződés 1. módosítása elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2010/2010_BP_Fov_Zuglo_Onkormanyzata_Echo_Investment_Hungary_Kft_Berleti_szerzodes_hosszabbitas_aprilis.pdf 
16. 2010. április 29. a 2010. március 19. napján –, az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. (tulajdonos) és Önkormányzat (bérlő) között – létrejött Bérleti szerződés 2. módosítása, a Képviselő-testület 686/2010. (III.30) sz. határozata alapján, tárgya a bérleti szerződés meghosszabbítása határozatlan ideig (uszodahasználatra kiírt közbeszerzési eljárás végéig).
A bérleti szerződés 2. módosítása elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2010/2010_BP_Fov_Zuglo_Onkormanyzata_Echo_Investment_Hungary_Kft_Berleti_szerzodes_2_sz_kiegeszitese_aprilis.pdf 
17. 2011. június 30. Háromoldalú településtervezési szerződés megkötése az Önkormányzat, a PORTA Terv Városrendezési Iroda és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. között. Tárgya: a Budapest XIV. Csömöri út - Rákospatak u. - Bosnyák u. - Rózsavölgyi u  - (31262/4) hrsz-ú közterület - Nagy Lajos király útja által határolt terület kerületi városrendezési és építési szabályzatának, valamint a KÉSZ tervének elkészítése. Költségviselő az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.

A háromoldalú településtervezési szerződés elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Polgarmesteri_Hivatal/2011/2011_Foepiteszi_Iroda_PORTA_Terv_telepulestervezesi_szerzodes.pdf 
18. 2012. december 6.-én a 2011. június 30-án aláírt háromoldalú településtervezési szerződés módosítása történt, a tervezési terület kibővítésre került, a Képviselő-testület 417-418-419/2012.(V.31.) számú határozatai alapján a Budapest XIV. kerület, Csömöri út – Rákospatak utca – Bosnyák utca – Lőcsei utca – Szabács utca – Nagy Lajos király útja által határolt területre módosult.
A háromoldalú településtervezési szerződés módosítása elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Polgarmesteri_Hivatal/2012/2012_Varosfejlesztesi_Osztaly_telepulestervezesi_szerzodes_modositasa_Porta-Terv_Echo-Investment.pdf 
19. 2015. július 2. Az Adásvételi Szerződés 2. módosítása (a továbbiakban: Adásvételi Szerződés 2.m) a Képviselő-testület 278-279-280-281/2015. (VII.02.) számú határozatai jóváhagyásával: harmadik félként belép az Echo Investment Spółka Akcyjna (székhely: 25-323 Kielce, Lengyelország, al. Solidarnosci 36., képviselik: Artur Langner és Waldemar Lesiak igazgtósági tagok, együttes cégjegyzési, képviseleti joggal, cégjegyzékszám: 0000007025, adószám: PL 657-023-09-12), (korábban és a továbbiakban: Echo Investment S.A.)

Az ingatlan-fejlesztésekhez kapcsolódó jogok és kötelezettségek jelentős része meghaladottá vált, vagy lejárt, ezért szükséges ezek helyébe érvényes és hatályos új kötelezettségeket alapítani.

Az Önkormányzat érdekeltté vált abban, hogy a 31267/132. hrsz.-ú telken önkormányzati hivatali-, valamint egyéb önkormányzati feladatokkal összefüggő szolgáltatási központ épületet, épületeket hozzon létre, amelynek érdekében vagy a fent megjelölt ingatlan tulajdonjogának- vagy az ahhoz kapcsolódó dologi jogának megszerzését, és/vagy ingatlanfejlesztők bevonását tervezi (a továbbiakban: Hivatal Projekt). 

Az Adásvételi Szerződés 2. módosítása előírja, hogy a beépítési kötelezettség lejárta, végrehajtása előtt a 31267/132, 31267/133, 31267/134, 31267/135 helyrajzi számú ingatlanok harmadik személy részére történő átruházása, előtt Önkormányzatot a feltételes szerződéskötésről írásban értesíteni kell, és annak hatályba lépéséhez az Önkormányzat írásbeli hozzájáruló nyilatkozatát szükséges kérni. Az Önkormányzat akkor köteles kiadni fentiekhez a hozzájárulását, ha korábban kötött szerződésekben, megállapodásokban foglaltakat, és a benne vállalt kötelezettségeit magára nézve kötelezőnek ismeri el, a leendő Vevő. Amennyiben az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. és/vagy az Echo Investment S.A. ezzel ellentétes magatartást tanúsít, az részükről egyoldalúan elállást jelent az Adásvételi Szerződéstől, és Önkormányzat jogosult az eredeti állapot helyreállítása mellett a bánatpénzt megtartani, és a bánatpénzzel megegyező meghiúsulási kötbért követelni Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-től vagy az Echo Investment S.A.-tól. Emellett az Ingatlanokon lebontott uszoda kiszolgáló létesítmények, valamint sportpályák újjáépítésének kiváltására, valamint a bánatpénzzel megegyező meghiúsulási kötbér teljesítésére a Felek elszámolásában HUF 2.550.000.000 (azaz kettőmilliárd-ötszázötvenmillió forint) kerüljön beszámításra az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft., és/vagy az Echo Investment S.A. részére a jogosulti egyetemlegesség mellett visszakövetelt vételárral szemben.

Az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. vállalta, hogy a beépítési kötelezettség teljesítése során folyamatosan együttműködik az Önkormányzattal, a MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt megvalósítása érdekében, amely során az MUNDO-Zugló Kerületközpont Projekt megvalósítását alapvetően érintő (például  fővállalkozási szerződés) szerződést, ha azok értéke a 1.000.000 (egymillió) eurót meghaladja, vagy az ingatlan-nyilvántartást érinti, a megkötését követő 8 munkanapon belül bejelenti az Önkormányzatnak, tájékoztatva a szerződés tárgyáról, a partnerről és az szerződési határidőkről.

A pénzügyi, stratégiai partnerekkel, befektetési alapokkal a Projekt megvalósítására kötendő szerződések, valamint az ingatlan-nyilvántartást érintő szerződések tekintetében az Önkormányzatnak egyetértési joga van, kivéve a bankokkal és ingatlanlízing cégekkel kötendő szerződéseket. Az Önkormányzat egyetértési jogát a jogi dokumentum részére történt kézbesítésétől számított 15 (tizenöt) napon belül írásban gyakorolhatja. Amennyiben Önkormányzat e határidő alatt nem nyilatkozik, avagy ugyanebben a határidőben megtagadó nyilatkozatát nem indokolja vagy indoklása nyilvánvalóan ésszerűtlen, úgy, azt az egyetértés megadásának kell tekinteni.

Amennyiben az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. az egyetértési jog gyakorlásának megkerülésével, vagy egyetértés hiányában kötik meg a fent hivatkozott szerződéseket, úgy azokat az Önkormányzattal szemben hatálytalannak kell tekinteni. Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. kötelezettségei mindaddig egyetemlegesen terhelik Echo Investment S.A.-t is, ameddig azt harmadik személy át nem vállalja.

Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-nek a Projekt létrehozására az Építési Engedély szerinti épületek, építmények és létesítmények létrehozásával (felépítésével) áll fenn kötelezettsége azzal, hogy azt kizárólag az Alapvető Szabályok keretei között jogosult módosítani. Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. a Projekt létrehozására a jelen 2. sz. Módosítás-ban alább meghatározott feltételekkel köteles.

Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. köteles a Projekt létrehozásához szükséges építést az aktuális Építési Engedély szerint, az alább meghatározott két feltétel közül a később bekövetkezőt követő két hónapot követően haladéktalanul érdemben megkezdeni és a megkezdéstől számított három (3) éven belül a Projektumra vonatkozó használatba vételi engedély-, vagy több engedély esetén valamennyi ilyen engedély iránti kérelem építési hatósághoz való benyújtásával befejezni. A jelen pont értelmezésében az építkezés érdemi megkezdését a területrendezési, geodéziai kitűzési, a tényleges építési munkálatok folytatásához szükséges infrastruktúra-telepítési, illetve az Építési Engedélyben előírt, a kezdéshez szükséges minden egyéb munkálat megkezdése jelenti. Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. az Építési Engedély módosulását köteles írásban haladéktalanul jelezni az Önkormányzat felé.
Az építkezés megkezdésének két feltétele: 
· a Közérdekű Megállapodásban meghatározott, az Önkormányzatot és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-t közösen terhelő építési munkálatokra közbeszerzési eljárás keretei között kiírt pályázat nyertesével megkötött szerződés aláírása, 
· a Csömöri úton kialakításra kerülő gyors-villamos vasút projekt építésre vonatkozó közbeszerzési eljárás eredményeként létrejött szerződés megkötése.

Az Echo Investment S.A.-nak az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-ben meglévő 100%-os üzletrészének, vagy annak bármely hányada harmadik személy részére való átruházására értelemszerűen vonatkoznak az Adásvételi Szerződésben az Ingatlanok eladására meghatározott feltételek, mindaddig, ameddig az Ingatlanok az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. tulajdonában vannak.

20. 2015. július 2.: Az Önkormányzat és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.  az Együttműködési Megállapodást módosítja. Az Együttműködési Megállapodás módosítása (a továbbiakban: KFEM2) egységes szerkezetbe foglalva tartalmazza a 2008. november 25-én, azonos címen létrejött eredeti megállapodás megmaradó és módosult szövegét.

A korábbihoz képest új tartalom: Szerződő Felek megállapítják, hogy a közérdekű építési beruházások közül a Csömöri úton létesítendő gyors-villamos és az ahhoz kapcsolódó beruházások időközben kiestek az Önkormányzat kötelezettségei köréből, így a KFEM2-ben szabályozandó közcélú beruházások összesített értéke, valamint ennek megfelelően az Önkormányzat által saját terhére vállalt beruházások összértéke nettó százmillió forint keretösszegre csökkent. 

Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. kötelezettséget vállalt arra, hogy saját beruházásában, a KFEM2 1. sz. mellékletében a 2. sz. Beruházásként műszaki tartalmában meghatározott beruházásokat az alábbiak szerint megvalósítja. A Felek megállapítják, hogy az „1. sz. Beruházás”-ként feltűntetett beruházásokat harmadik személyek valósítják meg, arra Feleket megvalósítási kötelezettség nem terheli. Amennyiben az 1. sz. Beruházás kivitelezése során a Csömöri úti valamely közmű gerincvezetékének kapacitásbővítése, új közmű infrastruktúra kiépítése válik szükségessé, úgy az ezzel kapcsolatos feladatok és költségek a Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-t terhelik (a továbbiakban: Csömöri Közmű Fejlesztés). Felek a 2. sz. Beruházást a mellékletben feltűntetettek szerint I-es és II-es Fázisra  bontják. Az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. a 2. sz. Beruházásként meghatározott közérdekű építési beruházásokból az I-es Fázis beruházásait valósítja meg önállóan és teljeskörűen (a továbbiakban: „Befektetői Beruházás/ Beruházások”). A II-es Fázis beruházásait pedig a KFEM2-ben foglaltak szerint az Önkormányzattal közösen valósítja meg (a továbbiakban: „Önkormányzati Beruházás /Beruházások”). Az Önkormányzati Beruházások műszaki tartalmát a KFEM2-ben 1. sz. melléklete II-es Fázisként tartalmazza. Az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. köteles valamennyi Fázis megvalósítására szóló részletes ütemtervet (a továbbiakban: „Ütemterv”) készíteni és azt megküldeni az Önkormányzatnak. Az Ütemtervnek tartalmaznia kell az egyes Fázisok hatósági engedélyezési eljárásainak, közbeszerzési eljárásainak és szerződéskötéseinek, valamint megvalósításainak részletes időtervét. A részletes időterv határidői nem tartalmaznak naptári napokat, hanem csak az egyes eljárások napokban meghatározott időintervallumait és ezek időben egymáshoz való viszonyát. A Beruházó jogosult írásban felhívást (a továbbiakban: „Beruházói Felhívás”) intézni az Önkormányzathoz, amelyben megjelöli az KFEM2 2.2.5 pontjában meghatározott közös közbeszerzési eljárás kiírásának időpontját. Ezzel a Beruházói Felhívás értelemszerűen az Ütemterv valamennyi határidejét valós naptári határidőre váltja. Amennyiben az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. elmulasztja a rá meghatározott határidőben megtenni a Beruházói Felhívást Felek kötelesek a határidő kellő meghosszabbítására jóhiszemű tárgyalásokat folytatni. Megállapodás hiányában a határidő hosszabbítást a beruházások gazdaságos megvalósíthatóságára tekintettel kell meghatározni.  

A KFEM2 1. számú melléklet szerint a beruházások az alábbi fejlesztési elemeket tartalmazzák:

	1. számú beruházás

	1./ A Csömöri út Nagy Lajos király útja és Rákospatak utca közötti szakaszán a Gyors Villamos vonal kiépítését közvetlenül megelőző valamennyi közmű és közműcsatlakozások kiépítése. 


	2. számú beruházás

	I. Fázis

	1./ A Csömöri út Nagy Lajos király útja és Rákospatak utca közötti szakaszon útcsatlakozások kiépítése

2./ Rákospatak/Vezér utca (Csömöri út és Bosnyák utca közötti szakaszon) út építés és útcsatlakozások kiépítése

3./ Rákospatak/Vezér utca (Csömöri út és Bosnyák utcák között) közötti szakaszon szükséges közműveinek és közműcsatlakozásainak kiépítése

4./ A CSAPI előtti közterület és járda kiépítése.

	II. Fázis

	1./ Rákospatak gyalogos hídjának újjáépítése.

2./ Bosnyák utca szükséges közműveinek és közműcsatlakozásainak kiépítése.

3./ Bosnyák utca útfelújítása, a szükséges parkolók kialakítása.


21. 2018. július 4. Megállapodás (a továbbiakban: Megállapodás) jött létre (a Képviselő-testület 261/2018. (VII.06.) Öh számú határozat szerint) az Önkormányzat, a Mundo Shopping Center Development Kft. és a BAYER CONSTRUCT Építőipari és Szolgáltató Kft. között.
Az Echo Investment S.A. és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft. tájékoztatta az Önkormányzatot arról, hogy az Echo Investment S.A. az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-ben fennálló 100%-os tulajdonrészét át kívánja ruházni a Mundo Kft.-re. A Mundo Kft. az Echo Investment S.A. kötelezettségeit magára nézve kötelezőnek ismerte el. Az üzletrész átruházáshoz a Képviselő-testület a hozzájárulását megadta.

Felek rögzítik, hogy az Adásvételi Szerződés módosítása 4.3. pontja az Echo Investment S.A.-t és az Echo Investment Hungary Ingatlanhasznosító Kft.-t az Önkormányzattal szemben egyetemlegesen terhelő legfeljebb 500.000 euró összegű késedelmi kötbérfizetési kötelezettségről rendelkezik, melyről Felek peren kívüli egyezség formájában a III. pont szerint kívánnak megállapodni. 

III. Felek a jelen peren kívüli egyezség formájában megállapodnak, hogy a Mundo Kft. és a Bayer Construct Zrt. egyetemlegesen köteleeks az Önkormányzat részére 150.000.000,- Ft, azaz százötvenmillió forint összeget megfizetni, a Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat és a Zugló Kerületi Szabályozási Terv IV. pont szerinti módosításának hatályba lépését és a településrendezési szerződés aláírását követő 15 napon belül. 

Az Önkormányzat vállalja, hogy – a telepítési tanulmányterv elfogadását követően – Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatát és a Zugló Kerületi Szabályozási Tervét úgy módosítja, hogy a Budapest XIV. 31267/132-135, helyrajzi számú ingatlanokra a teljes beépíthetőséghez viszonyított, 15 %-os mértékű lakásfunkció megvalósítható legyen, a Mundo Kft., a Bayer Construct Zrt. és az Önkormányzat közötti háromoldalú településrendezési szerződés megkötésére vonatkozó döntés meghozatalával egyidejűleg.
A Megállapodás elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2018/2018_Zugloi_Onkormanyzat_Mundo_Kft._Bayer_Zrt._Mundo_beruh%C3%A1z%C3%A1s.pdf 
22. 2018. június 18. a MUNDO Shopping Center Development Kft.-nek a jogutódja a BAYER Construct Zrt. és a Bayer Development Kft. lett.
23. 2019. december 24. az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet módosításáról szóló 336/2019. (XII. 23.) Korm. rendelettel módosított 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 32. sora alapján nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházássá nyilvánította a Komplex ingatlanfejlesztésre, illetve az ahhoz kapcsolódó építmények, infrastrukturális fejlesztések megvalósítására irányuló beruházás amelynek helyszíne: Budapest XIV. kerületben Budapest közigazgatási területén elhelyezkedő, természetben Budapest, XIV. kerület, Csömöri út 13-19., Bosnyák utca 48-56., Bosnyák utca 54-56., Rákospatak utca 12-28., a Budapest, XIV. kerület belterület 31267/132, 31267/133, 31267/134 és 31267/135 helyrajzi számokon nyilvántartott földrészletek.
A 336/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet közlöny állapota elérhető:

https://niszteszt.njt.hu/jogszabaly/2019-336-20-22.0#CI 

24. 2020. április 9. Településrendezési szerződés (a továbbiakban: Településrendezési szerződés) megkötése az Önkormányzat, a Bayer Development Kft. (Beruházó1); a BAYER CONSTRUCT Építőipari és Szolgáltató Zrt. (Beruházó2) és a Zugló-Városközpont Ingatlanfejlesztő Kft. (Beruházó3) között. Beruházó1 és Beruházó2 egyetemlegesen kötelesek a Megállapodás szerinti bruttó 150.000.000,- Ft-ot (azaz egyszázötvenmillió forintot) az Önkormányzat részére megfizetni a Zugló Kerületi Építési Szabályzata és a Zugló Kerületi Szabályozási Terv Szabályozással érintett területre vonatkozó 15%-os lakófunkciót magában foglaló módosítása hatályba lépését követő 15 napon belül.
Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy Zugló Kerületi Építési Szabályzatát és Zugló Kerületi Szabályozási Tervét úgy módosítja, hogy azok a Szabályozással érintett területen lehetővé tegyék a teljes beépíthetőséghez viszonyított 15 %-os mértékű lakásfunkció megvalósítását. 
A Településrendezési szerződés elérhető:
https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2020/2020_Zugl%C3%B3_%C3%96nkorm%C3%A1nyzata_telep%C3%BCl%C3%A9srendez%C3%A9si_szerz%C5%91d%C3%A9s_Bayer_Development_Kft.pdf 

25. 2020. április 9. háromoldalú Tervezési szerződés (a továbbiakban: Tervezési szerződés) megkötése az Önkormányzat, a Zugló-Városközpont Ingatlanfejlesztő Kft. és a Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft. között a Településrendezési szerződésben foglalt Zugló Kerületi Építési Szabályzat és a Zugló Kerületi Szabályozási Terv "Zugló városközpont" beruházás területén 15% lakófunkciót megengedő módosítására alátámasztó, jóváhagyandó munkarész elkészítésére.
A Tervezési szerződés elérhető:

https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2020/2020_Zugl%C3%B3i_%C3%96nkorm%C3%A1nyzat_Zugl%C3%B3i_V%C3%A1rosk%C3%B6zpont_Ingatlanfejleszto_kft_tervez%C3%A9si_szerzod%C3%A9s_K%C3%89SZ_m%C3%B3dos%C3%ADt%C3%A1st_al%C3%A1t%C3%A1masztomunkar%C3%A9sz_elk%C3%A9sz%C3%ADt%C3%A9se.pdf 

26. 2021. január 19-20. Az Önkormányzat Képviselő-testülete megalkotta a 2/2021. (I.29.) önkormányzati rendeletét Zugló kerületi építési szabályzatáról szóló 12/2019. (VI. 14.) önkormányzati rendelet módosításáról, amellyel teljesítette a Településrendezési szerződésben foglalt kötelezettségeit. A rendelet kihirdetése 2021. január 19-én megtörtént, a rendelet 2021. január  20-án lépett hatályba. A rendelet megalkotásáról, kihirdetéséről a szerződő felek értesítése megtörtént.
A 2/2021. (I.29.) önkormányzati rendelet elérhető (már nem hatályos):

https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2021/2/2021-01-30 

27. 2021. július 17. az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet módosításáról szóló 436/2021. (VII. 16.) Korm. rendelet alapján Budapest, XIV. kerület, Csömöri út 13-19., Bosnyák utca 48-56., Bosnyák utca 54-56., Rákospatak utca 12-28., számú  31267/132, 31267/133, 31267/134 és 31267/135 helyrajzi számú ingatlanokra Zugló építési szabályzatával ellentétes egyedi építési követelményeket állapított meg.
A 436/2021. (VII. 16.) Korm. rendelet közlöny állapota elérhető:

https://njt.hu/jogszabaly/2021-436-20-22.0#CI 

28. 2021. augusztus 11. Bayer Development Kft. teljesítette a Településrendezési szerződésben vállalt kötelezettségét.
29. 2021. november 8. a egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 620/2021. (XI. 8.) Korm. rendelettel való módosítása újabb, Zugló építési szabályzatával ellentétes előírásokat vezetett be a 31267/132-135. hrsz-ú ingatlanok beépíthetőségével kapcsolatban.
A 620/2021. (XI. 8.) Kormányrendelet közlöny állapota elérhető:

https://njt.hu/jogszabaly/2021-620-20-22.1 
30. 2022. január 7. Zugló Városközpont Kft. kérelmére Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya 850007/3/2022 határozatával engedélyezte a 2021. május 26-án záradékolt T-91038. számú változási vázrajz alapján – a 31267/132 hrsz.-ú kivett sporttelep, 31267/133 hrsz.-ú kivett sporttelep; 31267/134 hrsz.-ú kivett beépítetlen terület és 31267/135 hrsz.-ú kivett sporttelep, üzemi épület megnevezésű földrészletek – telekcsoport újra osztását, amely által kialakult telkek: 31267/140, 31267/141, 31267/142, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150 hrsz. Budapest Főváros Kormányhivatala Fővárosi Közlekedésfelügyleti Főosztály Útügyi Osztály  BP/2504/00002-2/2022 számú állásfoglalása alapján a 31267/140, 31267/143, 31267/148 hrsz-ú „kivett, közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű telkeken közművek és út vízelvezetését szolgáló létesítmény és út kivételével más építmény nem létesülhet (forrás: 850007/3/2022 határozat 2. oldal lapalja).
31. 2022. január 12. Az Önkormányzat alkotmányjogi panaszt nyújtott be a 620/2021. (XI.8.) Kormányrendelettel módosított egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Kormányrendelet ellen. Az Alkotmánybíróság a 3441/2022. (X. 28.) AB határozatában az alkotmányjogi panaszt elutasította (közlöny: http://www.kozlonyok.hu/kozlonyok/Kozlonyok/1/PDF/2022/24.pdf 
határozat: https://alkotmanybirosag.hu/ugyadatlap/?id=169E8DA8E671E68BC125882A003C730A  ).
Ugyanezen napon kelt Budapest Főváros Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya 306443/1/2022 számú határozata, amellyel a 31267/132-135 hrsz-ú ingatlanokat törölték a földhivatali nyilvántartásból és a T-91038 számú változási vázrajz alapján 31267/132-135 hrsz-ú ingatlanokból telekalakcsoport újraosztása révén kialakult a 31267/140-150 hrsz-ú ingatlanokat feljegyezték. 
32. 2022. február 02. Az Önkormányzat a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya 850007/3/2022 határozatát közigazgatási perben megtámadta. Az ügyet a Fővárosi Törvényszék 110.K.700.510/2022/9. számon folytatja. 2022. március 10. napján a Zugló-Városközpont Ingatlanfejlesztő Kft. az alperes közigazgatási szerv oldalán érdekeltként perbelépett. Bírósági tárgyalásokat: 2022. szeptember 8. napján és 2022. december 19. napján tartották. A Fővárosi Törvényszék 2023. január 23.-án 110.K.700.510/2022/29. számú, elektronikus úton közöltdöntésével az Önkormányzat keresetét elutasította. A jogerős határozat közlésétől számított törvényes határidőn belül 2023. február 15-én az Önkormányzat a Kúriához felülvizsgálati kérelmet nyújtott be.
33. 2022. február 7.napján kelt TKF-72/138/1/2022 számú levelével a Miniszterelnökség  Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkárság a Rozsdaövezeti Bizottságának elnöke, Füleky Zsolt tájékoztatta Zugló polgármesterét, hogy a 1141 Budapest Csömöri út - Rákospatak utca - Bosnyák utca – Lőcsei út által határolt területen található 31267/140, 31267/141, 31267/142, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150 (korábban: 31267/132; 31267/133, 31267/134, 31267/135) hrsz.-ú ingatlanok rozsdaövezeti akcióterületként történő kijelölésére vonatkozó felterjesztés érkezett a Rozsdaövezeti Bizottsághoz. A rozsdaövezeti akcióterületek lehatárolásával kapcsolatos döntések kormányzaton belüli előkészítésének rendjéről szóló 1107/2021. (III.10.) Korm. határozatban foglaltak alapján lefolytatott előzetes és részletes vizsgálat eredményeként tárgyi ingatlan rozsdaövezeti akcióterületként történő kijelölését Gulyás Gergely, mint a rozsdaövezeti akció területekkel kapcsolatos ügyekért felelős miniszter és a Rozsdaövezeti Bizottság támogatta. A levél mellékleteként tájékoztatásként megküldte a szóban forgó ingatlan rozsdaövezeti akcióterületként történő kijelölésére irányuló összefoglaló dokumentumot. Az  épített környezet alakításáról szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 4. § (5) bekezdése értelmében kérte, hogy a tárgyi ingatlan rozsdaövezeti akció területként történő kijelölésével kapcsolatos véleményét az Önkormányzat adja meg.   
34. 2022. július 12. napja: Önkormányzat Képviselő-testülete 252/2022. (VII.12.) önkormányzati határozatát meghozta, amelyben a rögzítette, hogy a Csömöri út 13-19. - Rákospatak utca 12-28. - Bosnyák köz 2. - Bosnyák utca 48-56. alatti ingatlanokon tervezett beruházást nem támogatja, mivel ahhoz az Önkormányzat nem járult hozzá. A telekcsoport újraosztásának Budapest Főváros Kormányhivatala 850007/3/2022. ügyiratszámú határozata ellen a jogvesztő határidő letelte előtt már benyújtott keresetindítási szándékot megerősítette; a beruházás ügyében a támogató (31267/140, 31267/141, 31267/142, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150 hrsz. és környezetükre vonatkozó) döntéseket megtámadja; nem támogatja, hogy – a korábbi sportterület – telekcsoportot, vagy annak részét a helyi építési szabályzatnak nem megfelelő beruházás érdekében rozsdaövezetbe sorolják. Továbbá felkér mindenkit, hogy a kiemelt magánberuházás ellen lépjen fel – minden lehetséges hatósági eszközzel, ügyféli joggal és minden más lehetőséggel is élve – annak érdekében, hogy a beruházás a lakosság számára elfogadható, közérdeket nem sértő irányba változzon és káros, hátrányos módon ne valósulhasson meg. Beruházás ügyeiben felkéri a Jegyzőt és a Polgármestert, hogy amennyiben erre az adott hatósági eljárásra vonatkozó jogszabályok alapján lehetősége van, úgy más hatóságok döntéseit támadja meg.
A 252/2022. (VII.12.) önkormányzati határozat alapján indított eljárásokat külön táblázat foglalja össze, amely az előterjesztés 10. melléklete. 

252/2022. (VII.12.) önkormányzati határozatát elérhető:

https://www.govcenter.hu/Testuleti/Content/Publikalasreszlet.aspx?hid=116573 
35. 2022. július 12.: Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 21/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelete a 190-es tömb területére változtatási tilalom elrendeléséről (Hatályos: 2022. 07. 14- 2022. 08. 11)
21/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelet 2022. 07. 14- 2022. 08. 11 hatályos szövege:
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2022/21/2022-07-14 
36. 2022. július 12.: Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 22/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelete a 190-es tömb területére építési és telekalakítási tilalom elrendeléséről (Hatályos: 2022. 07. 14- 2022. 08. 11)
22/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelet 2022. 07. 14- 2022. 08. 11 hatályos szövege:
https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2022/22/2022-07-14 
37. 2022. augusztus 11.: a Budapest XIV. kerületében komplex ingatlanfejlesztésre, illetve az ahhoz kapcsolódó építmények, infrastrukturális fejlesztések megvalósítására irányuló beruházással összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és a beruházás kiemelten közérdekű beruházássá nyilvánításáról szóló 314/2022. (VIII. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban 314Kr.) kihirdetése és 2022. augusztus 12. hatályba lépése. A 314Kr. megismétli a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 32. sorában foglalt területre a Budapest közigazgatási területén elhelyezkedő, természetben Budapest, XIV. kerület, Csömöri út 13-19., Bosnyák utca 48-56., Bosnyák utca 54-56., Rákospatak utca 12-28., a Budapest, XIV. kerület belterület 31267/132, 31267/133, 31267/134 és 31267/135 helyrajzi számokon nyilvántartott földrészletek vonatkozó előírásait, egyben hatályon kívül helyezte a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet ugyanezen területre vonatkozó rendelkezéseit. Következésképpen az Önkormányzat által benyújtott alkotmányjogi panasz okafogyottá vált.
314Kr. elérhető:

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2200314.kor 

38. 2022. augusztus 25. Polgármester válasza a Miniszterelnökség,  Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkárságának, TKF-72/138/1/2022 számú levelére, amelyben Füleky Zsolt a Rozsdaövezeti Bizottság Elnöke tájékoztatta hogy a 1141 Budapest Csömöri út - Rákospatak utca - Bosnyák utca – Lőcsei út által határolt területen található 31267/140, 31267/141, 31267/142, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150 hrsz. alatti területeket rozsdaövezeti akcióterületként való kijelölését a Miniszter Úr és a Rozsdaövezeti Bizottság is támogatta. Válaszlevél mellékleteként megküldésre került az érintett területre tervezett beruházást nem támogató tartalommal meghozott 252/2022. (VII.12.) önkormányzati határozat, amelynek a rozsdaövezeti kijelölésre vonatkozó elutasító B) 4. pontja beidézésre került.
39. 2022. szeptember 26.: Az Önkormányzat ingatlan-nyilvántartási kérelmet nyújtott be Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya felé a 190-es tömb telkeire (31267/95, 31267/9, 31267/140 31267/141, 31267/142, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150 hrsz) telkekre a telekalakítási és építési tilalom bejegyzése érdekében.

40. 2022. szeptember 29. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 33/2022. (IX. 30.) önkormányzati rendelete a 190-es tömb területére változtatási tilalom elrendeléséről szóló 21/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendeletének módosításáról  (Hatályos: 2022. 10. 01- 2022. 10. 01).
33/2022. (IX. 30.) önkormányzati rendelet elfogadott szövege:

https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2022/33/2022-10-01 
41. 2022. szeptember 29.: Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 34/2022. (IX. 30.) önkormányzati rendelete a 190-es tömb területére építési és telekalakítási tilalom elrendeléséről szóló 22/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendeletének módosításáról megalkotása (Hatályos: 2022. 10. 01- 2022. 10. 01)
34/2022. (IX. 30.) önkormányzati rendelet elfogadott szövege:

https://or.njt.hu/eli/v01/735771/r/2022/34/2022-10-01 
42. 2022. október 5. Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya a 396927/1/2022 számú végzésében a telekalakítási tilalom tényének feljegyzésére vonatkozó kérelmet visszautasította.
43. 2022. október 5. Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya 396921/1/2022 számú végzésében az építési tilalom tényének feljegyzésére vonatkozó kérelmet visszautasította.

44. 2022. október 17. Budapest Főváros Kormányhivatala Főispánja a Kúria előtt indítványozza a 190-es tömb területére vonatkozó változtatási tilalom elrendeléséről szóló 21/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelet és a 190-es tömb területére építési és telekalakítási tilalom elrendeléséről szóló 22/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelet megsemmisítését. 
45. 2022. október 28. Az Alkotmánybíróság a 3441/2022. (X. 28.) AB határozatában az Önkormányzat 2021. január 12-én benyújtott alkotmányjogi panaszának elutasításáról döntött.
3441/2022. (X. 28.) AB határozat elérhető az Alkotmánybíróság hivatalos lapjának 2593. oldaltól: 
http://www.kozlonyok.hu/kozlonyok/Kozlonyok/1/PDF/2022/24.pdf 
46. 2023. január 26.: a Képviselő-testület 4/2023. (I. 26.) önkormányzati határozatában 314Kr. megsemmisítése érdekében alkotmányjogi panasz benyújtásáról döntött. 
A határozat elérhető:

https://www.govcenter.hu/Testuleti/Content/Publikalasreszlet.aspx?hid=117653 
47. 2023. február 1.: A Kúria Önkormányzati Tanácsa Köf.5.017/2022/4. számú határozatával megállapítja, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselőtestületének a 190-es tömb területére változtatási tilalom elrendeléséről szóló 21/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelete és a 190-es tömb területére az építési és telekalakítási tilalom elrendeléséről szóló 22/2022. (VII. 13.) önkormányzati rendelete más jogszabályba ütközik, ezért azokat 2022. augusztus 12. napjára visszamenőleges hatállyal megsemmisítette.
Köf.5.017/2022/4. számú határozat elérhető:
https://kuria-birosag.hu/hu/onkugy/kof501720224-szamu-hatarozat 

48. 2023. április 19.-27-ig: A Kormány társadalmi egyeztetésre közzétette a rozsdaövezeti akcióterületek kijelöléséről és egyes akcióterületeken megvalósuló beruházásokra irányadó sajátos követelményekről szóló 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet módosításáról szóló tervezetét, amely a 1141 Budapest Csömöri út - Rákospatak utca - Bosnyák utca – Lőcsei út által határolt területen található 31267/140, 31267/141, 31267/142, 31267/144, 31267/145, 31267/146, 31267/147, 31267/149, 31267/150 (korábban: 31267/132; 31267/133, 31267/134, 31267/135) hrsz.-ú ingatlanok rozsdaövezeti akcióterületként történő kijelölését is magában foglalja. Véleményezni 8 napon át, 2023. április 27-ig  a tarsadalmiegyeztetes@me.gov.hu címre írt e-mailben lehetett. 
(forrás: https://kormany.hu/dokumentumtar/619-2021-xi-8-korm-rendelet-modositasarol-1 
Korm. rendelet-tervezet: 5c2f4a21a7be0abef5487cdef0508b1f85712a7f.pdf (kormany.hu)
A megadott emailcímre 2023. április 25-én megküldésre került a Zugló polgármesterének a Miniszterelnökség,  Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkárságának, TKF-72/138/1/2022 számúszámú levelére 2022. augusztus 25-én adott válaszlevele, és az alábbi tartalmú email: 

„A rozsdaövezeti akcióterületek kijelöléséről és egyes akcióterületeken megvalósuló beruházásokra irányadó sajátos követelményekről szóló 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet módosításáról szóló Korm. rendelet tervezethez (a továbbiakban: Korm. rendelet tervezet) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Zugló Önkormányzata) 252/2022. (VII. 12.) önkormányzati határozatával (a továbbiakban: 252/2022ÖH) az alábbi véleményét fogalmazta meg, amelyet kér figyelembe venni:
Zugló Önkormányzata nem támogatja Budapest XIV. Csömöri út 13-19. - Rákospatak utca 12-28. - Bosnyák köz 2. - Bosnyák utca 48-56. alatti 31267/140-150 hrsz-ú telekcsoportnak (korábbi sportterület, a továbbiakban: Ingatlanok), vagy részének, az Ingatlanokon megvalósítani tervezett – a helyi építési szabályzatnak nem megfelelő – beruházás érdekében rozsdaövezetbe sorolását.

Zugló Önkormányzata elutasító véleményét a 252/2022ÖH-ban az alábbiakkal támasztotta alá:

1. Az Ingatlanok területe korábban sporttelep volt, tehát nem „rozsda” terület, illetve
2. nem felel meg a helyi építési szabályzatnak az Ingatlanokon a tervezett beruházás.

252/2022ÖH elérhető: https://www.govcenter.hu/Testuleti/Content/Publikalasreszlet.aspx?hid=116573 
A Korm. rendelet tervezet elfogadása jogsértő lenne tekintettel az alábbiakra:

Zugló Önkormányzata álláspontja szerint a 314/2022. (VIII. 11.) Korm. rendelet a Budapest XIV. kerületében komplex ingatlanfejlesztésre, illetve az ahhoz kapcsolódó építmények, infrastrukturális fejlesztések megvalósítására irányuló beruházással összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és a beruházás kiemelten közérdekű beruházássá nyilvánításáról (a továbbiakban: 314Kr.) Alaptörvényt sértő, amellyel szemben Zugló Önkormányzata alkotmányjogi panasszal élt, amely elbírálás alatt van.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.)

4. § (5)  „A rozsdaövezeti akcióterület, az azonnali rozsdaövezeti akcióterület, valamint a közép- és hosszú távú rozsdaövezeti akcióterület lehatárolását a Kormány – a települési önkormányzat, a fővárosban az illetékes kerületi önkormányzat véleményének kikérésével – rendeletben állapítja meg.”
Zugló Önkormányzata nem támogatta az Ingatlanok rozsdaövezeti akcióterületi kijelölését.

Étv. 4/A. § (1) „Kiemelten fontos közérdekű cél az egészséges lakó- és munkakörülmények javítása, a környezet- és a természetvédelem szempontjainak figyelembevétele, az infrastrukturális erőforrások optimális kihasználása, a rozsdaövezeti akcióterületek alkalmassá tétele a lakhatási feltételek biztosítására és városszövetbe integrálása, a munkahelyek megőrzése és új munkahelyek teremtése érdekében.”

Az Ingatlanokon tervezett beruházásokhoz környezetvédelmi hatástanulmányok nem készültek, a Pest Megyei Kormányhivatal határozatban monda ki a környezeti hatásvizsgálat lefolytatásának szükségtelenségét, amely határozatot Zugló Önkormányzata a közigazgatási bíróság előtt támadott meg, az eljárás folyamatban van.

Városszövetbe integrálásról nem lehet szó, tekintve, hogy a 314Kr.-hez nem készültek az építési szabályokat meghatározó településtervek, sem az ahhoz szükséges munkarészek, hatástanulmányok.

A rozsdaövezeti akcióterületek kijelölése a rozsdaövezeti akcióterületek lehatárolásával kapcsolatos döntések kormányzaton belüli előkészítésének rendjéről szóló 1107/2021. (III. 10.) Korm. határozatban (a továbbiakban: 1107Kh.] rögzített eljárásrend szerint történik.

1107Kh. 4. c) „melyek a terület jövőbeli hasznosításának céljai, melyek a területtel kapcsolatos fejlesztési elképzelések – különös tekintettel a zöldinfrastruktúra-hálózatban betöltött és tervezett szerepére vonatkozóan –, azok megfelelnek-e az Étv. 4/A. §-ban foglalt céloknak,”
Az Ingatlanok ez idáig képezték a zöldinfrastruktúra részét, a beruházásokkal beépített területté válnak, azaz az Étv  4/A. §-ban foglalt céloknak nem felel meg.

Mellékelten csatolom Horváth Csaba polgármester Dr. Gulyás Gergely Miniszterelnökséget vezető miniszternek, rozsdaövezeti akcióterületekkel kapcsolatos ügyekért felelős miniszternek a tárgyi ügyben küldött levelét.”

Zugló polgármestere az email elküldéséről és tartalmáról a 2023. április 27-i ülésén tájékoztatta a Képviselő-testületet.
49. Az előző pontban ismertetett tervezet szerint életbe lépett a rozsdaövezeti akcióterületek kijelöléséről és egyes akcióterületeken megvalósuló beruházásokra irányadó sajátos követelményekről szóló 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet módosításáról szóló 183/2023. (V. 17.) Korm. rendelet.

183/2023. (V. 17.) Korm. rendelet elérhető:

http://www.kozlonyok.hu/nkonline/index.php?menuindex=200&pageindex=kozltart&ev=2023&szam=74 
Fenti előzményeket követően Zugló-Városközpont Kft. (a továbbiakban: Beruházó) településrendezési szerződés megkötését kezdeményezte Zugló Polgármesterénél. 

Az Étv. 30/A. § szerint:

(1) A települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval (a továbbiakban együtt: a cél megvalósítója). A településrendezési szerződés közigazgatási szerződésnek minősül.

(2) A szerződés megkötése előtt a települési önkormányzat képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által készített telepítési tanulmánytervről annak hiánytalan benyújtásától számított 30 napon belül.

(3) A szerződés tárgya lehet különösen

a) a telepítési tanulmányterv alapján a településfejlesztési terv és a településrendezési terv kidolgozásának finanszírozása,

b) azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a cél megvalósítója általi átvállalása, amelyek a cél megvalósításának

ba) előfeltételei – az érintett terület előkészítése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy megváltoztatása, a talaj megtisztítása

– vagy

bb) következményei – a szükséges kiszolgáló intézmény és infrastruktúra-fejlesztések –, és azok megvalósítása az önkormányzatot terhelné.

A telepítési tanulmányterv (TTT) tartalma, az Étv. 2. § 17. pontja definiálja és az Étv. 19. § (1) bek. és a 30/A. § (2) bek. alapján szükséges. (Minden TRSZ egyben városrendezési megállapodás is, melyre a Budapest Főváros XIV. Kerület Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) részletszabályokat fogalmaz meg.)

· Étv. 19. § (1) bek.: „Telepítési tanulmánytervet kell készíteni a) a településrendezési szerződés megalapozásához…”
· VJR 8. § (1) „A városrendezési megállapodás feltételeként telepítési tanulmányterv vagy településrendezési terv készíttethető legfeljebb a megállapodás megkötéséhez szükséges részletezettséggel, melynek tartalmát konzultáció keretében szakmai véleményben lehet tisztázni…”
· Étv. 19. § (4) bek.: „A telepítési tanulmányterv… tartalmát… az önkormányzati főépítész határozza meg…”
Étv. 19. § (4) bek. „az előkészíteni tervezett településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél alapján… a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók vagy kiegészíthetők.”
A településrendezési szerződés (TRSZ) tartalma (mely összhangja szükséges a telepítési tanulmányterv tartalmával, így TRSZ a telepítési tanulmánytervben meghatározott és elfogadott végleges településrendezési célok szerinti, de) következők lehetnek:

· Étv.30/A. § (3) bek. a) „a településrendezési terv kidolgozásának finanszírozása”
VJR. 8. § (1) „… A tanulmányt vagy a tervet a Beruházó finanszírozza és rendeli meg, kivéve, ha a városrendezési megállapodás másként rendelkezik.”
· Étv.30/A. § (3) bek. bb) „következményei – a szükséges kiszolgáló intézmény és infrastruktúra-fejlesztések –, és azok megvalósítása az önkormányzatot terhelné”
· VJR 9. § (2) bek. „A beruházás előfeltételeként – az Önkormányzaton és a Beruházón kívül más tulajdonost is érintő – telekviszonyok rendezését vagy megváltoztatását tartalmazó településrendezési szerződésben a részletes pénzügyi és műszaki ütemezésről rendelkezni kell.” (Ha a TRSZ-ben, TTT-ben a 31267/96 hrsz. érintett lenne bárhogyan.)

VJR 9. § b) „a Beruházó részéről a beruházás megvalósításához szükséges:” 

ba) „közérdekű fejlesztések megvalósítása,”
bb) „…kötelezettségek helyett, vagy mellett közérdekű kötelezettségvállalás formájában önkormányzati feladat ellátásra forrást biztosít…”
bc) „ingatlanon közhasználat, közhasználat céljára átjárás, vagy terület biztosítása.”
Közterület alakítási terv (KAT.).

· 314Kr. 3. § „A Beruházás esetében e) közterület alakítási terv készítésének és alkalmazásának nincs helye.”,

· Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: ZÉSZ) 3. § (3) „Az – engedélyhez kötött és nem kötött esetekben egyaránt – építmény építésének, bővítésének, átalakításának elhelyezésének, rendeltetés-változtatásának és a további – ZVR- vagy e rendelet körébe tartozó – tevékenységek előfeltételei: a) a telken található szabálytalan állapot megszüntetése… d) ha a ZVR vagy e rendelet rendelkezése szakmai véleményhez, vagy közterület-alakítási tervhez, vagy városrendezési megállapodáshoz kötött, akkor a tervdokumentációról adott szakmai vélemény, vagy közterület-alakítási tervről, vagy városrendezési megállapodás megkötéséről hozott önkormányzati döntés hiányában a tevékenység nem végezhető;”

· ZÉSZ 10. § (1) „Az építési telek közhasználatú terület felőli határán kapubehajtó létesíthető jelen szakasz szabályai szerint, melyektől eltérni – közterület-alakítási terv alapján – városrendezési megállapodásban részletesen meghatározott és jóváhagyott feltételek mellett lehet.”

· ZVR 40. § (3) „Közterületi zöldfelület csökkentése csak KAT. alapján engedhető.”

VJR 9. § (2) bekezdése szerint: a beruházás előfeltételeként – az Önkormányzaton és a Beruházón kívül más tulajdonost is érintő – telekviszonyok rendezését vagy megváltoztatását tartalmazó településrendezési szerződésben a részletes pénzügyi és műszaki ütemezésről rendelkezni kell. 
A VJR 10. § (3) bekezdése szerint: a településrendezési szerződés megkötése után településrendezési kötelezettség tényét az ingatlan-nyilvántartásba fel kell jegyeztetni. A VJR 10. § (5) bekezdése szerint: amennyiben a településrendezési szerződésben a Beruházó közérdekű fejlesztés megvalósítására, ingóság vagy ingatlan átruházására, vagy fizetésre vállal jövőbeni kötelezettséget, akkor – az érintett értéknek megfelelő – euró devizanemű jelzálogjogot kell alapítani a Beruházó tulajdonában álló ingatlanon, vagy más ezzel egyenértékű biztosítékról kell gondoskodni.

A VJR 1. § (4) bekezdés c) pontja és 8. § (3) és (4) bekezdése értelmében a Beruházó által egyoldalúan aláírt településrendezési szerződés tervezet alapján a településrendezési szerződés megkötéséről a Képviselő-testület dönt, a döntést követően – a Beruházó ilyen tartalmú vállalása esetén a fizetési kötelezettség szerinti összeg befizetése után – a településrendezési szerződés a polgármester írja alá.
VJR 8. § (2) szerint a településrendezési szerződés megkötésére irányuló előterjesztést a főépítész készíti elő.
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