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Targy: Budapest Févaros Onkormanyzata altal
kezdemeényezett telekalakitasi engedélyezési
eljarasban érdemi déntés
Valtozassal érintett foldrészletek: Budapest
XIV. keriilet, belteriilet 29882/1, (29895/2)

helyrajzi szamu ingatlanok telek-
hatarrendezése (T-91015. szamu valtozasi
vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal) telekalakitasi hatosag
jogkdrében az alabbi déntést hozta.

A kormanyhivatal Budapest Févaros Onkormanyzata (cime: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., a
tovabbiakban: mint kérelmez6) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Nagy Jozsef okleveles féldmérd mérnok altal készitett es
egyben mindsitett, a kormanyhivatal féldmérési szaktertlete altal 2022. december 12-én zaradékolt T-
91015. szamu valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XIV. kertleti beltertleti fekvést, 29882/1 helyrajzi
szamu, kivett, udvar, altalanos iskola, évoda megnevezésl ingatlan és a (29895/2) helyrajzi szamu,
kivett, kdzterulet megnevezésl ingatlan telek-hatarrendezését — a szakkérdésben eljar6 hatésag
allasfoglalasanak a figyelembevételével — a T-91015. valtozasi vazrajz szerint torténd telekalakitasat

engedélyezi.

Foldiigyi Osztaly
1051 Budapest, Sas utca 19. — 1243 Budapest, Pf. 719 — Telefon: +36 (1) 354-29¢
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A szakkérdésben megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitésze (a
tovabbiakban: Allami F6épitész) — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolo térvényben
foglaltaknak, a telepllésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a
telekalakitasrol szo6lé miniszteri rendelet eléirasainak valé megfelelés vizsgalataban eljaré hatésag -
BP/1701/00162-2/2023. szamu

szakkérdésbeli allasfoglaldsa:

A fovarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabélyzatairdl sz616
15/2022.(X11.21.) MVM utasitdas 24.§ (2) bekezdése alapjan az egyes féldigyi eljarasok részletes
szabélyairél sz6l6 384/2016.(X11.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdése tekintetében a- Budapest
XIV. keriilet, beltertleti fekvésii 29882/1, (29895/2) helyrajzi szamua ingatlanok telek-
hatarrendezése iigyében tortént megkeresése kapcsén a szakkérdés vizsgalata alapjan az
alabbiakat allapitom meg:

A T-91015 szamu valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas engedélyezheté.

Jelen éllasfoglalas ellen 6néll6é jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljar6é hat6ség eljarast befejez
déntése, ennek hidnyaban az eljdrast megsziinteté végzése elleni jogorvoslat keretében tamadhato
meg.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kdvetden a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete - ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs - Gjra zaradékolja.

A _telekalakitasi _engedély a hatirozat véglegessé valasdtél szamitott 1 évig hatalyos. A
féldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és felieszett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekdvetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésére
iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen id6szak alatt kérvényezhetd.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban [évé biréséagi
eljaras miatt nem tortént meg, az tgyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belll egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakterllet Ujra zaradékolja. Az Ujra
zaradékolasi kérelemhez a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatian-nyilvantartasbdl a hatarozat véglegessé valasat
kévetd napon - az igyfelek kulon értesitése nélkul - hivatalbol térolésre kerdil.

A kormanyhivatal déntése a kozléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kézlésétd!
szamitott 30 napon belil jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) beny(jtand6 keresetlevéllel
kézigazgatasi pert indithat. A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkez6
gazdalkodo szervezet a keresetievelet (rlapbenytjtds tdmogatési szolgaltatas igénybe vételével,

" elektronikus Gton kételes benytijtani (kormanyhivatal hivatali kapu réviditése: BFKHFH, KRID kddja:

318654158.). Amennyiben jogi képvisel6 nélkll kivannak eljarni a. déntéssel szemben inditando
jogorvoslati eljarasban, Ggy a beadvanyaikat kizarélag irasban, - akar a jogszabalyban eldirt
nyomtatvany alkalmazasa nélkul - terjeszthetik el6.



A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil birdlja el, amennyiben egyik fél sem Kkéri a
targyalas megtartdsat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek. -

INDOKOLAS

A kérelmezé beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras indult a Budapest XIV. keriilet,
belteriileti fekvésii 29882/1, (29895/2) helyrajzi szami ingatlanok telek-hatarrendezése ligyében,
a T-91015. szamu valtozasi vazrajz alapjan. '

A kérelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdalyairél sz6l6 384/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelef) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a kérelmez az engedély iranti kérelem benytjtasara jogosult,

- a kérelemhez eléirt telekalakitasi dokumentaciot az eléirasoknak megfeleléen csatolta,
- a dokumentaciét az arra jogosult szemeély készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendé igazgatasi szolgaltatési dijat megfizette,

- a benytjtott telekalakitasi dokumentacié részét képezd, T-91015. szdmu véltozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakterilete 653583/1/2022. szamon, 2022. december 12. napjan
zaradékolta.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban megkeresett, szakkérdésben eljaré6 hatésag az altala
megkuldott allasfoglalasat az alabbiak szerint indokolta:

Az Allami Féépitész, mint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé torvényben
foglaltaknak, a telepulésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a
telekalakitasrol sz6l6 miniszteri rendelet el6irdsainak valé megfelelés vizsgalataban eljaré hatdésag —
BP/1701/00162-2/2023. szamU szakkérdésbeli alldsfoglaldsanak

indokolasa:

,Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztély Féldiigyi Osztalya 2022. marcius 20-an
féldigyi igazgatasi hataskérében eljarva az egyes foldigyi eljdrasok részletes szabélyairél szélo
384/2016.(X11.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdésében foglalt szakkérdések vizsgalata érdekében
megkeresett a targyi telekalakitéssal 6sszefiiggé eljarasban.

A telekalakitasrél sz6lé 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet (tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (4)
bekezdéséhez kapcsolodban vizsgéltam, hogy az eljdréssal érintett telkek beépitettségét és, hogy
végrehajthaté épitési engedéllyel rendelkeznek-e. -



Az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogaté elektronikus dokumentéciés rendszer (ETDR)
altalanos tajékoztaté felilete (https.//www.etdr.gov.hu/Generalinformations/ProcessList ) szerint a
telekalakitassal érintett telekre végrehajthaté épitési engedély nincsen.

A telekalakitasi eljaras meginditdsakor a targyi telkekre vonatkozéan a Zuglé Epitési Szabalyzatard!
$2016 11/2021. (lll. 26.) 6nkorményzati rendelet (a tovébbiakban: ZESZ) van hatélyban.

A ZESZ 1. sz. melléklete (szabélyozasi terv) alapjén térgyi ingatlan Vi-2/3 jelii épitési évezetbe
tartozik. A szabdlyozasi fterv a targyi ingatlanra vonatkozban kételez6 szabdlyozast abrazol. A
véltozéasi vazrajz szerint kialakuld Uj telekhatar megfelel a szabalyozasi terven abrazolt szabéalyozasi
vonalnak.

Az 6vezeti el6irdsokat a KESZ 3. melléklete tartalmazza, mely szerint a kialakithatd legkisebb
telekméret 1000 m2, beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 47%, beépités médja ,kialakult”
lehet.

A tervezett 29882 hrsz-u telek terilete 735 m2, mely kisebb a kialakithato legkisebb telekteriiletnél.

A telekalakitasrél szél6 85/2000 (X1.8.) Fvm rendelet 3.§. (2) bekezdés szerint a ,Meglévd telkek
esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhetb, ha az 4j
telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg a teriletre vonatkozé
jogszabalyok el6irdsainak. Ez az elbirds telekhatar-rendezés esetén csak akkor alkalmazhatd, ha a
kialakuld telkek méretei a korabbiakhoz képest az épitesigyi elbirasoknak jobban megfelelnek.

A tervezett telek terillete valtozas el6tt 587 m2 volt, mely a telek-hatarrendezés soran né, ezért a
Jobban megfeleléség” teljesdl.

A T-91015 széamu valtozasi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz szerint tervezett telkek megfelelnek
a telepiilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak.

Mindezek alapjan megallapitottam, hogy a targyi telekalakitds engedélyezheté.

Az 6nall6 fellebbezés lehetéségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény
(a tovabbiakban: Akr.) 55. § (4) bekezdése alapjén zértam ki.

A jogorvoslat lehetségérdl az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam téjékoztatast.”

Osszességében mggéllapithaté, hogy az eljarasban érintett, szakkérdésben eljaré hatésag a
telekalakitashoz hozzajarult, tovabba a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkezd rész szerinti dontést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabalyozza. A dontés kozlése az Akr. 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak
feltételeit az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. (1) bekezdése szabalyozza. '

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl a 384/2016. (XII 2.) Korm.
rendelet 23. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegesseé valasat kévetéen kertl
tériésre.

A kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A korményhiva_tal
dontése elleni 6nallé fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kozigazgatasi per lehetdségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskérét és illetékességét a foldmiivelésiigyi hatéségi és igazgatési feladatokat
ellato szervek kijel6lésérél sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) ponija, 36. § b)



pontja, valamint a févérosi és varmegyei kormdanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févérosi kertleti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (X11.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A déntés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd féispan 27/2022. (XIl.21.)
utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérdl szolo 221.3. pontja alapjan
kertilt sor.

Sara Botond féispan megbizasabdl

/s \ : s o s
[ & 2\ Németh Arpad vezett tanacsos

Budapest, 2023. aprilis 03. \ & g '
Kapja: s . - N—

1 BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA ALLAMI FOEPITESZI IRODA BUDAPEST
XIILKER.Vaci Gt 174. E. ép. |. em.

2 ELMU HALOZATIKFT. BUDAPEST XIIl KERVAci it 72-74

3 KOZEP-PESTI TANKERULETI KOZPONT BUDAPEST XIV.KER Mogyorddi t 21.

4  BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZAT BUDAPEST XIV.KER.Pétervarad
utca 2.

5 BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA BUDAPEST V.KER.Véaroshaz utca 9-11.
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Foldligyi igazgatasi eljarashoz
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Budapest FSvaros Onkormanyzata

Sudapest

Varoshaz utca 9-11.
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BFKH Foldhivatali F6osztaly
Budapest XIV. Bosnyak ter 5.
Datum: 2023. Marcius 20.
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Mellékletek (db): ...

Alairas: Q)



