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HATAROZAT

Budapest Fôvâros Kormânyhivatala (a tovâbbiakban: kormànyhivataf) telekalakitâsi hatôsâg

jogkôrében az alâbbi dôntést hozta.

A kormânyhivatal Budapest Fôvàros Ônkormànyzata (cime: 1052 Budapest, Vâroshâz utca 9-11., a
tovâbbiakban: mint kérelmezô) beadvânyâra induit telekalakitâsi engedélyezési eljârâsban a

telekalakitâsi kérelemnek helyt ad, és Nagy Jôzsef okieveles fôldmérô mérnôk âltal készitett és
egyben minôsitett, a kormânyhivatal fôldmérési szakterulete âltal 2022. december 12-én zâradékolt T-

91015. szâmù vâltozâsi vâzrajz alapjân, a Budapest XIV. kerùleti belterùleti fekvésù, 29882/1 helyrajzi

szâmù, kivett, udvar, âltalânos iskola, ôvoda megnevezésû ingatlan és a (29895/2) helyrajzi szâmù,

kivett, kôzterulet megnevezésû ingatlan telek-hatàrrendezését - a szakkérdésben eljârô hatôsâg

âllâsfoglalâsânak a figyelembevételével - a T-91015. vâltozâsi vâzrajz szerint tôrténô telekalakitâsât

engedélyezi.

FôldOgyi Osztâly
1051 Budapest, Sas utca 19. - 1243 Budapest, Pf. 719 - Telefon: +36 (1) 354-29(

E-mail: foldhivatal.budapest@btkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu. www.kormanv

'1000081252108*



A szakkérdésben megkeresett Budapest Fôvàros Kormànyhivatala Âllami Fôépitésze (a
tovàbbiakban: Âllami Fôépitész) - az épitett kôrnyezet alakitâsârô! és védeimérô! szôlô tôrvényben
foglaltaknak, a teiepùiésrendezési kôvetelményeknek és a helyi épitési szabâiyzatnak, valamint a

teiekalakitâsrô! szôlô miniszteri rendelet elôirâsainak valô megfelelés vizsgâlatâban eljârô hatôsâg -

BP/1701/00162-2/2023, szâmù

szakkérdésbeli àllàsfoglalàsa:

„A fôvârosi és megyei korményhivatalok szervezeti és mûkôdési szabàlyzatairôl szôlô
15/2022.(XII.21.) MVM utasitâs 24.§ (2) bekezdése alapjàn az egyes fôidûgyi eljàràsok részletes

szabàlyairôl szôlô 384/2016.(XII.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdése tekintetében a Budapest

XIV. kerulet, belterûleti fekvésû 29882/1, (29895/2) helyrajzi szâmù ingatlanok telek-

hatârrendezése ugyében tôrtént megkeresése kapcsàn a szakkérdés vizsgàlata alapjàn az

alâbblakat àllapitom meg:

A T-91015 szâmù vâltozâsi vâzrajz szerinti telekalakitâs engedélyezhetô.

Jelen âllâsfoglalâs ellen ônàllô jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljârô hatôsâg eljârâst befejezô
dôntése, ennek hiânyâban az eljârâst megszûntetô végzése elleni jogon/oslat keretében tâmadhatô
meg."

A teiekaiakftàsl engedély véglegessé vàlàsàt kôvetôen a vâltozâsi vâzrajzot a kormânyhivatal
fôldmérési szakteriilete - ha ennek mûszaki és jogi akadàlya nincs' - ûjra zâradékoija.

A telekalakitâsi enqedélv a hatârozat véglegessé vâlâsâtôl szâmitott 1 évia hatâlvos. A

fôidrészletek adataiban. tovâbbâ a beieqvzett iogok és felieqvzett ténvek vonatkozâsâban a

telekalakitâssai bekôvetkezô vâltozâsnak az inqatlan-nvilvântartâsban torténô âtvezetésére

irânvulé inqatlan-nviivântartâsi eliârâs ezen idôszak alatt kérvénvezhetô.

Abban az esetben, ha a telekalakitâs ingatlan-nyiivântartâsi âtvezetése folyamatban lévô birôsâgi
eljârâs miatt nem tôrtént meg, az ûgyfél kérelmére a kormânyhivatal - ha ennek mûszaki és jogI
akadâlya nincs - a telekalakitâsi engedélyt annak hatâlyossâgi idején belûl egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a vâltozâsi vâzrajzot a fôldmérési szakterûlet ûjra zâradékoija. Az ûjra
zâradékolâsl kérelemhez a birôsâg âltal érkeztetett keresetlevelet csatoini kell.

A telekalakitâsi eljârâs meginditâs ténye az ingatlan-nyiivântartâsbôl a hatârozat véglegessé vâiâsât
kôvetô napon - az ugyfelek kûlôn értesitése nélkùl - hivatalbôl tôrôlésre kerûl.

A kormânyhivatal dôntése a kôziéssel vâlik véglegessé, ellene kôzigazgatâsl eljârâsban
fellebbezésnék nincs helye. A tôrvényes érdekelben sérelmet szenvedett fél a dôntés kôziésétôl
szâmitott 30 napon belûl jogszabâiysértésre hivatkozva a Fôvârosi Tôrvényszékhez (1027 Budapest,
Tôlgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormânyhivatainâl (1243 Budapest, Pf.:719.) benyûjtandô keresetlevéllel
kôzigazgatâsl pert indithat. A jogi képviselôvel eljârô fél, valamint a belfôldi székhellyel rendeikezô
gazdâikodô szervezet a keresetlevelet ûrlapbenyùjtâs tâmogatâsi szolgâltatâs igénybe vételével,
elektronikus ùton kôteles benyûjtani (kormânyhivatal hivatali kapu rôviditése; BFKHFH, KRID kôdja:
318654158.). Amennyiben jogi képviselô nélkûl kivânnak eljârni a. dôntéssel szemben inditandô
jogorvoslati eljârâsban, ùgy a beadvânyalkat kizârôlag irâsban, - akâr a jogszabâiyban elôirt
nyomtatvâny alkalmazâsa nélkûl - terjeszthetik elô.



A birôsâg a jogorvoslati kérelmet târgyalâson kivtil birâlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
târgyalâs megtartâsât és azt a birôsâg sem tartja sztikségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmezô beadvânyâra telekalakitâsi engedélyezési eljârâs induit a Budapest XIV. kerulet,
belteruleti fekvésû 29882/1, (29895/2) helyrajzi szàmù ingatlanok telek-hatârrendezése ûgyében,
a T-91015. szàmù vàltozàsi vàzrajz aiapjàn.

A kérelmet az egyes fôidûgyi eljàràsok részletes szabâiyairôl szôlô 384/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet
(a tovâbbiakban; 384/2016. Korm.rendelet) alapjân a kormânyhivatal megvizsgâlta és az alâbblakat
âllapitotta meg:

- a kérelmezô az engedély IrântI kérelem benyùjtâsâra jogosult,

- a kérelemhez elôfrt telekalakitâsi dokumentâciôt az elôfrâsoknak megfelelôen csatolta,

- a dokumentâciôt az arra jogosult személy készftette,

- a kérelem elbfrâlâsâért fizetendô igazgatâsi szolgâltatâsi dfjat megfizette,

- a benyùjtott telekalakitâsi dokumentâciô részét képezô, T-91015. szâmù vâltozâsi vâzrajzot a
kormânyhivatal fôldmérési szakterùlete 653583/1/2022. szâmon,. 2022. december 12. napjân
zâradékolta.

A telekalakitâsi engedélyezési eljârâsban megkeresett, szakkérdésben eljârô hatôsâg az âltala
megkCildôtt âllâsfoglalâsât az alâbbiak szerint indokolta:

I.

Az Âllami Fôépitész, mint az épitett kôrnyezet alakitâsârôl és védelmérôl szôlô tôrvényben
foglaltaknak, a telepûlésrendezésl kôvetelményeknek és a helyi épitési szabâiyzatnak, valamint a
telekalakitâsrôl szôlô miniszterl rendelet elôirâsainak valô megfelelés vizsgâlatâban eljârô hatôsâg -
BP/1701/00162-2/2023, szâmù szakkérdésbell àllàsfoglalâsànak

Indokolàsa:

„Budapest Fôvàros Kormânyhivatala Fôldhivatall Fôosztâly Fôidûgyi Osztâlya 2022. màrclus 20-àn
fôidûgyi igazgatâsi hatâskôrében eljârva az egyes fôidûgyi eljàràsok részletes szabàlyalrôl szôlô
384/2016.(XII.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdésében foglalt szakkérdések vizsgàlata érdekében
megkeresett a tàrgyi telekalakitàssal ôsszefûggô eljàràsban.

A telekalakitâsrôl szôlô 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet (tovâbbiakban: F.VM rendelet) 3. § (4)
bekezdéséhez kapcsolôdôan vizsgàltam, hogy az eljàràssal érintett teikek beépitettségét és, hogy
végrehajthatô épftésl engedéllyel rendeikeznek-e.



Az épitésugyi hatôsàgi engedélyezési eljârâst tàmogatô elektronikus dokumentâciôs rendszer (ÉTDR)
âltalânos tàjékoztatô felûlete (https://www.etdr.gov.hu/Generallnformations/ProcessUst ) szerint a

telekalakitàssal érintett telekre végrehajthatô épitési engedély nincsen.

A telekalakitàsl eljàrâs meginditàsakor a târgyi teikekre vonatkozôan a Zuglô Épitési Szabàlyzatârôl
szôlô 11/2021. (Ili. 26.) ônkormànyzati rendelet (a tovàbbiakban: ZÉSZ) van hatàlyban.

A ZÉSZ 1. sz. mellékiete (szabàlyozâsi terv) alapjàn târgyi ingatlan Vi-2/3 Jelû épitési ôvezetbe
tartozik. A szabàlyozâsi terv a târgyi ingatianra vonatkozôan kôtelezô szabâiyozâst âbrâzol. A

vâitozâsi vâzrajz szerint kialakulô ûj telekhatâr megfelel a szabàlyozâsi terven âbrâzolt szabàlyozâsi

vonainak.

Az ôvezeti elôfrâsokat a KÉSZ 3. mellékiete tartalmazza, mely szerint a kiaiakithatô legkisebb
telekméret 1000 m2, beépftettség megengedett legnagyobb mértéke 47%, beépités môdja „kialakult"

lehet.

A tervezett 29882 hrsz-û telek terulete 735 m2, mely kisebb a kiaiakithatô legkisebb telekterûletnél.

A telekalakitâsrôl szôlô 85/2000 (XI. 8.) Fvm rendelet 3.§. (2) bekezdés szerint a „Meglévô teikek

esetében a telekegyesités, a teiekhatâr-rendezés abban az esetben is engedélyezhetô, ha az ûj

telek, illetve teikek teruletnagysàga, egyéb mérete nem felel meg a teruletre vonatkozô

j'ogszabâiyok elôirâsainak. Ez az eiôirâs teiekhatâr-rendezés esetén csak akkor alkalmazhatô, ha a

kialakulô teikek méretel a korâbblakhoz képest az épitésugyi elôirâsoknak jobban megfelelnek.

A tervezett telek terulete vâltozâs elôtt 587 m2 volt, mely a telek-hatârrendezés sorân nô, ezért a

„jobban megfeleiôség" teljesûl.

A T-91015 szâmû vâitozâsi vâzrajz és a telekalakitàsl helyszinrajz szerint tervezett teikek megfelelnek

a telepûlésrendezésl kôvetelményeknek és a helyl épitési szabâiyzatnak.

MIndezek alapjân megâllapitottam, hogy a târgyi telekalakitâs engedélyezhetô.

Az ônâllô fellebbezés lehetôségét az âltalânos kôzigazgatâsl rendtartâsrôl szôlô 2016. évi CL. tôrvény

(a tovàbbiakban: Âkr.) 55. § (4) bekezdése alapjân zârtam kl.

A jogorvoslat lehetôségérôl az Âkr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam tâjékoztatâst."

Ôsszességében megâllapithatô, hogy az eljàràsban érintett, szakkérdésben eljàrô hatôsàg a
telekalakitàshoz hozzàjàruit, tovàbbà a telekalakitàsl engedély megadàsànak jogszabàlyl
akadàlya nem meriilt tel, ezért a kormànyhivatal a rendeikezô rész szerinti dôntést hozta.

A telekalakitâsi engedély hatâiyât, a vâitozâsi vâzrajz ùjra zâradékoiâsât a 384/2016. Korm. rendelet

23. § (4) bekezdése szabâiyozza. A dôntés kôziése az Âkr. 85. §-a szerint, a véglegessé vâlâsânak
feltételeit az âltalânos kôzigazgatâsl rendtartâsrôl szôlô 2016. évI CL tôrvény (a tovàbbiakban: Âkr.)
82. (1) bekezdése szabâiyozza.

A telekalakitâsi eljârâs meginditâs ténye az ingatlan-nylivântartâsbôl a 384/2016. (XII. 2.) Korm.

rendelet 23. § (1) bekezdésében foglaltak alapjân a hatârozat véglegessé vâlâsât kôvetôen kerûl
tôrlésre.

A kormànyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabâiyhelyek alapjân hozta meg. A kormànyhivatal
dôntése elleni ônâllô fellebbezésnek az Âkr. 116. § (1) és (4) bekezdésel alapjân nincs helye. A
kôzigazgatâsl per lehetôségét az Âkr. 114. § (1) bekezdése biztosftja.

A kormànyhivatal hatâskôrét és illetékességét a fôldmûvelésûgyl hatôsâgl és Igazgatâsl feladatokat
ellâtô szervek kljelôlésérôl szôlô 383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b)



pontja, valamint a fôvàrosi és vârmegyei kormânyhivatalokrôl, valamint a Jàràsi (fôvârosi kerOleti)

hivatalokrôl szôlô 568/2022. (XII.23.) Korm. rondelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dûntés kladmànyozàsâra Budapest Fôvàros Kormânyhivatalàt vezetô fôispàn 27/2022. (XII.21.)

utasitàsa Budapest Fôvàros Kormànyhivatalànak kiadmànyozàsi rendjérôl szôlô 221.3. pontja alapjàn

kerûlt sor.

•a

537.

Németh Ârpâd vezetô tanâcsos

Budapest, 2023. âprilis 03.

Kapja:
1  BUDAPEST FÔVÀROS KORMÀNYHIVATALA ÂLLAMI FÔÉPilÉSZI IRODA BUDAPEST

XIII.KER.Vâci ùt 174. E. ép. I. em.
2  ELMÛ HÂLÔZATI KFT. BUDAPEST XIII KERVàci ût 72-74

KÛZÉP-PESTI TANKERÛLETI KÔZPONT BUDAPEST XIV.KER.Mogyorôdl ût 21.
BUDAPEST FÔVÀROS XIV. KERULET ZUGLÔ ÔNKORMÀNYZAT BUDÀPEST XIV.KER.Pétervârad

3

4

utca 2.

5

6

BUDAPEST FÔVÀROS ÔNKORMÀNYZATA
Irattâr

BUDAPEST V.KER.Véroshâz utca 9-11.

Helyben
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A zâradék a : ù . czàradékolas .
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Alâiràs:

Cimkoordinàtàk

Hrsz psz Y X kôd

29882/1 1 653617 242524 5412

2 653610 242527 5412

'  /^39àlô
29881/1

29881/2

.29834/10

29882/1

29913/4

29913/3
29883/1

29913/1

29883/2

29884/1

(29973/271)

■  1

Vàltozàs eldtt Vàltozàs utàn p-AO"

.  Helyrqjzî
szàm

Atrèszlet

MIn.o.

Terûlet

AK
Helyrajzi
szàm

Airèszlet
6
c

2

Terûlet

AK Szoigolmi és egyéb Jogok
je! miiv.àg ha, m' jet miiv.àg ha, m*

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

29882/1 kîvett
udvar

àltalànos iskota
ôvodo

0.0587 29882/1 kîvett
udvar

àîtalànos îskoîa
ôvoda

0.0735 ELMU vezetékjog 17 m'-re
BeJegyzS hat 82903/2/2012.
VMB-34/2012.

(29895/2) kîvett
kozterûlet

4r^S6-

L

(29895/2) kîvett
kôzterûlet

-46408-

.7

ELMO vezetékjog 890 m'-re
Bejegyzô hat: 7^474/2/2012.
VU8-24/2012.
ELMU vezetékjog 1416 m'-re
Bejegyzô hat: 82903/2/2012.
VMB-34/2Q12. h, .
ELMO vezetékjog 224yrr7~re
Bejegyzô hat: 94721/3/2015.
VMB-150/2010.

ôsszesen: - 4^7443- - 4r7U3-~ -

.( .■?52r

A telekhatàr rendezèse akaratunknak

megfeletden tdrtént:
Hivatalbôl javftva. -Mugelozl <j 651316/2020ï-il<t.szàmù-Â/Qltozàsl-VQzrajz-àtvezetè3e-

Mîgeiozi"Q -652009/4/2020; îkt.szcimù—voltozàst vàz«a|z—ètvezetèse-
M egetozl-a-4^90891 zSzàmÙ¥àltozàs!-v6zrajz—4tv«zetêa®-
ty egelôzF-e—4-90928z8zéfnù vdltozàsi vozrajz àtvezetèse2022 DEC 12.

vizsgélô A helyrajzi szâmozàs és terûletszàmitâs helyes. Ez a zàradék
a keltezéstol szàmitott egy évig hatàlyos.

Budapest, 2021. jûljus 06.
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