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FOEPITESZI FELJEGYZES

TARGY:

Budapest F&vdros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zuglé Epitési
Szabdlyzatérdl sz6lé6 11/2021. (lll. 26.) dnkormdnyzati rendeletének (a tovabbiakban: ZESZ) - a
Varosliget terlletén kiviili - teljes terlletére vonatkozé mdédositdsa.

1. ELOZMENYEK

A ZESZ hatdlya alatt annak tébb kisebb részteriiletre késziilt médositasa, melyeket legtébb esetben
az onkormadnyzattal kotott telepiilésrendezési szerz6dések keretein belll a keriilet kiillonbozé
részeiben tervezett beruhdzdsok generaltak. A teljes keriiletre vonatkozo felilvizsgdlat, médositds
igénye is felmerilt a 2. pontban részletezett feladatok elvégzése érdekében.

2.  TELEPULESRENDEZESI FELADAT:

A rendelkezésre &ll6 el6zmény dokumentumok alapjan a ZESZ mdédositas elkészitése az aldbbiak
szerint:

- a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 88. § (5) bekezdése alapjan a kiszolgald utak
megvaldsitasat szolgdld szabdlyozasi vonalak, valamint a 84. § (1) bekezdés h) pont szerinti
el6vdsarlasi jog jelolés teljes keriiletre vonatkozd fellilvizsgalata,

- akordbbi testiileti dontések altal generdlt mdédositasi szandékok atvezetése

- aZESZ alkalmazésabdl adédé egyéb felmeriil§ észrevételek és pontositasok kezelése,

- azUjfévarosi telepllésterv rendelkezésre 3ll6 terveivel vald 6sszhang nyomon kdvetése.

A tervezési feladat részletezését a csatolt tablazat tartalmazza

3.  AZ ELJARAS TiPUSA

A ZESZ mddositasra iranyuld telepiilésrendezési eljaras a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének
és elfogaddsédnak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormdnyrendelet) 66-67. §-ok szerinti dltalanos
eljarasban torténik.




4. A TERVI TARTALOM MEGHATAROZASA:

A ZESZ-hez késziilt vizsgédlati (KESZ 2018. november megalapozé vizsgalat) és aldtdmaszto
tervanyagok (ZESZ 2020. aldtdmaszté anyag) a jelenlegi ZESZ médositaséhoz felhasznélhatok.

A tervdokumentdcio a feladat kidolgozasahoz sziikséges mértékben kovetkezd fejezeteket
tartalmazza:

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

e A tervezési teriilet bemutatésa
e A modositdssal érintett Utszakaszok, ingatlan/ingatlanok bemutatdsa
e A vizsgalt teriiletre vonatkozé hatélyos teleplilésrendezési eszkdzok

2. ALATAMASZTO JAVASLAT
2.1. TERVEZETT MODOSITAS

° A rendezés célja
° A tervezett beépités
o Szabdlyozési koncepcid - javaslat a szabdlyozds modositdsara

2.2. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES
2.3.  SZAKAGI MUNKARESZEK

o Taj- és természetvédelem

° Kozlekedés

° Kézmvek

o Kornyezetvédelem

° Orokségvédelem (teriileti érintettség esetén)

2.5. KORNYEZETI ERTEKELES (amennyiben a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint sziikséges)
3. ZESZ MODOSITAS JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

° Maddosité rendelet-tervezet
e Szabalyozdsi Terv tervlap (a tervezett médositasok jeldlésével)

Budapest, 2025. dprilis 7.

féépitész




1/5086-5/2025. szamu F&épitészi feljegyzés melléklete

cim, hrsz.

777

vizsgalando elGiras, modositasi javaslat

altaldnos Szabdlyozasi vonalak fellilvizsgalata: Méptv. 88. § (5) bekezdés: A telepiilési 6nkormanyzatnak legalabb hétévente felll kell vizsgalnia
a szabdlyozasi elemet, és annak hétévenként torténé meghosszabbitasara csak a kozérdekd elrendelési indok fennallasa esetében van
lehet6ség. (pld. Virradat u. 16. ide keriljon vissza a szabdlyozdsi vonal, Ungvar u. trolimegdllé KAT alapjan)
Méptv. 84. § (1) bekezdés h) pont szerinti el6vasarlasi jog fellilvizsgalata az 6sszes érintett ingatlan esetén

altaldnos Kotelez6 telekalakitdsok tobb |épcsében torténé megvaldsithatésdganak vizsgalata

altalanos A ZESZ 2. mellékletben nincs meghatarozva, hogy az alabbi dvezeteknél megengedett/tiltott-e a funkcio:
- Vt-M/5 hitéleti, Lk-2/17 hitéleti, Ln-T/12 szallas, Vi-2/1 hitéleti, Vi-2/2 hitéleti, Vi-2/10 hitéleti, Vi-2/19 szolgéltatd, Vi-2/20 hitéleti,
Vi-2/28 rekreécié

altaldnos A ZESZ 2. mellékletben nem értelmezhetd, ha egy funkciénal egyszerre van pipa és csillag, vagyis megengedett a funkcié
féfunkcidként, de kozben csak kiegészit6ként

altalanos A ZESZ 2. mellékletben nem szerepel a Bethesda (korabbi ZESZ médositassal |étrejott) dvezete: Vi-2/27 (nincs a kialakithatd
funkcidkra sor) , ennek kellene lennie a 2-es mellékletben 151A-nak és a Vi-2/28-nak 151B-nek (fejléc minden oldalon)

altalanos Az 1. mellékleten frissiteni a févarosi védett épileteket a 30/2017(1X.29.) 2023.04.07-i mddositas alapjan (TKR mdodositas utan a
helyieket is)

Angol u. 28. - Az 6nkormanyzati déntés (hatarozat) szama: 291/2023.(VII.6.)

Egressy ut 106. Onkormanyzati tulajdonu ingatlan egy részén zoldteriilet |étrehozasat célozza - 3. melléklet egressy102-106_zoldfeluletek_.pdf

31797 hrsz. szerint
F:\specifikus_mappak\trszZ\ZESZ méd 2024\Egressy ut 102-106.

altaldnos ZESZ 34. § (3) bekezdése b) pont feliilvizsgélata a jobb alkalmazhatdsag érdekében. Szévegjavaslat: ,,(3) Az OTEK, a ZVR, valamint e

rendelet zoldfelliletre vonatkozo elGirasai teljesiilése és a

biztonsdgos jarm(forgalom biztositasa mellett telken belll — az épitési tevékenységet kovetSen

[étrejové lakasszam fliggvényében — a lakashoz tartozo eldirt szamu parkoldhely kizarélag

felszinen is elhelyezheté:... b) az elhelyezésre keril6 személygépjarmivek legfeljebb 50%-a, ha a telken legalabb 3, de

legfeljebb 6 lakas talalhato;...

amikor 2 lakds van egyik 80 alatt masik 80 felett akkor mind 3 szgk-t és ha mind 2 db 80 feletti akkor mind a 4 kocsit GARAZSBA kell
tenni




altalanos

Telekalakitas 9. § (1) A telek kialakithato terlletének legkisebb mértékét a Szabalyozasi terv, annak hidnyaban az 6vezeti el6irdasok
allapitjak meg, amelytél eltérni a (3) bekezdésben foglaltak szerint lehet. (3) Amennyiben a szabdlyozasi terv kotelezé telekalakitast ir
el6, ugy annak végrehajtasahoz a szabalyossa tétel érdekében a telek kialakithatd legkisebb méreténél kisebb is kialakithato.
indokolas: az eltérd tulajdonviszonyok a kotelezd telekalakitast gatolhatjak, ennek feloldasahoz tobb Iépésben is megvaldsithaté
legyen, lasd Ov u 53, és 55. és mogotte 1év6 telket.

altalanos

3. § (3) szabalytalan allapot megsziintetése nem azonos a fel nem tiintetettel! Végrehajthatatlan ellenGrizhetetlen — széveg
korrekcidja sziikséges lehet

Megoldas lehet: amig all maradhat, karbantarthato, feldjithato, de nem épithetd at, funkcidja sem valtoztathaté meg, nem
pincézhetd ala....

Tengerszem u.
Kacséh P u.

Tengerszem u. Kacsoh P u. témbre 2 6vezetet meghatarozni - nagy telek Vi-2/21 6vezet jé (45 m épliletmagassag!), a kis telkekre
legyen masik dvezet.

Francia at 2

A korabbi 6nkormanyzati szandékok — sportpalya kiszolgald épitményei (esetleg konténer) / csarnok elhelyezésére alkalmas dvezeti

32438 hrsz. paraméterek (a fGépitészi konzultacids eltérés lehetGségével)

Rénau. 192-212. | Uzsoki Kérhaz és Onkormanyzati Iskola ( 31529 hrsz.) kozotti telekhatdr-rendezés dvezethatar rendezéssel telekhatdron atnyulé
31524 hrsz. épuletrész indokan.

altaldnos 16. § (5) bekezdés korrekcidja: Meglévé tobblakasos lakdépiilet esetén, amennyiben, a meglévé lakdsok szdma meghaladja a 6 db-ot

és az igy kialakult lakdsok és a lakééplilet haszndlatba vételét kbvetGen eltelt tiz év, mindkét feltétel teljesiilése esetén legyen
megadva az az ,,engedmény” hogy a lakasok kialakitasanak (rendeltetésvaltoztatassal) a homlokzat-felujitassal egyttt készilsé emelet-
raépitéssel és a tet6tér-beépitéssel létrejovs lakasok szama nem szamit bele a lakdsszam szamértékébe.

(31775) hrsz.

Angol u 61. ingatlan jov6beli hasznositasa soran zoldfelilet, park, jatszotér, kerékparos és gyalogos infrastruktira megvalésitasahoz
és a ZESZ legkozelebbi médositasa soran a telek jelenlegi Kt-Kk (kozlekedési teriilet) dvezetbdl a jovébeli hasznositasnak szakmailag
legmegfelelGbb zoldterilet (kozpark, kdzkert) vagy fasitott kbztér 6vezetbe vald atsorolasahoz

Onkormanyzati dontés: 157/2022. (V. 26.) dnkormanyzati hatarozata

(F:\specifikus_mappak\trsz\ZESZ méd 2024\Angol u 61)

Komacsy u. 6-8.

Komdcsy u. 6-8. és 10. szamok kdzotti Ut dtvezetésének vizsgalata. A FRSZ szerint 250 m de lehet sz(ikebb az Gt AF szerint

31275 hrsz.

Ors vezér tere Ors vezér tere Gomba - 6nallé hrsz kiszabalyozasanak vizsgalata

(31919/2)

altalanos kereskedelem/szolgaltatas/vendéglatas egyltt kezelendd rendeltetésekként legyen feltiintetve. ( az ezek kozotti valtozas esetén ne
kelljen rendeltetésvaltozast tenni)

altaldnos A ZESZ nem tartalmazza a korabbi jogszabdlyban még szereplé kedvezmény lehet8ségét (miszerint Uszételken a meglévé épiilethez
kapcsolodo liftépitmény épitéséhez sziikséges telekalakitds szabalyozasi vonal hidnydban is végrehajthato),

altalanos védendd zéldre széveges elGirdast megfogalmazni




Tabornok u. 6-8.,
10.

32426/15, 32422
hrsz.

Tabornok u 6-8. és 10. "el6kertjét" kozterileti 6vezetbe sorolni, szabalyozasi vonallal jel6lni, igy illeszkedik az egészséges utcak
palyazatra benyujtott tervhez (KAT elfogadasa tervezett)

Jerney u. 50-56.
39937 — 39940
hrsz.

szintterulet "K" felllvizsgalni

altaldnos ZESZ 4. mellélet feliilvizsgalandé (sziikséges-e), mivel csak par rendeltetésnél ir mast, mint az OTEK, és ezek a rendelet szévegébe is
beirhatok lennének
ill, 4. melléklet "kocka" jelolés (14. sor és jelkulcs) nem latszik az NJT-n

altalanos ZESZ 18. § (3) és a 30. § (1) kozotti ellentmondas feloldasa

Bagolyvar u. 12-
14.31905/13,
(31905/14),
31905/11 hrsz.

Hunyadi Janos Altalanos Iskola és a szomszédos fGiskola telekrendezése a hasznalat szerinti allapothoz illeszked&en, ennek iranyadd
szabalyozasi vonallal vald aldtamasztasa

altalanos

kerékpar tarolé megvaltas/szankcid szabalyozasa, pl ha nem épll meg

Hermina ut 47.

mUemléki épiletet atalakitottak, térképen lekdvetni

29771 hrsz.

Telepes u. 39. Onkormanyzat és magantulajdon rendezése okan telekalakitds lehet8ségének biztositasa szabalyozasi terven javasolt telekhatdr

31231/1 hrsz. feltlintetésével

29834/13 A Vasuttorténeti park mentén legyen kisajatitva (szabdlyozasi vonal) a 3-5 m széles faval benétt rész, és a Tatai Uthoz csatolva.
lakossagi bejelentésre tajékoztatas készult: 1/17080-2/2024

39586/32 Lk-2/3 dvezet épliletmagassag emelése? Fogarasi Ut menti teleksor nagyobb magassagot lehet6vé tevs 6vezetbe sorolasa? A

magassagemelés érvényesitésére varosrendezési megallapodast kell kétni a tulajdonossal!
tajékoztatds: 1/6497-2 (-4)/ 2024

Kovér Lajos u. 16-
18.
31884 hrsz.

az ingatlanon tarolok épitésének lehetGsége vizsgalata

Kt-Zkk-1 6vezet

Az egészséges utcan — Németprdna u. — palyazatban ebben az 6vezetben kerékparut tervezett. A ZESZ 75. § (4) bekezdésben legyen:
elhelyezhetd kerékpdrut (vagy kerékpdros infrastruktira elem)

Erzsébet kiralyné
utja 80. 30304
hrsz.

Az ingatlanon (jelenleg Lk-2/11) részben vagy egészben k6zosségi kert vagy egyéb kozcéld zoldfelllet kialakitasa.




