Targyalast lezaro el6zetes megallapodas

Téargy: Budapest XIV. keriilet, Rdkosfalva park 1-3. szdm (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alapteriiletd,
6nkormanyzati tulajdond, Uzlet rendeltetés(, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdondban all6 helyiségek bérbeadasardl sz16
13/2020. (V. 12.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) alapjan az aldbbi felek
el6zetesen megdllapodnak a jelen megallapoddsban foglalt feltételek szerint a targyi helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmezé (pélyazo)

THE PERFECT CHOICE Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 302829; addszam: 26117759-2-42)
1148 Budapest, Nagy Lajos Kiraly Utja 95. 4. em. 15.
Képviseli: Tran Quang Phuc Ugyvezet (Kézbesitési megbizott: Truong Kim Loan (an: Nguyen Thi A)

A tulajdonos Onkormanyzat (bérbeadd) képviseletében eljarva a Rendelet 3. §-a alapjan

Zugldi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyaldson képvisel&je: Balog Erika ingatlanhasznositasi munkatars

Targyald felek a Rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz8dés lényeges
kérdéseiben az alabbiak szerint el6zetesen megéllapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajanlattevé igazolja, hogy a hatalyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele szemben kizaré ok
nincsen. Zuglé Onkorményzatdval szemben semmilyen kdztartozdsa nem all fenn. Tovébba nincsen a
tulajdondban allo gazdédlkodd szervezettel szemben (ha a bérlé rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkormanyzatnak, lakds vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapulé lejart tartozasa nincsen.

A helyiség rendeltetése

Az ajanlattevé az utoljara Uzlet céljdra haszndlt és Uzlethelyiségként nyilvantartott nem lakds céljara
szolgdld helyiséget vegyes bolti tevékenységre kivanja hasznalni.

Bérleti dij
Ajanlattevének a helyiség haszndlataért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megallapitott havi

alap bérleti dij (a rendeltetésszer( dllapotra szamitva) 1 041 600, - Ft + AFA/hé. Palyazé 1 100 000, - Ft+
AFA/hé6 bsszegl bérleti dijra tett ajanlatot.

Amennyiben a helyiséget bérbeadas id6pontjaban 40 évnél fiatalabb személy vagy tobbségi
tulajdonaban lévé gazdasagi tarsasag veszi bérbe a bérleti id6szak elsé félévében az egyébként fizetendd
bérleti dij 25 %-at, a masodik félévben az 50 %-at, a harmadik félévében a 75 %-at, a negyedik félévtdl
a teljes bérleti dijat koteles fizetni. Bérbeszamitas a ténylegesen fizetendd bérleti dijba torténik.

A TH Kozgylilése altal elfogadott mindenkori kozos koltség bérlét terhel részének megfizetését palyazéd
véllalja (2023. évben 58 839, - Ft).

A térgyév februar utolsé napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-tél, a K&zponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével a bérbeadd megndvelheti.



Ovadék
Palydzonak, a szerzédéskotéskor hdrom havi brutté bérleti dijnak megfelel§ 6sszegl dvadékot kell
nyujtania.
Kozlizemi dijak viselése

Palyazo viseli a helyiség kozlizemi szolgéltatasi dijait. Vallalja, hogy a szerzédés alairdsatdl szamitott 8
napon belll kezdeményezi a szolgaltatéknal a szerz6déskotést.

Id6tartam

Palyazo a helyiséget 15 év hatarozott id6tartamra kivanja bérelni.

Helyiség felujitasa
A bérbeadd megtekintett allapotban adja at a helyiséget, a palyazd pedig véllalja a helyiség felujitasat a
Zugldi Zrt. altal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a feldjitas elvégzése utan kerdl

rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megsziinésekor a palyazdé (bérlé)
kételes a helyiséget rendeltetésszerd hasznélatra alkalmas &llapotban visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbeado altal elSirt és szamlakkal igazolt feldjitasi koltségek — netté 504 830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitasat) a Kérelmezé 0 %-ban kéri.

A The Perfect Choice Kft. 2024. marcius 27. napjan kelt ajanlattételében Ggy nyilatkozott, hogy a targyi
helyiség feldjitidsara vonatkozd kéltségeket nem kivanja érvényesiteni a tulajdonos Onkormanyzat felé.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitdsahoz tobblet mdszaki tartalom
megvaldsitdsa szikséges, mint amit a Zugldi Zrt. a feldjitasra vonatkozd kdltségvetésben eldirt, akkor a
koltségeket a palyazdé (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatdsahoz (kilsé nyilaszardk, portél cseréje, cégtabla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugldi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Bérbeadd a felujitas idejére, de legfeljebb 2 hdnap id6tartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérlé
részére. A hataridd a kérelmezd irdsban benyujtott kérelme alapjan a Bérbeadd kilon dontésével és
altala elfogadott indokbdl meghosszabbithato.

Karbantartas

Pdlyazd kotelezettséget vallal a helyiségben 1évd épuletszerkezeti elemek, burkolatok, nyilaszarok,
gépészeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel6z8) vagy szikség szerinti
karbantartdsara.

Kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele

Pdlydzd a bérleti jogviszony |étesitése érdekében vallalja a Bérleti szerzédés feltételeire vonatkozd
kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben véllalja a helyiség hasznélatabol fakadd, a
Bérbeadd felé fennalld fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megszlinése esetén a helyiség kilritését) és dijanak megfizetését.

Pdlyazd kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megéllapodasban nem emlitett vagy szabdlyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudataban is fenntartja szerz6déskotési szandékat.



lelen el6zetes megéllapodés alapjan a Zugldi Zrt. elkésziti a bérleti szerz6dés tervezetét, és azt
jévahagyas céljdbdl elSterjeszti a KépviselS-testilet Glésére.
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igazolvany - THE PERFECT 2141

NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatésagi bizonyitvdny a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat
Addhatdsaga altal nyilvantartott helyi adék, adé jelleg(i és egyéb kételezettségek, add
maddjara behajtandd kéztartozasok megfizetésérdl.

Az addzas rendjérdl sz4616 2017, évi CL. tv. 126. §-a, valamint az adoxgazgata5| eljéras
részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet 1. § (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése értelmében a mai napon - 2024.04.29. -én - fennéllé allapotnak
megfelelden az aldbbiakat igazoljuk.

Cégnév: THE PERFECT CHOICE Kft

Addszam: 26117759242

Székhely: 1148 Budapest, Ifjisag Gtja 95. 4 em./15

alatti adéalanynak a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Addbhatdsaganal
helyi ad6, idegen helyrél atjelentett kdztartozds, gépjarmiiadd vonatkozasadban
adotartozasa nem all fenn.

Az addigazgatasi eljéras részletszabdlyairdl sz816 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet
24.§ (2) bekezdése alapjan:

~A nemleges addigazolas igazolja, hogy az adézénak az igazolds kidllitAsdnak napjan
vagy az igazolas iranti kérelemben megjelélt napon az adéhatésagndl nyilvantartott
tartozasa, valamint végrehajtasra vagy visszatartdsra dtadott kéztartozasa nincs.”

Az addigazolast az tugyfél kérésére pénziigyi képviselet céljdbdl 1 db eredeti példanyban
allitottuk ki.
Az igazolds mas eljarasban nem haszndlhato fel.



Az illetékekrdl sz4l6 tobbszordsen moédositott 1990. évi XCIII. tv. mellékletének XXI. A
hat6ésagi bizonyitvany kidllitasa iranti eljaras illetéke cim 4. pontja értelmében az
addigazolas illetékmentes.

Budapest, id6bélyeg szerint
dr. Tiba Zsolt jegyz6
nevében és megbizasabdl

Molnar Péter Andras
addéinformatikai tigyintéz6
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az aldbbiakban biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy felém, illetve a tulajdonomban
allé gazdalkodd szervezet felé Zuglé Onkormanyzatanak nincs lakds-, vagy helyiségbérleti
jogviszonyon alapuld lejart kovetelése, tovabba Zuglé Onkormanyzataval lakasbérleti jogviszony sem

jelenleg, sem kordbban nem &llt fent.
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