Budapest Févaros XIV. Kertlet
Zugloi Polgdrmesteri Hivatal

>>>1145 Budapest, Pétervdrad ulca 2.

F6épitészi Iroda, Varosképvédelmi Osztaly

Ugyintézé: Zsarnoczay Lilla
Telefonszam:
E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu

Ugyiratszam: = 1/7510-9/2025
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(hrsz.: 40384/73) alatti ingatlanon engedményes
lakdsszdm kérése lgyében szakmai konzultacié

FOGEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Denver Build Kft. (1043 Budapest, Bocskai utca 26.) altal meghatalmazott Varnai Bence Gabor
(1094 Budapest, Bokréta utca 19. 5. em. 6.) tervezd EPAPIR-20250430-1717 és EPAPIR-20250507-
8931 azonosito szamu iratokkal benydjtott kérelmére, a Budapest XIV. kerllet, Remény utca
37/a. szamu (hrsz: 40384/73) ingatlanra tervezett kétlakdsos lakdéplilet kapcsan az
alapértelmezett lakdsszamtol (1 db) vald eltérést — plusz 1 db lakdsra vonatkozoan - eltérésado
szakmai konzultacio keretében

tamogatom az aldbbi feltételekkel:

1. A lakasszam engedményes értéke csak varosrendezési megdllapodas alapjan, az abban
foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csatolt tervdokumentacidval egyiitt érvényes és kizarolag
az engedményes lakasszam vizsgalatara terjed ki.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrél szolo 2023, évi C. torvény 97. § (2) bekezdése, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld
varosképvédelmérdl szold 10/2021. (lll. 26.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A Budapest F6véros XIV. Keriilet Zugld Onkorményzata Képvisel§-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatardl sz616 11/2021. (111.26.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) alapjan az
ingatlan Ovezeti besorolasa Lke-1/1 (kertvarosias, intenziv beépités( lakoterilet). A 40384/73
hrsz.- U telek teriilete 468 m?, a lakdsszam alapértéket add osztdszam 240 m?/db, a lakdsszdm
kedvezményes értékét ado osztészam 120 m?/db. A lakdsszam alapértéke 1 db, mig az
engedményes érték 3 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet intézményi és kézmd
infrastruktarajara  kiterjed6 vizsgalat alapjan — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatdrozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az 6vezeti el6irasok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el lehet térni.
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A targyi ingatlanra tervezett kétlakasos lakdéplilet féldszint + emelet, magastetds kialakitdsu.

A 2 lakashoz jogszabaly altal el6irt 4 db parkoldhely biztositédsa a telken beliil megoldott (2 db
geépkocsi az éplleten beliil, 2 db gépkocsi a felszinen kerll elhelyezésre); a kézteriiletet nem
terheli.

A kérelmezett 2 db lakdsszdm a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem lépi tal. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ dvezeti elGirdsainak megfelelnek.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva a tervezett lakéépiilet illeszkedik az épitett
kérnyezetébe, a telek beépitési paraméterei 6sszhangban vannak a vérosképi-, varosrendezési
szempontokkal.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakasszamtdl (1 db) vald eltérést — a plusz 1 db
lakdsra vonatkozdan - tamogatom.

A Budapest F6varos XIV. Kerlilet Zuglé Onkorményzat KépviselG-testiiletének a varosrendezési
jogintézményekrdl szol6 12/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VIR) 7. § (4)
bekezdése alapjan a lakdsszam engedményes értékének igénybevételére irdnyuld varosrendezési
megallapodas megkotését megel6z6en lakdsszam kornyezeti vizsgalat sziikséges, melynek soran
az érintett ingatlan telekhatar vonalaitdl mért 50 m szélesség( sdvban, teljesen vagy részben
elhelyezkedd telkeken &ll6 épiiletekben talalhato lakdsszamot kell vizsgélni. Az engedményes
értékeket az 1. melléklet hatdrozza meg, annak megfelelen, hogy az 50 m szélesség(i savban
elhelyezked6 ingatlanok

a) toébb, mint 50%-an két- vagy tébblakdsos lakdépiilet taldlhatd, vagy
b) legaldbb 50%-an egylakasos lakdépiilet talalhato.

Az epllet kérnyezetében lévs ingatlanokat megvizsgdlva — a hivatal rendelkezésére alld
kozhiteles adatok alapjan - megdllapithaté, hogy az ingatlan koriili 50 méteres savban
tobbségében egylakasos lakdépiiletek talalhatok.

A VIR 7. § (1) bekezdése értelmében a Beruhdzé a j6vében elvégzendd 6nkormanyzati
feladatellatasra, kézfejlesztések céljdbol tdmogatdst nyljt az Onkormdnyzat részére, melynek
osszege a VIR 1. melléklet 5. sora alapjan +1 db lakas esetén 5 000 000 Ft.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas meghkdtése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

A Denver Build Kft. — a meghatalmazott Varnai Bence Gabor daltal benyujtott - kérelmében
kezdeményezte a targyi ingatlanon a lakdsszam alapértékétdl — az engedményes értéken beliil —
valo eltérésre (2 lakds megvaldsitdsara) vonatkozé varosrendezési megéllapodas megkotését. A
kérelem alapjan a F6épitészi Iroda a sziikséges szakmai egyeztetések, eljardsok lefolytatdsat és a
varosrendezési megallapodas tervezetének dontésre el6készitését megkezdi.

Budapest, “idébélyeg szerint”
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