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A tanulmanyterv az Indotek Zrt megbizasabdl készilt. A Megalit Kft. (Boszorményi Dezs6)
targyi ingatlanra tobb valtozatban beépitési koncepcidtervet készitett(2017. 12.12), melyek
koziil Barta Ferenc, f6épitésszel tortént egyezetés alapjan a D valtozat keriilt tovdbbtervezésre
alkalmasnak.

A koncepcioterv egy olyan beépitési javaslatot tartalmaz, amely beépitési paramétereiben
megfelel a hatalyos és készil6 szabalyozasi terveknek, de az épitési hely tekintetében nem.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozd elGirasokat a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 15.§-a szabdlyozza, tartalmat az dnkormanyzati fGépitész hatarozza meg a Korm.
rendelet 7. melléklete alapjan. (15. §.(6) )

1. Azérintett ingatlan és a kdrnyezet rovid bemutatasa, a teriilet ismertetése
Angol utca 32. (hrsz.: 31788/7), telekteriilet: 4413 m?

Az ingatlan az Egressy ut, Kdvér Lajos utca, Szugld utca, Angol utca altal hatarolt témbben
taldlhatd. Vegyes funkcidval, néhol jelent6s mértékben beépitett, kevés zoldfellleti arannyal
rendelkezd terilet. A tdmb nagy részére a funkicdvaltas megkezd6dott, a jelenlegi ipar és
gazdasagi teriletek helyett 0 lakdépiiletek épiiltek, vagy éplilnek a févaros
teleplilésszerkezeti tervében meghatarozott nagyvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasnak
megfelelGen.

2. Atervezés célja

Jelen telepitési tanulmanyterv egyrészt abbol a célbdl készilt, hogy telepllésrendezési
szempontbdl megvizsgalja a koncepcidterv szerinti telepitést, és bemutassa, hogy a tervezett
allapot okoz-e tobbletterhet szakagi, tobbek kozott kozlekedési, kozm( és varosrendezési
szempontbdl, valamint abbdl a célbdl. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésendezési
szerz6dés melléklete.

Vizsgalatok
3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa
Hatalyos sszabalyozasi terv (még régi TSZT és FSZKT alapu!):

Budapest-Zuglo Képvisel6-testiiletének 19/2003.(VI1.08.) sz. rendeletével elfogadott, tobbszor
maédositott Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (ZKVSZ) , valamint Zuglé
Keriileti Szabalyozdasi Terve (ZKSZT) szerint targyi ingatlan_L2/1 jeld Varosias, jellemzéen
zartsoru beépitésd lakoterulet épitési dvezetbe tartozik.

Beépitési paraméterei:



Epitesi | Kialakithato | Becpites Becpités Epitménymagassa | Zoldfelile | Terepszint Szintteriilet
dvezet | legkisebb / 1 megengedett g t alath mutato
jele legnagyobb mod legnagyobb legkisebb / legkisebb becpités legnagyobb
telekteriilet mérteke legnagyobb merteke | legnagyobb merteke
[m’] [%] mértéke [m/m’]
[m] [%] [%]
L1 800/2000 z S0 -/ 18,0 35 G 35

A ZKSZT-ben az ingatlanra vonatkozdan épitési hely kerilt feltlintetésre.

Targyi ingatlan beépithet6 teriilete a ZKSZT-n jelolt épitési hely maximalis kihasznaldsaval a

megengedett 50%-0s beépités helyett 27,4% lehet.

Epitési hely hatéra
ZKVSZ 2.melléklete (ZKSZT)




W 3B

helyi (kertleti) egyedi védett éplilet és telke

ZKVSZ 3.melléklete (Védelmi és korlatozasi térkép)

Hatalyos févarosi tervek

A hatdlyos, 1651/2017. (XII.6.) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest F&varos
Telepulésszerkezeti Terve (TSZT) targyi ingatlant és kornyezetét Ln-2 nagyvarosias lakéterlet
teriletfelhasznaldsu teriiletbe sorolta. A 48/2017. (XIl. 20.) Fév. Kgy. rendelettel mddositott
5/2015. (11.16.) F&v. Kgy. rendelet, azaz a Budapest F6évaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) Ln-2 jel(i
Ovezetbe sorolta.
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4. Véleményezés alatt 3116 (még nem hatalyos) Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)

Budapest XIV. keriilet Zuglé Keriileti Epitési Szabalyzata az Uj Févarosi Telepiilésszerkezeti
Tervnek(TSZT) és F6varosi Rendezési Szabalyzatnak(FRSZ) megfeleltetve késziil (BFVT Kft.),
jelenleg a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 38.§ szerinti véleményezési dokumentacidja
partnerségi egyzetetés alatt all.

5. Az épitett kornyezet vizsgalata
A vizsgalt ingatlanon az Angol utca mentén feldjitott, haromszintes épiletben irodak
mUikddnek, az udvarban foldszintes és kétszintes tovabbi épiletekben irodak, telephelyek
funkcionalnak.

Angol utca 32.

A csatlakozé ingatlanok kozil az Angol utca  34. sz alatt keriileti védett épliletegylittes
taldlhatd. A meglévé épliletegyegyittes utcai, 3 emeletes épiiletszarnya cca. 15 m magas, az
udvari, ,Shed-tetés” csarnokrész cca. 6-8m magas, oldalkertje cca. 7m.

Angol utca 34.
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Kornyez6 lakdéplletek
6. Tulajdonvizsgalat

Targyi ingatlan tulajdonosa a Middle-Europe Convergence Ingatlanalap alapkezelGje, az
Indotek-Investments Alapkezel§ Zrt.

Javaslatok
7. A fejlesztési célok meghatarozasa

Targyi ingatlanon tarsashaz épitését tervezik. Két szintes mélygarazzsal, a foldszinten az utcai
oldalon Gzlethelyiség és garazs, az udvari részen és a tovabbi 6 emeleten lakasok épiilnének.

8. Varosrendezési javaslat

A fejlesztési célok megvaldsitdsdhoz a hatélyos terv (és a véleményezés alatt 4ll6 KESZ)
maodositasara van sziikség. A hatalyos szabalyozasi tervben szerepl§ 20 méteres épitési helyet
a fejlesztési célok miatt szélesiteni kell 25 méterre, és a tervezett hatsé udvari szarny miatt
tovabbi bévités sziikséges. Az 6sszes beépitési paraméter megfelel, ezért azokon nem kell
valtoztatni.



Az Uj jogszabdlyi kornyezetnek, hatdlyos f6vdarosi terveknek megfelel6en a javasolt
paraméterek:

A - B C D T E G . M 1 ]
Telek | Teiek Beipitettség | Zokesiner | TETP | Sunmeem | o | Bedpiis
Kislakithors | kislakithetd| ., || megengeden f'f e g ] i
1 | EpitésiGvezetjele | legkisebb |legnagyobb| . Iegnagyobh | leghis=bb R [ wifin by | m=Emng=dest | megengedent
teniilete | tenilete merizke merteke H leghizeblt | begmagyobl
{m (m?) %) = h?:;'1:; i mertske (m) | mértske fm)
i ln-Zfl K 2 000 Z 50 35 60 3.50 - 18,0

9. Tervezett épiilet, beépitési terv

A Megalit Kft. (Boszorményi Dezs8) épitészeti koncepcidterv D valtozata (2017. 12.12) szerint
udvari szarny kialakitasaval 117 lakas elhelyezését javasoljak. Két szintes mélygarazzsal, a
foldszinten az utcai oldalon lzlethelyiség és garazs, az udvari részen és a tovabbi 6 emeleten
lakdsok épililnének. A kozépfolyosds elrendezésl éplilet geometridja még éppen lehetbvé
tette az egylépcs6hdzas elrendezést. Az udvari szarny szélessége 20 méter, az észak-nyugati
(védett épulet felé esd) oldalkert mérete 9,0m, hatsdkert 18 méter.
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ALAPADATOK:

-helyrajzi szam:

-telek terilete:

-Ovezeti besorolas:

-lakééplilet tervezett lakasszam:
-féldszint

-emelet

-2-3-4 emelet

-5 emelet

-6emelet

-lzlet

-megengedett terepszint alatti beépitettség: 2647,8 m2
-tervezett terepszint alatti beépitettség: 2571,29 m2

-legnagyobb megengedett féldszinti beépitettseg: 2206 m2
-tervezett beépitettség: 1968,99 m2

31788/7
4413 m2
L2/1

117 db
9db

19 db
20db
18 db

11 db
1db

60 %
58,26 %-megfelel

50 %
44 60%-megfelel

-megengedett szintterlileti mutato: 15445,5 m2 3,5
-tervezett szinttertleti mutaté: 11966,21 m2 2,71-megfelel
-legnagyobb megengedett épitménymagassag: 18,00 m
-tervezett épitménymagassag: 17,71 m
-megengedett zdldfelllet: min 35%
Osszesen: 1833.09 m2
tervezett zdldfelllet: 41,53 %-megfelel
-parkolomerleg:
-1 garazsban 80 db parkolé
-2 garazsban 49 db parkold
féldszinten 4 db parkolé
dsszesen 133 db parkolé



10. Szabalyozasi koncepcio

A teriilet teljes atépitése esetén a szabdlyozas célja, hogy az Uj épliletek zartsoru beépitéssel,
keretesen” legyenek elhelyezhet8k, a telkek belsejébe benyuld, néhol a hatsdkertben is
Osszépllt épliletek megsziintetésével a tommbbelsében 6sszefliggb zoldfellilet alakulhasson
ki.

Ln-241

Wz

=———=Epitési hely terepszint felett beépithets része

z_ﬁ‘*": “— beépitési eldirasok

A szabdlyozds céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok Gsszefiiggései, a szabdlyozds alapelve, a
vdltoztatdsi szandékok javaslata, a szabdlyozds eszkézeinek 6sszefoglaldsa

A szabdlyozasmoddositds célja a koncepciétervben bemutatott épitészeti megoldas
elhelyezhet6ségének lehetSsége. A szabalyozds eszkdze a szabdlyozasi tervben megjelend
épitési hely modositasa.



11. Alatamaszto szakagi munkarészek:

A vdrosrendezési javaslatok (jelen esetben az épitési hely valtoztatasa) és a tdji, természeti,
kérnyezeti, épitett Orékségi, kézlekedési és kézmii elemek, javaslatok egymdsra hatdsdnak
bemutatdsa.

1. Tajrendezési javaslatok
Tajhasznalat, tajszerkezet, természetvédelem és tajképvédelem elemeire az épitési hely
valtoztatasa nincs befolyassal.
2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése
Zoldteriiletek, intézményi és lakdkertek, erdé és mezbgazdasdgi teriiletek, vonalas zéldfeliileti
elemek. Zéldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai, Zéldfeliileti elldtottsdg alakuldsa,
Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd javaslatok

A jelenlegi allapot, vagyis a gazdasagi tevékenység megszlintetésével és az ehhez tartozo
gazdasagi épliletek elbontasaval, helyette lakdépiilet elhelyezésével az alacsony zoldfeliileti
intenzitas az ingatlanra vonatkozdan jelentGsen megnd, valamint a tombre vonatkozdan is
kedvezd iranyba valtozik. A beépitési paraméterek, benne a zoldfellleti minimum értéke
(35%) nem valtozik, ezért az épitési hely valtoztatdsa nem befolyasolja a zoldfellleti rendszer
fejlesztését.

3. Kozlekedési Javaslatok
A telepiilés kézlekedési javaslatainak ismertetése, hdldzatok, csomdpontok, keresztmetszetek, a
magasabb rendii szakdgi uthdlozati elemek integrdldsa, teriiletbiztositds.

Az épitési hely valtoztatdsa nem befolyasolja a kozuti haldzati kapcsolatok, a belsé
uthalozatot, kozterlleti parkolast, gyalogos kozlekedést. A gépjarmlvek két szintes
mélygardzsban kertilnek elhelyezésre, ezt nem befolydsolja az épitési hely valtoztatasa.

4. Kozmlivesitési javaslatok
Az épitési hely valtoztatasa nem befolydsolja vizikozmivek, energiallatas, hirkdzlés elemeit.
5. Kornyezeti hatdsok és feltételek

A telepiilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi dsszefiiggéseinek bemutatdsa, vdrhatd
kérnyezeti hatdsok, kérnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasdg-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban

A valtoztatasi igény nem befolyasolja ezeket.
6. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

A telepiilésrendezési javaslatok éGsszhangja a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben rogzitett
elhatdrozasokkal, teriiletek aktivdldsa, litemezése.

Nem okoz eltérést, nem szikséges modositani a hatalyos telepllésszerkezeti tervet, annak
megfelel. A véleményezés alatt all6 KESZ szabélyozasi tervlapjanak médositasa sziikséges.



