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Targy: Budapest XIV. kerilet, Zaszlés u. 9-19. =
Mogyorddi Ut 11-13. = Francia Ut 11-12. sz. (32412/3
hrsz.) alatti tébblakdsos lakdépiilet és kereskedelmi
egységek kialakitasa ligyében szakmai konzultdcid

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Mogyorodi Park Center Kft. (1148 Budapest, Fogarasi ut 10-14. I. em.) kérelmére, Dr
Czeglédi Ottd felelSs tervezé altal benyujtott tervdokumentdcié alapjan a Budapest XIV.
keriilet, Zaszl6s u. 9-19. = Mogyorddi Ut 11-13. = Francia Ut 11-12. sz. (32412/3 hrsz.) alatti
tobblakdsos lakdépiilet, benne kereskedelmi egységek kialakitdsat eltérést engedd
konzultacié keretében

az alabbiak szerint tAmogatom:

80 % foldszinti, 60% emeleti beépitettség;
80% terepszint alatti beépités;

4,11 3ltalanos szintterileti mutaté;

1,33 parkolasi szintterileti mutaté;

21 m épiiletmagassag;

220 db lakasszam

7. 212 db parkolészam
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A fenti eltérések igénybevételéhez Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének varosrendezési jogintézményekrdl sz6lé  12/2021. (Il 26.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VIJR) 7. fejezet szerinti varosrendezési
megallapodds megkotése sziikséges!

A konzultdcidra benyujtott terven szereplé harom kapubehajtd (kettS Francia ut fel8l, egy
Z4szl6s u. fel6l) |étesitése a ZESZ 10. § (1) bekezdés szerint kozteriilet-alakitasi terv alapjan
varosrendezési megallapodas szerint lehetséges.

INDOKOLAS

Dr Czeglédi Otto (a tulajdonosok altal megbizott szakérts és felelGs tervezd) kérelmére a
Budapest XIV. keriilet, Zaszlds u. 9-19. = Mogyorddi Ut 11-13. = Francia Ut 11-12. sz. (32412/3
hrsz.) és a Z&aszldés u. 7. = Francia Gt 10. sz. (32412/4 hrsz.) alatti ingatlanok tébblakasos
lakéépliletekkel, és a féldszinten részben kereskedelmi egységekkel torténd beépitését
bemutatd koncepciodtervet a tervtanacs 2022. majus 17-i Glésén targyalta. Az 1/9958-2/2022
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szamu tervtandcsi allasfoglalds szerint a tervtandcs a tomegalakitds, tagoltsag tekintetében a
beépitést alapvetéen tamogatta, azonban a két ingatlan 6sszevondsanak valdszin(sithetd
elhuzédasa miatt kérte, hogy a tervezett beépités, épiletszerkezetek, paraméterek ugy
legyenek kialakitva, hogy azok a két kiilon ingatlanra is felejlenek meg a szabalyoknak,
figyelembe véve pld. a Francia Gt 10. szdm alatti meglévs beépitést is.

A Mogyorodi Park Center Kft. 2022. junius 6-an a fenti szempontok figyelembevételével
Osszeallitott tervdokumentacioval eltéréstengedd konzultaciét kért, melyeket az aldbbiak
szerint tamogatok:

Foldszinti és emeleti beépitettség, épiiletmagassag tekintetében (1., 5. pont)

Budapest FGvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl szolé 11/2021. (lll. 26.) énkormdényzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
szerint az ingatlan Vi-1/4 6vezetben helyezkedik el, ahol az alabbi paraméterek érvényesek:

Intézményi, jellemzéen zirtsoru beépitési teriilet (Vi-1/4)

Lakdsszim Kereskedelmi Telek Beépitési méd Legnagyobb  Zoldfeliilet Szintteriilet:  Legnagyobb  Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté beépitettség geng. alt. épiilet ag | bb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb alap/engedm. / (m) pontja ZVR-
(m*/dhb) értéke teriilete felettialatt mértéke parkolasi bol
(m?) (m?) (%) (%) alap/engedm. (m)
(m*/m?)
SZL20 6000:6000 1500 K 50/50 35 2145012 180 25

A ZESZ 55.§ (2) bekezdés szerint a Zaszl6s utca 9.-19. (32412/3 hrsz.) és a Zaszl6s utca 7.
(32412/4 hrsz.) ingatlanokon — vérosrendezési megallapodésban el8irt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétsl a féldszint
esetén legfeljebb 80 %-o0s, az emeleti szinteken legfeljebb 65 %-os és a megengedett
épliletmagassdg esetén legfeljebb 21 méteres mértékig.

A tervtandcs is tamogatta a 80%-os féldszinti, 59,9%-0s emeleti beépitést, és a kilonbdz8
magassagu épiletrészek egymas mellé sorolasa nyoman kialakulé 20,95 m épiiletmagassag
megvaldsitasat.

A terepszint alatti beépités tekintetében (2. pont)

A ZESZ 23.§ (4) bekezdés szerint a telekre vonatkozd terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértéke az Ovezeti elGirdsokban megengedett legnagyobb mértéket
meghaladhatja — az el6irt zéldfelilet, fasitott zoldfeliilet sérelme nélkil — varosrendezési
megallapodasban meghatarozottak alapjan.

A foldszinti beépitéssel megegyez6 mértékli 80 %-os terepszint alatti beépités kialakitasa
miszakilag, és a parkolas biztositasa miatt indokolhato, az el&irt zéldfellilet, az el6kertekben
a ZESZ 28.§ (1) bekezdés dc) pont szerinti mértékben a fasitott zéldfeliilet kialakitdsa
biztosithato.

Altaldnos szintteriilleti mutaté és parkolasi szintteriileti mutaté tekintetében (3., 4.
pontok)

A ZESZ 24. § (3) és (4) bekezdések szerint (3) az altaldnos és parkoldsi szinttertileti mutatdk
megengedett legnagyobb mértékének alapértékét6l — a kialakult allapotra, a varosképi
illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet intézményi és kozmi
infrastrukturdjara, Zugld kozlekedési koncepcidjaval vald Gsszhangra is kiterjedd vizsgalat
alapjan — konzultdcido keretében adott szakmai véleményben és varosrendezési
megallapodasban meghatdrozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az 4dltalanos és
parkolasi szintterileti mutatdk legnagyobb mértékének engedményes értékéig el lehet térni.




A tervtandcs is tdmogatta, és a barnamezds teriileten indokolhaté az alapértékeket
meghaladé 4.11 altaldnos szintteriileti mutatét, és 1,33 parkolasi szintteriileti mutatét
eredményezd beépités kialakitasa.

Kialakithaté lakasszam tekintetében (6. pont)

A ZESZ 16. § (7) bekezdés szerint a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kdzm infrastruktirajara kiterjeds vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az dvezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

Az alapérték — “SZL” jelélés - alapjan a ZESZ 16. § (4) bekezdés b) pont szerint szolgélati
lakdson kivil lakast elhelyezni nem lehetséges, azonban a kedvezményes érték szerint a
4411 m? nagysagu telken 220 db lakas elhelyezhetd.

Parkolészam tekintetében (7. pont)

A pincében és a foldszinten 212 db gépjarmd elhelyezése tervezett. A terv jelenlegi
kidolgozottsagdban a lakésok, és a kereskedelmi rendeltetésekbd] fakado teljes szdm még
pontosan nem meghatarozott, a tervezetteken feliil a biztositas lehetGségei a kbvetkezdk:

- ZESZ 34. § (1) bekezdés szerint az elhelyezett személygépkocsik szamanak
megallapitasakor a parkoléhelyek szdmét engedményes értékkel szdmoltan, a
kovetkez6 szorzokkal kell figyelembe venni:

a) kdzcéll parkoldhely esetén: kétszeres;
b) elektromos télt6vel kialakitott kézcéld parkoldhely esetén: hdromszoros;
c) elektromos villdmtoltével kialakitott kézcéld parkoldhely esetén: négyszeres.

- ZESZ 34. § (3) bekezdés aa) pont szerint az elhelyezend§ személygépjarmivek
szamaban figyelembe vehet§ a parkoldallasok egymastdl fliggetlen haszndlatanak
biztositdsa esetén parkolégép.

Lehetséges a varosrendezési megallapodds feltételéhez kétott ZESZ 37. § b) pontilletve 39. §
(6) pont figyelembevétele, valamint a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld Onkormanyzata
Keépvisel6-testiiletének a jarmelhelyezési kotelezettségrél szo0l6 13/2021. (Il 26.)
onkormdnyzati rendelete szerinti parkoléhely-megvaltds is.

Budapest, 2022. junius 14. ]
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