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INGATLAN ERTEKELES

Uzlethelyiség

Az értékeld tarsasag:

Euro-Immo Expert Kft.

Szakért6(k) neve, szemlén részt vett:

Kranjecz Zsuzsanna

A vizsgalat idopontja (helyszini szemle ideje):

2024.03.26

Az értékelés datuma:

2024.03.26

Megrendel6 szam

2253/2024 1 megrendeles

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye:

Bérleti dijszint megéllapitasa

teljes értékelés X éves feliilvizsgalat egyéb:
Uzletfél: Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
Osszefoglalo tabla

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése

étterem; raktar

Az értékelt ingatlanrész természetbeli funkcioja:

étterem

Az ingatlan természetbeni cime

1145 Budapest, Thokoly 1t 80.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime

1145 Budapest, Thokdly at 80. "fva"

Helyrajzi szama

32699/0/A/9 és 32699/0/A/10

Redukalt teriilet 523 m?
Tulajdoni lap szerinti teriilet 618 m?
Piaci bérleti dijak (Netté dijak, AFA-t nem tartalmaznak)
Havi piaci bérleti dij (aktualis allapotban) 2235178 Ft
Mellékletek 1. Fotok, térképek X
2. Tulajdoni lap X
3. Alaprajz, TAO X
4. Miszaki leiras, koltségvetés
5. Megrendel6lap X
6. Megvalosulasi terv foldszint X

Az értékelés 1 eredeti példanyban késziilt, érvényességi ideje: 180 nap.

F6 Osszesitd

1146 Budapest, Thokdoly ut 80.
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Ingatlan nyilvantartasi adatok és az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

1145 Budapest, Thokoly at 80. "fva"

Helyrajzi szama:

32699/0/A/9 és 32699/0/A/10

Tulajdoni lap szerint teriilet (mz):

618

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budapest XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata

Tulajdoni hanyaduk: 1/1
Esetleges széljegyek tartalma: nincs
Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: nincs
Bérlo: van
Bérleti szerz6dés idotartama, lejarata: n.a.

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

lakohazak, diplomaciai- és oktatasi épiiletek, irodak, stadionok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

XIV. Keriilet, Zugld, Thokoly ut - Stefania ut sarok

Megkozelithetosége:

szilard burkolat Gton

Meglévé kdzmiivek:

viz, villany, gaz, csatorna

Hasznositas jelenlegi formaja:

mukodo étterem

Legcélszeriibb hasznositas:

jelenlegi

Egyéb értéket befolyasolo koriilmény:

Rovid, szoveges ismerteto

Az értékelt ingatlan a varoskdzponthoz kozeli, lako-intézményi komyezetben, Zuglo Istvanmezd varosrészben talalhato a
Thokoly at - Stefania ut sarkan, a bejarat a sarkon, a gazdasagi bejarat a Thokoly utrol érhet6 el. Az ingatlan kozel van a
Zugl6 Vasutallomashoz, a Varosligethez és a Stadionokhoz. Kérnyezetében lako, tizleti, oktatasi és irodai funkcio a
jellemzd. Parkolds megoldhat6 a kdornyez6 utcakban és a Stefania ton, fizetds parkoldban. A févaroson beliil a keriiletrész
megitélése jo, kozepesen fejlodd varosrész, aminél eldnyt jelentenek a j6 kozlekedési lehetdségek és kertvarosi
z6ldkornyezet. Az ingatlan megkozelithetd autobusszal €s trolibusszal. Az utcaban és kornyékén jelentds személy és
gépjarmil forgalom jellemz6. Az értékelt ingatlan a tulajdoni lap, alaprajz és a helyszinen tapasztaltak alapjan egyértelmiien
beazonosithat6. TAO szintrajzok rendelkezésre allnak. Az ingatlan jelenleg Saletly étteremként miikddik. A helyiség

felyjitott allapotq.

Ingatlan altalanos adatai

1146 Budapest, Thékdly ut 80.
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A felépitmény adatai

Az épiilet megnevezése / funkcidja: étterem

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1940

Az utolso feluyjitas éve:

2022

Alapozas, szigetelés:

Beton savalap, bit. szig.

Felmend falazat:

Hagyomanyos szerkezet

Vasbeton szerkezeta

Fodémszerkezetek:
Tetészerkezet: Fa szerkezetli magasteto, cserép fedéssel
Kiilso feliiletek: Vakolt, festett

Belso feliletek:

Festett, csempézett

Burkolatok:

Parketta, mazas keramia, félemeleten kolap, pincében beton

Nyilaszaro szerkezetek:

Uj fém ajté és ablak portal, fa belsé ajtok

Kozmiivesitettség: Viz, villany, gaz, csatorna
Fiités: Onallo hokdpont
Melegvizellatas: Onall6 hékdpontrol

Egyéb felszereltség:

Teljes konyha- és 1égtechnologia

Igényszint altalanosan: Igényes
Miiszaki allapot: Felujitott
Fizikai allapot (%): 95%

Egyedileg értékelendd elemek:

Pince+foldszint+2 emelet magastetd szintkialakitast haz foldszintjén, félemeletén és pinceéjében elhelyezkedo étterem, utcai
kapcsolatos. Az ingatlan foldszinti része teljesen felujitott allapotban van, a félemeleten és a pincében kisebb tisztasagi
felujitas tortént, a pincében keriilt elhelyezésre a hokozpont és légtechnika. Az épiilet koranak megfeleld allapota,
karbantartott. Az ingatlan jelenlegi funkcidban, étteremként hasznosithaté legjobban. Az ingatlan sajat mérdorakkal
rendelkezik (viz, villany, gaz). Az utcafronton ¢€s az udvarban 1€v6 kerthelyiség teriiletét a tarsashdz adja bérbe. Az ingatlan 2
db hrsz-en van nyilvantartva, a 32699/0/A/9 hrsz-u étterem (610 m2) és a 32699/0/A/10 hrsz-u raktar (8 m2). A két ingatlant
egyiitt értékeljiik. Az étterem a tulajdoni lap szerint 610 m2, TAO alaprajz szerint 610,39 m2, a (feltjitas utani)
megvalosulasi terv szerint 610,78 m2, alapteriilet szinkronban van. Az értékelésnél 518 m2 + 5 m2 korrigalt alapteriilettel
szamolunk, mert a félemelet 70%-ban, a pince 45%-ban vehetd figyelembe. A feljitas koltségeit bemutato és ellen6rzo
szakvélemény rendelkezésre all, de csak a jelenlegi allapot szerinti bérleti dijat vizsgaljuk.

Osszességében gazdasagi szempontbol egy kivalo frekventalt helyen talalhato, fouton, kdnnyen megdzelithetd, igényesen
felujitott allapott helyiség. Ertékelésnél nem vessziik figyelembe a gépeket, berendezéseket.

Epiilet leirasa

1146 Budapest, Thékdly ut 80.




Teriilet Kimutatas

B Nett6 teriilet ., | Redukalt
Megnevezés 2 Redukcio . 2

(m?) teriilet (m")
Etterem 32699/0/A/9 hrsz
foldszint (megvaldsulasi terv szt.)
szélfogd 2,70 100% 2,70
fogyasztotér 100,88 100% 100,88
fogyasztotér 22,01 100% 22,01
raktar 5,65 100% 5,55
kozlekedd 5,84 100% 5,84
iroda 12,96 100% 12,96
raktar 3,46 100% 3,46
kozlekedd 9,07 100% 9,07
konyha 48,82 100% 48,82
kozlekedd 19,46 100% 19,46
raktar 9,23 100% 9,23
raktar 1,36 100% 1,36
mosogato 4,62 100% 4,62
elOkészitd 4,57 100% 4,57
elOkészitd 9,94 100% 9,94
szarazanyag raktar 5,33 100% 5,33
hiiték 7,73 100% 7,73
kozlekedd 12,32 100% 12,32
mosogato 7,02 100% 7,02
raktar 4,81 100% 4,81
cukraszat 9,58 100% 9,58
sontés 14,17 100% 14,17
fogyasztotér 49,60 100% 49,60
el6tér 18,40 100% 18,40
mosdoé elbtér 1,83 100% 1,83
mosdok 9,76 100% 9,76
mosdok 6,26 100% 6,26
HIANYZIK
1épcs6haz 4,54 100% 4,54
raktar 0,74 100% 0,74
szélfogd 3,89 100% 3,89
Félemelet
1épcs6haz 1,91 70% 1,34
kozlekedd 2,40 70% 1,68
kozlekedd 1,30 70% 0,91
we 1,00 70% 0,70
61t6z6 14,82 70% 10,37
zuhanyz6 0,95 70% 0,67
01t6z6 22,20 70% 15,54
01t6z6 12,05 70% 8,44
wc 0,90 70% 0,63
zuhanyz6 2,09 70% 1,46
Pince
1épcs6haz 4,79 30% 1,44
raktar 0,66 45% 0,30
kozlekedd 28,57 45% 12,86
felvono akna 1,14 45% 0,51
raktar 1,51 45% 0,68
raktar 7,57 45% 3,41
raktar 7,05 45% 3,17
raktar 8,10 45% 3,65
raktar 16,47 45% 7,41
raktar 21,39 45% 9,63
raktar 15,71 45% 7,07
raktar 2,77 45% 1,25
raktar 18,98 45% 8,54
Uzlet mindésszesen 32699/0/A/9 hrsz: 610,78 518,09
Tulajdoni lap szerinti nm 610,00
Félemelet 32699/0/A/10 hrsz
raktar 7,68 70% 5,38
Raktar mindosszesen: 7,68 5,38
Tulajdoni lap szerinti nm 8,00

Terllet kimutatas
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-0,39

Teriilet kimutatas

i Nett6 teriilet .. | Redukalt
Megnevezés 2 Redukcio . 2

(m?) teriilet (m")
Etterem 32699/0/A/9 hrsz
foldszint (TAO szt.)
étterem 103,74 100% 103,74
étterem 49,42 100% 49,42
kiilonterem 21,43 100% 21,43
kozlekedd 5,74 100% 5,74
1épcséhaz 4,54 100% 4,54
raktar 0,74 100% 0,74
iroda 13,02 100% 13,02
raktar 3,35 100% 3,35
kozlekedd 4,95 100% 4,95
kozlekedd 9,20 100% 9,20
raktar 10,03 100% 10,03
raktar 1,69 100% 1,69
kozlekedd 19,57 100% 19,57
elokészitd 5,28 100% 5,28
raktar 2,64 100% 2,64
raktar 2,38 100% 2,38
raktar 2,64 100% 2,64
elotér 20,02 100% 20,02
kozlekedd 8,57 100% 8,57
konyha 47,57 100% 47,57
mosogato 5,33 100% 5,33
hiiték 5,48 100% 5,48
elokészitd 5,98 100% 5,98
mosogato 11,28 100% 11,28
raktar 0,92 100% 0,92
raktar 6,30 100% 6,30
raktar 3,87 100% 3,87
elotér 10,06 100% 10,06
ruhatar 8,33 100% 8,33
oraszekrény 0,87 100% 0,87
elotér 1,93 100% 1,93
férfi mosdo 4,23 100% 4,23
we 0,87 100% 0,87
we 0,88 100% 0,88
néi mosdd 5,76 100% 5,76
wce 0,90 100% 0,90
we 0,90 100% 0,90
we 0,90 100% 0,90
wc 0,86 100% 0,86
sz¢lfogd 3,89 100% 3,89
Félemelet
1épcséhaz 1,91 70% 1,34
kozlekedd 2,40 70% 1,68
kozleked6 1,30 70% 0,91
we 1,00 70% 0,70
61t6z6 14,82 70% 10,37
zuhanyz6 0,95 70% 0,67
01toz06 22,20 70% 15,54
61t6z6 12,05 70% 8,44
wce 0,90 70% 0,63
zuhanyz6 2,09 70% 1,46
Pince
1épcs6haz 4,79 30% 1,44
raktar 0,66 45% 0,30
kozleked6 28,57 45% 12,86
felvono akna 1,14 45% 0,51
raktar 1,51 45% 0,68
raktar 7,57 45% 3,41
raktar 7,05 45% 3,17
raktar 8,10 45% 3,65
raktar 16,47 45% 7,41
raktar 21,39 45% 9,63
raktar 15,71 45% 7,07
raktar 2,77 45% 1,25
raktar 18,98 45% 8,54
Uzlet mindésszesen 32699/0/A/9 hrsz: 610,39 517,70
Tulajdoni lap szerinti nm 610,00
Félemelet 32699/0/A/10 hrsz
raktar 7,68 70% 5,38
Raktar mindosszesen: 7,68 5,38
Tulajdoni lap szerinti nm 8,00

1146 Budapest, Thokdly ut 80.




Piaci bérleti dij meghatarozasa (Felujitas elott)

Piaci bérleti dij 6sszehasonlito adatok alapjan
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Vizsgalt
ingatlan Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I11.
1145 Budapest, Thokoly Bp. XIII. Bp. VII. Bp. VII.
Elhelyezkedés ut 80. Angyalfold Thokoly ut Rakoci ut
.. . .| Hernad utca sarkan,
, L ujszerli miszaki . ,
Igényesen feltjitott ] , . jo allapotu,
, Lo e allapotl utcai r s
allapott pince, foldszint, ., 1 e galériazott
, o .| bejaratos foldszinti , L., s
félemeleten 1év6 utcai , ) melegkonyhas | Felgjitott galériazott
-y .. ., €s szuteren . B’ .. .,
bejaratos tizlethelyiség, . ., étterem, gépekkel, iizlethelyiség
, . iizlethelyiség, \
gépek, berendezések , berendezéssel,
s gépekkel, w1 at
nélkiil , kozos koltséggel,
berendezéssel ,
Leiras adoval
Alapteriilet 523 197 214 92
Ar / Kindlati ar (Ft/h6) S 1 200 000 1 000 000 550 000
Fajlagos érték (Ft/m“/ho) T 6 085 4 664 5978
Ar / Kinalati ar -5% -5% -5%
Korrigalt fajlagos érték (Ft/m?) 5781 4 431 5679
2024.03. 2024.03. 2024.03.
ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/
Adatforras idépontja 33971391 33909099 33428605
Korrekcios tényezék
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan I1. Ingatlan I11.
ingatlan
Igényszint, miiszaki tartalom
Alapteriilet -15% -10% -25%
Szerkezet
Gépészet
Komfortfokozat
Miiszaki allapot 10%
Epiileten beliili fekvés
Elhelyezkedés
Gazdasagi kornyezet 10%
Tobb célt hasznositahtosag
Epités éve
Gépek, berendezések, ado, stb. -10% -15%
Osszes médositas -25% -5% -25%
Modositott fajlagos alapar (Ft/m“/hé) 4 336 4 209 4260
Silyozas 33,3333% 33,3333% 33,3333%
Sulyozott atlag (Ft/m2/hé) 4270
Havi bevétel (Ft) 2235178

Bérleti 6sszehasonlité JELENL

1146 Budapest, Thékdly ut 80.
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Piaci bérleti dij meghatarozasa

Az értékelendd ingatlan bérleti dijat leginkabb a piaci dsszehasonlitdo megkozelitéssel lehet kifejezni. A piaci 6sszehasonlito modszerrel kapott értéket 100%-0s
sulyozassal vettiik figyelembe. A piaci bérleti dij meghatarozasra keriilt a szemlekori allapotban, illetve felujitas utan.

Az ingatlan bérleti dija piaci sszehasonlitas alapjan (Aktualis alapotban) 2235178 Ft /ho

Meghatarozott piaci bérleti dij (Aktualis alapotban) 2235178 Ft /hé

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Foldszinti utcai bejaratos étterem felgjitott allapotban. A piaci bérleti dij a szemlekori allapotban keriilt meghatdrozasra.
2. Az ingatlan forgalomképes és bérbeadhat6. Ertékelésnél nem vessziik figyelembe a gépeket, berendezéseket.

3. Amennyiben az adasvétel Afa fizetési kotelezettséggel jar, abban az esetben a meghatérozott forgalmi érték nettd érték, nem tartalmazza az AFA-t.

4. A rendelkezésre allo tulajdoni lap e-hiteles, az értékelésben megallapitottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-nyilvantartasi
adatokkal megegyeznek.

5. Az értékelés idején fennallo haborus és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatasa nem belathatd, ezért amennyiben a helyzet tovabb romlik, ill.
hossza id6n at kitartana, az befolyassal lehet a megallapitott dijra. Ez esetben javasolt az értékelés feliilvizsgalata.

Piaci érték 1146 Budapest, Thékaly at 80.



ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan bérleti dijat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetden bekdvetkezett barmilyen nemil valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkolesi avulés,
gazdasagi-kornyezeti  koriilmények megvaltozasa, gondatlansdg, funkciotol eltérd
hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

2. Az ¢értékeldk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épiiletfizikai, statikai ¢s egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalésra teljes kort ellendrzés nélkiil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékelé nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékét6l, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

Zaradék 8/8



FENYKEPEK

B Geological Institute B,

Ferenc Puskis Stadium >

Gazdasagi bejarat Tarsashazhoz tartozo kerthelyiség
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szanm8000004/89913/2024
2024.03.22

BUDAPEST XIV.KER.
Belterllet 32699/0/A/9 helyrgjzi szam

Oldal: 1/1

1140 BUDAPEST XIV.KER  Thokoly ut 80. "felulvizsgalat alatt”

I.RESZ
1. Az egyéb o6nall 6 ingatlan adat ai

negnevezés teril et szobak szama esznei hanyad
nP egész/ fél
étterem 610 0 O 4453/ 10000

Bej egyz® hat arozat: 96297/ 1/ 1996/ 1995. 03. 07

1. bejegyzd hatarozat: 96297/ 1/1996/96. 04. 25
Tar sashaz
Az alapit6 okirat szerint hozzatartozo6 nel | ékhel yi ségek

tul aj doni forma

onkor manyzat i

ILRESZ
#"tul aj doni hanyad: 1/1 toérl & hatarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 96297/ 1/ 1996/ 96. 04. 25

torl 6 hatarozat:

jogcim 1991. évi XXX I1. tv.
jogcim eredeti felvéte
jogal | &s: tul aj donos

név: BUDAPEST- ZUGLO ONKORMANYZAT

cim 1145 BUDAPEST Xl V. KER Pétervarad utca 2

58. § 72130/ 2/ 1992/ 03. 03/

73021/ 1/ 2013/ 13. 05. 22

2. tul ajdoni hényad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 73021/ 1/2013/13.05. 22
jogcim 1991. évi XXXIIIl. tv. 58. 8§ 72130/2/1992/03. 03/
jogcim eredeti felvéte
jogal | &4s: tul aj donos
név: BUDAPEST XIV. KERULET ZUG.O ONKORVANYZATA
cim 1149 BUDAPEST XIV.KER Pétervarad utca 2
t érzsszam 15735777

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hitel es tul ajdoni

| ap mésol at tartal ma a ki adast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsl

hitel es bizonyitd erej 0 dokunent umak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szanm:8000004/89936/2024
2024.03.22

BUDAPEST XIV.KER.
Belterllet 32699/0/A/10 helyrajzi szam

1140 BUDAPEST XIV. KER.  Thokdly at 80. félenelet. "fel Ul vizsgélat alatt"

I.RESZ

1. Az egyéb o6nall 6 ingatlan adat ai

negnevezés teril et szobak szama esznei hanyad tul aj doni fornma

nP egész/ fél
rakt ar 8 0 O 56/ 10000 onkor manyzat i

Bej egyz® hat arozat: 96297/ 1/ 1996/ 1995. 03. 07

1. bejegyzd hatarozat: 96297/ 1/1996/96. 04. 25
Tar sashaz
Az alapit6 okirat szerint hozzatartozo6 nel | ékhel yi ségek.

ILRESZ
#"tul aj doni hanyad: 1/1 toérl & hatarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 96297/ 1/ 1996/ 96. 04. 25

torl 6 hatarozat:

jogcim 1991. évi XXXIIl. tv. 58. 8§ 72130/2/1992/03. 03/
jogcim eredeti felvétel

jogal | &s: tul aj donos

név: BUDAPEST- ZUGLO ONKORMANYZAT

cim 1145 BUDAPEST Xl V. KER Pétervarad utca 2

73021/ 1/ 2013/ 13. 05. 22

2. tul ajdoni hényad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 73021/ 1/2013/13.05. 22
jogcim 1991. évi XXXIIIl. tv. 58. 8§ 72130/2/1992/03. 03/
jogcim eredeti felvétel
jogal | &4s: tul aj donos
név: BUDAPEST XIV. KERULET ZUG.O ONKORVANYZATA
cim 1149 BUDAPEST XIV.KER Pétervarad utca 2
t érzsszam 15735777

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az
i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyit6 erej 0 dokunment umak.

TULAJDONI LAP VEGE
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{9) Budapest - Zuglé Onkorményzatit illeti meg az alaprajzon 9. sorszémmal jelol,

Bp. XIV. kerilet Thoksly Imre it 80. éttermi helyiségesoportbél allé 610.39 m?2
fkerekitve 610 m2/ és a kizds tulajdonbél 4453/10000 tulajdoni hényad.

ﬁﬂ Budapest - Zuglé Onkormanyzatét illeti meg az alaprajzon 10. sorszammal
jelslt, Bp, XIV. keriilet Thokaly Imre Gt 80.félemeleti raktir 7.68 m2 /kerekitve 8
m2/ és a kozos tulajdonbol 56/10000 tulajdoni hanyad.



ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33971391/nyomtatas

Bedd Nikolett
Gold House Ingatlan és

ingatlan.com Hitel Centrum

£2 Ellenérzott Partner

+36 30 492 8889

XIll. kerulet, Angyalfold

Kiadé étterem, vendéglé

Ar havonta Alapteriilet

1200 OO0 Ft 232 m?
Légkondicionald van Min. bérleti id6 nincs megadva
Koltozhetd nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Kiad6 egyben egy 116nm-es NAGY UVEGPORTALOS FOLDSZINTI ETTEREM, és egy 116nm-es hozz4
kapcsolddd, de akar kiilon egységként is hasznalhaté 116nm-es szuterén étterem!

Mindkét szinten sajat konyha, vendégtér, szocidlis rész kerilt kialakitasra, igy akar egyszerre tobb
rendezvény vagy tobb csoportok szeparalasara, és kiszolgalasara is van lehetéség, de akar kilon
lizemeltetésére is, hiszen kiildn bejarattal, és kiilsn MELEG-KONYHAS ENGEDELLYEL is rendelkeznek.

Mindkét szint teljes miiszaki, gépészeti és esztétikai felujitason esett at. Teljes berendezéssel,
GEPESITVE keriil dtadasra.

A két szint befogado képessége kozel 100f6.

Sajat gazcirké flitéssel valamint nagy teljesitmény( klimaberendezésekkel ellatott mindkét szint. Pince
rész padléfiitéses.

Bérleti dij: 1.200.000Ft. (+3 havi kaucié sziikséges)

1/2 2024. 04. 02. 20:50



ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33971391/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33971391) taldlhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.

2/2 2024. 04. 02. 20:50



ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33909099/nyomtatas

1/3

Katona-Erényi

o I Gabriella
lngat an.com Otthon 13 Kft.

VII. kerilet, Thokoly ut

Kiadé étterem, vendéglé

Ar havonta Alapteriilet
1000 000 Ft 248 m?
Légkondicionalo nincs megadva Energetikai tanusitvany B
Koltozhetd nincs megadva
Energiahatékony © igen
Min. bérleti id6 nincs megadva

Uzlethelyiség kiad6 a Thokaly Ut és a Hernad utca sarkan.

Paraméterek:

- sarokizlet, 4 db utcai bejarat, 7 db kirakat .

- 2 db gazdasagi bejarat

- a4 m széles jardan korilbelil 30 - 40 f6s j6 adottsagu utcai terasz kialakitasara van lehet6ség.
- kivalé miszaki allapot, teljes berendezés, haccp-vel, teljes beépitett ipari Iégtechnikaval

Az ingatlan egy ala carte melegkonyhas étterembdl valamint egy
kiilonallé gyorsétterembdl all. Az 248 m2 alaptertletd tizlethelyiség jo adottsagai révén mas
kereskedelmi tevékenységre is kivaldéan alkalmas:

- élelmiszer - ital kereskedés,

- minéségi kenyérbolt
- reggelizé / cukraszda / kavézé

2024.04.02.21:42



ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33909099/nyomtatas
Tulajdonjog, teljes berendezéssel.
A kozeljovében atadasra keril a kozelben épiilé Muzeum negyed!
Az ingatlan egy évi tobb millios turistaforgalommal rendelkezé csomépont kdzvetlen

szomszédsagaban talalhato.

Az ar tartalmazza a kdzos koltséget és az ingatlan adét.
A bérl6 fizeti az altala felhasznalt mennyiségl gaz, villany, viz dijat. Feltoltés szolgaltatasok.

Kaucio: 3 000 000 Ft

A bérleti dij megfizetése kizarolag atutalassal torténik!

Téke er6s bérlét keresunk!

Ha meglatta az ingatlanban sajat vallalkozasat, hivjon a megtekintés miatt!

Restaurant, Etterem, Vendéglé, Asianfood, Eastern, Trainstation, Keleti, Palyaudvar, Forgalom,
Befektetés, Uzlet, Business

2/3 2024.04.02.21:42



ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33909099/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33909099) talalhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.

3/3 2024.04.02.21:42



ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com
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VII. kerulet, Rakoczi ut
Kiado utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta
550 000 Ft
Ingatlan allapota felgjitott
Epités éve nincs megadva
Emelet foldszint
Légkondicionald nincs megadva

https://ingatlan.com/33428605/nyomtatas

Szalma Szilard
Dr. Makkos Ingatlan
Centrum

+36 20 323 8820

+36 70 370 7317

Alapterulet

120 m?
Koltozhetd azonnal
Min. bérleti id6 12 honap
Rezsikoltség nincs megadva

Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Uzleti tevékenységet szeretne folytatni szem el6tt 1évé, nagy forgalmu, kdnnyen megkozelithetd
ingatlanban? Ezesetben vessen egy pillantast erre az egyedi lehetéségre!

Budapest egyik legfrekventaltabb részén, Blaha Lujza téren elérheté most ez a nagy utcai
tvegportalokkal rendelkez6, 6sszesen 120 m2-es (80 m2 foldszint + 40 m2 galéria), j6 allapotu

uzlethelyiség!

A téren és az lizlethelyiség el6tt naponta tobb tizezer ember halad el, ezaltal vallalkozasat a lehet6
legjobb kilatasokkal indithatja el! Az ingatlan a Blaha Lujza térrel kozvetlenil szemben, a Rakdczi uton

helyezkedik el, 100 méterre a koruttdl.

Bérleti dija: 550.000 Ft/h6 + AFA

1/2

2024. 04. 02. 20:44



ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33428605/nyomtatas

Az ingatlan f(itése gazkazannal megoldott, rezsi fogyasztas alapjan.
A Blaha Lujza tér teljes rekonstrukcidja hamarosan befejezédik! A felujitas utan 1000 nm zoldfeliilet és
80 fa kap helyet a 6000 nm-es teljesen Uj burkolattal ellatott téren, mely egészen biztosan egy Uj

talalkozéhelyként fog funkcionalni mi a fiatalok mind a turistak kérében hasonléan az Erzsébet térhez!

Erdekl6dése esetén, tovabbi kérdésekért és megtekintés egyeztetéséhez keressen bizalommal!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33428605) talalhat6 "Bejelentem" ikonra kattintva.

2/2 2024. 04. 02. 20:44
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