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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Képviselő-testülete 

MSZP-Összefogás Zuglóért Frakció tagjai
Szám: 123-42/2018                                                                      
Nyilvános ülésen tárgyalandó!  

Napirend száma: ……………….
Képviselő-testület
2018. május 31-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 
A Nemzeti Eszközkezelő Zrt. vagyonkezelésében lévő, állami tulajdonú, Budapest, XIV. kerület közigazgatási területén lévő lakóingatlanok ingyenes önkormányzati tulajdonba vétele érdekében történő intézkedés
I. Előzmények

A Nemzeti Eszközkezelő Zrt. (a továbbiakban: NEK Zrt.) a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény (a továbbiakban: Törvény) 7. § (2) bekezdése értelmében az állami vagyont elsődlegesen bérleti szerződés alapján, bérbeadással hasznosítja, továbbá kezdeményezheti a vagyonkezelésében lévő lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adását (a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. felé). 
A Törvény 7/A.§-ának (1) bekezdése szerint a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. kezdeményezi

a Törvény hatálya alá tartozó lakóingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba adását az állami vagyonért felelős miniszternél. Ezt abban az esetben teszi meg, ha a települési önkormányzat a közigazgatási területen lévő, a NEK Zrt. által az önkormányzati tulajdonba adás kezdeményezésének időpontjáig az állam nevében megvásárolt összes lakóingatlant átveszi. Ugyanezen paragrafus (5) bekezdése kimondja, hogy az (1) bekezdés szerinti tulajdonba adás az (1) bekezdésben meghatározott feltétel hiányában akkor is kezdeményezhető, ha a települési önkormányzat az önkormányzati tulajdonba adás kezdeményezésének időpontjáig valamennyi - a közigazgatási területén lévő - olyan lakóingatlan átvételét vállalja, amelyre vonatkozóan az önkormányzati tulajdonba adás kezdeményezésének időpontjáig az e törvény szerint létrejött bérleti jogviszony megszűnt.
II. Vélemények

A lakás- és helyiséggazdálkodás a helyi önkormányzatok kiemelt feladatai közé tartozik. Zuglóban visszatérő problémát jelent az, hogy a nagyszámú lakásproblémával küzdő családok elhelyezését az Önkormányzat nem tudja maradéktalanul megoldani.
A települési önkormányzatok a Nemzeti Eszközkezelő Zrt. vagyonkezelésében álló, állami tulajdonú, a közigazgatási területükön lévő ingatlanok ingyenes önkormányzati tulajdonba vételét kérhetik.
Az ingyenes önkormányzati tulajdonba adással kapcsolatosan az Önkormányzatot terhelő kötelezettségek a Törvény, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény, továbbá az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet, valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény vonatkozó rendelkezései szerint az alábbiak szerint összegezhetőek:
· az önkormányzat közigazgatási területén lévő, a Törvény hatálya alá tartozó összes ingatlant át kell venni;
·   két éven belül a bérlő számára a NEK Zrt. által kötött bérleti szerződésben meghatározottaknál hátrányosabb feltételeket nem köthet ki;
·   az ingatlanokat elsősorban bérleti szerződés alapján, bérbeadással kell   hasznosítani; 

· 15 évig elidegenítési tilalom áll fenn az ingatlanon;
· az ingatlanokon végzett beruházáshoz kapcsolódó hitelfelvételhez engedély kell;
· kötelező az ingatlanok hasznosítása, az állagmegőrzés;
· évente beszámolási kötelezettsége van a NEK Zrt. felé.
Alapvető fontosságú annak a célnak a meghatározása, amely érdekében az önkormányzat, meg kívánja szerezni az adott ingatlan tulajdonjogát. A cél eléréséhez az önkormányzatnak szükséges olyan eszköz- és feltételrendszert kialakítania, amelyben biztosított az adott ingatlan önkormányzati tulajdonba kerülése és a vonatkozó jogszabályokban rögzített rendeltetésszerű használata.
Amennyiben az ingatlanok az Önkormányzat tulajdonába kerülnek, az önkormányzati vagyon gyarapodik és a bérlők által befizetett bérleti díjak az önkormányzat bevételeivé válnak. 
A Nemzeti Eszközkezelő vagyonkezelésében álló ingatlanok elhelyezkedésére vonatkozó információt a Társaság a Képviselő-testület kérésére adhatja meg. Ezért javaslom, hogy Képviselő-testület kérje fel a polgármestert a Magyar Állam tulajdonában álló és a Nemzeti Eszközkezelő Zrt. vagyonkezelésében lévő és Budapest XIV. kerület közigazgatási területén elhelyezkedő lakóingatlan állományról szóló adatok kikérésére. 

Jogi és Törvényességi Osztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság a 2018. május havi ülésén tárgyalja, a bizottság véleménye a Képviselő-testület ülésén ismertetésre kerül.
IV. Határozati javaslat 

 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

……./2018. (….) Öh. számú

határozata
A Nemzeti Eszközkezelő Zrt. vagyonkezelésében lévő, állami tulajdonú, Budapest, XIV. kerület közigazgatási területén lévő lakóingatlanok ingyenes önkormányzati tulajdonba vétele érdekében történő intézkedésről
1.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete felkéri a polgármestert a Magyar Állam tulajdonában álló és a Nemzeti Eszközkezelő Zrt. vagyonkezelésében lévő, Budapest XIV. kerület közigazgatási területén elhelyezkedő, a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011. évi CLXX. törvény hatálya alá tartozó lakóingatlan-állományról szóló adatok kikérésére. 

2.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a beérkezett adatok alapján a Nemzeti Eszközkezelő Zrt. által megvásárolt ingatlanok önkormányzati tulajdonba vételéről szóló előterjesztést nyújtsa be a Képviselő-testület szeptemberi ülésére.
Határidő: 2018. szeptemberi rendes ülés
Felelős: Karácsony Gergely (Polgármesteri Kabinet, Jogi és Törvényességi Osztály, Lakás Osztály, Gazdasági Osztály, Főmérnökség)
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1) – (2) bekezdés alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2018. május 24.
MSZP-Összefogás Zuglóért Frakció tagjai

nevében

Hajdu Flórián

frakcióvezető
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