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Tisztelt Képviselő-testület!

I. Előzmények_____________________________________________________________________
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 1/2020. (III. 2.) önkormányzati rendelete a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2020. évi költségvetéséről szóló előterjesztés 2. melléklete (2020. évi költségvetésének szöveges szakmai indokolása), valamint e rendeletet módosító 27/2020. (VII. 13.) önkormányzati rendeletről szóló előterjesztés, illetve Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 400/2020.(07.13.) önkormányzati határozata ingatlanok értékesítéséről értékesítés céljából Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező alábbi ingatlanokat kijelölte:
A Budapest XIV. kerület, Amerikai út 40/B. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32265/2/A/4 helyrajzi számú, 36 m2 nagyságú, raktár megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan1);
a Budapest XIV. kerület, Angol utca 46. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31824/0/A/8 helyrajzi számú, 22 m2 nagyságú, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan2);
a Budapest XIV. kerület, Angol utca 46. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31824/0/A/9 helyrajzi számú, 21 m2 nagyságú, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan3);
a Budapest XIV. kerület, Benkő utca 2. (Nagy Lajos király útja 111/A-B.) szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31484/49 helyrajzi számú, 1027 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan4);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 6. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32607 helyrajzi számú, 1545 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan5);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt.1. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/1 helyrajzi számú, 15 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan6);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt. 2. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/2 helyrajzi számú, 24 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan7);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt.5. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/3 helyrajzi számú, 53 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan8);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt. 6. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/4 helyrajzi számú, 27 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan9);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt. 7. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/5 helyrajzi számú, 15 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan10);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt. 8. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/6 helyrajzi számú, 72 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan11);
[bookmark: _Hlk50546034]a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt. 9. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/7 helyrajzi számú, 19 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan12);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt. 10. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/8 helyrajzi számú, 116 m2 nagyságú, raktár megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan13);
a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. fszt. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1/A/9 helyrajzi számú, 23 m2 nagyságú, garázs megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan14);
a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 5-7. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31637/0/B/1 helyrajzi számú, 558 m2 nagyságú, egyéb helyiség megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan15);
a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. alagsor 2. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30289/15/A/2 helyrajzi számú, 33 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan16);
a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. mfszt. 1. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30289/15/A/3 helyrajzi számú, 40 m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan17);
a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. 1. em. 2. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30289/15/A/7 helyrajzi számú, 41m2 nagyságú, lakás megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan18);
a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30289/15/A/14 helyrajzi számú, 16 m2 nagyságú, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan19);
a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30289/15/A/15 helyrajzi számú, 41m2 nagyságú, egyéb helyiség megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan20);
a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30289/15/A/16 helyrajzi számú, 23 m2 nagyságú, raktár megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan21);
a Budapest XIV. kerület, Fűrész utca 107. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30688 helyrajzi számú, 497 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan22);
a Budapest XIV. kerület, Ilka utca 12. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32601 helyrajzi számú, 1343 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan23);
a Budapest XIV. kerület, Jávorka Ádám utca 10/A. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31251/3 helyrajzi számú, 360 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan24);
a Budapest XIV. kerület, Lőcsei út 5. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31487/10/A/3 helyrajzi számú, 101 m2 nagyságú, iroda megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan25);
a Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/b. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31485/59 helyrajzi számú, 492 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan26),
a Budapest XIV. kerület, Öv utca 17. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 39530/2 helyrajzi számú, 1381 m2 nagyságú, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan27);
a Budapest XIV. kerület, Öv utca 19. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 39580/68 helyrajzi számú, 2946 m2 nagyságú, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan28);
Budapest XIV. kerület, Telepes utca 82. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31151 helyrajzi számú, 1824 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan29); 
Budapest XIV. kerület, Telepes utca 84. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31152 helyrajzi számú, 1836 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan30), valamint a
a Budapest XIV. kerület, Telepes utca 86. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31153 helyrajzi számú, 1837 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan31); az Ingatlan1-Ingatlan31 együttes említésük esetén a továbbiakban: Ingatlanok; az Ingatlanok tulajdoni lapjai 2-32. számú mellékletként csatolva).
A kijelölt Ingatlanok közül a természetben egymáshoz közel elhelyezkedő, illetve a fizikailag egymással szomszédos Ingatlanok együttesen kerülnek versenyeztetés, illetve hirdetményezés útján értékesítésre az alábbiak szerint:
Ingatlan2-Ingatlan3; Ingatlan5, Ingatlan6-Ingatlan14 és Ingatlan23; Ingatlan16-Ingatlan21; Ingatlan27-Ingatlan28; Ingatlan29-Ingatlan31.
A versenyeztetési eljárás során az értékesítésre kijelölt Ingatlanok közül az alábbiak esetében további kötelezettségek kerülnek előírásra az önkormányzati Főépítész által kiadott főépítészi állásfoglalásokra tekintettel, így: 
Az Ingatlan4-en meglévő épület nincs összhangban a kerületi építési szabályzatban foglaltakkal, megszakítja a beépítés zártsorúságát, egyebekben a telek rendezett. Tekintettel az Ingatlan4 környezetében lévő ingatlanokon az elmúlt években megvalósult fejlesztéseket, városképi szempontból javasolt a meglévő épület bontása (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles). (33. sz. melléklet)
Az Ingatlan5 tekintetében a telek rendezett, ugyanakkor az Ingatlan5-ön meglévő épületek nincsenek összhangban a kerületi építési szabályzatban foglaltakkal, a telek jelenlegi beépítése túlnyúlik az építési helyen és megszakítja a beépítés zártsorúságát. A meglévő épület akadályozza a gépjárművek Ingatlan5-ön belüli elhelyezésének lehetőségét. Figyelembe véve az Ingatlan5 környezetében lévő ingatlanokon az elmúlt években megvalósult fejlesztéseket, városképi szempontból is javasolt a meglévő épület bontása (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles). A városkép egységes kialakítása miatt javasolt az Ingatlan5, az Ingatlan6-Ingatlan14 és az Ingatlan23 egyszerre történő értékesítése (34. sz. melléklet).
Az Ingatlan6-Ingatlan14 esetén a telek ugyancsak rendezett, azonban a meglévő épületek nincsek összhangban a kerületi építési szabályzatban foglaltakkal, a telek jelenlegi beépítése túlnyúlik az építési helyen, valamint részlegesen megszakítja a beépítés zártsorúságát. A meglévő épület akadályozza a gépjárművek ingatlanon belüli elhelyezésének lehetőségét. Figyelembe véve a tárgyi telek környezetében lévő ingatlanokon az elmúlt években megvalósult fejlesztéseket, városképi szempontból is javasolt a meglévő épület bontása (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles). A városkép egységes kialakítása miatt javasolt az Ingatlan5, az Ingatlan6-Ingatlan14 és az Ingatlan23 egyszerre történő értékesítése (34. sz. melléklet).
Az Ingatlan15-ön meglévő épület nincs összhangban a kerületi építési szabályzatában foglaltakkal, a telek jelentősen túlépített, fejlesztési lehetőségei 100%-ban kihasználtak. A telek rendezett. Az Ingatlan 15-ön található „B” épület értékesítése esetén a pályázati kiírásban feltüntetendő, hogy ezen épület jelen méretében ugyan jogszerű, de a kerületi építési szabályzat alapján tovább sem vertikálisan, sem horizontálisan nem bővíthető (35. sz. melléklet).
Az Ingatlan22-n meglévő épület akadályozza a megfelelő számú gépjármű ingatlanon belüli elhelyezését. A telek rendezett. Az utcaképet javítaná a két szomszédos telken lévő ingatlan párkánymagasságához illeszkedő új épület elhelyezése, ezért városrendezési és városképi szempontból javasolt a meglévő épület bontása (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles), vagy az épület megtartása esetén a felújításra határidő előírása (36. sz. melléklet).
Az Ingatlan23 esetében a telek rendezett, azonban a meglévő épületek nincsenek összhangban a kerületi építési szabályzatában foglaltakkal, a telek jelenlegi beépítése túlnyúlik az építési helyen. A meglévő épület akadályozza a gépjárművek ingatlanon belüli elhelyezésének lehetőségét. Figyelembe véve a tárgyi telkek környezetében lévő ingatlanokon az elmúlt években megvalósult fejlesztéseket városképi szempontból is javasoljuk a meglévő épület bontását (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles). A városkép egységes kialakítása miatt javasolt az Ingatlan5, az Ingatlan6-Ingatlan14 és az Ingatlan23 egyszerre történő értékesítése (34. sz. melléklet).
Az Ingatlan24-en meglévő épület akadályozza a megfelelő számú gépjármű ingatlanon belüli elhelyezését, városképi szempontból nem javasolt megtartásra az épület. A telek rendezett. Az utcában megindult városképi fejlődés újabb pontjaként javasolt a meglévő épület bontását (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles), vagy az épület megtartása esetén a felújításra határidőt előírása (37. sz. melléklet).
Az Ingatlan26-on meglévő épület akadályozza a megfelelő számú gépjármű ingatlanon belüli elhelyezését. A telek rendezett. Az utcaképet javítaná a két szomszédos telken lévő ingatlan párkánymagasságához illeszkedő új épület elhelyezése, ezért városrendezési és városképi szempontból is javasolt a meglévő épület bontása (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles) (38. sz. melléklet).
Az Ingatlan27 üres építési telek, szilárd burkolatú úton jelenleg nem megközelíthető. Rendezése szükséges. Az Ingatlan27 összevonható a szomszédos Ingatlan28-cal (Budapest XIV. kerület, Öv u 19. sz.). Városrendezési, városképi okokból az Ingatlan27 mielőbbi beépítése lenne előnyös. Javasolt a kiírásban a vevőjelöltek figyelmének felhívása, hogy út építése szükséges a rendeltetésszerű használathoz és az Ingatlan27 közterületi csatlakozásának kiépítéséhez. A városkép egységes kialakítása miatt javasolt az Ingatlan28-cal egyszerre történő értékesítése (39. sz. melléklet).
Az Ingatlan28 üres építési telek, összevonható a szomszédos Ingatlan27-tel (Budapest XIV. kerület, Öv utca 17. sz.). Városrendezési, városképi okokból az Ingatlan28 mielőbbi beépítése lenne előnyös. A fentiekre tekintette javasolt a kiírásban a vevőjelöltek figyelmét felhívni, hogy út építése szükséges a rendeltetésszerű használathoz és az ingatlan közterületi csatlakozásának kiépítéséhez. A városkép egységes kialakítása miatt javasolt az Ingatlan27-tel egyszerre történő értékesítése (39. sz. melléklet).
Az Ingatlan29-Ingatlan31 rendezett telekingatlanok. Az Ingatlan29-Ingatlan31, mint szomszédos telkek összevonhatók. Az Ingatlan29-Ingatlan31-n meglévő épületek nincsenek összhangban a kerületi építési szabályzatában foglaltakkal. Az Ingatlan29-Ingatlan31-n meglévő épületek akadályozzák a gépjárművek ingatlanon belüli elhelyezésének lehetőségét. Az Ingatlan29-Ingatlan30 jelenlegi beépítése túlnyúlik az építési helyen, az Ingatlan31 jelenlegi beépítése pedig nem érvényesíti az építési szabályzat adta lehetőségeket. Figyelembe véve az Ingatlan29-Ingatlan31 környezetében lévő ingatlanokon az elmúlt években megvalósult fejlesztéseket, városképi szempontból is javasolt a meglévő épületek bontása (zártsorú beépítés lévén bontási engedély köteles) (40. sz. melléklet).
Tekintettel arra, hogy az értékesítés lebonyolítója a Zuglói Zrt., az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló, Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 18/2016. (III. 04.) önkormányzati rendelet 17. §. (1) bekezdésének megfelelően (a továbbiakban: Vagyonrendelet), a vagyontárgy forgalmi (piaci) értékének meghatározásához az Ingatlanok vonatkozásában elkészíttette azok forgalmi értékbecslését 2-2 példányban, amelyek alapján az Ingatlanok értéke az alábbi:
Ingatlan1:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan1 forgalmi értéke: 5.600.000,- Ft + ÁFA (41. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan1 forgalmi értéke: 5.400.000.- Ft + ÁFA (42. sz. sz. melléklet).

Ingatlan2-3:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az:
1. Ingatlan2 – 3 forgalmi értéke: 8.400.000,- Ft + ÁFA (43. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az:
1. Ingatlan2 -3  forgalmi értéke: 8.500.000,-,- Ft + ÁFA (44. sz. melléklet);

Ingatlan4:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan4 forgalmi értéke: 112.00.000,- Ft + ÁFA (45. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan4 forgalmi értéke: 110.600.000,- Ft + ÁFA (46. sz. melléklet).

Ingatlan5:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan5 forgalmi értéke: 147.000.000,- Ft + ÁFA (47. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan5 forgalmi értéke: 142.200.000,- Ft + ÁFA (48. sz. melléklet).



Ingatlan6-Ingatlan14:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan6-Ingatlan14 együttes forgalmi értéke: 101.000.000,- Ft + ÁFA (49. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan6-Ingatlan14 együttes forgalmi értéke: 99.800.000,- Ft + ÁFA (50. sz. melléklet).

Ingatlan15:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan15 forgalmi értéke: 62.500.000,- Ft + ÁFA (51. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan15 forgalmi értéke: 63.200.000,- Ft + ÁFA (52. sz. melléklet).

Ingatlan16-Ingatlan21:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az:
1. Ingatlan16 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (53/A. sz. melléklet);
1. Ingatlan17 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (53/B. sz. melléklet);
1. Ingatlan18 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (53/C. sz. melléklet);
1. Ingatlan19 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (53/D. sz. melléklet);
1. Ingatlan20 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (53/E. sz. melléklet);
1. Ingatlan21 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (53/F. sz. melléklet).

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az:
1. Ingatlan16 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (54/A. sz. melléklet);
1. Ingatlan17 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (54/B. sz. melléklet);
1. Ingatlan18 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (54/C. sz. melléklet);
1. Ingatlan19 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (54/D. sz. melléklet);
1. Ingatlan20 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (54/E. sz. melléklet);
1. Ingatlan21 forgalmi értéke: …,- Ft + ÁFA (54/F. sz. melléklet).

Ingatlan22:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan22 forgalmi értéke: 51.000.000,- Ft + ÁFA (55. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan22 forgalmi értéke: 48.300.000,- Ft + ÁFA (56. sz. melléklet).

Ingatlan23:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan23 forgalmi értéke: 193.000.000,- Ft + ÁFA (57. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan23 forgalmi értéke: 197.200.000,- Ft + ÁFA (58. sz. melléklet).

Ingatlan24:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan24 forgalmi értéke: 53.000.000- Ft + ÁFA (59. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan24 forgalmi értéke: 49.200.000,- Ft + ÁFA (60. sz. melléklet).

Ingatlan25:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan25 forgalmi értéke: 18.500.000,- Ft + ÁFA (61. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan25 forgalmi értéke: 18.300.000,- Ft + ÁFA (62. sz. melléklet).

Ingatlan26:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan26 forgalmi értéke: 60.000.000,- Ft + ÁFA (63. sz. melléklet);

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan26 forgalmi értéke: 56.700.000,- Ft + ÁFA (64. sz. melléklet).

Ingatlan27-Ingatlan28:
1. [bookmark: _GoBack]ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan 27-Ingatlan28 együttes forgalmi értéke: 69.300.000,- Ft + ÁFA (65. sz. melléklet).

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az Ingatlan 27-Ingatlan28 együttes forgalmi értéke: 69.200.000,- Ft + ÁFA (66. sz. melléklet).

Ingatlan29-31:
1. ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített értékbecslés szerint az:
1. Ingatlan29 forgalmi értéke: 137.000.000,- Ft + ÁFA (67/A. sz. melléklet);
1. Ingatlan30 forgalmi értéke: 138.000.000,- Ft + ÁFA (67/B. sz. melléklet);
1. Ingatlan31 forgalmi értéke: 128.000.000,- Ft + ÁFA (67/C. sz. melléklet);
1. Ingatlan29-Ingatlan 31 együttes forgalmi értéke: 403.000.000,- Ft + ÁFA.

1. City-Form 2000 Kft. által készített értékbecslés szerint az:
1. Ingatlan29 forgalmi értéke: 133.300.000,- Ft + ÁFA (68/A. sz. melléklet);
1. Ingatlan30 forgalmi értéke: 132.200.000,- Ft + ÁFA (68/B. sz. melléklet);
1. Ingatlan31 forgalmi értéke: 123.700.000,- Ft + ÁFA (68/C. sz. melléklet);
1. Ingatlan29-Ingatlan31 együttes forgalmi értéke: 389.200.000,-Ft + ÁFA.

II. Vélemények____________________________________________________________________

Tekintettel arra, hogy a Költségvetési rendelet szerint az Ingatlanok értékesítésre kijelölésre kerültek, a Költségvetési rendelet végrehajtásához az értékesítés folyamatának Zuglói Zrt. általi megindítása és lebonyolítása szükséges. 

Fentiek alapján a Zuglói Zrt. javasolja a fentebb felsorolt, kijelölt Ingatlanok tekintetében a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 1/2020. (III. 2.) önkormányzati rendelete és 400/2020. (VII. 13.) önkormányzati határozata egyes elemeinek végrehajtását.

Jogi szabályozási környezet:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 26/2020. (VI.26.) rendelet (a továbbiakban: Elidegenítési rendelet) 1. § (1) bekezdése szerint:
„E rendelet hatálya kiterjed: 
a) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló épületben lévő, bérbeadott
aa) lakásra,
ab) nem lakás céljára szolgáló helyiségre, 
b) társasházban lévő önkormányzati tulajdonú
ba) lakásra, 
[bookmark: _Hlk3395275]bb) az ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat tulajdonában lévő önálló ingatlanként bejegyzett nem lakás céljára szolgáló helyiségre,
ha elidegenítésük adásvétel jogcímén történik.”
Továbbá az Elidegenítési rendelet 2. §-a rögzíti, hogy:
„Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiség (a továbbiakban: helyiség) elidegenítésére e rendeletben nem szabályozott kérdésekben, ideértve a helyiségek nem adásvétel úján történő elidegenítését is, az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásról szóló önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) szabályait alkalmazni kell kivéve azokat az eseteket, ha e rendelet szerint az Önkormányzat tulajdonában álló lakások vagy nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeit szabályozó rendeleteket (a továbbiakban: bérleti rendeletek) kell alkalmazni.”
Ugyanezen rendelet 4. § (2) bekezdése ugyanakkor kimondja:
„A helyiség elidegenítésének előkészítése és végrehajtása a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: Zuglói Zrt.) feladata.”
Tekintettel arra, hogy az Ingatlanok elidegenítésre történt kijelölése a Költségvetési rendeletben már korábban a tulajdonosi jogokat gyakorló által megtörtént, az Elidegenítési rendelet ezen fentebb hivatkozott 2. §-a alapján alkalmazandó Vagyonrendeletben előírtak irányadók a Költségvetési rendeletben meghatározottak végrehajtására.
A fentebb ismertetettek alapján a Zuglói Zrt. – értékhatártól függően – a Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja, illetve 36. § (2) bekezdés a) pontja alapján jár el.
Előbbi esetben a Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja az alábbiak szerint rendelkezik:
„Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri az bruttó 10 millió forintot.”
Továbbá ugyanezen rendelet 36. § (14) bekezdése kimondja:
„A versenyeztetés módjáról, formájáról - a vagyontárgy értékéhez igazodóan – a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. A versenyeztetés részletes eljárási rendjét a rendelet 1. mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat határozza meg.”
A második esetben a Vagyonrendelet 36. § (2) bekezdés a) pontja alkalmazandó, azaz: 
„Hirdetmény útján pályázat nélkül az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére - a (8) bekezdés kivételével – a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával - kell a) eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke nem éri el a bruttó 10 millió forintot.”
Egyes Ingatlan esetében fennáll a főváros elővásárlási joga az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése alapján, amely szerint a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg.
Ugyanakkor a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. számú törvény 14. § (2) bekezdése értelmében az Ingatlanok tekintetében minden esetben fennáll azon törvényi kötelezettség, miszerint a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.
A Költségvetési rendeletben foglaltak végrehajtása során a jogszabályban biztosított elővásárlási jogosult felhívását az Értékesítési rendelet vonatkozó részében meghatározott módon, az felek által aláírt és ellenjegyzett adásvételi szerződés elővásárlásra jogosult részére történő megküldésével teljesítjük azzal a felhívással, hogy amennyiben a kézhezvételtől számított, törvényben meghatározott 35, illetve 30 napos határidő leteltével nem nyilatkozik, azt úgy kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási jogával nem kíván élni. 

Jogi Főosztály véleménye: 
Az előterjesztésben foglaltakkal egyetért.

Főépítész véleménye:
Az önkormányzati telkek elidegenítésére kiírandó pályázat Képviselő-testületi előterjesztéshez - a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában állólakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló Budapest Főváros XIV. Kerület Képviselő-testületének 26/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendeleten alapulóan - állásfoglalásokat adtunk, további észrevételünk nincs.

Gazdasági Főosztály véleménye: 
A főosztály támogatja az előterjesztést.


III. Bizottsági vélemény

Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság tárgyalja. A Bizottság véleménye a Képviselő-testület ülésén szóban ismertetésre kerül.

IV. Döntési javaslat________________________________________________________________

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. számú mellékletét képező, az Önkormányzata Képviselő-testületének 1/2020. (III. 2.) önkormányzati rendelete és 400/2020. (VII. 13.) önkormányzati határozata egyes elemeinek végrehajtásáról szóló, …../2020 (IX. 17.) számú önkormányzati határozati javaslatot.



Budapest, 2020. szeptember 11.
	
	   Hajdu Flórián
      alpolgármester

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

A törvény 46. § (1) bekezdése szerint a képviselő-testület ülése nyilvános. Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése c) pontja alapján a képviselő-testület zárt ülést rendelhet el a vagyonával való rendelkezés esetén, továbbá az általa kiírt pályázat feltételeinek meghatározásakor, a pályázat tárgyalásakor, illetve ha a nyilvános tárgyalás az önkormányzat vagy más érintett üzleti érdekét sértené.




Mellékletek:

1. sz. melléklet:	határozati javaslat
2-32. sz. melléklet:	tulajdoni lapok
33-40. sz. melléklet:	Főépítészi állásfoglalások
41-68. sz. melléklet:	FÉ – ANZSÓ/City


A mellékletek a www.govcenter.hu felületen elérhetőek

Készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.
Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Ingatlanhasznosítási Osztály
Tüske Szabolcs osztályvezető




1. számú melléklet a 123-522/2020. előterjesztéshez

„Határozati javaslat”


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Képviselő-testületének
……/2020. (IX. 17.) önkormányzati határozata

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének
1/2020. (III. 2.) önkormányzati rendelete és 400/2020. (VII. 13.) önkormányzati határozata egyes elemeinek végrehajtásáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy hozzájárul a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 1/2020. (III. 2.) önkormányzati rendelete és 400/2020. (VII. 13.) önkormányzati határozata egyes elemeinek végrehajtásához akként, hogy felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon értékhatártól függően a nyilvános versenytárgyalás, illetve hirdetményi eljárás lebonyolításáról, továbbá a nyilvános versenytárgyalást, illetve hirdetményi eljárást annak sikertelensége esetén visszavonásig ismételje meg a mindenkori, érvényes forgalmi értékbecslés alapján megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy pályázati eljárás esetén a pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, amelynek tagjai:

A bontó bizottság tagjai:
	az ingatlanok értékesítésével foglalkozó belső szervezeti egység vezetője
	a Gazdasági Bizottság elnöke
	a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 fő munkatárs

Az értékelő bizottság tagjai:
			Kinisch Andrea
			Pécsi Diána
			Hajdu Flórián
			Sógor László

Határidő: folyamatosan
Felelős: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. (Baracskai Gábor vezérigazgató) 
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