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Napirend száma:...
Képviselő-testület 
2019. március 28-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy: 
Jelenlét-pont biztosítása a Várna utca 8. sz. alatti lakóépületben 
a Baptista Integrációs Központ részére a bérházi közösségi szociális munka kialakítása érdekében
I. Előzmények

A Baptista Integrációs Központ (a továbbiakban: BIK) (székhelye: 1117 Budapest, Budafoki út 107., nyilvántartási száma: MBE EJSZ-2015/004, adószáma: 18211432-1-43) a 2018. július 27. napján kelt Együttműködési Megállapodás és Haszonkölcsön Szerződés alapján 3 db önkormányzati tulajdonú lakás felújítását végzi külső intézményi férőhelyek kialakítása céljából. Az intézmény vezetője 2018. december 17. napján kelt megkeresésében kérte az Önkormányzatot, hogy számára biztosítson a Várna utca 8. sz. alatti lakóépületben – amelyben az egyik felújítással érintett lakás is található – egy olyan lakást, ahol jelenlét-pontot tudnak kialakítani. (3. sz. melléklet)
A BIK célja, hogy a 100% önkormányzati tulajdonú lakóépületben bérházi közösségi szociális programot indítsanak el folyamatos szakértői jelenlét mellett. A szakértő munkatárs a lakóházban számára kijelölt helyen, a közvetlen közelből tudna szociális munkát végezni. A programmal a lakóépületben lakóknak kívánnak segítséget nyújtani, egyéni, illetve a közösségi együttélésből fakadó problémáikat megoldani. Az intézményvezető által küldött megkeresés egy részlete az alábbiak szerint foglalja össze a program lényegét:

„Ha a szakértő segítséget a közvetlen közelükbe tudjuk hozni, ha a szakember gyakorlatilag együtt él ezekkel az emberekkel, ha meghallgatja őket, ha segít a problémák, a megfelelő megoldási lehetőségek és az ahhoz tartozó lépések azonosításában, vagy velük közösen szabadidős, oktató, kulturális, szórakoztató programot szervez, a gyerekeknek fejlesztő foglalkozásokat tart, vagy éppen csak segít a lecke megírásában, igazi, tagjait segítő közösség kialakítását támogatja. Ezzel pedig az itt lakó emberek erőforrásokat kaphatnak ahhoz, hogy mindennapi problémáikat megoldják, illetve segítséget nyújtsanak másoknak is…” 
A Lakáshasznosítási Csoport a program céljára megtekintésre felajánlotta a 1149 Budapest, Várna utca 8. fszt. 16. sz. alatti, jelenleg OSB lappal lezárt, 1 szobás, félkomfortos komfortfokozatú, 24,45 m2 alapterületű lakást. A lakás a jelenlegi állapotában bérbeadásra nem alkalmas. A BIK a saját költségén vállalja a lakás jelenlét-pontnak megfelelő kialakítását, felújítását az előterjesztés 4. sz. mellékletében foglalt műszaki tartalom szerint.
II. Vélemények

A kerületi önkormányzatok közfeladata a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdése 12. pontja alapján a területén hajléktalanná vált személyek ellátásának és rehabilitációjának, valamint a hajléktalanná válás megelőzésének a biztosítása.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 1. § (2) bekezdés a) pontja alapján a nemzeti vagyonba tartozik a helyi önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló dolog. 

Az Nvtv. 7. § (1) bekezdése szerint a nemzeti vagyon alapvető rendeltetése a közfeladat ellátásának biztosítása, ideértve a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátását és e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítását.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése úgy rendelkezik, hogy nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából, az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható.
Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 4.) önkormányzati rendelete 27. § (1) bekezdése szerint „Önkormányzati nemzeti vagyon ingyenesen a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott esetben és feltétellel hasznosítható.”
A határozati javaslat elfogadásával a 2018. július 27. napján kelt Együttműködési Megállapodás kiegészülne a mellékletben foglalt tartalommal, a jelenlét-pont ingyenes használatba adása érdekében Haszonkölcsön Szerződés kerülne megkötésre.
A Jogi Osztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Gazdasági Osztály: Észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Szociális Bizottság, a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja. A bizottságok véleménye a Képviselő-testületi ülésen ismertetésre kerül.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 

……../2019. (III. 28.) önkormányzati határozata
jelenlét-pont biztosításáról

 a Várna utca 8. sz. alatti lakóépületben a Baptista Integrációs Központ részére a bérházi közösségi szociális munka kialakítása érdekében
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete tervezetként elfogadja az előterjesztés 1. sz. melléklete szerinti Együttműködési Megállapodást Kiegészítő Megállapodást és az előterjesztés 2. sz. melléklete szerinti Haszonkölcsön Szerződést és felkéri a polgármestert a végleges szerződésmódosítások megkötésére a Baptista Integrációs Központtal.
Felelős:
Karácsony Gergely Polgármester (a Lakáshasznosítási Csoport vezetője útján)
Határidő:
(a megállapodás aláírására): 2019. április 1.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv.  47. § (1)-(2) bekezdései alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2019. március 13.

  Szabó Rebeka

  Alpolgármester
Az előterjesztést készítette: 
Berki Anita
Polgármesteri Hivatal


Lakáshasznosítási Csoport

Melléklet: 
1. sz. Együttműködési Megállapodást kiegészítő megállapodás
2. sz. Haszonkölcsön Szerződés
3. sz. BIK megkeresés
4. sz. BIK Műszaki leírás
5. sz. Együttműködési Megállapodás és Haszonkölcsön-szerződés (2018. július 27.)
1. sz. Melléklet

EGYÜTTMŰKÖDÉSI MEGÁLLAPODÁST KIEGÉSZÍTŐ MEGÁLLAPODÁS

amely létrejött egyrészről Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., adószáma: 15735777-2-42, törzskönyvi azonosító száma: 735771, képviseli: Karácsony Gergely polgármester) (a továbbiakban: Önkormányzat),
másrészről a Baptista Integrációs Központ (székhely: 1117 Budapest, Budafoki út 107., nyilvántartási száma: MBE EJSZ-2015/004, adószáma: 18211432-1-43., képviseli: Ghyczy Gellért intézményvezető) (a továbbiakban: BIK)   
Önkormányzat és BIK a továbbiakban együtt: Szerződő Felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:

Szerződő felek a 2018. július 27. napján kelt Együttműködési Megállapodást az alábbiakkal egészítik ki:

A 2. pont a) bekezdése az alábbiakkal egészül ki:

„A BIK a Budapest XIV. kerület, 32050 hrsz. alatt szereplő, természetben Várna utca 8. fszt. 16. szám alatti ingatlanon a jelen szerződésben foglaltak szerint jelenlét-pont kialakítása érdekében végez felújítást.” 

A 3. pont a) bekezdése az alábbiakkal egészül ki:

„A BIK a Várna utca 8. fszt. 16. szám alatti lakásban bérlőket nem helyez el, hanem ott jelenlét-pontot alakít ki, ahol a Várna utca 8. sz. alatti lakóépületben általuk elhelyezett –korábban hajléktalan – személyek, valamint a lakóközösség egésze számára szociális munkát végez a lakók egyéni, illetve a közösségi együttélésből fakadó problémái megoldásának elősegítése valamint a hajléktalanná válásuk megelőzése érdekében.”

Az 5. pont a) bekezdésében a felújítandó lakások száma 3-ról 4-re módosul.

Budapest,
Budapest,


Budapest Főváros XIV. Kerület
Baptista Integrációs Központ

Zugló Önkormányzata                                                  


képviseletében
képviseletében

Karácsony Gergely
Ghyczy Gellért

polgármester
intézményvezető 


2. sz. Melléklet

HASZONKÖLCSÖN SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., adószáma: 15735777-2-42, törzskönyvi azonosító száma: 735771, képviseli: Karácsony Gergely polgármester) a továbbiakban: Haszonkölcsönbe adó, másrészről:
a Baptista Integrációs Központ (székhely: 1117 Budapest, Budafoki út 107., nyilvántartási száma: MBE EJSZ-2015/004, adószáma: 18211432-1-43, képviseli: Ghyczy Gellért intézményvezető), a továbbiakban: Haszonkölcsönbe vevő: között alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek mellett: 
1. Szerződő felek rögzítik, hogy Haszonkölcsönbe adó kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest XIV. kerület 32050 hrsz. alatt szereplő, természetben Budapest XIV. kerület, Várna u. 8. szám alatti 1376 m2 alapterületű, lakóház, udvar ingatlanban a természetben fszt. 16. szám alatt található  24,45 m2   alapterületű lakás (a továbbiakban: lakás).
2. Szerződő felek rögzítik, hogy Haszonkölcsönbe vevő egyházi jogi személy, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX törvény 23. § (5) bekezdés 12. pontja alapján, a jelen okirat 3. pontjában megjelölt közfeladatot látja el.
3. Haszonkölcsönbe adó a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI tv. (a továbbiakban: Nvtv.) 11. § (13) és 7. § (1) bekezdése alapján ingyenesen, ellenszolgáltatás nélkül haszonkölcsönbe adja, Haszonkölcsönbe vevő pedig jelen szerződés aláírásával általa ismert állapotban haszonkölcsönbe veszi a lakást az alábbi célra:
A Várna utca 8. sz. alatti lakóépületben a Haszonkölcsönbe vevő által elhelyezett, korábban hajléktalan személyek, valamint a lakóközösség egésze számára szociális munka végzése, valamint a lakók egyéni, illetve a közösségi együttélésből fakadó problémái megoldásának elősegítése és a hajléktalanná válásuk megelőzése.

4. Jelen haszonkölcsön szerződés a szerződő felek között 2018. július 27. napján kelt Együttműködési Megállapodás megszűnésével hatályát veszti.
5. Haszonkölcsönbe vevő a lakást rendeltetésének megfelelően köteles használni, illetőleg saját költségén fenntartani, üzemeltetni, a jó gazda gondosságával kezelni, állagának megóvásáról, vagyonvédelméről gondoskodni, és az önkormányzati tulajdonú vagyonelem éves leltározási feladatait ellátni, térítés nélkül.

Haszonkölcsönbe vevő köteles a szerződés megszűnésekor a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a Haszonkölcsönbe adó birtokába bocsátani.


5. Haszonkölcsönbe vevő felel minden olyan kárért, amely a szerződés időtartama alatt a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat következménye.

6. Haszonkölcsönbe vevő köteles betartani a szerződésben vállalt, valamint jogszabályban, előírt egyéb lényeges kötelezettségeket.
7. Haszonkölcsönbe adó szükség szerinti gyakorisággal, azonban évente legalább egyszer, előre egyeztetett időpontban jogosult a lakás rendeltetés- és szerződésszerű használatát, valamint a jelen szerződésben foglalt Haszonkölcsönbe vevői kötelezettségek teljesítését ellenőrizni, melyet Haszonkölcsönbe vevő köteles tűrni. 

8. Haszonkölcsönbe vevő köteles a közüzemi szolgáltatókkal kötött szerződések a lakások műszaki átadás-átvételének napját követő 15 napon belül Haszonkölcsönbe adó számára igazolni. Haszonkölcsönbe vevő jelen szerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy a közüzemi szolgáltatók az általuk megkötött közüzemi szerződés teljesítésével – különösen az esetlegesen fennálló díjtartozással - kapcsolatban Haszonkölcsönbe adó részére információt, adatot szolgáltassanak. Felek rögzítik, hogy a közüzemi mérőórák cseréjéhez Haszonkölcsönbe adó előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges. Haszonkölcsönbe vevő köteles a közüzemi mérőóráknak a szolgáltató által meghatározott időpontban történő hitelesítéséről gondoskodni, és ennek megtörténtéről Haszonkölcsönbe adót tájékoztatni.

9. Felek kizárják, hogy az 1. pontban meghatározott lakás vonatkozásában a Haszonkölcsönbe vevő jelen szerződés alapján ráépítéssel vagy bármely egyéb jogcímen tulajdonjogot szerezzen.

10. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés tekintetében Haszonkölcsönbe vevői kötelezettségek megszegésnek tekintik a lakás használatával kapcsolatos valamely tilalom megszegését. Haszonkölcsönbe vevő, szerződésszegése esetén jelen szerződés aláírásával kifejezetten lemond a birtokvédelem jogáról, és hozzájárul ahhoz, hogy Haszonkölcsönbe adó a lakással jogszerű tulajdonosként és birtokosként rendelkezzen.

11. Felek megállapodnak, hogy Haszonkölcsönbe adó jogosult a szerződés azonnali hatályú felmondására, ha a Haszonkölcsönbe vevő a haszonkölcsön tárgyát rongálja, rendeltetésellenesen vagy szerződésellenesen használja, a Haszonkölcsönbe adó előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül harmadik személy használatába adja, vagy a szerződéskötéskor még nem ismert oknál fogva a Haszonkölcsönbe adónak a haszonkölcsön tárgyára szüksége lesz.

12. Szerződő felek jelen szerződés indokolás nélküli (rendes) felmondására 6 hónapos felmondási határidő betartása mellett jogosultak.
13. Haszonkölcsönbe vevő kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezetnek minősül és az Nvtv. 11.§ (11) bekezdéseiben rögzített kötelezettségeinek mindenkor eleget tesz.

14. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és az Nvtv. rendelkezései az irányadóak.

15. Felek megállapodnak abban, hogy esetleges jogvitáik esetére előnyben részesítik a nézeteltérések tárgyalásos úton történő rendezését.

Jelen szerződést a Felek elolvasták, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá, továbbá példányaikat egyidejűleg átvették.

Budapest, ………………   

                                       Budapest, ……………..

Budapest Főváros XIV. Kerület
Baptista Integrációs Központ

     Zugló Önkormányzata                                                                                                                   

        Haszonkölcsönbe adó
Haszonkölcsönbe vevő                                                                                                          
           Karácsony Gergely
Ghyczy Gellért
                  Polgármester
intézményvezető
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