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Tisztelt Főosztályvezető Asszony!

Hivatkozással a 2026. évi költségvetés tárgyú levelére, összeállítottuk a Főépítészi Iroda gazdálkodási területét érintően a 2026. évre vonatkozó számszaki és szöveges költségvetési tervezetet:

KIADÁSOK (a sorrend egyben fontossági ragsort is jelent):

1. O1183010 Szabályozási terv készítése / Kötelező feladat:
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.). 225. § (8) bekezdés 1) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mőtv.) 23. § (5) bekezdés 6. pontjában és az Méptv. 22. § (2) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva megalkotta Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendeletét (továbbiakban ZÉSZ). 
Az Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi követelményei alapján készítettek településrendezési eszközöket, azok módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük
[bookmark: _Hlk86325478]A ZÉSZ teljes eljárásban történő felülvizsgálatáról a képviselő-testület 116/2024 (IV.24.) számú  önkormányzati határozatával  döntött. A Terminus Várostervező Iroda Kft.-vel 8 500 000,- Ft + ÁFA, azaz bruttó 10 795 000,- Ft, azaz Tízmillió-hétszázkilencvenötezer forint. A tervezési munka elindult részteljesítések és a teljes munka befejezése 2025. évben várható, így a teljes összeg 2026. évre áthúzódó tétel.
[bookmark: _Hlk149148700]Az Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) tartalmi követelményei alapján készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát (ITS) és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 1-ig hatályba kell léptetniük, a (6) bekezdés szerint a településképi rendeletet 2027. június 30-ig a helyi építési szabályzatba be kell építeni.

A képviselő-testület 183/2025. (V. 29.) önkormányzati határozatával döntött Zugló új településterve (településfejlesztési terv + településrendezési terv) készítésének megindításáról. A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatározott tartalmú megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat valamint a településfejlesztési terv és településrendezési terve elkészíttetésének bekerülési költsége eléri az uniós közbeszerzési összeghatárt. Az előzetes piaci konzultáció lezajlott a közbeszerzési kiírás a 2025. november 28-i képviselő-testületi ülésre tervezik előterjeszteni. A kiválasztott tervezővel 2026.év I. negyedévében tervezzük a szerződést megkötni. A tervezési díj bruttó 150 000 000 Ft, amelynek első felét várhatóan 2026-ban, második felét pedig 2027-ben kell kifizetni.
 
2. O1183011 Településterv, építési szabályzat, sbályozási terv és végrehajtása / Kötelező feladat:
Méptv. a telekalakításról szóló előírása: 88. § (3) A helyi építési szabályzatban – szabályozási vonalként megjelenő – szabályozási elem a szabályozási elem megvalósulásáig, de legfeljebb hét évig érvényes. A települési önkormányzatnak legalább hétévente felül kell vizsgálnia a szabályozási elemet, és annak hétévenként történő meghosszabbítására csak a közérdekű elrendelési indok fennállása esetében van lehetőség. 
A ZÉSZ 2021. április 24. napján lépett hatályba. Annak érdekében, hogy a hatálybalépéstől számított hét éven belül a szabályozási vonalak szerinti közterületek rendezése megvalósulhasson, az önkormányzatnak bizonyos területeket meg kell vásárolnia az érintett ingatlanok tulajdonosaitól.
Ezen feladatok végrehajtására 2026. évben 50 000 000.- Ft összeget javaslunk tervezni.

3. O1183002 Építészeti-Műszaki Tervtanács működtetése / Kötelező feladat:
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) 225. § (8) bekezdés 3. pontjában kapott felhatalmazás alapján a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló Tervtanácsáról szóló 14/2021. (III.26.) önkormányzati rendelet 1. §-a alapján az Önkormányzat építészeti-műszaki tervtanácsot működtet. 

Az Méptv. 63. § (1) bekezdés szerint helyi építészeti tervtanács működik a fővárosi kerületekben, a 98. § (2) bekezdés szerint az önkormányzat a településképi véleményezési eljárásban köteles kikérni a helyi építészeti-műszaki tervtanács szakmai véleményét, valamint a 2024. október 1-től hatályossá vált jogszabályi előírások szükségessé teszik a jövőben a Tervtanács gyakoribb összehívását. A Tervtanács működtetéséhez 2025. évről áthúzódó tétel: 847.500; 2026. évre 3 500 000,- Ft összeget javaslunk tervezni. 

4. O1183028 Közterületalakítási terv – KAT./ Kötelező feladat:
Az Mötv. 13. § (1) bekezdés 2 pontja szerint: az önkormányzat kötelező feladata a településüzemeltetés, ezen belül a helyi közutak és tartozékainak kialakítása és fenntartása, egyéb közterületek kialakítása és fenntartása, gépjárművek parkolásának biztosítása. A képviselő-testület a 283/2025. (VIII. 28.) önkormányzati határozatával döntött a Thököly út - Francia út - Kerepesi út - Dózsa György út által határolt területen kizárólagos lakossági várakozóhelyek kijelöléséről. A várakozóhelyek kijelölése  zöldfelületeket is érint, azok csökkenésével jár. Budapest Főváros XIV. Kerület Képviselő-testületének  Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete 40. § (3) bekezdése szerint Közterületi zöldfelület csökkentése csak KAT. alapján engedhető. 
A képviselő-testület 124/2025. (IV. 24.) önkormányzati határozatával létrehozta az Zuglói „Urbanisztikai munkacsoport” (a továbbiakban: ZUM). A ZUM feladata az urbanisztikai kérdéskörök – így különösen a településrendezés, a településkép, a környezetvédelem, a közterületek, valamint ezek részeként a közlekedés, a közműhálózat, az intézményi infrastruktúra és egyéb kapcsolódó területek – áttekintése, továbbá állásfoglalások megfogalmazása és javaslattétel az önkormányzat és annak szervei számára.
A ZUM a parkolás kérdését is napirendre tűzte, és megvitatta az illegális parkolás következtében ellehetetlenített, időlegesen károsodott zöldfelületek helyreállításának, valamint azok fokozott védelmének szükségességét. Emellett felmerült a szabályos és fenntartható használat érdekében további legális parkolóhelyek kialakításának igénye is. A ZUM a 64/2025. (XI.10.) határozatában javasolja, hogy a lakótelepek környezetében – a gépjárművel történő parkolás és a gyalogosfelületek rendezett kialakítása érdekében – készüljenek közterület-alakítási tervek
A 419. Kr. 55. § (2) bekezdés szerint a közterület egységes kialakítása, elrendezésének szabályozása érdekében a települési önkormányzat – szabadtér-építészetet, kertépítészetet, gyalogos és gépjármű közlekedést, közmű- és felszíni vízelvezetést, hírközlést is magába foglaló – közterület-alakítási tervet készíttethet. A közterület-alakítási tervet településtervezői jogosultsággal rendelkező tervező az érintett szakági tervezők bevonásával, a 8. melléklet szerinti tartalommal készíti el.
Fentiek alapján 2026-ben erre a célra bruttó 50 000 000,- Ft összeget javaslunk tervezni.

5. 01183012- Különböző adatszolgáltatási igazgatási díjak 

A 2025. évben jogszabályváltozás okán korábban megkötött szerződésünk a Budapest Főváros Kormányhivatala Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztállyal megszűnt, újszerződés megkötése a Lechner Tudásközponttal folyamatban. Kéthavonta, folyamatosan fognak érkezni a digitális ingatlan-nyilvántartási térkép adatszolgáltatása. Az adatszolgáltatás díja a digitális alaptérképen a változó pontok számától függ, 2026. évre az összeg a megelőző év számlái alapján terveztük be. Áthúzódó tétel a 2025. évben érkező adatszolgáltatás várható díja 165 100,-Ft, amely 2026. első negyedévében kerülhet kifizetésre, ezen felül 2026. évre 762 000,- Ft összeget javaslunk tervezni.

6. O1183013- Légi fotó, perspektív felvételek, földi / önként vállalt feladat:
[bookmark: _GoBack]Mérőkamerás légifelvételek készítésére, a képek digitalizálására, archiválására és kinyomtatására 2025. év végén szerződtünk bruttó 5.080.000,- Ft összegben, hogy a fotózást a növényzet lombosodása előtt, 2026. év elején, el tudják készíteni, így áthúzódó kiadásként jelentkezik. A légifelvételeket kétévente szoktuk megrendelni, így 2026. évre az áthúzódón kívül nem tervezünk kiadást.
1996. óta átlagosan kétévente készülnek légifotók a kerületről, az utolsó 2024-ben készült. A rendszeresen készülő légifotók nagyban segítik a Hivatalt feladatainak ellátásában (pl. hatósági eljárásokban).




BEVÉTELEK:
O1183081 - Zugló Kerületi Szabályozási Terve érték:
A 2026. évben, a korábbi évektől eltérően nem várható bevétel az ZÉSZ kivonatok, valamint a földhivatali térkép és légifotók értékesítéséből.
Ennek oka, hogy a korábban a Földhivatallal fennálló szerződésünket a jogszabályváltozások következtében 2025. évben a Lechner Tudásközponttal kellett újrakötnünk, és az új szerződés nem teszi lehetővé a földhivatali alaptérkép értékesítését, mivel mindegyik elem kapcsolódik az alaptérképhez, így a kivonatok és légifotók sem értékesíthetők.
Fentiekre tekintettel kérjük, hogy a Főépítészi Iroda bevételi táblázatából a 01183081. számú sorokat törölni szíveskedjenek, mivel az azokhoz kapcsolódó bevételek 2026-ban nem realizálódnak.

O1183082 - Városképi feladatokhoz kapcsolódó bevételek: 
Kérem a táblázatban a „Városrendezési feladatokhoz…”, „Városképi feladatokhoz…”-ra módosítani.
A Zugló városkép védelméről szóló, 10/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján városképi követelmények megszegése vagy végre nem hajtása esetén e magatartás elkövetőjével szemben bírság szabható ki. A korábbi évekhez képest – a reklámokat és a csomagpontokat érintő a magasabb rendű jogszabályok változása okán, valamint az eddigi tapasztalatok alapján, miszerint felszólítést követően önkén teljesítik a jogsértés felszámolását. a 2025. évhez hasonlóan 2026. évre is 0 Ft bevétellel lehet számolni. 

O1183036 - Településrendezési szerződések bevétele és O1183035 - Városrendezési megállapodások bevételei:
A 2026. évben az építési tevékenységek nem prognosztizálhatók. A 2024. október 1-jén hivatalba lépett városvezetés felül vizsgálta a jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26) önkormányzati rendeletet, amellyel normatívvá, majd differenciáltá tette a beruházásokhoz kapcsolódó támogatások rendszerét és megemelte összegét. A ZÉSZ szerinti engedményes lakásszám eltérés lehetőségét továbbra is felül kívánják vizsgálni, amely bizonytalanná teszi a bevételek tervezhetőségét.
Folyamatban van egy Településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése, amely mindenképp csak 2026. évben fog bevételt eredményezni, így ennek összegével 120 000 000 Ft (azaz százhúszmillió forint) bevétellel lehet bizonyosan tervezni.
Városrendezési megállapodások bevételeit a fentiek figyelembevételével, óvatos tervezéssel a 2025. évre is becsült 115 000 000 Ft (azaz száztizenötmillió forint) bevétel tervezhető a 2026. évi költségvetésben. 


Budapest, 2025. november 17. 


Tisztelettel:

Binó Beáta 
főépítész
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