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Szám: 123-         /2023
Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: 

a Képviselő-testület
2023. május 25.-i ülésére

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata részére ingatlanok tulajdonjogának felajánlása
(Budapest XIV. kerület, Dorozsma köz 16. szám alatti  29813/18/A/6 és 
29813/18/A/7 helyrajzi számú ingatlanok önkormányzati tulajdonú részilletőségei) 
Tisztelt Képviselő-testület!
I. Előzmények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi a Budapest XIV. kerület, Dorozsma köz 16. szám alatti 29813/18/A/6 hrsz-ú, 68 m2 nagyságú, „egyéb helyiség” megnevezésű ingatlanhoz tartozó 1970/10 000-ed eszmei tulajdoni hányad és az ugyanezen a címen lévő 29813/18/A/7 hrsz-ú 54 m2  „egyéb helyiség” ingatlanhoz tartozó 1545/10 000-ed eszmei tulajdoni hányad. (2-3. sz. melléklet) Az ingatlanok az Önkormányzat, Tatár Sándor és Szloboda Csaba természetes személyek osztatlan közös tulajdonát képezik.
Tulajdoni arányok a külön tulajdonokon belül:

· 29813/18/A/6 hrsz: Önkormányzat 6288/10000, Tatár Sándor 700/10000, Szloboda Csaba 3012/10000
· 29813/18/A/7 hrsz: Önkormányzat 6288/10000, Tatár Sándor 700/10000, Szloboda Csaba 3012/10000.

Szloboda Csaba az ingatlanokban lévő tulajdoni hányadrészét ingyenesen felajánlotta az Önkormányzatnak (4. sz. melléklet), előadása szerint ez Tatár Sándornak is szándékában áll.
Az ingatlanokat terhelte a FAL-FEL Kft. mint jogosult javára bejegyzett tulajdonjog fenntartással történt eladás tényének feljegyzése. Az ingatlanokról a terhelést 2023.01.20.-án határozattal törölték, így azok tehermentessé váltak.

2023. február 22.-én a társtulajdonosokkal történt szóbeli egyeztetésen mind Szloboda Csaba, mind Tatár Sándor megerősítették, hogy szándékukban áll tulajdoni hányadrészüket az Önkormányzatnak ingyenesen átadni.
Megkértük a főépítész állásfoglalását arról, hogy a két tetőtérben találhatói ingatlannak milyen hasznosítási lehetőségei vannak. A részletes főépítészi állásfoglalás alapján megállapítható, hogy a társtulajdonosok tulajdoni hányadrészének átvétele nem tekinthető az Önkormányzat érdekében állónak (5. sz. melléklet) mivel a két ingatlannak gyakorlatilag nincs hasznosítási lehetősége. A tetőtéri ingatlanok tulajdoni hányadrészei után már jelenleg is közös költséget kell fizetni az Önkormányzatnak, a következők szerint:

[image: image1.png]A Dorozsma kéz 16. kozos koltségei:

Tulajd. | Feldjitasi kozos

Utca,hsz. | Em. | AjtS| M2 | pinyad | alap | koltség

osszesen | Tipus | Vizora

Dorozsma
koz 16 99.0| 000 [42,76| 6288,00 0Ft 17280 Ft| 17 280 Ft| Helyiség| Nincs
Dorozsma
koz 16 99.0| 001 [33.96| 6288,00 0Ft 13 560 Ft| 13 560 Ft| Helyiség| Nincs

Mindosszesen 76,72 12576,00 0 Ft| 30 840 Ft| 30840 Ft





A két tetőtéri ingatlan kizárólagos tulajdonlása az Önkormányzat által fizetendő közös költség mértékét megnövelné, miközben bevételt nem eredményezne.
II. Vélemények
A Zuglói Zrt. részéről, a főépítészi állásfoglalásban foglaltakra figyelemmel,  nem javasoljuk a 29813/18/A/6 hrsz-ú és a 29813/18/A/7 hrsz-ú ingatlanok 700/10000-ad, illetve 3012/10000-ad magántulajdonú tulajdoni hányadrészeinek az Önkormányzat tulajdonába történő átvételét. A főépítész állásfoglalásának lényegi összegzése:  a felajánlott tulajdoni hányadok átvétele nem szolgálja az Önkormányzat érdekét.
A költségek kímélése érdekében, valamint tekintettel arra is, hogy a döntés meghozatalához ez nem szükséges, a fenti eszmei tulajdoni hányadrészekről értékbecslést nem készíttettünk, ezért kérjük közvetlenül a tisztelt Képviselő-testület döntését.
Jogi szabályozási környezet:

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) sz. rendelete (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 40. § (4) bekezdés b) pontja szerint:
„Forgalomképes ingatlan megszerzéséről, elidegenítéséről, megterheléséről, gazdasági

társaságba való beviteléről - ha az nem új társaság alapítása

a)50 millió Ft egyedi értékhatárig a Gazdasági Bizottság és

b)50 millió Ft egyedi értékhatártól a Képviselő-testület dönt.”
Főépítészi vélemény:

„A tárgyi padlástér alapterülete a valós nettó hasznos alapterülettől nagyobb alapterülettel szerepel az alapító okiratban. A padlástérben önálló rendeltetésként (albetét) nem használható (szabályos lépcső hiányában), különösen nem kettő egymáson át elérhető (azaz fallal nem leválasztott). Ha a két albetét összeolvad az a jogszerűség felé tett első lépés. A következő elvi opciókat látom a jövőre nézve:

-
A padlástér álláspontom szerint önálló rendeltetés (albetét) nem lehetne, vagyis jogszerű állapot a padlástér közös területként való alapító okirati szerepeltetésével állhatna elő.

-
A padlástér alatti lakás (vagy lakások) bővítéseként az(ok) albetét területnövekményeként (belső lakáslépcsővel) hasznos alapterületként érvényesíthető.

-
A padlástér megközelítésére külön lépcsőházat kellene építeni. Jelenleg ezt az építési szabályok nem engedik meg. Az ilyen irányú módosítás szakmai, jogi feltételei nem garantálhatók. Ugyanakkor a műszaki, építészeti kivitelezés és bekerülés magas költségei (pl alapmegerősítés, épületrekonstrukció stb.) a kialakítható kicsi alapterülettel létrejövő értékhez képest lehetséges, hogy ráfizetéses beruházás lenne.”
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
III.
Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság tárgyalja. 

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. sz. mellékletét képező határozati javaslatot.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2023. május „       „. 

Hajdu Flórián
     alpolgármester
Mellékletek:

1. sz. melléklet: határozati javaslat

2–3. sz. melléklet: tulajdoni lapok 
4. sz. melléklet: Polgármesteri Hivataltól érkezett dokumentumok

5. sz. melléklet: Főépítészi állásfoglalás.

Az előterjesztést készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.
Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Ingatlanhasznosítási Osztály

1. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (
)  határozata

Budapest XIV. kerület, Dorozsma köz 16. szám alatti, 29813/18/A/6 és 
29813/18/A/7 helyrajzi számú ingatlanok  természetes személyek tulajdonában lévő tulajdoni hányadrészeinek elfogadásáról 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete tulajdonosi  joggyakorlói jogkörében eljárva úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata nem kívánja tulajdonába átvenni a Dorozsma köz 16. szám alatti épület tetőterében található 29813/18/A/6 hrsz-ú „egyéb helyiség” megnevezésű ingatlan, valamint a 29813/18/A/7 hrsz-ú „egyéb helyiség” megnevezésű ingatlan természetes személyek tulajdonát képező 700/10000, illetve 3012/10000 tulajdoni hányadrészeit.
Határidő: a társtulajdonosok értesítésére azonnal

Felelős:  Zuglói Zrt. – Bernula István Bertold vezérigazgató
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