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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

LA-Ma Home Kft (1082 Budapest, Baross utca 77.) f&épitészi szakmai konzultacid iranti
kérelmére a Budapest XIV. keriilet, Mogyorddi at 81. szamu, 39701/4 hrsz. alatti telken
épitendd 4 lakasos lakdépiilet terveit és az alapértelmezett (3 db) lakdsszamtdl valo eltérést -
plusz 1 db lakasra vonatkozdan- eltérésadé konzultacié és kotelezé konzultécié keretében

tamogatom, az alabbi feltétellel:

- a kedvezményes, + 1 lakds megvalGsitasara vonatkozoéan varosrendezési megallapodast
kell kotni

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
F6varos XIV. Kerilet Képvisel6-testiiletének Zuglé varosképvédelmérdl szolé 10/2021. (Il
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 79. §-a alapjan szakmai nyilatkozatot
adok.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé6 Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabdlyzatardl szolé 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZES?)
alapjan az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lk-1/6 (kertvarosias, jellemz6en zartsoru beépités(
lakoteriilet).

Elsé alkalommal 2022 oktéber 25-én keriilt benyujtasra, az akkor még 5 lakdsos lakéépiilet
tervdokumentécidja. A 2022.11.02-an kelt f6épitészi véleményben a terveket nem
tamogattam és tervek jelent@s atdolgozdsat javasoltam.

Masodik alkalommal, 2022.november 17-én keriilt benyujtasra a 4 lakdsos lakéépiilet
tervdokumentéaciodja. Zugld tervtanacsa 2022.11.29-én tartott (ilésén az alabbi észrevételeket
tette:

A gépkocsibehajtds, a gépkocsik parkoldsa, a lakdsok kertkapcsolata, tdjoldsa, a lakdsok
alaprajzi kialakitdsa szempontjdbdl a tervtandcs a tervet nem tartja kell6képpen
dtgondoltnak. A terveket jra be kell nydjtani. Atdolgozds utdn a terveket djra vdrjuk
teleplilésképi vélemény eljdrdsra, vagy azt megel6z6 szakmai konzultdcidra.”

A terveket a 2022.11.29-én kelt f6épitészi véleményben nem tamogattam.



Harmadik alkalommal, 2023. 3prilis 3-dn keriilt benyUjtdsra a tervezett lakdépiilet
tervdokumentdcioja (majd 2023.04.12-én kiegészitésre keriilt) A tervdokumentaciéval
kapcsolatban Zuglé tervtanacsa 2023 aprilis 13-an tartott iilésén a terveket nem tamogatta
és az alabbi észrevételeket tette:

»A tomegalakitds, zdrtsord telepités tamogatdsa mellett a tervet sziikséges dtdolgozni az
alabbiak figyelembevételével:

- A kapubehajté (gardzs+dthajtd) szélessége nem felel meg a ZESZ 10. § (5) bekezdés
elGirasanak. A 2,6 m széles dthajto sziik, kedvezbtlen az onnan nyild lépcséhézi bejdrat is.
Megoldds lehet a telek szélére szélesebb dthajtdt helyezni, és az éplilethen lévd bedlidkat a
kert felél megkozeliteni.

- A lakdsokat megkézelitd lépcsé az OTEK eléirdsainak meg kell, hogy feleljen. A
lakdsalaprajzokat javitani sziikséges — pld. WC befelé nyilé ajtéval haszndlhatatlan, belsé
lépcsén korldt hidnya, bels6 Iépcsd alatti el6térbél nyilé fiirdszoba, tetbtér kedvezbtlen
helykihaszndldsa. A belsé lépcsék pozicidja kiilénésen a tetbtér esetében kedvezbtlen,
célszerii a lIépcsé forduldjdt (90°-kal elforgatva) az 1,9m belmagassdg alatti részre
poziciondlni.

-AZVR 22. § (1) bekezdés szerint a telekhatdrtdl legaldbb 1 m tdvolsdgra létesithetd
nyildszdrd. Az erkélyek kialakitdsakor a ZVR 19. § (5) és 41. § (2) bekezdés el6irdsait be kell
tartani.

- A ZESZ 4. sz. melléklet szerint a 80m? hasznos alapteriilet fél6tti lakdshoz 2 db parkolét kell
biztositani.

- Az elektromos fiités kiiltéri, beltéri egységeinek elhelyezését dbrdzolni kell,

- Javasolhato akdr strukturdlis dtdolgozds is; a féldszinti lakds padid siillyesztése tgy, hogy az
utca felé nem néz a lakds szobdja, a bels6 kétszintes lakdsok szdmdnak csékkentése, esetleg

teljes elhagydsa.

- Javasolt az antracit tetd, homlokzatszin helyett a kérnyezetre jobban jellemzé pld. barna,
vordses szin alkalmazdsa.”

A 2023.04.18-an kelt f6épitészi véleményben a tervdokumentdciét nem tamogattam.

Negyedik alkalommal, 2023.06.22-én,

A modositott terveket Zuglé tervtandcsa 2023.07.10-én tartott (ilésén targyalta és az aldbbi
véleményt adta:

A tervtandacs a terveket tdmogatta az aldbbi feltételekkel:

-A gépkocsibehajtohoz kaput kell tervezni!

-Kukatdroldt és kerékpar tarolot kell kialakitani!

-Szinezett homlokzati tervet kell késziteni!

-A tamogato féépitészi véleményhez, a fentiek alapjén javitott tervet kell benydjtani.

A tervtanacsi véleményt az alabbiakkal egészitem ki:
-Az erkély széle legalabb 2,0 m tavolsagra legyen az oldalsé telekhatartol!

A 2023.07.10-én kelt f6épitészi véleményben a tervdokumentaciét nem tdmogattam.




Otodik alkalommal, 2023.07.31-én a tervdokumentdcié ismételten benyujtasra keriilt.

A tervtandcs 2023.07.10-i ilésén megfogalmazott feltételeket a tervezé a terveken javitotta.
A kapu megtervezésre keriilt, kukatarold és kerékpar tarold kialakitasra kerilt, szinezett
homlokzati terv késziilt, az erkélyek 2,0 m tavolsidgra vannak a telekhatartol. A tervezd
nyilatkozott, hogy a tervtandcs éltal elbirdlt terveket, egyéb tekintetben nem médositotta.

A javitasok utdn, a benyujtott tervdokumentacié a telepiilésképi kovetelményeknek
megfelel, ezért a terveket jelen f6épitészi véleménnyel tdmogattam.

Eltérésadé konzultacio:

A ZESZ alapjan, az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lke-1/6 (kertvdrosias, intenziv beépitésii
lakéteriilet). A telek teriilete 433,46 m?, a lakdsszdm alapértéket add osztészam 120 m?/db,
a lakdsszam kedvezményes értékét add osztészdm 40 m?/db. A lakdsszam alapértéke 3 db,
mig az engedményes érték 10 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a vérosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet
intézményi és kézm( infrastrukturajara kiterjed6 vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A kérelmezett plussz 1 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakdsszém értéket nem
1épi tul. A tervezett beépitési paraméterek a ZESZ évezeti eléirdsainak megfelelnek. A 4 db
lakdshoz tartozd parkoldhelyek ingatlanon beliil biztosithatok.

A fentiekre val6 tekintettel az alapértelmezett (3 db) lakdsszamtdl vald eltérést — a plussz 1
db lakasra vonatkozdan -tamogatom.

Az engedmény — alapértéken tul plussz egy lakas kialakitdsa - érvényesitésének feltétele a
Budapest Févaros XIV. Keriilet KépviselG-testiiletének a vdrosrendezési jogintézményekrol
szol6 12/2021. (ll. 26.) 6nkormanyzati rendelete 7-8. §-ok szerinti varosrendezési
megallapodas megkotése. Az eltérés engedélye és a fGépitészi konzultacié csak annak
birtokaban érvényes.

Budapest, 2023.08.07.
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