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Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata

Rozsa Andras polgarmester

Szam: 123-770/2025.
Nyilvénos iilésen targyaland¢!

Képviselo-testiilet
2025. oktéber 30-ai tilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Eloterjesztoi kiegészités a 123-770/2025. szam, a ,, Telepiilésrendezési szerzodés
Gizella iit 24-26. szam, 32559 hrsz. alatti ingatlan beépitése” cimi eloterjesztéshez.

Az eléterieszt6i kiegészités indoka és tartalma:

A telepiilésrendezési szerz6dés beruhazoi jogi képviseld altal torténé ellenjegyzése, valamint a
telepiilésrendezési szerzédésben tortént kotelezettségvallalas tényének az ingatlaniigyi
hatéségndl, jegyzéi felhivasara torténé bejegyzeése érdekében a telepiilésrendezési szerzodés
tervezetét sziikséges kiegésziteni, a felek jogait és kotelezettségeit nem érint6 adatokkal.

A kiegészitett telepiilésrendezési szerzdést az elbterjesztéi kiegészités 1. szamu melléklete
tartalmazza; a kiegészitéseket vastagon szedett, délt bettik jelzik.

Budapest, 2025. oktober 29. oNaros

Rozsa Andrés Y

N .
polgarmester
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Melléklet: telepiilésrendezési szerzddés tervezete



1. melléklet a 123-770/2025. elbterjesztéshez

,Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselo - testiilete

+eee2025. (X, 30.) Snkormanyzati hatarozata

Telepiilésrendezési szerz0dés megkitésérdl a Gizella iit 24-26. szdm, 32559 hrsz. alatti
ingatlan beépitése tirgydban, Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglo Onkormdnyzata és a
HOMMAN Epitsipari és Ingatlanfejlesztd Korlitolt Felelosségii Tdrsasdg kozott.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviseld-testillete tgy dont, hogy
megkoti a HOMMAN Epit6ipari és Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelésségli Tarsasaggal az
eldterjesztés-kiegészités 1. mellekletét képezd telepiilésrendezési szerzbdést ¢s felkéri a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatdridé:  a hatarozat hitelesitését kovetd 15 nap.
Felelos: polgarmester (Féépitészi Iroda)



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)
székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

képviseli: Rozsa Andrés polgarmester

addszam: 15735777-2-42

bankszamlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

torzskonyvi azonosito szama: 735771

nyilvintartdst vezets szerv: Magyar Allamkinestir

JRRRERETRE—————— . K

masrészrol

név: HOMMAN Epitéipari és Ingatlanfejleszto Kft. (a tovabbiakban: Beruhdzd)
székhely:1124 Budapest, Jagello at 24,

addszam: 24069825-2-43

bankszamlaszam: 12001008-01839598-00100002

cégjegyzékszam: 01 09 989020

statisztikai szdmjele: 24069825-6811-113-01

nyilvintartdst vezetd szerv: Fu Gvdrosi Torvényszék Cégbirdsiga

képviseli: Buzder Csilla iigyvezetd

a Beruhdzé ¢s az Onkormanyzat (a tovdbbiakban egyutt: Felek) kozott a Képviseld-testiilet
...... 12025 (coereenenn) $nkorményzati hatdrozata alapjan az alabbi feltételekkel:

I Szerzbdés targva:

1. A Beruhazo a Budapest XIV. keriilet, belteriilet Gizella Gt 24-26. szam, 32559 hrsz. alatti
ingatlanon (a tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) 154 lakasos lakoépiiletet kivan (a
tovabbiakban: Beruhdzés) kialakitani, melynek megvalosithatosdga érdekében sziikscges
cltérnie a Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
Zuglé épitésiigyi szabdlyzatarol sz616 11/2021. (111.26.) énkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: ZESZ) megengedett lakdsszam alapértékétdl a IIL 1. pontban részletezettek
szerint.

2. Felek a Magyar Epitészetr6l sz6l6 2023 évi C. torvény 92. § szerinti telepiilésrendezési
srerzédést kotnek, amely szerzédés egyttal tartalmazza a Budapest Fovaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testiilete  varosrendezési jogintézményekrél szolo
12/2021, (11 26.) 8nkormdanyzati rendelete szerint varosrendezési megéllapodas keretében
rendezendd ZESZ szabalyatol valo eltérést.

Il Elézmények:
1. A Beruhdzé Budapest Fo6varos Korméanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly BP/ETDR-2601/7616-28/2023 szami hatarozataval 0j — ,LA” €s B
épilettombbé] 4llo — 137 lakéasos lakoépiilet épitésére, valamint 3 db felvond berendezés
létesitésére épitési engedéllyel rendejkezik. Beruhdzasat az épitési engedéllyel rendelkezd
épiilet  belsd stalakitaséval a jelen szerzodés 1. mellckletet képez6 telepitési
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tanulménytervben (a  tovabbiakban: tanulményterv) bemutatott modon kivanja
megvaldsitani.

11T Jogok és kotelezettségek:

1. Az Onkorményzat — a ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan — hozzajarul ahhoz, hogy a
Beruh4dz6 az Ingatlanon a Képviseld-testiilet 160/2022. (V. 26.) hatarozataval elfogadott
varosrendezési megallapodés szerint elhelyezhetd lakasszdm értéktsl eltérve 17 darab
lakassal tobbet (sszesen 154 darab lakast) valositson meg.
5 A Beruhézas érdekében kozfejlesztések szitkségesek, melyek megvaldsitasdhoz a
Beruhazo
2.1. énkorméanyzati feladatellatisra — 68 000 000,- It (azaz hatvannyolemillié forint)
sszegll egyszeri tAmogatassal jarul hozza, melyet az Onkormanyzat 11784009-
15514004 szamu bankszamldjara megfizetett, &s

2.2, véllalja a Gizella 0t Semsey Andor u. és Cserei u. kizotti szakaszam az Ut és jarda
feltjitasat (a tovabbiakban: Feltjitds). Beruhazé a Felujitast a 3. melléklet
koncepcidterv szerinti miiszaki tartalommal, legkés6bb 2028. marcius 31.-ig elvégzi.

3. A IIL 2.2. pontban szerepld Felujitds megkezdése elott Beruhazonak a Polgarmesteri
Hivatal Fémérnokség Miiszaki ¢s Kornyezetvédelmi Osztalyatol kozutkezel6i ¢s
tulajdonosi hozzdjarulast kell kérnie. A tényleges munkavégzés megkezdése elott pedig
legalabb 30 nappal Munkakezdési Hozzéjaruldst kell kérelmezni ugyanezen Osztéalytol,
amelyhez mellékelni kell az 8sszes érintett kdzmii-lizembentartd hozzajaruld nyilatkozatat,
valamint a Budapest Kozt Zrt. Forgalomtechnikai Uzemeltetési Fdosztalyanak
forgalomtechnikai kezel6i hozzajarulasat.

4. Amennyiben jelen szerzodés I1L 2.2, pontjaban irt Feltjitas megvalositasa a Beruhdzonak
felrohatd okbdl meghifisul, ugy a Beruhazo kotbért kdteles fizetni az Onkorményzat
részére. A kotbér Gsszegét a Felek 50.000.000 Ft (azaz Stvenmillio forint) mértékben
hatarozzak meg.

5. Felek rogzitik, hogy a Beruhazo, a jelen szerz6dés I11. 2.2, pontjaban véllalt Feldjitas nem
teljesitése esetére, a jelen szerzodés III. 4. pontban kikotstt 50.000.000 Ft Osszegl
meghitsulasi kotbér biztositasaul bankgaranciat nyljt az Onkormanyzat javdra. A
bankgarancia a szerz8dés 4. szami melléklete. |

6. A Beruhazé a megallapodas alairdsatol szamitott két évig jogosult a jelen megallapodas
szerinti engedményes érték vonatkozasaban az Onkorményzathoz telepiilésképi bejelentést
benytjtani, Amennyiben a Beruhdzo ezt a hataridét elmulasztja, Ggy a szerzodés Il 1.
pontjaban kapott onkormanyzati hozzj arulas hatalyat veszti.

7. A 111 2.1. pontban foglalt timogatas Osszege visszajar a Beruhdzonak, ha a megallapodas
hatalya alatt az Onkorményzat neki felrébatoan olyan dontést hoz, amellyel a [1[.1. pontban
foglalt engedmény értékét csokkenti, vagy az Onkormanyzat a lakas rendeltetési egységek
széméara vonatkozo, a szerzédés II1, 6. pontjdban meghatdrozott hataridén belil benyujtott
telepiilésképi bejelentést a Beruhazonak fel nem rohatéd okbél nem veszi tudomasul,
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IV. Egovéb rendelkezések:

1.

........................................

Kapcsolattartok:

2.1. A Felek kapcsolattartokat jelSinek ki, akik — a szerzddés keretein beliil — eljarni
jogosultak, melynek soran nyilatkozatokat tehetnek, igazolast adhatnak.

2.2. A kapesolattartd személyének modositasardl a Felek egyoldalfan szabadon
dénthetnek, a masik fél értesitésével egyidejiileg.

2.3. Az Onkormanyzat részérdl a kapcsolattartd: Bino Beéta toépitész (postacim: 1145
Budapest, Pétervérad u. 2., telefon: +36 1 872 9336, email: foepitesz@zuglo.hu).

2.4, A Beruhdzo 1észér8l a kapesolattartd Buzder Csilla tigyvezetd, (telefon: +36 30 335
3363, email: buzdercsilla@epkar.hu)

A Felek kolesondsen kijelentik, hogy magyar honossagl jogi személyek, szerzOdéskotési
képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, vagy mas hatésag altal hozott hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

A Felek jelen szerzbdés alairasival megéllapodnak abban, hogy kizarjdk a Polgari
Térvénykonyvesl szol6 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk) 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazasat.

A Felek a szerz6désbol adado esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd értelmezéstiket
elsdsorban peren kiviili targyalasos médon probaljak meg rendezni. A szerzddésben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Beruhazé tudomasul veszi, hogy Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata
Képviseld-testilletének a kozérdekil adatok kozzétételérdl és a kozérdekil adatok
megismerésére irdnyuld igények teljesitésének rendjér6l szold 28/2014. (XI. 18.)
dnkormanyzati rendelete alapjan az Onkorményzat - az esetlegesen személyes adatnak
mindsiilé adatok kivételével - a honlapjan a telepiilésrendezési szerzOdést teljes
terjedelmében kozzéteszi.

A Felek kizosen kérik, Beruhdzd jelen nyilatkozatival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsit adja, hogy az ingatlaniigyi hatdsdig a Fejlesztési teriilet 32559 hrsz. alatti
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddra az Onkorminyzat javdra bejegyezze a magyar
épitészetrdl sz0l6 2023, évi C. torvény 92. § (8) bekezdése alapjdn, a telepiilésrendezési
szerzédésben tortént kitelezettségvillalis tényét.

A Beruhazo kijelenti, hogy az é&llamhéztartdsrol sz016 tdrvény végrehajtasardl szolo
368/2011. (XIL. 31.) Korm. rendelet 50. § (1) bekezdés (1a) pontja alapjdn a nemzeti
vagyonrél szl 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato
szerveznek minosil.

Szerz6dé Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére a DR. BUZA Ugyvédi
Irodit (székhelye: 1081 Budapest, II. Jinos Pal papa tér 24. I. em. 10., képviseli: Dr.
Buza Ott6 iigyvéd, KASZ: 36058201) hatalmaztik meg, aki azt elfogadia. A jelen
Szerzidést ellenjegyzd iigyvéd tdjékoztatin az Onkormdnyzatot, hogy a jelen Szerzddés
elkészitésére a Beruhdzd megbizdsa alapjan keriil sor, igy Onkormdnyzat és iigyvéd
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kizott megbizdsi jogviszony nem dll fent ( Uttv.43.§ (5) bekezdése). Az Onkorminyzatot
jelen Szerzdidés létrejotte sordn sajdt jogi képviselovel jirt el.

 Jelen Szerzédés a Felek megillapodisdt teljeskiriien tartalmazza, kiilon ligyvédi
tényvizlat felvételét nem kérik, ez okbol a felek megdllapoddsa szerint jelen Szerzddés
egyben iigyvédi tényvizlatként is szolgdl, Jelen szerzddést, mely 4 szdmozott oldalbol és
3 szamozott mellékletb6l all, a Felek elolvasés €s értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, alulirott helyen ¢s napon 7 példanyban irtak ald, melybol 2
példany a Beruhdzot, 4 példany az Onkormanyzatot és 1 pld ellenjegyzd iigyvédet illet

meg.
Budapest, 2025, ... Budapest, 2025.......c.coiii
Buzder Csilla
ligyvezetd Rozsa Andras
HOMMAN Epitéipari €s polgarmester
Ingatlanfejlesztd Kit. Budapest Févaros XIV. Kerilet Zugld
Beruhazo Onkorményzata
Onkormdnyzat
Pénziigyi ellenjegyzés:
Gazasagi Féosztaly
Ellenjegyzem:
Budapest, 2025.
Dr. Buza Otto, ligyvéd
KASZ: 36058201
Melléklet:

1. telepitési tanulményterv Budapest XIV. keriilet, Gizella Gt 24-26. szam, 32559 hrsz.
alatti ingatlan teriiletére vonatkozoan

2. f6épitészi vélemény a telepitési tanulmanytervrol

3. Gizella ut feldjitas koncepeioterv

4. bankgarancia
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