

MEGÁLLAPODÁS

közcélú fejlesztés megvalósításáról
és térítésmentes átvételéről
Dürer Park

a Budapest XIV. kerület, Ajtósi Dürer sor 32700/2 hrsz., Zichy Géza utca 32706 hrsz. és Abonyi utca 32733 hrsz. és csatlakozó részein végzett közterület felújítás, mint közcélú fejlesztés, keretében megvalósult létesítmények térítésmentes átvételéről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., törzskönyvi azonosító száma: 735771; KSH statisztikai számjel: 15735777 8411 321 01, adószáma: 15735777-2-42; képviseli: Rózsa András polgármester), mint átvevő (a továbbiakban az „Átvevő”)
és a

Dürer Befektetési Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1146 Budapest, Ajtósi Dürer sor 19-21.; nyilvántartja a Fővárosi Törvényszék Cégbírósága a Cg 01-09-307020 cégjegyzékszámon; adószáma: 26193575-2-42; statisztikai számjel:: 26193575 6811 113 01; képviselik: Makra Sándor és Nagy Zoltán Tamás cégjegyzési joggal rendelkező ügyvezetők, mint beruházó és átadó (továbbiakban az „Átadó” vagy „Beruházó”);

(Átvevő és Átadó együttesen a „Felek”) között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:
[bookmark: _GoBack]
Az Átvevő Önkormányzat Képviselő-testületének …./2025. (…) önkormányzati  határozata alapján fogadta el a jelen „Megállapodás” tartalmát.

1. ELŐZMÉNYEK
1.1. A Felek között 2022. december 08. napján városrendezési megállapodás jött létre, amely keretében az Átvevő elfogadta, hogy a Beruházó a Budapest, Budapest XIV. kerület, 32707/1,2,4-9 hrsz. ingatlanokon iroda és lakó funkciójú épületeket kíván építeni Dürer Park néven (a továbbiakban: „Beruházás”), amelyek megépítéséhez közterületek használata szükséges (Ajtósi Dürer sor (32700/2) hrsz.), Zichy Géza utca (32706) hrsz.) és Abonyi utca (32733) hrsz.) csatlakozó részei; a továbbiakban a együttesen: „Közcélú Fejlesztés”), annak érdekében, hogy a Városrendezési Megállapodás 1. melléklete szerinti kialakítása megvalósulhasson (továbbiakban „VRM”). 
1.2. Az Önkormányzat Képviselő­testülete a 377/2022. XI.24. számú határozat 2. pontjában az érintett közterületekre vonatkozó közterület-alakítási tervet elfogadta, valamint vállalta, hogy az Átadó által megvalósítandó komplex ingatlan-beruházási projekt és a kapcsolódó egyéb kötelezettségvállalások tekintetében együttműködik a VRM-ben meghatározott módon és esetekben a Beruházás és Közcélú Fejlesztés megvalósulása érdekében.
1.3. A jelen Megállapodásban külön nem definiált, nagy kezdőbetűvel jelölt fogalmak a VRM-ben meghatározott jelentéssel és tartalommal bírnak.
1.4. A jelen megállapodás tárgya, hogy a Felek a Közcélú Fejlesztésekbe tartozó és alább részletezett Létesítmények Átadó általi megvalósításával és ennek Átvevő részére történő átadás-átvételével összefüggésben, kölcsönös kötelezettségvállalásaik teljesítése érdekében megállapodjanak.
1.5. Továbbá a Felek rögzítik, hogy a VRM 5. pontja szerinti Átadói kötelezettséget az Átadó teljesítette, Átvevő elfogadta és kijelenti, hogy e pont alapulvételével további igénnyel nem lép fel.
1.6. Az érintett Ingatlanokon Átvevő - aki egyben tulajdonosa is az ingatlanoknak - Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (4) bekezdésének 1. pontjával összhangban - forgalomtechnikai kezelői és üzemeltetői-, forgalomszervezési közfeladatot lát el.

2. A MEGÁLLAPODÁS TÁRGYA

2.1. Felek rögzítik, hogy Átadó kizárólagos tulajdonát képezik a jelen Megállapodás 1.sz. mellékletét képező Műszaki leltárakban és a kapcsolódó Műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvekben részletezett létesítmények (továbbiakban: Létesítmények), amelyek könyveiben befejezetlen beruházási állományként szerepelnek az alábbi nyilvántartási (könyv szerinti) értékeken: 635 271 719 Ft, -.
2.2. Átadó térítésmentesen átruházza az 1. pontban meghatározott Létesítmények tulajdonjogát Átvevőre, melyet Átvevő elfogad és a Létesítményeket tulajdonába veszi.
2.3. A Létesítmények térítésmentes átadásáról az Átadó számlát állít ki a jelen Megállapodás hatályba lépése napjával, mint teljesítési időponttal. A számlán feltüntetésre kerül az ingyenes átadás ténye.
2.4. Felek megállapodnak, hogy Átvevő a Létesítményeket a jelen Megállapodás 1. sz. mellékletét képező Műszaki leltárokban és a kapcsolódó Műszaki Átadás-átvételi Jegyzőkönyvekben részletezett műszaki tartalommal,  635 271 719 Ft, -. könyv szerinti értéken veszi tulajdonba. 
2.5.  A Felek rögzítik, hogy az NGM/7748-6/2025 iktatószámú határozat alapján „az Átadó által végzett beruházások, infrastrukturális fejlesztések eredményeként létrejövő vagyonelemeknek az Átvevő (Önkormányzat) részére történő ingyenes átadása kapcsán nem keletkezik az Átadónak általános forgalmi adó fizetési kötelezettsége”.


3. A FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI 

3.1. Felek rögzítik a Létesítmények vonatkozásában, hogy jelen Megállapodás aláírásának napjától az Átvevőt illetik a tulajdonos jogai, illetve terhelik kötelezettségei, Átvevő szedi azok hasznait, viseli az azokkal járó terheket és kárveszélyt. 
3.2. Felek rögzítik, hogy a Létesítmények átadása térítésmentesen történik. Az Átadó kijelenti, hogy – az NGM/7748-6/2025 iktatószámú határozat alapján - az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 11. §-a szerinti ingyenes átadások kapcsán nem keletkezik az Átadónak általános forgalmi adó fizetési kötelezettsége, tekintettel arra, hogy az Átadó a beruházást nem vonja ki véglegesen a gazdasági tevékenysége köréből, és figyelemmel arra is, hogy a háttérben foglalt körülményekből fakadóan teljesül az Áfa tv. 11. §-ának azon feltétele, hogy a Közcélú Fejlesztések (infrastrukturális beruházások) megvalósítása és átadása kapcsán az áthárított/megállapított előzetesen felszámított ÁFA tekintetében az Átadót megilleti az adólevonási jog.
3.3. Átadó kijelenti, hogy Átvevő felé az átadásra kerülő Létesítményekkel kapcsolatban semmilyen igénye, követelése nincs, és igényt, követelést a jövőben sem támaszt. Átadó kijelenti továbbá, hogy az átadott Létesítmények per-, teher- és igénymentesek, illetve harmadik személynek nincs olyan joga, mely az Átvevő tulajdonszerzését, tulajdonosi joggyakorlását korlátozná vagy akadályozná. 
3.4. Felek kijelentik, hogy a Műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvek alapján az átadásra kerülő Létesítmények üzemeltetésre alkalmasak. 
3.5. Felek rögzítik, hogy a Létesítmények vonatkozásában Felek nem folytatnak le külön helyszíni birtokbaadási eljárást, a birtokátruházást a Ptk. 5:3 § (2) bekezdése alapján a jelen Megállapodás megkötésével megtörténtnek tekintik. 
3.6. Átadó kijelenti, hogy a Létesítmények létesítésével, műszaki paramétereivel, engedélyezésével és üzemeltetésével, valamint számviteli nyilvántartásával kapcsolatosan birtokában lévő okiratokat és dokumentumokat, legkésőbb a jelen Megállapodás aláírásától számított 20 munkanapon belül Átvevő rendelkezésére bocsátja. Átadó kijelenti, hogy a Létesítményekhez kapcsolódó garanciális jogait (szavatosság, jótállás stb.) jelen Megállapodás aláírásával Átvevőre engedményezi. 
3.7. Átadó kötelezi magát, hogy az átadás-átvétel megvalósulása érdekében Átvevővel együttműködik, a szükséges hozzájárulásokat megadja, nyilatkozatokat, intézkedéseket megfelelő időben – saját döntéshozatali eljárásának megfelelően – megteszi, tájékoztatási és egyéb kötelezettségének eleget tesz. 
3.8. Átadó tudomásul veszi, hogy Átvevő az átvett Létesítményeket jelen Megállapodás létrejöttének időpontjában aktiválja, mint aktivált vagyont a vagyonmérlegében megjeleníti. 
3.9. A Felek csatolják a jelen Megállapodáshoz a korábbi műszaki átadás-átvételi eljárásokat lezáró jegyzőkönyveket és valamennyi kapcsolódó dokumentumot 2. sz. mellékletként.
.
4. EGYÉB RENDELKEZÉSEK 

4.1. Felek részéről kapcsolattartásra kijelölt személyek: 

Átadó részéről:
név, beosztás: 	Kiss István, meghatalmazott K&M Kft./Magyary Krisztina projektmenedzser, Property Market Kft.
postacím: 	Property Market Ingatlanfejlesztő Kft.
BudaPart GATE irodaház
1117 Budapest, Buda-part tér 2.
B lépcsőház, 7. emelet
telefon: 		+36 20 943 0612, +36 30 111 6974
e-mail:		kiss.istvan@knm.hu, magyaryk@propertymarket.hu

Átvevő részéről: 
név, beosztás: 	Léhmann Balázs főosztályvezető
postacím: 	1145 Budapest, Pétervárad utca 2. 
telefon: 		06/1/872-9367
e-mail: 		lehmann.balazs@zuglo.hu

4.2. A Felek tudomásul veszik, hogy a jelen Megállapodás előkészítése során a kapcsolattartási adatok, mint személyes adatok megadására a másik féllel való szerződéskötés, valamint szerződés létrejötte esetén annak teljesítése érdekében van szükség. Az adatot közlő fél kijelenti, hogy a kapcsolattartás céljára megadott személyes adatok kezelésére és továbbítására az erre vonatkozó hozzájárulás vagy megfelelő jogszabályi felhatalmazás birtokában kerül sor. A szerződéses kapcsolattartás céljára a Felek által egymás részére személyes adatok a Felek által e célból tárolhatók, és a Felek közti üzleti kapcsolattartásra használhatók fel. Az adatot kapó fél tudomásul veszi, hogy a szerződéses kapcsolattartók adatait a szerződéses jogviszony időtartama alatt, avagy addig kezelheti, míg az adatok törlésére vagy módosítására vonatkozó értesítést nem kap. Az adatot közlő fél vállalja az érintettek ennek megfelelő tájékoztatását az adatkezelés módjával és feltételeivel kapcsolatban, s vállalja továbbá 2016/679/EU általános adatvédelmi rendelet (továbbiakban: GDPR Rendelet) 19. cikke szerinti értesítési kötelezettség teljesítését. 
4.3. Felek kijelentik, hogy a személyes adatok feldolgozása során kötelesek megfelelő garanciákat biztosítani megfelelő technikai és szervezési intézkedések végrehajtásához oly módon, hogy az adatfeldolgozás megfeleljen GDPR rendelet követelményeinek és a hatályos nemzeti jognak, valamint biztosítsa az érintettek jogainak védelmét. Továbbá Felek kötelesek biztosítani, hogy az érintettek - ideértve a szerződésben rögzített kapcsolattartók és a Felek képviseletében eljáró személyeket, akiknek a személyes adata a másik Fél részére átadásra kerül - a GDPR Rendelet 13. és 14. cikke szerinti Adatvédelmi Tájékoztatót kapjanak. 
4.4. Átadó kijelenti, hogy jelen Megállapodásban foglalt minden rá vonatkozó, illetve általa közölt adat és tény a valóságnak megfelel. 
4.5. Felek a jelen Megállapodásból eredő és az azzal kapcsolatos valamennyi vitás kérdést elsősorban békés úton kísérelnek meg rendezni. Felek megállapodnak, hogy amennyiben valamely vitás kérdést annak felmerülésétől számított 30 (harminc) napon belül nem tudnak tárgyalásos úton rendezni, úgy bármelyik Fél az illetékességgel és hatáskörrel rendelkező bírósághoz fordulhat, Felek külön illetékességet nem kötnek ki. 
4.6. Amennyiben jelen Megállapodás egyes rendelkezései teljesen vagy részben hatálytalanok, semmisek vagy megtámadhatók lennének, az nem érinti a fennmaradó rendelkezések érvényességét, hatályosságát. A Felek jelen pont szerinti esetre kötelezettséget vállalnak a Megállapodás 2. pontjában foglalt, szándékolt jogi cél elérésére alkalmas módosítására. 
4.7. Jelen Megállapodás kizárólag írásban módosítható. A jelen Megállapodásban nem szabályozott kérdésekben elsősorban a mindenkor hatályos, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései az irányadóak. 
4.8. A Megállapodás megkötésével kapcsolatban felmerült költségeit mindkét Fél maga viseli.
4.9. Átadó tudomásul veszi, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a közérdekű adatok közzétételéről és a közérdekű adatok megismerésére irányuló igények teljesítésének rendjéről szóló 28/2014. (XI.18.) önkormányzati rendelete alapján Átvevő — az esetlegesen személyes adatnak minősülő adatok kivételével — a honlapján közzéteszi a megállapodást teljes terjedelmében.
4.10. Jelen Megállapodás a mindkét Fél általi aláírás napján lép hatályba, amennyiben Felek nem egyidőben írják azt alá, a hatályba lépés napja a későbbi aláírás napja. 

Jelen Megállapodás 8, azaz nyolc, egymással mindenben megegyező eredeti példányban készült, amelyből 4 példány az Átadót, 4 példány az Átvevőt illet. 

Felek jelen Megállapodás minden oldalát elolvasták, és mint ügyleti akaratukkal mindenben egyezőt jóváhagyólag írták alá.

Kelt: ……………………………

Mellékletek:
1. sz. melléklet	Műszaki leltár
2. sz. melléklet	Műszaki átadás-átvételi eljáráshoz kapcsolódó dokumentumok




	……………………………
	……………………………

	Átadó
Makra Sándor és Nagy Zoltán Tamás ügyvezetők
Dürer Befektetési Korlátolt Felelősségű Társaság

	Átvevő
Rózsa András polgármester
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
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