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Lakás Osztály




2020. évi költségvetés tervezet alátámasztása


Bevételek

Működési bevételek: 

A működési bevételek a társasházakban lévő önkormányzati tulajdonban álló valamint a 100% önkormányzati tulajdonban lévő lakóépületekben lévő bérbe adott lakások kapcsán kiszámlázott/továbbszámlázott bérleti, közüzemi és különszolgáltatási díjakból, továbbá használati díjból állnak össze. Ezek a költségek az előző évi kiszámlázott adatok alapján kerültek meghatározásra. Ezen előírások csökkentése nem javasolt.
A lakbér bevételek tervezésekor figyelembe vételre került, hogy az Igazgatási csoport 2018.-ban a lakások jogcímesítését tekintette egyik fő feladatának. Az itt megnövekedett bevétel a használati díjnál került levonásba.   

Lakbér bevételek: 324 millió Ft


Víz- és csatornadíjak továbbszámlázása: (A GO Pénzügyi, Költség vetési Csoportja tájékoztatása alapján erre a sorra nem kell tervezni.)
Fűtési díjak továbbszámlázása: 9 290 000,- Ft
Meleg víz díjak továbbszámlázása: 3 810 000,- Ft
Lépcsőházi világítás továbbszámlázása: 35 000 Ft
Lift díjak továbbszámlázása: 600 000 Ft
Antenna díjak továbbszámlázása: 60 000 Ft
Kaputelefon díjak továbbszámlázása: 100 000 Ft
Szemétszállítási díjak továbbszámlázása: 14 000 000,- Ft

A bérleti szerződések módosításával valamint új bérleti szerződések megkötésével a bérlőknél továbbszámlázott tételként kerül bele a közös költség a szerződésekbe.

Közös költség továbbszámlázása: 50 000 000,- Ft
Ingatlankezelési díj továbbszámlázása: 35 000 000,- Ft
Fűtés-melegvíz alapdíj továbbszámlázása: 4 000 000,- Ft
Fűtés-melegvíz fennt.ktg. továbbszámlázása: 800 000 Ft
Távhő díj továbbszámlázása: 7 760 000,- Ft
Központi fűtési díj továbbszámlázása: 2 000 000 ,-Ft
Biztosítási díj továbbszámlázása: 600 000 Ft
Egyéb díjak továbbszámlázása: 400  000,- Ft
Vízdíjak továbbszámlázása: 45 720 000 Ft
Csatornadíjak továbbszámlázása: 34 290 000,- Ft

A bérlakások jogcímesítésének következtében várhatóan csökken a használati díjak összege.

Használati díjak bevétele(jogcím nélkül): 70 000 000 Ft



Felhalmozási bevételek:

Az analitikus sor kettő jogcímen történő értékesítés bevételeit tartalmazza. Egyrészt ide tartozik a bérlők részére történő értékesítés, másrészt a hirdetményi/pályázati úton történő üres lakás eladás bevétele is .
A vételár részletekben történő megfizetésével, az egyösszegű vételárhátralék befizetésekkel, várható bevétel (üres lakásokra vonatkozó adatot a Lakáshasznosítási csoport szolgáltatja) 41 400 000,- Ft.



Kiadások

Dologi kiadások:
A dologi kiadások az üres lakások és 100% önkormányzati tulajdonban lévő lakóépületek közüzemi számláiból, a társasházak közös költség előírásából tevődik össze. Ezek a költségek az előző évi adatok alapján kerültek meghatározásra. Ezen előírások csökkentése nem javasolt.

Közüzemi díjak, és egyéb felmerülő költségek: 150 000 000,- Ft
Közüzemi hátralék helytállási kötelezettségének kiadásai: 20 000 000,- Ft
Erzsébet királyné útja 62/c. épületében: 4 000 000,- F
Közös költség kiadások fedezete (lakás): 185 000 000,- Ft
Felújítási alap, megtakarítási kifizetések fedezete (lakás): 16 000 000 Ft
Felújítási alap, megtakarítási kifizetések fedezete (nem lakás): 8 000 000,- Ft
Közös költség kiadások fedezete (nem lakás): 146 000 000 Ft 




Létesítménygazdálkodási integrált rendszer: 35 300 000,- Ft 
Szerződés szerinti havi díj 419.100 Ft 12 hónapra 5.029.200 Ft +Áfa. A program használatához és az új szoftverhez való csatlakozás szükséges fejlesztésekre eddig beérkezett árajánlat és további igények 29 210 000,- Ft, és befizető azonosító nélküli csekkekre való átállás szoftverfejlesztési díja 1 016 000,- Ft.

Egyéb működési célú kiadások

Lakásért életjáradék program: 30 millió Ft.


Jelenleg 10 életjáradékosunk van, akiknek havi szinten 496 518 Ft életjáradék kerül kifizetésre.
Az utóbbi években áprilistól emeltük meg az életjáradék összegét, az MNB által közzétett előrejelzés szerint 2020-ra várhatóan 3,4 % lesz. Ezért havonta várhatóan 514 000 Ft, éves szinten 6 200 000 Ft kifizetést jelent.
Jelenleg 8 fő jelentkezését tartjuk nyilván (akik megfelelnek a jelenlegi feltételeknek: betöltött 65. életév, tehermentes ingatlan), azonban azt nem vizsgáltam, hogy fenntartják-e még a jelentkezésüket, vagy elhunyt-e valaki közülük.
A 8 jelentkezőből 4 lakás esetében végeztek a kollégák állapotfelmérést még 2017-ben.
A 6/2019.(IV.30.) önkormányzati rendelet módosította az életjáradék összegének megállapítását. (4. pont 8. §)
Ha 10 új életjáradékos felvételével számolunk, akkor a lakás forgalmi érték 50 %-ának a 10 %-a kifizetésével kell számolni, ami összesen 15 000 000 Ft.
Amennyiben sor kerül  az életjáradék szerződési feltételeinek módosítása, (első részlet növekedése) 10-nél kevesebb lakás bevonására marad lehetőség.
A meglévő életjáradékosok – jövő évre tervezett – összegét figyelembe véve, és kerekítve, így 6 200 000.000 Ft-tal  lehet tervezni.
Egyéb költség: értékbecslés. Lakásonként 2 értékbecslést kell készíteni, ami kb. bruttó 30.000 Ft, 10 lakás x 2 értékbecslés x 30.000 Ft = 600.000 Ft.

	Meglévő életjáradékosoknak fizetendő
	            6 200 000 Ft 

	Várólistán jelenleg 8 kérelem
	

	10 új életjáradékossal számolva, egyösszegű kifizetés
	          15 000 000 Ft 

	Várható havi életjáradék az új életjáradékosoknak
	          1 400 000 Ft 

	Értékbecslés (2db/lakás, br. 30.000 Ft/lakás)
	              600 000 Ft 

	Költségvetésbe:
	
	           23 200 000 Ft 

	
	
	



Kerekítve, illetve esetleges nem várt kiadások figyelembe vételével 30 000 000 Ft beállítása célszerű.


Egyéb felhalmozási célú kiadások

Elidegenítésből szolgálati lakásra utalás: 1 millió Ft
Az eladott szolgálati lakások bevételének 70 % továbbutalásra kerül egyéb állami intézményeknek. Tekintettel a kifutott részletekre, valamint végtörlesztésekre, a bevételt generáló állomány a tavalyi évhez képest csökkent. A kifizetés nem csökkenthető.


Közvetett támogatások 


Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzati tulajdonban álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 10/2010.  (IV.23.) önkormányzati rendelete a 2014. 02. 20. napján történt módosítását megelőzően lehetővé tette a lakásbérleti díjak 5-25 %-kal történő csökkentését, melyek az azóta is érvényben lévő szerződések alapján a fizetendő lakbér megállapításánál figyelembevételre kerülnek. A rendelet módosítását követően az új lakásbérleti szerződések tekintetében ezen csökkentő tényezők már nem kerülnek beszámításra.

A rendelet módosítását megelőzően is érvényes és napjainkig is érvényben lévő szerződések alapján megítélt kedvezmények (csökkentő tényező) kimutatását az alább táblázat tartalmazza: 


	Kedvezmény
	
	

	mértéke
	mennyiség (db)
	összege/hó
	összege/év

	5%
	85
	278 456 Ft 
	3 341 472 Ft

	10%
	578
	531 858 Ft
	6 382 296 Ft

	15%
	73
	211 587 Ft
	2 539 044 Ft

	20%
	127
	369 541 Ft
	4 434 492 Ft

	25%
	104
	389 113 Ft
	4 669 356 Ft

	
	
	
	




[bookmark: _GoBack]

Budapest, 2019. december 12.

Tisztelettel: 
Heitmár Melinda
 Vagyongazdálkodási csoportvezető
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