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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Az Invenio Studio Kft. tervezé (1114 Budapest, Eszék utca 2. 4/1.) f6épitészi szakmai
konzultacié iranti kérelmére a Budapest XIV. keriilet, Gyarmat u. 54. szamu, 31515/2 hrsz.
alatti telek Ln-2/4 épitési OGvezetbe sorolt telekrésze tekintetében Zuglé épitési
szabdlyzatardl szolé 11/2021. (Ill. 26.) énkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: ZESZ)
meghatdrozott lakdsszam alapértéktSl vald eltérést, osszesen 15 lakds kialakitasat
tamogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési
megallapodds alapjén, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhaté.

A telken épiilet, épiiletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabdlyozasi
hatdrértékek keretein belill, az egyéb jogszabalyi el§irdsok betartdsaval helyezhet6 el.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi CV. térvény 97. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepliléskép védelme érdekében az dnkormanyzat tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot
biztosit a telepiilésképi kovetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a telepilésképi
kévetelmények érvényesitésének maodjara.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugléd épitési
szabdlyzatardl sz6l6 11/2021. (lll. 26.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
szerint a Gyarmat u. 54. szam alatti telek Gyarmat utca fel8li (6sszesen 992 m? alapteriletd)
része Ln-2/4, mig a telek hatso részén taldlhato 543 m? alapteriilet(i telekrész Ln-2/1 épitési
ovezetben helyezkedik el. Az ingatlan barnamezds teriileten talalhato.

A ZESZ szerint az Ln-2/1 és az Ln-2/4 jelli épitési Gvezetekre az aldbbi szabalyozasi
hatarértékek érvényesek: '

Nagyvirosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2/1)

Lakdsszdm Kereskedelmi Telek Beépitési méd Legnagyobb  Zdldfeliilet Szintteriilet: Legnagyobb  Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté beépitettség ~ megeng. dlt. épiiletmagassdg legmagasabb
értéke alap/enged legkisebb terepszint legkisebb alap/engedm. / (m) pontja ZVR-
(m%/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke parkoldsi bél
(m?) (m?) (%) (%) alap/engedm. (m)
(m¥m?)

50125 2000/2000 1000 Z 50/60 35 =l 18,5 25




Nagyvirosias, jellemzden zdrtsori, keretes beépitésii lakdteriilet (Ln-2/4)

Lakidsszdm Kereskedelmi Telek Beépitési méd Legnagyobb  Zildfeliilet Szintteriilet:  Legnagyobb  Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithato beépitettség megeng. lt. épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb alap/engedm. / (m) pontja ZVR-
(mzfdb] értéke teriilete felett/alatt mértéke parkolisi bél
(m?) (m?) (%) (%) alap/engedm. (m)
(m¥m?)
80/40 2000/2000 300 K 50/60 35 wfufui= 12,5 17,5

A ZESZ 3. § (2) bekezdése kimondja, hogy amennyiben egy telek egynél tobb Svezetbe vagy
épités szabalyait az adott telekrészre vonatkozd Gvezeti elGirasokkal kell figyelembe venni.
Az ovezethatart ilyen esetben — a szabalyzat szempontjabdl az épitési hely kivételével —
telekhatarként kell figyelembe venni.

A ZESZ 16. § (4) bekezdés a) pontja alapjn, ha a 2. mellékletben a lakdsszam oszlopaiban
szamérték szerepel, akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték hanyadosa egész részének
megfelel6 szamu — de legalabb egy — lakds helyezhet6 el a telken.

A Gyarmat u. 54. szamu telek
— Ln-2/1 épitési 6vezetbe sorolt részének teriilete 543 m?, mely legfeljebb alapértéken
10 darab, engedményes értéken 21 darab lakas kialakitasat teszi lehetdvé,
— Ln-2/4 épitési dvezetbe sorolt részének teriilete 992 m?, mely legfeljebb alapértéken
12 darab, engedményes értéken 24 darab lakas kialakitasat teszi lehetévé.

.....

darab lakas alakithato ki.

Az épilet — az Ln-2/1 épitési 6vezetbe sorolt telekrészen 7 darab lakds, az Ln-2/4 épitési
ovezetbe sorolt telekrészen 12 darab lakds megépitésére — épitési engedéllyel rendelkezik. A
benyljtott tervek szerint az Ln-2/4 épitési Ovezetbe sorolt telekrészen —
lakasmegosztasokkal — tovabbi 3 lakas kialakitasat tervezik (a két épitési 6vezetben Gsszesen
7 + 15 = 22 lakast kivan a Beruhdazé kialakitani).

A fentiek alapjan az Ln-2/1 épitési Gvezetbe sorolt telekrészen 7 lakas, az Ln-2/4 épitési
ovezetbe sorolt telekrészen 15 (azaz a lakasszam alapértékén feliil tovabbi 3) lakas épiilne.

A tervezett lakdsszam az Ln-2/4 épitési dvezetre meghatarozott lakdsszam engedményes
értékének megfelel.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszdm megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet
intézményi és kozm( infrastrukturdjara kiterjed6 vizsgdlat alapjan — konzultacio keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti el6irdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A tervezett lakdsmegosztasokkal tovabbi parkolohely Iétesitési kotelezettség nem keletkezik,
a tervezett rendeltetéshez sziikséges mennyiség(i parkoldhely — az épitési engedélyezési
tervek szerint — a telken belil kialakithato.
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