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BESZAMOLO
A ZUGLOI ZRT. MUKODESEROL
A 2020. EVI TAMOGATAS FELHASZNALASROL

A Zugldi Zrt. 2020. évben is a legfontosabb céljanak a kozszolgaltatasi feladatok lehetd
legmagasabb szinvonalli ellatisat és a hatékonysag novelését tartotta. A Tarsasagunk
rendelkezésére alld tamogatési keret felhasznaldsa is ennek a célnak megfelelden tortént.

Tarsasagunknak 2020. évben sikeriilt biztositani a megfeleld szdmu és minéségli munkaerét a
feladatok ellatasahoz.

A 2020. évre vonatkozé terveinket atirta a COVID-19 jarvany. A pandémia az év elso felében
azonnali intézkedéseket kévetelt. A Zugléi Zrt.-ben — hasonléan mas cégekhez — egyik naprol
a masikra 1j munkavégzési modszereket kellett bevezetniink. Azoknal a munkakdroknél, ahol
erre lehetéség nyilt, megteremtettiik az otthoni munkavégzés lehetoségét, igy mod nyilt arra,
hogy rotaciés rendszer bevezetésével csokkenthessiik a személyes kontaktusok szamat. A
vészhelyzethez térténd alkalmazkodas sikeres volt, a feladatellatas folyamatosan tortént.

Tarsasdgunk szdmos védelmi intézkedést vezetett be. Munkatarsainkat folyamatosan ellattuk
egyéni védelmi eszkozokkel (maszk, kézfertotlenits, fertdtlenitd kendd) és a kozoségi
helyiségekben is elhelyeztiink kézfertotlenitoket. Az iroddkban rendszeresen végeztettiink
légtisztitast és fertdtlenitd takaritast, illetve azokban az irodakban, ahol tébben dolgoznak
légsziir6 berendezéseket helyeztiink el.

Az el6z6 évhez képest, tarsasagunk létszam lényegesen nem valtozott

Az alabbi tablazat az éves atlagos allomanyi létszam (valamennyi munkavégzésre iranyulo
Jjogviszonyban dllék szdma, kiozfoglalkoztatottak nélkiil) alakulasat mutatja be az el6z6 évhez
képest:

Allomanyban 1évék szdma (f6) Alloméanyban 1évék szama (£6)
2019.12.31. 2020.12.31.
Teljes munkaidés fizikai 24 26
Teljes munkaidés szellemi 113 113
Részmunkaidds fizikai 0 0
Részmunkaidds szellemi 4 4
Egyéb foglalkoztatott 0 0
Tartos tavollévok 2 3
Osszesen 143 146
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Az év kozben jelentkezd fluktudcié miatt jelentkez6 szakemberhianyt sikeriilt megfeleléen
képzett munkatarsak felvételével, illetve belsé atcsoportositassal és munkaszervezési
intézkedésekkel ellensulyoznunk.

A Zugloéi Zrt.-nél 2020. évben a korabbi évek gyakorlatatol eltérden bérfejlesztés, nem tortént,
eltekintve a néhdny esetben sziikséges bérkorrekciotol (ilyen: tdébbletfeladatok elldtdsa,
részmunkaidobdl teljes munkaidore torténd dtdllds sth.). Az év végén a megtakarits terhére
szintén az egyéni teljesitmény figyelembevételével tortént jutalmazas, amelynek alapja egy
havi brutt6 alapbér 75 %-a volt.

A Zugloi Zrt. valamennyi munkavallal6ja szamara biztositottuk a munkavégzéshez sziikséges
feltételeket, eszkozoket és védofelszerelést. Valamennyi munkavallalonk részesiilt a torvény
altal eldirt munka- és tlizvédelmi oktatasban, valamint rendszeresen atesnek a kételezé
munkaalkalmassagi orvosi vizsgalatokon.

Tarsasagunknal 2020. évben is, indokolt esetben tdmogattuk munkatarsaink szakmai
képzéseit, valamint a torvényi valtozasokhoz igazodva valtozatlan 6sszegben megtartottuk a
cafeteria keretet is. Mindezzel egyiitt, bér- és személyi jellegli koltségeinket sikeriilt a
tervezett kereteken beliil tartanunk.

A feladatok jellege miatt a munkaer6 alkalmazasal minél nagyobb rugalmassagra toreksziink.
Ennek érdekében 2020. évben is éltiink az alternativ foglalkoztatds eszkozeivel. Ennek
eredményeképpen folytattuk az egyiittmi{ikddést a diakszovetkezetekkel, éltiink a munkaerd
kolcsonzés lehetdségével, valamint a részmunkaidés foglalkoztatassal.

A Zugloi Zrt.-nél a fegyelmi helyzet megfeleld. 2020. évben nem keriilt sor azonnali
felmondasra, irasbeli figyelmeztetésre nem volt sziikség. Munkatigyi vita, illetve etikai eljaras
nem volt.

A Zugl6i Zrt. folyamatosan ellatja a kozfoglalkoztatassal kapcsolatosan vallalt feladatait. A
Tarsasag szamara biztositott kozfoglalkoztatott statuszok szama az elézé évi létszamhoz
képest 2019. évben tovabb csokkent. Keretszamok folyamatos csokkenése és a statuszok
feltoltésének nehézsége mar a miikodOképességet veszélyezteti, a Zugldi Zrt. sajat
allomanyaba vett 4 f6 egykori kozfoglalkoztatottat, a szolgaltatasok folyamatos biztositasa
érdekében.

A Zugloi Zrt. tamogatéasi szerzodés keretében megallapitott, miikddési koltségei tekintetében, a
tervhez képest (kapott tamogatds) szinten tudta tartani a tény adatokat, A személyi jellegii
raforditasoknal esetében a tervezetthez képest, 16%-ot tudtunk megtakaritani.
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2020. EVI MUKODESI TAMOGATAS
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2019. BAZIS 2020. TERV 2020, TENY Thmvrrae | 200 BAZIS/

o = Z020.TENY %

BERUHAZASOK, FELUJIITASOK 7913 899,00 HUF 80 000 000,00 HUF 111 302 538,00 HUF 39,13% 1306.42%

ANYAGKOLTSEG 28 009 093,00 HUF 44 000 000,00 HUF 43 757 136,00 HUF| -0,55% 56,22%
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK

KOLTSEGEL 177 446 518,00 HUF| 165 000 000,00 HUF 214 419 072,00 HUF| 29.95% 20,84%

EGYFEB $ZOLGALTATASOK KOLTSEGEI 18 264 473,00 HUF| 16 000 000,00 HUF 17 585 238,00 HUF, 9.91% -3.72%

SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK 610 304 093,00 HUF £36 000 000,00 HUF| 696 998 783,00 HUF) -16,63% 1421%

EGYENLEGE + ECS 58 114 022,00 HUF 59 000 000,00 HUF 58 536 200,00 HUF -0,7%% 0,73%

TAMOGATAS OSSZESEN: 900 052 098,00 HUF| 1 200 000 000,00 HUE| 1 142 598 967,00 HUE -4,78% 26.95%

ATLAG LETSZAM (FO) 143 155 146] 581% 2.10%

TLAG LETSZAM /MUKODESI KOLTSEG 6 294 071 HUF] 7 741 935 HUF| 7 826 020 HUF| 1,0%% 24,34%

A 2019. évi bazis év tény adatait figyelembe véve, a 2,1%-o0s létszamemelkedéssel, valtozott a
miikodési koltségeink novekménye, ez elsdsorban a 2020-ben kialakult bérpiaci helyzetnek, €s ezzel
egyiitt jaré igénybe vett szolgaltatisok emelkedésének kdszonheto. Masodsorban a Pétervarad utcai
épiiletben tobb, nagy karbantartast kellett végezniink annak érdekében, hogy a kdzszolgaltatasi
tevékenységiinket hatékonyabban el tudjuk latni, és az @j feladatokhoz nélkiilozhetetlen szervezeti
fejlesztéseket a késdbbiekben tamogatni tudjuk. A COVID-19 miatt tobb védekezéshez sziikséges
eszkdz keriilt beszerzésre, fejlesztésre.

Az egyénre vetitett bérkoltségnovekedés, egyrészrél a magasabb szakmai kompetencidkkal rendelkez6
humén erdforrasok bovitése indokolta, mely feladatokkal parhuzamosan (de nem egyenes aranyban),
annak ellatasahoz sziikséges anyagkoltségek, és igénybe vett szolgaltatasok ndvelésére volt sziikség. A
2020. évben kis értékii, forgoeszkozok is beszerzésre keriiltek a tamogatasbol. Az éves tdmogatasbol,
2020. évben megtakaritasa keletkezett a Zugloi Zrt-nek.

#(2020.04.30. kiinyvelési adatok alapjdn. A zdrds utdn, ezeknek az dsszegekmek a médositdsdt fenntartjuk.)
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A 2020. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

INGATLANGAZDALKODASI OSZTALY

I. Az oOnkormanyzati tulajdonii, nem lakias céld
hasznositasiabél szarmazo bevételek alakulasa

A 2020. évi eloiranyzat: 635 000eFt
Kiszdamldzott: 647 157eFt
Befolyt Teljesités: 635 532eFt

Az értékesitésbol szarmazo bevételek

ingatlanok és telekingatlanok

2020-ban értékesitett ingatlanok

Ingatlan ellenértéke (nettd)

Tlosvai Selymes utca 73. as. 4. 3.000.000,- Ft
Cserto u. 22. 76.000.000,- Ft
Telepes u. 35/A 4.100.000,- Ft
Erzsébet kiralyné ttja 46. 4.725.000,- Ft

Erzsébet kiralyné atja 5-7.

64.000.000,-Ft

Ov utca 17., Ov utca 19.

69.300.000,- Ft

2020-ban értékesitett, de csak 2021-ban befolyo ingatlanok

Ingatlan ellenértéke (nettd)

Telepes u. 9.

7.955.000,- Ft

Pétervarad u. 5. as. 4.

4.560.000,- Ft

Tholoy at 64/B

18.000.000,- Ft

2020-ban értékesitett, de csak a jovOben realizalédé csereszerzddés

Csereszerzodésben megallapitott érték

Cserei u. 7., Cserei u. 11-13.

356.028.571,- Ft

2019-ben értékesitett, de csak 2020-ban befolyt ingatlanok

Ingatlan ellenértéke (nettd)

Szobranc u. 18-22. B1.

40 200 000 Ft

Thokoly Gt 178. A-B és Nagy Lajos kirdly utja 144. (Thokoly-tomb)

275000 000 Ft

Oldal 5/28




Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
Megujulo Zugld

Zugloi Varosgazda

Ertékesitéssel kapcsolatos el6terjesztések megoszlisa:
o Osszes értékesitési elbterjesztés: 49 db
e Megval6sult, lezarult értékesitési eldterjesztés: 6 db
e Megvalosuld, de folyamatban 1évo: 4 db
e Egyéb folyamatban lévé (6vohely rendeltetésmaod valtas: 1 db
e Sikertelen eléterjesztés (til magas ar és/vagy bontasi kotelezettség miatt): 9 db

e Visszavont elGterjesztés: 2 db

I. Kiadasok

A bérbeadas és az értékesités soran felmeriilé kiadasok:

»  Ertékbecsl6i kiadasok (bérbeadas esetén 1 db egy évnél nem régebbi bérleti dij realitas
vizsgalat-, értékesités elokészitéséhez 2 db ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitése
sziikséges). 2018. oktober 15-t61 a Helyiségrendelet modositasa miatt a hasznositas esetén is
forgalmi értékbecslés sziikséges, melynek a kifizetési netté Gsszege 2020-ban 17.875.360 Ft
volt.

= Takarnet (tulajdoni lapok lekérése értékbecslésekhez/bizonyos iigyekhez) és egyéb
foldhivatali adatszolgaltatisok (pl. tarsashaz alapité okiratok masolatinak beszerzése)
koltségei, melynek a kifizetési nettd dsszege 2020-ban 1.483.000 Ft volt.

= Kozjegyzdi dijak (0] bérbeadas, szerzddés-modositas esetén (kivéve a bérleti jog atadas) a
bérlé és a bérbeadd 50-50%-ban kételes a kozjegyz6i dijat megfizetni, amennyiben a
szerzbdés jellege megkivanja a kozokirati format)

= Hirdetési kiadasok: értékesitési palyaztatok esetén 2 db orszagos napilapban kell megjelentetni
a palyazati kiirast, bérbeadas esetén az ingatlan.com hirdetési dija, netté 8sszege 2020-ban
490.000 Ft volt (ZTV képhjsagban is van hirdetésiink, aminek nettd6 Osszege 2020-ban
2.880.000 Ft volt).
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SZAKERTOI CSOPORT
KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT UZEMELTETESI
FELADATOK

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. 2018. aprilis 16-t6l 0ij szervezeti rendszert alakitott ki
feladatainak hatékonyabb ellatasa érdekében. A szervezeti atalakitias soran jott létre a Szolgéltatas
tamogatasi osztdly megsziinése utin, a Szakértdi csoport. Az 0j csoport, magasan képzett szakértd
kollégai révén matrix rendszerben miikédve a hattérbol tamogatja a féleg tizemeltetéshez, jogszabalyi
kotelezettségekhez kapesolodd kozszolgaltatasi feladatok ellatasat, melyet az Ingatlangazdalkodasi
osztaly szervezeti egységén beliil lat el. Ezen tamogatias magaban foglalja tobbek kozott az alabbi,
részben jogszabalyokban meghatarozott, kitelezéen ellatandé feladatokat:

e Tulajdonosi, kezel6i hozzajarulast igényld iigyek bonyolitasat, igyintézését.

e 100% Onkormanyzati tulajdonii épiiletek takaritdsat, onkormanyzati tulajdonq telkek, épiiletek
jardaszakaszanak tisztitasat, csuszasmentesitését, 2020-ban nettd 27.699.876 Ft értékben.

e 100% Onkorményzati tulajdoni iires helyiségek és lakasok bérleményellenérzése és jaror
feladatok ellatasa 2020-ban nettd raforditas: 30.143.040 Ft.

e Zugléi intézményekben, illetve egyes 100% Onkorményzati tulajdont épiiletek
kazaniizemeltetési és melegviz szolgaltatas feladatai, 2020-ban netté 14.742.000 Ft koltéttiink
erre a feladatra.

e 100% Onkormanyzati tulajdont épiiletek gondnoki feladatainak ellatasa 2020-ban nettd
raforditas 14.536.000 Ft.

e Lakasok, épiiletek, helyiségek birtokba adasa-vételéhez sziikséges elozetes allapotfelmérését,
helyiségek beérld altali feltjitasainak utoellendrzését.

e 100% Onkormanyzati tulajdonti épiiletek, telkek ragesalé és rovarirtasat. (kivétel
intézmények) 2020. -ban nett6 13. 571. 605 Ft 6sszeget forditottunk erre a feladatra.

e 100% Onkormanyzati tulajdonti lakasok, épiiletek, helyiségek lomtalanitasat,
tormelékelszallitasat, koltoztetés sziiksége és egyéb hataskor esetén, 2020-ban nettd
16.110.600 Ft 6sszegben.

e 100% Onkormanyzati tulajdonti lakasokban, épiiletekben galambiiriilék, szennyezett
ingdsagok, rendkiviili szennyezddések elszallittatisat.

o  Orzés (gyermektabor), jarorozeés, 2020-ban raforditas: netté 16.642.560 Ft

e Erintésvédelmi és tiizvédelmi, villamvédelmi szabvéanyosségi feliilvizsgalatot jogszabaly altali
idokozonként; 2020-ban netté 17.607.654 Ft-ot koltéttiink erre a tevékenységre.

e Tiizolté késziilékek, tlizcsapok, tiizgatld ajtd, panikzar, tizvédelmi fiistelvezetd, biztonsagi
vilagitasi lizemben tartoi és jogszabaly altali ellenorzését, annak soran feltart hianyossagok
javitasat, villamvédelmi feliilvizsgalatot. 2020-ban: nett6 7.558.250 Ft értékben.

e Intézmények tiizjelzd rendszerének karbantartasa, tlizjelzok tavfeliigyeleti szolgaltatasa.
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Az ingatlaniizemeltetési tevékenység két f6 teriiletre oszthatd, az Onkormanyzati intézmények
fenntartasi, az 6nkormanyzati bérlemények (lakas- és nem lakas céla), iiresen allo dnkormanyzati
telkek miiszaki, ill. iizemeltetési vonatkozasi feladatainak elvégzése.

Az ingatlanallomany leirdsa

Az épiiletek életkora, allaguk romléasa, a kiilonbdz6 okok miatt elmaradt beruhdzasok és felajitasok,
valamint a névekvd gyereklétszam miatt intenzivebbé valé elhasznalédas miatt egyre gyakrabban és
egyre nagyobb Osszeget kell a karbantartdsokra, javitisokra forditani. Az intézményeket és
lakéépiileteket hasznaldk elvarjdk a magas szinvonali szolgaltatast és a rendezett, kulturalt
kérnyezetet.

A lakéépiiletek és intézmények az elmult évek, évtizedek alacsony raforditasa és az életkorukbol
adoddéan miiszakilag elavultak. A lakoépiiletek atlagéletkora szaz év feletti és az intézményeké is
meghaladja az 50 évet! A megorzott magas lakasszam, jelen &llapotaban az iizemeltetési, felajitasi
koltségek mind emelkedd mértékét eredményezik. Azonos felujitasi intenzitds az egyre iddsebb
atlagéletkort lakdépiilet allomanyra, mind kevesebb eredményt ad.

Az Zugl6i Zrt. 4ltal 2020. évben kezelt ingatlanok nagysagrendi adatai:

e 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdont lakoépiilet 114 db
e lakas a 100 %-ban dnkormanyzati tulajdonu lakéépiiletekben 1473 db
e lakas a tarsashazi tulajdoni lakéépiiletekben 1119 db
e iires lakas 765 db
e helyiség 1191 db
e iires helyiség 608 db
e {sszes intézmény telephely 54 db
e iires telek 75 db

Lakasok, lakohazak és nem lakas céljara szolgaldo helyiségek iizemeltetésével kapcsolatos
tevékenységek, feladatok.

e Lakasok, lakohazak és nem lakas céljara szolgalo helyiségek lomtalanitasa, szennyezett

ingosagok elszallittatasa.

e Lakasok és lakohazak ragesalo és rovarirtasa.

e Lakasok, lakohazak és nem lakas céljara szolgalo helyiségek lomtalanitasa.

e Ures lakasok atadas-atvétele, felmérése.

e Ures telkek kezelése.

Intézmények iizemeltetésével kapcsolatos tevékenységek, feladatok.

e Intézmények elektromos halézatainak jogszabaly altal eldirt ellendrzése, mindsitd iratok
készittetése és a hibak javittatasa.

e Keretszerzodések elokészitése, megkotése.

e Kivitelezbi szerzddések elokészitése, megkotése (arajanlatok bekérése, ellendrzése).

e Tiizjelz6k karbantartasa, tavfeliigyeleti szolgaltatasa.

e Aktiv és passziv tlizvédelmi eszkdzok ellendrzése, hidnyossagok pétlasa

e A fenti pontokban felsorolt munkafolyamatok ellendrzése, az elkésziilt munka étvétele,
teljesités igazolasa.

Oldal 8 /28



Zugloi Varosgazdalkodasi K6zszolgaltato Zrt.
Megujulé Zugld

" Zugloi Varosgazda
L7

Nem intézményi portf6lio

A keriilet lakéépiilet allomanya kérében nagymértékii a felhjitds elmaradasa, ebbdl adéddan az
épiiletszerkezetek, gépészeti rendszerek eléregedtek, emiatt meghibasodasuk gyakori.

A felujitasok elmaradasa és az intenziv hasznalat miatt gyakoriak voltak a rendeltetésszer(i hasznalatot
akadalyozd hibak, melyek kikiiszobolése a vagyon megdvasa érdekében a tulajdonos/kezeld feladata.
A Kozszolgaltatasi Szerzodésben meghatarozottak szerint a lakoépiiletek kornyezetének javitasa,
tisztantartasa érdekében végeztettiik a kozos hasznalati teriiletek takaritasat.

A fert6zésveszély elkeriilése és elharitasa érdekében igény szerinti gyakorisaggal végeztettiink bogar,
poloska-, ragesalo irtasi, galambiiriilék eltavolitasi feladatokat.

Az ingatlanallomany allapotanak megtartasa, az illegalis bekoltézések megakadalyozasa céljabol
ingatlandrzési, vagyonfeliigyeleti feladatokat végeztettiink a szerz6dott vallalkozokkal.

A nem lakas céljara szolgalé ingatlanok (helyiségek, épiiletek, szolgaltatohazak, iires telkek)
viszonylataban fenntartottuk a rendeltetés szerinti allapotot, a tulajdonosra, kezelore harulo
kotelezettségek teljesitését.
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BESZAMOLO
A 2020. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

KARBANTARTASI OSZTALY

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT
UZEMELTETESI/KARBANTARTASI FELADATOK

A Karbantartisi Osztily (a tovabbiakban: Osztily) a Zugléi Zrt. 2020 évi iizleti terve
alapjan - azon beliil a hatdlyos Kizszolgdltatdsi és Tamogatdsi szerzddésekre tekintettel -
végezte szakmai tevékenységét.

I. Altalinos

2020. évre karbantartasra/ lizemeltetésre eredeti eldiranyzatként minddsszesen netté 666
MFt-ot kaptunk.

Lakds, lakdépiilet tizemeltetésre nett6 248 MF;

Nem lakdingatlanok bérbeadasa, izemeltetésére nettd 64 MFt;
Intézmények karbantartasara nett6 261 MFt;

Egyéb miikddésre (bér, anyag) nett6 113 MFt.

2020.03.20.-tol uj Szervezeti és Mikodési Szabalyzat alapjan az osztaly betagozodott a
Beruhazasi, Karbantartasi és Uzemeltetési Igazgatosag ala.

A szervezeti valtozas része, hogy elkeriilt téliink az energetikus (1 £6) és annak iigyintéz6je (1
f6), tovabbé visszakeriilt az Ingatlangazdalkodasi Igazgatosdghoz a biztositasi ligyek intézése
(itt maradt az iigyintézo, - aki kdzben nyugdijba ment, - teriileti képviselonek).

Az Osztaly szervezeti felépitése nem valtozott az el6z6 évhez képest. Egy {6 osztalyvezetd, 6
f6 kozvetlen munkatars (logisztika, beszerzd, raktaros), Koordinacios Csoport 9 16, €s a
Karbantartasi Csoport 27 £6.

Az Osztily szakmai tevékenysége:

A szakmai feladatoknal az év elején ellendrzésre keriiltek a 2019. év december végéig el nem
végzett, illetve a készre nem jelentett feladatok. Ennek felmérése soran megallapitasra kertilt,
hogy jelentds javulast tudtunk elérni, mert fordulénapkor 2020. januar elsejét kovetden csak
678 db hibabejelentés elharitdsa nem volt megkezdve, ez az el6z0 évhez képest mintegy 22%-
6s csokkenés.

A COVID kapesan jelentésen csikkent a bejelentett hibak szama — kivéve az intézményeknél,
ahol 14%-6s ndvekedés tortént.

2020. januar elsejétdl december 31-ig 4 866 db hibabejelentés érkezett be, mely tartalmazza a
2019. évben elinditott, de nem lezért hibajegyek szamat (625 db).
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Ebbol:
Lakasok, épiiletek vonatkozasaban: 2 492 db;

Nem lakdingatlanok, (helységek), telkek: 396 db;
Intézmények: 1 976 db;

A lakéasok, épiiletek teriiletén 2 491 darab megrendelés tortént, mintegy 244 621 750
forintértékben.

Nem lakéingatlanok, (helységek), telkek esetében 396 darab megrendelés tortént, mintegy
45 043 010 forintértékben.

Intézmények vonatkozasdban kiadott megrendelések szama 1 976 darab, mintegy 261 642
506 forintértékben.

Lathaté a szamokbdl, hogy az el6z6 év hasonlé idoszakahoz képest jelentds csokkenés tortént
a bejelentések szamaban, mely betudhaté a COVID jelenlétének.

Ki lehet azt is jelenteni, hogy a bezart intézményeknél jelentds, nyarra tervezett munka kertilt
elére hozva, mely el6segitette, hogy az intézmények 2 hetes zarasanal lehet6ség szerint
tudtunk jelentdés munkékat is végezni.

Teriileti képviselokon atlagosan egyidében 50-220 db folyamatban lévé feladat van, ami
szinte kezelhetetlen, rendkiviili munkat igényel, a jelent6s 1étszamhidny miatt.

Az is lathato, hogy 2020. évben kevesebb megrendelés érkezett, de jelentdsen nagyobb szamu
munka lett elvégezve az intézményeknél, illetve a kivitelezések mindsége is javult.
Természetesen ez a jelentds, sok millié forint tébblettimogatasbol adodik. Ez azonban még
mindig nem elegendd, tekintettel arra, hogy a lakésok, épiiletek esetében azok allaga nagyon
gyorsan ¢és jelentdésen romlik. Az alagsori és foldszinti lakdsok szinte mindegyike alap és
szigetelés nélkiili, ezért jelentés vizesedés tOrténik nagyon révid id6 alatt, mely hozza
magaval az 1jboli hibabejelentést €s a karbantartas ismételt sziikségességét.

Az is egyre gyakoribb hiba, hogy kezdenek a régi 6lomcsdvek ténkre menni, a csatorndk (fém
vagy eternit) szintén mallanak szét, vagy éppen a fak gyokerei teszik hasznalhatatlanna 6ket.
Kiemelem, hogy az énkormanyzat épiileteinek allagromldsa minden teriileten érzékelhetd, de
ezek koziil az egyik legkoltségesebb teriilet a nyildszard cserékre vonatkozé jelentds szamu
bejelentés. Szintén ide tartozik az is, hogy az ] jogszabalyi valtozasok miatt a gazrendszerek
(kazanok, konvektorok) esetében barmihez nyulunk, akkor szinte mindent Gjra kell cserélni,
(tosmorségi elsirasok), melyhez még kapesolodik a kéményépités kivitelezése, koltsége is. Ez
a masik legkoltségesebb karbantartasi tevékenység.

Elektromos hibdkndl, szintén hasonl6 a helyzet. Régi, még papirbevonattal rendelkezd
vezetékeken, vagy lemezcsovekben megy a kéabel, mely szdmos esetben 01, 0,2 milliméteres
vastagsagu, mely nem biztositja a fogyasztok aramsziikségletét. Mindezeken természetesen
foldelés sem taldlhatd. Ha barmilyen hibabejelentés torténik ezen a teriileten, 1épniink kell a
szabalyos, megfelel6 vezetékrendszer kiépitése iranyaba, mert ezek sok esetben életet is
mentenek.

Ugyanez a helyzet a vizvezeték rendszerek és csatorndk esetében is, mert a lakasokban,
szamos esetben még oOlom csoves vezetékek vannak a falakban, a csatornak pedig az
esOvizelvezetésbe keriiltek bekotésre, amelyek azonban nem birjak elvezetni az utdbbi
id6szak esémennyiségét, és altaldban dugulast, visszadmlést okoznak. Szamos esetben a
visszatorlodoé fekalia is jelentds tobbletmunkat okoz.

A LIVE adatbaziskezel6 rendszer hibabejelentésének folyamata, a bejelentések naprakészsége
és kovethetdsége nagyon sok esetben - mivel a korabbi elvégzett karbantartdsok
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dokumentdldasat is gyorsan fel lehet keresni - segiti munkankat, az egyes hibak bejelentését
kovetden €s azok javitasanak kiadasaban, dontések meghozataldban. Ez a LIVE hibabejelentt
informatikai rendszer, melynek tovabbfejlesztése, bévitése a napi munkatapasztalatok alapjan
sziikségszer(i, mert ugyan a jelenlegi dllapotban az Osztaly szakmai munkajat nagyban segiti
és tamogatja, a folyamatos bovitéssel ez még jobba valhatna. Elmondhatd, hogy a mar
megvalésult médositasok jelentésen gyorsitjdk a munkamenetet és az adatok, bejelentések és
azok kezelésének tevékenységét attekinthetdbbé, atlathatobba teszik.

Szakmailag ki lehet jelenteni, hogy joval tobbet kellene koltenie a meglévd épiileteinkre az
Onkormanyzatnak.

Nagyban segitené a karbantartasi feladatok hatékonysagat, ha a mar eldéntdtten bontasra itélt
épiiletek megsziintetése minél hamarabb megtorténne, mert ezen épiiletek karbantartisara
forditott 9sszegek értelmetlenné vélnak.

I1. Lakas, lakoépiiletek vonatkozasdban:

A teriileten a targyi idészakban 4 f6 dolgozott, ebbdl egy f6 a viz-gaz- flitésre, egy f6 a
kémények teriiletre szakosodott, igy ¢k intézményi teriileten is tevékenykedtek. Beérkezd
hibajegyek szama visszaesést jelent. A visszaesés oka egyértelmlien a jarvanyhelyzetre
vezethetd vissza.

Kiils6 vallalkozok bevonasaval 8 lakas karbantartdsat végeztikk el. A karbantarté csoport
elkésziilt az elsé lakds utolagos vizszigetelésével. Amennyiben a lakdsban elhelyezett adat-
gyljto késziilék igazolja az elvarasainkat és a lakdsban a paratartalom a normadlis szinten
marad, gy a program a kovetkezd évben folytatodik.

Epiiletek homlokzatainak karbantartisa

Epiiletek homlokzaténak, illetve belsé tereinek karbantartisa sajnos nem a tervezett iitemben
folyt. A Vérna utca 4, és 9-es szam utcai homlokzatkarbantartdsa elmaradt. A Sarrét park 4.
lépcséhazat teljesen, a Kerepesi ut 50. 1épcs6hazat részlegesen az Erzsébet kirdlyné utja 119B
kiils6 homlokzatat részlegesen karbantartottuk.

Nyilaszaré cserék

Két kiilso vallalkozoval volt keretszerzodésiink. Az egyikiiknek lejart a szerzédése, a masiké
a félév kozepén indult. A két véllalkozé 18 helyszinen tevékenykedett, de csak 11 késziilt el a
tobbi athuzodik a kovetkezd évre. Ezen feliil a Karbantartd csoport is végzett nyildszard
cserét, illetve karbantartast 12 helyszinen. Itt emlitem meg az épiilet bejarati kapujavitast,
melyet kiils6 vallalkozokkal, 2 alkalommal végeztettiink. Tobb kapu javithatatlan, cseréjiikre
nem volt keret.

Utélagos vizszigetelés

Sajat erdvel két lakasban kisérleti vizszigetelési munkavégezést terveztiink elvégeztetni a
Karbantarté csoporttal. Jelenleg az els6 lakassal végeztiink, a masodikat a kovetkezd évre
tervezziik kiils6 vallalkoz6 bevonasaval.

Villamos halézat karbantartasa

Kiils6 vallalkozok bevonasaval 29 esetben haritottunk el hibat, mely tartalmazza a k6zosségi
terek megvilagitas ¢és kaputelefonok javitasat is.
Csatornahalézat karbantartés
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A csatornahalézaton 3 kiemelten nagy karbantartds késziilt el, az Angol utca 50-es szdm alatt
az épiilet csatorna halézatanak részleges cseréjét végeztiik. A Flirész utca 63-as szam alatt a
FCSM kezelésében levo bekotd ag kamerds ellendrzését, tisztitasat és a tonkrement csatorna
szakasz cseréjét, telekhataron tisztité akna létesitését készitette el a cég szerzodott partnere. A
Bosnyak utca 24-es szam alatt harom épiilet talalhat6 a teriileten. Az utcafronti épiilet
csatornazasi rendszere miikddoképes, a hatso rendszert a teriileten levo gyomfak tonkretették.
Uj nyomott rendszerii csatornahdlozat kiépitése tortént a szolgaltatds fenntartisa mellett.
Csatornahaldzat kameras ellenérzését még 2 helyszinen végeztiink. Az ingatlanallomény
szennyvizcsatorna rendszere tobb ingatlan esetében is problémas, gyorsszolgélati
modszerekkel tartjuk életben a rendszereket.

Fiitéberendezés karbantartas

Kiils6 vallalkozé bevonasadval 10 lakasban cseréltik le az elavult, mikodésképtelen
tiizeloberendezéseket modern gazkésziilékekre. Két cimen vegyestiizelésii tiizeloberendezést
tizemeltek be a karbantartd csoport munkatrsai. Ezeken a helyszineken a szocidlis
koriilmények indokoltak a vegyestiizelés alkalmazasat.

Magastetd karbantartds

Két vallalkozoval volt keretszerz6désiink. Az egyikkel a szerzodése lejartaig kisebb
javitasokat végeztettiink (16 db), a masikkal folytattuk a kisebb munkak elvégzését és 59
helyszinen végzett munkalatokat. A nagyobb munkék elvégzését a kdvetkez6 évre litemeztiik.

Lapostet6d karbantartds

Kiilon szerz6dés keretében folytatjuk a Sarrét park 4 lapostetdé karbantartasat azzal a
vallalkozdval, amely az elézé évben elvégezte az elsé szekcié karbantartdsat. A masik
vallalkozéval végeztettik a tobbi lapostetd javitdsat 3 helyszinen. Az iddjaras, és a
jarvanyhelyzet miatt a tobbi bejelentést 2021 -re litemeztiik.

Gyorsszolgélati tevékenység

Uj szerzédott partneriink 2020. janudr 1-vel kezdte meg munkéjat. 271 bejelentés érkezett az
év soran melyet hatékonyan megoldottak. A gyorsszolgalati tevékenység végzésében azok a
munkdk nem szerepelnek, melyek a bejelentés kivizsgaldsa utan nem azonnal, hanem
titemezve egy késobbi idopontban lettek elhéritva.

Kéménykarbantartds

A kémények karbantartasanak kivitelez6jét le kellett cserélni az el6z6 év végén. Az (j
kivitelezé a jarvanyra valo tekintettel a lakasokban a felméréssel késett. Osszesen 35 helyen
végeztiink kisebb-nagyobb munkat. 87 arajanlatkérés van folyamatban, melynek kivitelezése
a kovetkezo évre tolodik. A beérkezo arajanlatok varhato értéke 70-100 millio Ft kdzé teheto.
A Kkeriilet épiiletei kéménybélelés szempontjabdl erésen elhanyagolt allapotban vannak, de
karbantartasuk a balesetveszély elharitasa érdekében elengedhetetlen.

Eletveszély elharitds

Az év folyaman két veszélyessé valt épiilet soron kiviili bontasat kellett elvégeztetni. Ezen
felil egy veszélyessé valt épiiletrész és egy fiiggdfolyosd szakasz megerdsitését is
elvégeztettilk, két bontasra és egy tetéfelujitasra vard épiiletet elkeritettiink. Az évek,
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évtizedek oOta bontdsra vard épiiletek az elhanyagolt tetdszerkezetek veszélyessé valnak, a
beavatkozas néha elkeriilhetetlen.

III: Nem lakéingatlanok bérbeadasa, iizemeltetésére:

Komplett helyiség-karbantartas

A helyiségek teriiletén komplett karbantartasra nem keriilt sor. A helyiségek hasznositasaval
foglalkozo tarsosztaly arra torekszik, hogy a leend6 bérlé alakitsa ki a neki megfeleld
kornyezetet a helyiségekben.

Nyilaszar6 cserék

A helyiségek nyilaszaré cseréje legtobb esetben bérléi feladatnak mindsiil, ennek ellenére a
Limanova téren a bérleti szerz6dések feliilvizsgalataval parhuzamosan végeztiink nyilaszaro
cserét a teljesen elkorrodélt esetekben, melyet, mér csak a kovetkez6 évben tudunk folytatni.

Utdlagos vizszigetelés

Nagyon sok helyiség kiadatlan a talajviz elleni szigetelés hidnya miatt, de jelenleg ezzel a
teriilettel nem foglalkozunk az eléiranyzott koltségkeret hidnya miatt. Amennyiben a lakds
teriileten koltséghatékonyan tudjuk megoldani az ut6lagos szigetelést, ugy terveink szerint
2021-ben ezen a teriileten is varhatd karbantartasi tevékenység, amennyiben erre a
koltségvetési oldalrdl is tamogatott igény meriilne fel.

Viz- villamos-és csatornahaldzat karbantartés

Az idén nagyobb volumenii munkat ezen a teriileten nem terveztiink végezni, és soron kiviili
munkavégzés sem tortént

Tetékarbantartas

Kiilsé vallalkozdoval két helyiség tetdjének részleges karbantartiasat az idén elvégeztiik. A
helyiségek feletti magas- és lapostetdk allapota elhanyagolt, igy 2021-re nagyobb volumenti
munkak elvégzése valhat halaszthatatlanna.

Gyorsszolgalati tevékenység
A félévben 18 bejelentés érkezett melynek elharitasa 850 ezer forint koltségbe kertilt.

Kéménykarbantartas
A kémények karbantartdsat helyiségek viszonylatdban nem tervezziik. A kivitelezd
kapacitasat a lakasok és intézmények kéményeinek karbantartasa koéti le.

IV. Intézményekre vonatkozéan

Az intézményi részleg a korabbi évekhez hasonléan tovabbra is 50 db intézményi (6vodak,
bolesédék, szocialis intézmények) telephely karbantartasi munkait szervezte, két f6 teriileti
képviselovel. Egy 6 hianyzik 2020.06.01-t61).

2020. évben az intézményi részleghez 1978 db hibajelentés érkezett, ez az érték az el6z6 évi
beérkezett mennyiségéhez képest 5%-6s novekedést jelent.

Ennek a novekedésnek az egyik oka a 2020-ban jelentdsen megndvekedett épitbipari
anyagarak és munkadijak, tovabbd a tavaszi id6szakban az intézmények rendkiviili zarasa
alatt elvégzett nagyobb volumenii munkéak, amelyek mas esetben csak a nyari zarasok alatt
késziilhettek volna el.

A rendkiviili zaras oka a koronavirus jarvany volt, mely jelentdsen felboritotta a 2020-as
iitemterviinket, a Karbantartasi Osztaly teriileti képvisel6i marcius kozepétdl majus végéig
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Home Office -bdl dolgoztak, azonban t6bb intézmény is rugalmas hozzaallast mutatott ez
id6ben, igy tudtuk az elézetesen nyari zardsokra tervezett munkakat mar tavasszal elvégezni.
A munkak a Home Office idején is helyszini személyes bejarasok és felmérések alapjan
voltak koordinalva.

2020-ban tobbségében festési és burkolasi munkakat végeztiink, illetve tobb intézményben is
karbantartasok ¢s atalakitdsok torténtek a fiitési és melegvizes rendszereken, azok
hatékonyabb és stabilabb miikodését elosegitendd. Ezek jelentésen nagyobb volument
munkdk, mint amilyeneket az el6z6 években végeztiik.

Ilyen munkdk voltak példaul :

A Herminka Ovoda Ida utcai épiiletében a flitéshdlozat iskolardl torténd levalasztasa,
atalakitdsa, karbantartasa, Osszekotve tobb helységben festési munkalatokkal, az qj
radiatorokhoz a régi radiatorvéddk atalakitasaval, karbantartasaval, illetve a folydsonal azast
okoz6 sériilt csapadékesatorna javitasat is elvégeztiik.

A Hétszinvirag Ovoda rendszeresen beazast okozé tetdzetének karbantartdsa Gsszekapesolva
tobb helységben tisztasagi festésekkel. Tovabba az 6voda melegvizellatasi problémait is
megsziintettiik.

A Moékavar Ovodaban megtortént tobb helység tisztasagi festése, illetve az udvarra vezet
kiilsé 1épcsé burkolasa. Tovabba a beazasokat okozod ereszcsatorna rendszer atalakitasat is
elvégeztiik.

A Bébita Ovodaban csoportszobdkat festettiink ki, illetve burkoltunk le laminalt parkettaval.
Megtortént tovabba a csoportszobai galéridk asztalosipari karbantartasa, elvégeztiik az
intézmény Kkisépiiletének lapostetd javitasat is, ami korabban rendszeresen bedzasokat
okozott.

A Mesehaz Ovoda Ornagy utcai épiileténél megtortént az egyik kifuté terasz burkoldsa
gumilapokkal, illetve a nyilaszarok cseréjével. Karbantartast végeztiink a gazdasagi bejarat
teraszanak burkolatin és az gazfogado helységben.

Megsziintettitk a Ringaté Bolcséde 1épeséhazi bedzasat, amit a csapadékcesatorna okozott, és
elvégeztiik a sziikséges visszajavitasokat.

A Hétszinvirag Ovodéban és a Mesehaz Ovoda Ornagy utcai telephelyén megsziintettikk a
haszndlaton kiviili pancsolomedencéket, ezzel jelentds teriiletet felszabaditva a
jatszoudvarokon a gyermekek szamara.

Az Orokzold Ovodéban megtértént a konyhai helységek és a terasz komplett burkolasa.

A Zugloi Csaladsegité Kozpont fiités atalakitasi munkéival kapcsolatban folyamatos
egyeztetéseket ¢és felméréseket végeztiink/végziink a leggyorsabb és legegyszerlibb
kivitelezést elokészitendd a 2021-es évre.

A Mesehaz Bolesdéde konyhdjanak atalakitdsi munkaihoz az elokészitd munkak és
egyeztetések az egész nyari idGszakban folyamatban voltak, ez a kivitelezés azonban
igazgatoi dontés alapjan leallitasra keriilt.

A 2019-ben elkezdett parakapu és ivokut telepitések befejezddtek, az intézmények igényeit
felmérve amennyiben sziikséges 2021-ben folytatjuk az ilyen jellegli munkalatokat.
Elvégeztik az intézmények klimainak karbantartdsat, a gazkésziilékek iddszakos
karbantartasat, a gesztenyefak permetezését, a medencék rendszeres karbantartasat, illetve az
intézményi elektromos kisgépek érintésvédelmi tanusitvanyainak kiallitasat.

2019. év végén elkésziiltek a bolesédei jatszoeszkozok TUV jegyzokonyvei, a vizsgalatok
soran feltart hianyossagok 2020-ban kijavitasra keriiltek. Az 6vodédk jatszéeszkozeinek TUV
jegyzokonyvei 2020. év végén elkésziiltek, a jegyzokonyvekben feltart hibak kijavitasat 2021-
ben elvégezziik.

Oldal 15 /28



Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
Megujulo Zugld

Zugloi Varosgazda

Héarom szocialis intézményben végeztiink kazancserét, illetve t6bb helyszinen is végeztiink
nagyobb mértékli szekunder oldali javitasokat, a fiitéscsdvek és radiatorok rossz allapota
miatt.

A jinius kozepi vihar tobb intézményben is bedzast okozott, hol a csatornarendszer
visszaaramlasa, hol a nyilaszardk szigetelése, hol az épiiletek tetGinek éallapota miatt. Az
ekkor keletkezett karok javitdsa folyamatosan zajlott 2020-ban, a siirgds problémékat a
gyorsszolgélati partneriink kollégai azonnal megsziintették.

A vihar legstlyosabban a Csicsergd Ovoda Frater Gyorgy téri épiiletét érintette, ahol a
kazanhazi aknabol jelentdés mennyiségli viz dramlott vissza. Emiatt az éppen az alagsorban
zajlé burkolasi, vakolasi munkak ujrakezdésére volt sziikség, illetve karosodott a kazan is,
melynek javitasat / cseréjét végiil nem a Karbantartasi Osztaly végezte el.

Az ilyen jellegli karokat megelézendé beépitésre keriilt az intézmény kimend
csatornarendszerébe egy visszacsapd szelep, a kazanhaz aknajaba pedig egy
nagyteljesitmény(i szivattyl, mely egy adott vizszint elérése utin automatikusan atemeli az
aknaban 6sszegylilt vizet egy mdsik csatorna agba.

A virushelyzet miatt a szokasos intézményi nyari zarasok kétszer egy honap helyett idén
kétszer kéthetes intervallumra sziikiiltek, ami a kivitelez6k részére is nagy kihivast jelentett,
mind a kapacitdsok beosztasdban, mind a nagyobb volumenii munkak gyors kivitelezésében.
Azokban az intézményekben, melyekben nem volt megoldott a munkavégzés a tavaszi zarva
tartds alatt, ebben a rovid idoszakban kellett elvégezniink a nagyobb, éves karbantartasi
munkakat, igy el6fordult, hogy egy intézményben akér 2-3 kivitelezd cég is egyszerre
dolgozott.

Ezen idészak alatt tobb intézménnyel is sikeres €s rugalmas egyiittmikodést folytattunk,
emiatt egyes telephelyeken t6bb és nagyobb munkékat sikeriilt 2020-ban elvégezniink, igy
ezen intézmények esetében a kovetkezd években kevesebb hibabejelentésre szamithatunk.
Bizonyos intézményeknél azonban csak rovidebb idére voltak biztositottak a komolyabb
munkavégzés feltételei (boles6dék, szocidlis intézmények), igy egyes helyszineken jelentds
munkamennyiséget visziink at a 2021-es karbantartasi tervbe.

Kisebb problémat jelentett bizonyos intézményeknél, foleg a t6bb telephellyel rendelkezék
esetében, hogy egyes intézményvezeték nem engedték a helyi intézményi dolgozdk szamara
bizonyos kérdésekben a dontéshozatalt, vagy akar a munkalapok aldirasat. Tobb esetben a
kivitelezoknek az intézmény 0 telephelyére kellett vinni a munkalapot az intézményvezetével
eldzetes idopontegyeztetés utan alairatni, még akkor is, ha a munkavégzés masik telephelyen
tortént.

2020. november elejétdl a koronavirus-helyzet stlyosodasara tekintett a Karbantartasi Osztaly
irodai allomanya visszadllt Home Officéra, a munkavégzés napi valtasban zajlott otthonrdl,
illetve az irodabol.

V. Karbantarté Csoport:

A Karbantarto Csoport felépitése 4 részlegbo6l all, melyek a sajat hataskoriikbe tartozod
megrendeléseket 6nalldan végzik el. A részlegek az alabbiak:

Epitész részleg

Kertész részleg

Lakatos részleg

Villanyszerel6 részleg

A 2020-as évben a Karbantarté Csoport 6sszesen 790 db megrendelést kapott és végzett el,
mely a 2019-es évhez képest kb. 5 %-6s emelkedést mutat (2019-ben 743 db).
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A 790 teljesitett megrendelésbol 374 esetben lakdsban vagy épiiletben kellett elvégezni a
javitast, 50 esetben, helyiségekben, 13 esetben telkeken, 353 esetben pedig intézményben.
Nagyban nehezitette a munkavégzést az adott idészakban kialakult jarvanyhelyzet, a berendelt
alapanyagok jelentds cstiszassal érkeztek meg, vagy a készletek kifogyasa utan nem lehetett
megvenni a kivant anyagokat, és helyettesiteni kellett azokat. Mivel ebben az idészakban az
intézmények bezartak, az intézményvezetok pedig tobb esetben nem engedték szamunkra a
munkavégzést, és nem tartottak tigyeletet sem, sok intézményi megrendelést kellett késébbre
halasztani. A koriilmények ellenére a Karbantarté Csoport folyamatosan végezte a munkajat
és teljesitette a megrendeléseket. A jarvanyhelyzet elején az 6nkormanyzat fenntartisaban
lévé Osszes intézménybe falra szerelhetd kézfertOtlenité késziilék keriilt kiszallitisra és
felszerelésre.

Az év elso felében jelentOs er6forrasokat kellett forditani az intézményekben letelepitend6
parakapukra és ivokutakra, mely feladatok 2019-r61 huzddtak at az idei évre, €s tobb részleg
Osszehangolt munkdjara volt sziikség (alap betonozas, szerelés, belizemelés).

Az Epitész részleg tevékenysége két részre bonthatd, a kémiives és burkolé munkakra,
valamint a festéssel, mézolassal kapcsolatos munkakra. Idén tavasszal, elsé alkalommal
végezte el a részleg egy lakas teljes utdlagos vizszigetelését, injektalasos technologidval, mely
utdn a teljes lakas karbantartésa elkésziilt. Az Epitész részleg feladatainak nagy részét az
épiiletekrél foltokban leomlé vakolatok javitdsa, a bedzott lakasok szerkezeteinek
visszajavitasa és festése, valamint az épiletek koriili jarddk szintezése, betonozasa,
botlasveszély mentesitése teszi ki.

A Kertész részleg f6 tevékenysége az Onkormanyzati felépitményes ingatlanokon torténd
fiilkaszalas, melyet egy alkalommal az &sszes kijel6lt ingatlanon elvégeztek, és a félév
lezarasakor kezdték ennek a mésodik ilitemét. Ez a részleg tobb alkalommal segédkezett
batormozgatasokban (pl. intézmények karbantartdsi munkainal), lomtalanitdsokban,
illegalisan lerakott szemét elszallitasaban, vizéra aknak kitakaritdsaban.

A Lakatos részlegen belil is két csoport dolgozik, egyik résziik a zarcserékkel,
zarjavitasokkal, hegesztésekkel, lakatos munkakkal foglalkozik, masik csoport a vizes
szerelvények javitasaval, cseréjével, ivokutak, parakapuk kiépitésével foglalkozik. A részleg
tobb bontédsra {télt épiilet lakdsainak racsos lezarasédban részt vett, hogy illetékteleniil ne
tartozkodhasson senki az omlasveszélyes teriileteken (pl. Szatmar u. 90; Nagy Lajos kiraly
utja 109-111; Telepes u. 82-84-86, Nagy Lajos kirdly utja 104, Cserei u. 3, Erzsébet kiralyné
utja 82).

A Villanyszerel6é részleg foként az intézmények vilagitotestijeinek javitdsaval és az
aramellatasi gondok megsziintetésével foglalkozik. Tébb intézményben is elkezd6dott a
hagyoméanyos fénycsdves armatirakat részleges cseréje vagy atalakitisa LED-es
technologidju vilagitotestekre, az energiafelhasznalds csokkentésének érdekében (pl.
Cseperedd Ovoda; Bébita Ovoda). Az épiiletek és lakasok elavult elektromos haldzatanak
koszonhetden sokszor hibafelmérés soran deriil ki, hogy az egyszerii hibajelenségek elharitasa
csak Ggy végezhet6 el, ha a lakas elektromos halézatat kicserélik, Gjra épitik (pl. Kévér Lajos
u. 7-9 2. em. 90).
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BESZAMOLO
A 2020. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

VAROSUZEMELTETESI OSZTALY

A/ KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT
VAROSUZEMELTETESI FELADATOK

KIADASOK

Kozszolgaltatasi szerzidés ., Ut, jarda fenntartis” szerzédésrész

A keriileti kezelésli kézutak (burkolt, makadam vagy foldut), jardak, lakételepi parkolok, utcabutorok
fenntartasaval és lizemeltetésével kapesolatos munkak keretében.

A keriileti kezelésii kozutak (burkolt, makadam vagy féldat), jardak, lakételepi parkolok, utcabitorok
fenntartasaval és iizemeltetésével kapcsolatos munkakat a PEVI Konzorcium végezte vallalkozoi
szerzodés keretében, 2021. aprilis 30-ig. 2020. év a kézuti munkak szempontjabdl kedvezs iddjarassal
indult, a kozutfenntartas téli burkolathibait marciusra kijavitottuk, és aprilisban elindultak a normal
folyamatos iizemeltetési munkak. Az év folyamén kijavitasra keriilt megkozelitdleg 21000 m? Gthiba,
teljes szerkezetli fel(jitasra keriilt 7500 m? jardafeliilet. Az év kizben beérkezett nagy mennyiségii
plusz lakossagi igényekre tekintettel a keretszerz6dés modositasra keriilt, igy a teljes keretet
felhasznaltuk.

2020 évben a keriileti kozutak rekonstrukcios nagyfeliiletii javitasara nem keriilt sor.

A fovarosi kozesatorna rendszerbe FCSM hozzajarulas hianyaban be nem kotott keriileti kozutak,
kozteriiletek csapadékviz elvezetd és szikkaszté rendszereinek fenntartasi és ilizemeltetési munkai
szerzbdéskotése utan, a munkak az év végéig folyamatosan lekotottek voltak, elvégeztettiik a rendszer
tisztitasat, ez 25 helyszinen 178 miitargyat jelent. Rekonstrukciora és bovitésre keriilt sor két
helyszinen, az lizemeltetési lista 4 miitarggyal ndvekedett. Ebbe beletartoznak a Févarosi Csatornazasi
Miivek Zrt. altal megkiildott, iizemeltetési listajukon nem szereplé miitargyak is. A tervezett
koltségkeret felhasznalasra kertiilt.

A makadamutak, foldutak, utcabutorok fenntartasi feladatainak és egyéb elvégzett feladatok kerete
normal felhasznalasu volt.

2020. évvégén egyedi forrasatcsoportositassal (forrasbiztositassal) 12 helyszinen, dsszesen kb. 3200
m? feliilettel teljes nagyfeliileti jardaszakasz javitasa is megtortént.

A ,Ut- és jarda fenntartis” szerzédésrész feladatai pénziigyi szempontbol kb. 21,7 %-al lett

For onom

biztositdasa toriént.

Kozszoloaltatasi szerzodés ,,Parkfenntartas” szerzodésrész
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A zoldfeliiletek fenntartasa - ezen beliil a pazsitfeliileteken a lombtakaritas, kaszalas, a parkok,
jatszéterek takaritisa meghatarozott napirend szerint, a keletkezett kertészeti és lakossagi hulladék
elszallitasa - folyamatos volt. A parki hulladékgytijtok iiritése hetente kétszer vagy haromszor tortént
meg. A parkokban lévo burkolt jardaszakaszok ho- és sikossag-mentesitése sziikség szerint tortént. A
tavaszi nagytakaritasra egy alkalommal, marcius héonapban keriilt sor. A parkjaink gyepfeliiletének
nagy részén ot kaszalasi fordulé elegend6 volt, amelyet aprilis, majus, jinius, jilius és szeptember
folyaman végeztiink el. A naposabb teriileteken (jellemzben az osztésavok) az év folyaman a teljes
teriiletet érintd kaszalasi korok kozott is elvégzésre keriilt a sziikség szerinti kaszalas. Az ontozott
parkokban (Bosnyak tér, Tisza Istvan tér, Reiner Frigyes park, Kassai tér, Forradalom tere, Ors vezér
tere, Zsalya utcai kozosségi kert, Pillangd park) heti rendszerességgel valt sziikségessé a kaszalds.
Majus hénapban a tébb mint 1100 m? viragfeliiletre kdzel 29 000 db egynyari virdg kiiiltetésével
szépiilt a keriilet. A viragagyakat az id6jaras fliggvényében heti két-harom alkalommal kellett 6nt6zni,
a kapalasra kéthetente keriilt sor. Oktober honapban ezekbe a viragagyakba kétnyari novények
(arvacska) és diszhagymak (tulipan, jacint, narcisz) keriiltek kiiiltetésre hasonlé mennyiségben. A
tavaszi és Oszi iiltetési idészakban tobb, mint 4000 cserje és ével6 kiiiltetésére keriilt sor. A friss
iiltetések, illetve a frekventalt teriiletek Ontozése, rendezése havi rendszerességgel tortént meg.
Sovénynyiras 16000 folyométeren késziilt el majus és szeptember folyaman. A cserjék sziikség
szerinti metszési vagy visszavagasi munkai is megtorténtek. A jatszoterek takaritasa havonta kétszer
megtortént. Tavasszal a jatszoterek a jarvanyhelyzet miatt zarva tartottak, nyitas elétt a
jatszéeszkozok, kapuk, utcabutorok fertOtlenitése megtortént. A nyari idoszakban a lakotelepek
sétanyainak gyomlalasa, takaritasa keriilt elvégzésre. Az 6szi lombgylijtés november és december
folyaman valdsult meg.

A parkfik fenntartisa a lakossagi bejelentések és a helyszini szemléken tapasztaltak
figyelembevételével tortént. Parkokban elsésorban a balesetveszélyes, vagy az épiileteket
veszélyeztetd fak apolasa tortént meg tobb, mint 3000 fanal. Tébb, mint 220 db fiatal parkfa (1-5 éves
fiatal csemetefak) 6ntozését hetente egy alkalommal végezték az idGjaras figyelembevételével. A
Pillangd park felajitasa soran iiltetett 302 db facsemete Ontdzése rendszeresen megtortént. A feldjitas
soran kialakitott biodiverz gyep rendszeres, sziikség szerinti gyomlalasa megtortént, valamint a tobb,
mint 35 000 m?-re iiltetett cserjék, diszfiivek és évelok kapalasa, gyomlaldsa rendszeres volt. A parkok
teriiletére az 0szi idoszakban 54 facsemete keriilt kiiiltetésre.

A novényvédelem eldiranyzatbdl a ndvényvédelmi eléirasoknak megfeleléen tortént a kozteriileti fak
(sorfak és parkfak), valamint a cserjék novénykartevok elleni permetezési munkaja:

- Tavasszal, marcius honapban sor keriilt 916 fa tisztito-lemosd permetezésre a kartevok
szamanak gyéritése érdekében.

- Tavasztol 6szig 3-3 alkalommal a rajzashoz igazododan keriilt sor a keriiletben talalhat6 453 db
vadgesztenyefa aknazomoly elleni permetezésére (V., VIL. és IX. hé), valamint a 917 db
platanfak csipkés-poloska elleni permetezésére (VI, VII. és X. ho).

- Folyamatosan zajlottak a szivo-ragd kartevok elleni permetezési munkak. Legnagyobb
szamban a kiilonféle valodi tetvek illetve az amerikai lepkekaboca ellen -, els6sorban
lakossagi bejelentések, illetve szakmai megallapitisok alapjan, amely soran 736 db fat
kezeltek a szakemberek.
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Kiilon figyelmet forditottunk elsésorban a juniustél szeptemberig tarté virdgzasi id6szakban az
allergiat okozé gyomndvények, kiemelten a parlagfii irtasara, amely keretén beliil 3.343 m? teriileten
tortént kaszalas 2020-ban.

Végiil, ugyancsak a névényvédelem keretén beliil keriilt sor dardzsfészek irtasra kozteriileten.

A park-karbantartasi munkak keretében folyamatos volt az 50 db ivokat szikkasztoinak havi
rendszerességgel torténd tisztitisa, karbantartdsa, a lokalis jellegli csotorések javitdsa, a parki
vizhalozat és az automatadntdzd-rendszerek karbantartasa és a jatszoterek keritéseinek és kapuinak
javitasa. 90 db 4] utcabutor (30 db pad, 6 db kuka) kihelyezése tortént meg, illetve a kizel 200 esetben
a feltjitas (deszka és vazfestés vagy deszkacsere) is elegendd volt. A rossz allapotq, balesetveszélyes
parksétanyok tbb helyszinen javitasra, feljitasra keriiltek. A régi, kopott pollerek festése is tobb
helyen megvaldsult. A Vezér utca 69. mogdtti Csicseri Dombos jatszotéren a régi pingpongasztalok
elbontésra keriiltek és kihelyezésre keriilt egy modernebb, kiiltéri asztal. Tobb jatszotér keritésének
csiszolasa és festése valosult meg.

A fasorfenntartds keretében a nagyszamban érkezd lakossagi bejelentések, valamint a helyszini
bejarasok soran tapasztaltak alapjan zajlott a keriileti nkormanyzati tulajdoni utcai sorfak fenntartasa,
a szakmailag indokolt fadpolasi (gallyazas, visszavagas, ifjitas, sarjeltavolitds, gyOkérmetszés,
odikezelés), és fakivagasi munkak végzése.

Az alap fasorfenntartasi feladatok mellett lakossagi igények alapjan, a kivagott szaraz fak potlasaként,
valamint fasor-rekonstrukciés munkak keretében 2020-ban osszesen 219 db utcai sorfa telepitése
val6sult meg, és 13 db sorfa garancidlis cseréjére sor keriilt.

A vegetacios idoszakban 845 db harom évnél fiatalabb utcai sorfa dnttzése tortént heti gyakorisaggal.
Az eldzetesen beszerzett fakivagasi engedély birtokaban az 6szi idoszakban elkésziilt a Gundel Karoly
Gton, az Allatkerti koraton, valamint a Hermina tt Kos Karoly sétanyig terjedd szakaszan talélhaté
keriileti kezelésii fasorok rekonstrukciodja.

A 16 db kozteriileti sportpalyan elkésziiltek a rendszeres hasznalat, illetve a szandékos rongalasok
miatt sziikségessé valt javitasi, karbantartasi, balesetveszély elharitdsi munkak. A palyak keritését,
burkolatat, sportszereit érintd javitasi munkak megrendelésére helyszini allapotfelmérés alapjan keriilt
sor.

A korszerli jatszoszerek karbantartasa biztositja a keriiletben talalhato 46 db kdozteriileti jatszotér 330
db jatszotéri eszkozének (benne a kiiltéri fitness park 7 db fitness eszkozének) a jogszabélyok és
szabvanyok szerinti rendszeres szemrevételezéses ellendrzését, karbantartasat, valamint hibajavitasat.
Minden hoénapban egyszer, a hénap 1-15-e kozott minden egyes kozteriileti jatszotéri eszkoz
ellendrzésre keriilt a szerzodéses cég erre hitelesitett szakemberei altal. Az itt tapasztalt jatszotéri
hibakat munkalapok rogzitik. Tavasszal pedig elvégezték az éves, alapokat is feltar6é karbantartasos
ellenbrzést is.

A jatszétérfenntartasi keret masik, igen fontos része a sziikséges hibajavitasi munkdk elvégzése: egész
évben folyamatosan zajlott a jatszoeszkoz6k megrendelt hibajavitdsa, amely magaba foglalja a
rongalas és a jatszoszerek oregedése miatt fellépd hibak helyreallitasat egyarant. Szintén rendszeres
volt az iitéscsillapité feliiletek (kéregzizalék, homok, gumiburkolat) poétlisa, ami a jatszoszerek
szabvanyossaganak alapfeltétele.
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Az Ors vezér téri sz6kokit és a Bosnyak téri vizjaték majus honaptol iizemelt oktober 31-ig.

Elkésziilt a Thokoly at Nagy Lajos kirdly utja és Dozsa Gyorgy at kozotti szakaszan 1évé kozteriileti
oszlopok viragositasara, muskatlival beiiltetett névénytartok kihelyezésére vonatkozd terv, azonban
forrasbiztositas hianyaban a kihelyezés nem tortént meg.

A kozteriileteken a lakossag altal illegalisan elhelyezett telepiilési szilard hulladék, lom és z6ld/lomb
hulladék év kozbeni elszallittatasar6l folyamatosan gondoskodni kell a kdzszolgaltatasi szerzddés
keretében az Onkorményzat feladatkérében.

2020. évben ennek keretében dsszesen 3.664 m° illegalisan lerakott zoldhulladék, sitt és kommunalis
hulladék elszallitasara keriilt sor kdzteriileteinkrol.

A fejlesztések és a lakossagi igények kovetkeztében megndvekedett a kutyafuttatok és kutyaiiriilék-
gyijtoladakkal kapcsolatos fenntartdsi feladat. Folyamatos volt a kutyaiiriilék-gytijtéladak,
kutyafuttatok €s kutyajatszotér teriiletének takaritisa, amely magaban foglalta a kutyaiiriilék-
gyljtoladak iizemeltetési, karbantartési és takaritasi munkait, azaz heti egy alkalommal tortént a ladak
iiritése és zacskoval vald feltdltése, a keritéssel ellatott kutyafuttatok, és a kutyajatszotér teriiletének
takaritasa, mig a csak tablaval jelzett kutyafuttatok teriiletének takaritisara havonta kétszer keriilt sor.
Janius elejétdl augusztus végéig az Osszes kutyaiiriilék-gytijtolada heti kétszeri iiritése tortént meg
(egy helyett). 2020 februarjaban 1 db, marciusaban 5 db, jiliusdban 1 db, szeptemberében 3 db,
decemberében szintén 3 1j kutyaiiriilék-gyiijtolada kihelyezése tortént meg, igy Osszesen 269 db
onkormanyzati fenntartasa kutyaiiriilék-gyiijt6lada volt talalhato 2020-ban Zugléban.

2020-ban is folytatodott a 2012 évben elkezdett kozteriileti és jardatakaritdsi munkavégzés a
keriiletben az Ajtési Diirer sor — Dézsa Gyorgy ut — Thokoly Gt — Stefania ut altal, az Ajtdsi Diirer sor
— Hungaria krt. - Thokoly it — Stefania ut, a Hungaria krt. - Thokaly Gt — Stefania Gt, a Hungaria krt. —
Mogyorddi ut — Pillang6 u. — Fogarasi it - Kerepesi ut, a Mexikéi at — Erzsébet kiralyné Gitja — Nagy
Lajos kirdly atja — Thokély at, a Rona utca — Thokély ut - Nagy Lajos kirdly Gtja — Egressy at és a
Fiiredi Itp. a Fiiredi utca - Vezér utca - Tihany utca - Zsalya utca - Csertd utca - Gvadanyi utca - Zalan
utca - Otvenes utca - Kerepesi iit - Vezér utca - Ond vezér ttja altal hatérolt teriileten, valamint az Ors
vezér téri szinezett beton feliileten, ami Gsszesen 152.736,1 m’-t jelent marcius 30-t61 oktéber 23-ig
tart6 id6szakban.

Zuglé keriileti fenntartasi kozteriileteinek graffiti mentesitésére 2020 évben nem meriilt fel igény,
nagynyomasi vizes takaritasra 1 helyszinen (Béthori Istvan park.)

A kozvilagitasi oszlopra kihelyezett viragtartok feladat nem keriilt meghatarozasra.

A ,,Parkfenntartds” szerzédésrész feladatai pénziigyi szempontbol kb. 8,8%-al lett alul teljesitve.
Ennek oka, hogy a ,,Nagy Zold” szerzodés 2020. 12. 31-i lezdrdsa okdn az dthizédo feladatokat
2020. 12. 31-i hatdrnappal teljesitési dllapotuktol fiiggetleniil le kellett zdrni. (Tdrgyi feladatok

megvalositasa a 2021. évi ij keretszerzodésben tervezett.)

Kozszolgaltatasi szerzodés ,.Varosgazdailkodasi” szerzédésrész
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A Zugléi Onkorményzat kezelésében, tulajdonaban lévé kozterilleti kiilonleges koztargyakkal
(szobrokkal, emlékmiivekkel) kapcsolatos fenntartasi, karbantartasi feladatok ellatasara 2020 évben
igény nem meriilt fel.

A Zugléi Zrt. kzszolgaltatasi feladatai kozé keriilt a kozteriiletre elhelyezett veszélyes hulladékok
elszallitisa. A 2020. évben az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 kozteriiletekrdl a lakossag éltal
illegalisan elhelyezett, veszélyesnek min6siilé hulladék, artalmatlanité helyre torténd elszallitasa és
kezelése keretében dsszesen 255 kg veszélyes hulladék keriilt elszéllitasra.

Ezen a koltséghelyen taldlhaté még a FCSM hozzdjérulds hianyaban kozcsatornaba nem kotott,
szikkaszté kutakkal ellatott régebbi és Gj épitésii ttberuh4zasok monitoring rendszerii laboratériumi
vizsgalatinak fedezete is. Ez évenként kétszeri, két féléves vizsgilati eredmény Osszeallitast jelent.
2020. elsé és masodik félév vizsgalati anyaga leszéllitasra keriilt, és a hatésagi nyilvantartasba
bevezetésre keriilt.

Az utcanév tablak és a kiilonféle tiltotablak (kutya sétaltatast, szemétlerakast tiltok) legyartasa,
valamint kihelyezése folyamatosan tortént. Sziikségessé valt (jabb Gtbaigazito tablak, szemétlerakast
tiltd tablik és projekttablak elhelyezése, a meglevok folyamatos fenntartisa, az ellopottak,
megrongaltak potlasa, cseréje.

A villamos energia szolgaltatas kiadasai a varosiizemeltetés teriiletén az Ors vezér téri szokokut
elektromos ellatasanak, a Bosnyék téri vizjatéknak, a rendezvényeknek, a Bosnydk téri és a Kassai téri
automata Ont6zOhalozat aramellatdsanak, valamint a Bosnyak téri templomtorony és templom
diszvilagitisanak a koltségeit tartalmazza.

A kozkutak fenntartasa a keriilet kozteriiletein talalhaté 6 db utcai kozkut vizdijanak folyamatos
finanszirozasara szolgalt.

A Virdgz6 Zuglé Programra 2020-ban 80 lakokszosség jelentkezett, melynek eredményeképpen 82
cimen (a 2019-ben nem teljesiilt kiiiltetéseket elére véve), t6bb ezer darab noveny keriilt eliiltetésre a
kertbaratok kozremiikodésével a kozosségi kertépitések altal Zugloban.

A 2019-es jelentkezésekhez képest 2/3-ara lecsokkent jelentkezések szama a koronavirussal hozhato
Osszefiiggesbe.

A jelenleg hatilyos jogszabélyi eléirasok alapjan a kdzutak ho- és sikossag-mentesitési feladatai a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (4) bekezdés 3.
pontja szerint a Févérosi Onkormanyzat feladatkorébe tartoznak, mig az ingatlanok el6tti kozteriileti
jardaszakaszok ho- és sikossag-mentesitési feladatairol a fovaros koztisztasagardl szolo 48/1994.
(VIIL. 1.) Fév. Kgy. rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében az ingatlantulajdonosnak kell
gondoskodnia.

A kozit- és jardafenntartasi munkékhoz kapesolod6 dnként véllalt feladatokat biztositd téli jellegi
munkakra minden évben szerz6désekkel rendelkeztiink. A munkék tartalma ho eltakaritas, jégréteg
feltorése, jégoldd - cslszasgatlé anyag szorasa. Azon (Utpélydkat, melyek egészségligyi,
gyermekgondozasi és oktatasi intézmények megkdzelitésere szolgalnak, kiilon lista alapjan csak
rendkiviili esetben takarittatjuk, amennyiben a FKF Zrt. gépei napokig nem tudnak a mellékutakra
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jonni. Jelen idészak alatt a kdzutak esetében ilyen jellegii ho- és sikossag-mentesitési feladatokat 5
alkalommal kellett végeztetniink.

A kozlekedésbiztonsag feladat keretében a felhasznalds folyamatos. Ebbdl tavasszal a kozuti
hibahelyek kilampazasat és jelzését, kozlekedésbiztonsagi eszkozok folyamatos kihelyezését tudtuk
megoldani (Erre a Budapest Kozt Zrt. févarosi forgalomtechnikai szolgaltatd ilizemagaval kotott
szerzddéssel rendelkeziink.) A tervezett kiltségkeret folyamatos felhasznalasn.

A kozteriileti orak- és plakatok-, hirdetoberendezések fenntartasi feladatok 2020. évben nem meriiltek
fel.

A fejlesztési, beruhazasi feladatok koordinalasaval 6sszefiiggd feladatellatas keretében parkold épitési
(Fiiredi Gt 15., Tihany u. 7-25.) munkakkal kapcsolatos szakért6i, miiszaki ellendri feladatellatasra
kiallitott szamla kifizetésére keriilt.

A ,,Virosgazdilkodds” szerzodésrész pénziigyi szempontbol kb. 55,9%-al alulteljesitett. Ennek oka,
hogy a kijardsi korldatozdsok kovetkeztében a szerzodésrészben szerepld feladatok elldtdsi igénye
alacsonyabb volt, a 2020. évben jelen kiltséghelyen tervezett feladatok keretének egy része mds
Sfeladatigényének kielégitésére lett felhaszndlva.

Kozszolgiltatasi szerzddés ,,Kozfoglalkoztatotti béronerd koltség” szerzddésrész

A Zugloi Zrt. a kozfoglalkoztatas tekintetében kettds szerepben jelenik meg: egyrészt, mint
kozfoglalkoztaté, mdasrészt, szolgaltatds nyijt a keriilet intézményei szdmara a kozfoglalkoztatasi
programok szervezésében és lebonyolitasiaban.

Kozfoglalkoztatasi munkaiigyi feladatok kozé tartozik a napi munkara kész létszam feltSltése,
munkaszocializacioja, munkavédelmi oktatasok szervezése. A Zrt. bérszamfejtéséhez az egyéni
jelenléti ivek elokészitése a bérszamfejtés, a be- és a kiléptetés adminisztracidjanak eldkészitése és
bonyolitasa tartozik. Varosiizemeltetési Osztaly Koézfoglalkoztatasi kozteriileti csoportja jeldlte ki a
kommunalis munkabrigadok munkateriileteit és iranyitja a munkavégzést.

2020. évben ket titemben zajlott a kozfoglalkoztatas. Az év elso két honapjaban még tartott a 2019-ben
kezdddott program (2019.03.07.-2020.02.29.), amit 4 fovel zartunk, mivel januarban 4 fot atvettiink
foallasba, az atlagos felt6ltottség 12 f6 volt, ezért a program 70%-os feltltottségii volt.

A kovetkezd programot 2020.03.09.- 2021.02.28.-ig inditottuk. A 2020-ban induld hosszabb
idétartamu 1) kozfoglalkoztatasra dsszesen 8 fore kaptunk tamogatast, de a létszamot feltdlteni nem
tudtuk teljesen. Az atlagos 1étszam 5 f6 volt és 4 f6vel zartuk ezt az idétartamot. A 2020-as program
atlagosan 62%-os feltoltésti volt. Az év utolsé negyedében 1 f6 munkavallalét vettiink at féallasba a
Zugléi Zrt-hez.

A Zugléi Zrt. valamennyi kézfoglalkoztatott szamara 2020. évben is biztositotta a munkavégzéshez
szilkséges munkaruhat és védofelszerelést, valamint az évszaknak megfeleld védditalt, a
munkavégzéshez sziikséges szerszamokat és eszkdzoket.

A kozfoglalkoztatas tekintetében a Zugloi Zrt. tevékenységi korébe tartozott 2020-ban 3 keriileti
intézmény és ezeknek az intézményeknek a kozfoglalkoztatas szervezése és koordinacidja, folyamatos
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iigyfélszolgalat biztositdsa és a Munkaiigyi kozponttal valé kapesolattartas. Ez utébbi feladatokat, az
intézményekkel kotott egyiittmiikodési megallapodasok alapjan — kiilon térités nélkiil — lattuk el.

A 2019-es évhez hasonldan a kozfoglalkoztatott statuszok feltdltése 2020. évben egyre nehezebbé valt.
Egyrészt rendkiviil sok az egészségiigyi alkalmatlansag miatt nem foglalkoztathaté kozvetitett,
masrészt nagyon magas volt a fluktuacio, illetve a motivalatlansag is befolyasolta a Iétszam alakulasat.
Tovabba a magasabb iskolai végzettségli, képzettebb allaskeresok munkaer6-piaci pozici6jukat,
elhelyezkedési esélyeiket jobbnak tartjak és ezért nem élnek a kozfoglalkoztatds adta lehetoséggel.
Ahhoz, hogy a megndvekedett feladatok ellatasdhoz sziikséges Iétszamot tartosan és folyamatosan
biztositani tudjuk, sziikségessé valt 1 fo foallasba torténd atvétele.

2020.évben a Zugloéi Zrt 6nerébdl 8 fo6 munkavallalot vett fel a kozteriileti feladatok
ellatasara. Osszességében a kozfoglalkoztatottakkal egyiitt (2020. 12. 31-i hatdrnappal) 12 {6
dolgozott Zuglé teriiletén. 2020. évben magasnyomasu gép, illetve kisteher gépjarmi
eszkozbeszerzése, beiizemelésének eldkészitése is megkezdddott. E programban kozteriiletek
nagynyomési mosasa, illetve térbutorok, térkovek takaritasa, fertétlenitése fog megtorténni.

B./ A 2020. EVI ONKORMANYZATI BERUHAZASOK ES FELUJITASOK
VAROSUZEMELTETESI OSZTALY ALTAL BONYOLITOTT
FELADATAIROL

KIADASOK

Az ut-, jardaépités, szonyegezés, kozmii és forgalomtechnikai tervek eldiranyzaton 2020.
évben nem keriilt sor kifizetésre. (A korabbi évrél athuzodo -Kerékgyart6 ut 5. szakaszanak-
tervez6i szerzddése jelenleg még folyamatban van, varhatd lezardsa és kifizetése 2021. évre
tervezhetd brutto 4,95 millio Ft 6sszeggel.)

A park-, jatszotér-, sportpalya-, és fasor felujitdsok tervek eldiranyzaton 2020. évben nem
keriilt sor kifizetésre.

A miijégpalya tlizemeltetéshez kapcsolodé feladatok eldiranyzaton a 2019. évrdl 4thtizodo
munkak 2020 - ban megjelend szamlainak kifizetésére keriilt sor brutt6 4 millié Ft 6sszeggel.

Beruhazasként, parkolo épitési munkara (Tihany u. 7-25. és Fiiredi u. 15.) brutt6 17,67 millio
Ft kifizetésére keriilt sor.
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BESZAMOLO
A 2020. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

BERUHAZASI OSZTALY

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. 2020. februar 1-t6l 4j szervezeti rendszert alakitott ki
feladatainak hatékonyabb ellatasa érdekében. A szervezeti atalakitas soran jott létre a Beruhazasi
Osztaly. Az osztaly 2020 folyaman részben kozszolgaltatasi feladatok ellatasat végezte, részben
6nkormanyzati megbizasok alapjan felujitasokat, beruhdzasokat, terveztetéseket valdsitott meg.

A/ KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT FELADATOK

- Onkormanyzati tulajdonti lakasok, lakéépiiletek, nem lakascélii helyiségek (iizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.), valamint a kdzszolgaltatasi szerzédés mellékletében felsorolt intézmények
karbantartdsi munkaihoz kapcsolddd — épitészeti, tartoszerkezeti, épiiletgépészeti  és
épiiletvillamosséagi tervezések, allapotvizsgalatok, az allagromlasbol eredd épiiletszerkezeti,
gépészeti és elektromoshalozati hiba-feltarasok, valamint a kivitelezési munkak szakszeriiségének
ellendrzéséhez kapcsolodd miiszaki ellendrzések megrendelésének intézése (110205, 120205,
1305 tigyleti kodok)

LevegOtisztasagi €és legionnella baktérium méréshez és a mérések soran feltart hianyossagok
potlasahoz sziikséges feladatok intézése (1312 tigyleti kod)

Onkormanyzati tulajdoni laké4sok, helyiségek, valamint az Onkorményzat kezelésében 1évo
intézmények elektromos mérdhelyei szabvanyositdsanak, a mérohelyek bekapcsoltatdsanak
intézése. 2020 évben 9 db lakas, 1 db helyiség és 6 db intézmény elektromos mérdhelyét
szabvanyosittattuk. (11214, 120214, 1314 tigyleti kodok)

- Az Ingatlangazdalkodasi Igazgatésag igényeinek megfeleléen, az eladasra vagy bérbeadasra
keriilé6 ingatlanok energiatanusitvanyainak elkészittetése. 2020 évben 13 db helyiség
energiatantsitvanya késziilt el. (110215, 120215 tigyleti kodok)

Onkormaényzati tulajdont lakdsok, helyiségek, valamint az Onkorményzat kezelésében 1évd
intézmények lejard hitelességii mellékvizmér6i cseréjének, illetve az 0j mellékvizmérok
kiépitésének intézése. 2020 évben 28 lakasban, 21 helyiségben végeztettiik mellékmérd cseréjét,
és 3 lakasban 0j mellékméré kiépitését. (110218, 120218 tigyleti kodok)

Onkormanyzati tulajdoni lakéépiiletekben és az Onkormanyzat fenntartisiban 1évo
intézményekben (b6lcsédék, dvodak) a liftek mikodésének biztonsagtechnikai, jogszabaly altali
feliilvizsgalatanak, feliilvizsgalat soran feltart hianyossagok javitasanak intézése. (110221, 1321
tigyleti kodok)

A Beruhazasi Osztaly feladatkorébe tartozik az Onkorményzat tulajdondba tartozé lakéasok,
helyiségek, valamint az Onkormanyzati kezelésben lévé intézményekhez kapcsolodd energetikai
feladatok intézése. Az alabbi feladatokat egy energetikus és egy energetikai iigyintézo latja el:

- Az onkormanyzati kezelésben lévé bolesédék, o6vodak és szocidlis intézmények koziizemi
szamlainak kollaudalasa és utalasra torténé atadasa, az energetikai adatok nyilvantartésa,
szerzOdéses-, szamlazasi iigyek intézése, dokumentalasa

- Energetikai adatszolgéaltatdis az Onkormanyzat kiilonbozd szervei részére az igényeknek
megfeleléen (energiaterv, intézményi bevallasok készitése). Részvétel az energia munkacsoport
munkajaban.

- Energetikaval kapcsolatos napi tevékenység soran a lakasok, épiiletek elektromossaggal,
vizméréssel, foldgazellatassal, fiitéssel kapcsolatos iligyeinek intézése
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B/ ESETI MEGALLAPODAS ALAPJAN VEGZETT FELADATOK

2020. 4prilis 29-én Megvaldsitasi Keretszerzédésben (SZERZ ZVK/57-1/2020) az Onkorméanyzat
megbizta a Zugléi Zrt.-t az Onkorméanyzat hatalyos koltségvetési rendeletében szerepld beruhazasi-,
felujitasi munkak ellatasaval, ideértve az ezekhez sziikséges tervezési feladatokat is. Az egyes munkak
megvalositasa Eseti Megallapodasok alapjan torténik.

2020 folyaman a Beruhézasi Osztaly az alabbi feladatokat végezte a fenti megallapodas alapjan:

- Rakos-patak revitalizacioja — I11. szakasz

Az Egressy Gt és a Mogyorddi Gt kozotti szakaszon a patakmeder tereprendezése, tobb helyen
enyhébb lejtésii rézsii kialakitisaval pihendhelyek létrehozasa, a vizhez is levezetd gyalogos
sétany épitése, padok, szemétgyiijtok, kerékpartamaszok, napelemes kandelaberek elhelyezése,
kézel 100 db fa, kb. 10.000 db éveld ndvény és cserje iiltetése

Onkormanyzati 6nrészként biztositott keretdsszeg: brutté 170.000.000,- Ft
A TER-KOZ Pélyazaton nyert timogatasi dsszeg: bruttd 300.000.000,- Ft

2020-ban a beruhézas el6készitése, kézbeszerzési eljaras keretében a kivitelezo kivalasztasa és a
szerzddés megkotése tortént. A kivitelezés 2021 marciusaban kezdodott.

- Orvosi rendelék felijitasa

A Févaros altal kiirt Egészséges Budapest Program pélyazaton elnyert timogatas keretében 12
db orvosi rendeld épiiletében kiilonboz6 mértéki felujitdsok valosulnak meg.

- nyilaszarok cseréje

- homlokzatok hészigetelése

- lapostetd hi-és csapadékviz elleni szigetelése

- a varokbol nyilé vizesblokkok feltjitasa

- klimaberendezések elhelyezése

- erbsaram és informatikai halozat cseréje

- elektromos elosztok felajitasa

- lampatestek cseréje

- fal- és padloburkolatok cseréje

- bels6falak festése

- egységes homlokzati felirati tablak elhelyezése

- az Ors vezér téri és a Hermina (ti szakrendel6kben 0] betegiranyitoi terek kialakitasa

Az elnyert tamogatasbol a beruhazasra fordithaté keretdsszeg brutté 657.000,- Ft.

2020-ban a beruhizas el6készitése, a sziikséges tervdokumentacio elkészitése, kdzbeszerzési
eljaras keretében a kivitelezd kivalasztasa tortént. A szerzodéskotés 2021. januar 5-én tortént, a
kivitelezés 2021. januarban kezd6dott.

- Varsé utca Thokoly at feloli végén 1évé kozteriilet kozosségi térré alakitiasa, parkositisa

A tervezett beruhdzas soran az alabbiak valosultak meg: parkoldsra hasznélt zsdkutca
megsziintetése, mindségi térburkolat épitése, tobbszintes nvényfeliilet kialakitasa (7 db ) fa,
180 m2 cserje- és éveldfeliilet), padok, iilékockak, szemétgy(ijtok, kerékpartdmaszok,
kandelaberek elhelyezése
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Az Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretdsszeg bruttd 137.000.000,- Ft volt.

2020-ban megtortént a beruhazas elokészitése, kozbeszerzési eljaras keretében a kivitelezd
kivalasztasa, a szerzodés megkotése és a munkak megkezdése. A kivitelezés 2021. marcius 30-
an befejezodott.

- Zelk Zoltan program (bdolcsddei és dvodai felujitasok)

Az Onkormanyzat fenntartasiban 16v6 bolesddék és dvodak miikodtetéséhez sziikséges 2020

folyaman elinditott kiemeltebb felijitasok, beruhazasok:

- foglalkoztatd helyiségek kiiltéri teraszain motoros miikodtetés(i napellenzék épitése (Mazsola
Bolcséde, Rozsavar Ovoda, Zold Lurkok Ovoda)

- foglakoztat6 helyiségek ablakai felett konzolosan kinytil6 lamellas arnyékold épitése (Mazsola
Boles6de, Mokavar Ovoda, Zold Lurkék Ovoda)

- homlokzati nyilaszarok cseréje haromrétegii hoszigeteld tivegezeésii mianyag nyilaszarokra
(Ujvidék téri Napraforgd Ovoda és Rozsavar Ovoda)

- laposteté szigetelés (Emma utcai Napraforgd Ovoda)

- ablakiivegezések hévédd foliazasa (Emma utcai Napraforgo Ovoda, Zold Lurkok Ovoda)

- kazancsere (Frater Gyorgy téri Csicsergé Ovoda)

A Zelk Zoltan Programhoz megkotott Eseti Megallapodasok sszesitett, 2020-ban biztositott
keretosszege bruttd 120.000.000,- Ft volt.

2020-ban a tervezett beruhazasok tébbsége megvaldsult, néhany befejezése athiizédott 2021-re.
- Terveztetések

A beruhazasok el6készitéséhez €s a megvalositandd kivitelezési munkakhoz épiiletszerkezeti

szakvélemények, épitészeti-miszaki, tartoszerkezeti, épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi

tervdokumentaciok, koltségvetés-kiirasok készitése sziikségesek.

2020 folyaman elinditott fontosabb terveztetések, szakvélemény-készittetések:

- Patakparti Bolcsode teto-atépitésének, épiiletbovitésének, homlokzati hoszigetelésének kiviteli
terve, koltségvetés kiirasa

- Ilka utca 11. alatti, 6nkormanyzati tulajdonu épiiletrész inkubatorhaz rendeltetésre térténd
atalakitasahoz épitészeti-miiszaki tervek, tartoszerkezeti, épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi
miiszaki leiras és koltségvetés-kiiras készitése

- Angol u. 75. alatti Snkormanyzati tulajdoni épiilet tet6- és zar6fodém-szerkezetének allapot-
felméréséhez faanyagvédelmi szakvélemeény aktualizalasa

- Cserepeshaz  tetOszerkezetének  allapot-felméréséhez  faanyagvédelmi  szakvélemény
készittetése

Az Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretdsszeg brutté 103.000.000,- Ft volt.
- Fizet6 parkolas bévitéséhez kapcesolodé beruhazas jellegii feladatok
- . és II. iitem bOvitésének forgalomtechnikai engedély szerinti megvaldsitasa, és a hozza
kapcsolodo szakértdi és miiszaki ellendri feladatok

- IIL és IV. iitem terveztetése és a I11. iitem 1. z6na forgalomtechnikai kialakitasa

Az Eseti Megallapodas alapjan biztositott keretdsszeg brutté 57.620.000,- Ft volt.
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Tovabbi, 2020-ban - Eseti Megallapodas alapjan - megvaldsitott jelentésebb felujitasok,

beruhdzasok, terveztetések:

- Harom kozosségi sportpalya burkolatanak felajitasa MAPEI TNS sportburkolati rendszerrel —
biztositott keretosszeg: bruttd 19.900.000,- Ft

- Ujvidék tér koriili utak TEMPO 30 (korlatozott sebességil) dvezeti kialakitasanak terveztetése
és kiviteleztetése — biztositott keretdsszeg: bruttd 27.500.000,- Ft

- Bébita Ovoda épiiletének tetdszerkezeti feltjitisa és homlokzati hoszigetelése — biztositott
keretdsszeg: brutté 49.530.000,- Ft

- Civilhaz tetdszigetelésének kavicsréteggel torténd leterhelése — biztositott keretdsszeg: bruttd
5.080.000,- Ft

- A Hazassagkotd terem elStere feletti lapostetd felujitisa — biztositott keretOsszeg: bruttd
2.540.000,- Ft

- A Hézassagkoté terem eldtere homlokzati nyilaszardinak cseréje — biztositott keretdsszeg:
brutté 26.000.000,- Ft

- A Varsé utca — Thokoly Gt sarkan 1évd haszndlaton kiviili tizlethelyiség homlokzati
nyilaszaroinak cseréje, és részbeni belsd felujitisa — biztositott keretdsszeg: brutto
16.380.000,- Ft

- Cserepeshaz teraszanak éatépitése, feltjitdsa — biztositott keretdsszeg: brutté 6.990.000,- Ft

- Rakosszeg parkban gyalogjarda épitése — biztositott keretosszeg: bruttd 2.000.000,- Ft
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