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Forgalmi érték aktualizalasa

a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. részére

a Budapest XIV. keriilet Zuglo Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadat képez,
1141 Budapest XIV. keriilet Ov utca 17-19.,
39530/2 és 39580/68 hrsz.-u ingatlanrol

Készitette:
Rendik Andras
ingatlan értékbecsld

Késziilt 2 példanyban.
1 példany megbizoi
1 példany irattar

BUDAPEST
2020. szeptember 14.

AN.Z.S.0. 2001 Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft

1134 Budapest, XIII. kertilet, Angyalfoldi ut 30-32., foldszint 2.
\ f tel.: +36 1 2364920; fax: +36 1 2364929; e-mail: anzso@anzso.hu \ f




1141 Budapest, Ov utca 17-19.
helyrajzi szam: 39530/2 és 39580/68

AnZso

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbiz6 neve:

Zugloi Vagyongazdalkodési Kozszolgaltatd Zrt.

Megbizo cime:

1145 Budapest XIV. ker. Pétervarad utca 11-17.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

Budapest XIV. keriilet Beltertilet 39530/2 helyrajzi szam

cime természetben:

1141 Budapest XIV. ker. Ov utca 17.

helyrajzi szama:

39530/2

ingatlan-nyilvantartas szerinti beso-
rolasa

kivett beépitetlen teriilet

Terulete:

1381 m?

Ingatlan cime tul. lap szerint:

Budapest XIV. kertilet Belteriilet 39580/68 helyrajzi szam

cime természetben:

1141 Budapest XIV. ker. Ov utca 19.

helyrajzi szama:

39580/68

ingatlan-nyilvantartas szerinti beso-
rolasa

Kivett beépitetlen teriilet

Terulete:

2946 m?

Megbizas célja:

forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelt jog:

tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

1/1

Ertékelés hatarnapja:

2020. szeptember 11.

Elfogadott végso érték:

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada-
nak forgalmi értéke:

69.300.000 Ft, azaz
hatvankilencmillio-haromszazezer forint

Megjegyzés:

A vizsgalt ingatlan a Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyada. Az
értékelt ingatlan tulajdoni lapjan nincs cim bejegyezve. A térképmasolat sem rendelkezik ponto-
sabb cim adatokkal. A Zugléi Onkormanyzat honlapjan elérhet6é adatbazis alapjan a helyrajzi
szamhoz tartozé természetbeni cim: 1141 Budapest, Ov utca 17. és 1141 Budapest, Ov utca 19.

(https://www.zuglo.hu/zuglo-keruleti-varosrendezesi-es-epitesi-szabalyzata-es-zuglo-keruleti-

szabalyozasi-terve/)
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1141 Budapest, Ov utca 17-19.
H"ZS helyrajzi szam: 39530/2 és 39580/68

Az értékelt ingatlanok egymas mellett helyezkednek el, egyként funkcionidlnak, ezért értékelésii-

ket egyiittesen végeztiik.

Helyrajzi szamonkénti megbontas:

Piaci alapu (forgalmi) érték (39530/2 hrsz.): 22,1 MFt
Piaci alapt (forgalmi) érték (39580/68 hrsz.): 47,2 MFt

A meghatarozott érték Afa-t nem tartalmaz.

Az értékbecslés korlatozo feltételezéseinek figyelembe vétele mellett vallalkozasom teljes kora fele-
16sséget vallal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre allo adatok €s informaciok alapjan a hely-
szini szemlét kdvetden a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan tu-
lajdonjoganak forgalmi értékét teher, per és igénymentes allapotot feltételezve hataroztam meg, a

megallapitott értékek ingatlan nyilvantartasilag rendezett allapotra vonatkoznak

A fenti értékek a hatarnaptol szamitott maximum 360 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy rend-
kiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hat6sagi, fizikai kdrnyezetében 1ényeges valtozas nem torténik. A fentiekben meghatarozott érvényes-

ségi 1don til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakért6i vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplo feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. megbizasabol késziilt. frasos
hozzajarulasom és engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céla felhasznalasahoz nem jarulok hoz-
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za.

A Kkapott informaciok, dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithat6. A
ZKVSZ és a ZKSZT adatai alapjan az ingatlan cime Ov utca 17 és Ov utca 19.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsléi jogosultsaggal

rendelkez6 személy vett részt:

Rendik Andras ingatlan-vagyonértékelé Nytsz. 2790/2018
A.N.Z.8.0. 2001
Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalfoldi it 30-32. fsz.2.
Adobszam: 12612811-2-41 o y/
BB: 10102244-05684100-01003002 w B ,b:;k' AN
Rendik Zoltan
igyvezetd

AN.Z.S.0.2001 Kft
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1141 Budapest XIV. keriilet, Ov utca 17-19., 39530/2; 39580/68 hrsz.

Beépitetlen tertilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Kornyezete:

Ertékelend

ipari, intézményi

Ossze- Ossze- Ossze-
hasonlito - 1 hasonlité - 2 hasonlit6 - 3
Budapest XVILker., Budapest XVILker., Budapest XVILker.,

Rakoskereszturi lakotelep

Cinkotai ut

Lokator utca

ipari, intézményi

ipari, intézményi

ipari, intézményi

Jelleg, funkcio:

beépitetlen teriilet

beépitetlen tertilet

beépitetlen teriilet

beépitetlen tertilet

Ovezeti besorolas:

MZ-XIV/2

ipari

ipari

GKSZ

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

ipari krnyezetben,
intézményi és ipari
beépitésii teriileten, jo
infrastrukturalis és
tomegkozlekedési
kapcsolatokkal

ipari beépitésii tertileten,
j6 infrastrukturalis és
tomegkozlekedési
kapcsolatokkal

ipari beépitési teriileten,
j6 infrastrukturalis és
tomegkozlekedési
kapcsolatokkal

ipari beépitésii tertileten,
j6 infrastrukturalis és
tomegkozlekedési
kapcsolatokkal

telek, ipari hasznositasra,

Megjegyzés: Osszkozmiives, ipari telek | 6sszkozmiives, ipari telek .,
% gksz besorolasu
Adatforrasal///////// /] ingatlan.com/30839107 | ingatlan.com/30505249 | ingatlan.com/31082440
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 60 000 000 150 000 000 141 000 000
telekméret (m”?) 4327 4000 10 000 8034
fajlagos ar (Ft/m2) 15 000 15 000 17 550
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat] kinalat
kinalat/adasvétel iddpontja 2020. szeptember| 2020. szeptember| 2020. szeptember|
kinalat/adasvétel idépontja miatti korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) | 13 500 13 500 15 795
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvez6tlenebb kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb
1,10 1,10 1,10
teriilet hasonlo nagyobb nagyobb
1,00 1,15 1,10
infrastruktira hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
beépithetéség hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
Gvezeti besorolas hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
felszin hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
megkdzelithetéség hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
kozmiivesitetség kedvez6bb kedvez6bb hasonlo
0,90 0,90 1,00
keritettség hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
rendezetlenség, esztétikai benyomas hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 13 500 15525 18 954
SULYOZAS 33% 33% 34%

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2)

fajlagos atlagar (Ft/m2)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

4327,0
16 023

16 020

69 318 540
69 300 000
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