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TELEPULESKEPI VELEMENY
f

Mikéfalvi Marcell (1141 Budapest, | kérelmére a Budapest XIV. Kerllet, Lipotvar
utca 47. szam alatti (31456 hrsz.) ingatlanra tervezett 6 lakdsos lakéépiilet telepiilésképi véleményre
benyujtott terveit

engedélyezésre javaslom az aldbbi feltétellel:
- a kedvezményes lakdsszdmra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kotni.

A telepiilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatosagi
ligyben hozott déntés keretében vitathato.

INDOKOLAS

Mikéfalvi Marcell (1141 Budapest, ) altal meghatalmazott Paunoch Jénos tervezd
(E1 01-1692) 2022. jalius 11-én ETDR rendszeren keresztiil telepiilésképi véleményezési kérelmet
nydjtott be a Budapest XIV. kerilet, Lipdtvar utca 47. szamu, 31456 hrsz. alatti ingatlanra tervezett 6
lakdsos lakoépllet épitési engedélyére vonatkozéan.

A tervezett tevékenység a Budapest F@varos XIV. Keriilet Képvisel6-testiletének Zuglod
varosképvédelmérsl sz16 10/2021. (lIl. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 81. § (1)
alapjan véleményezési eljarashoz kotott.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasédnak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Korm. rendelet) 44. § (1) bekezdése alapjan az Gnkormanyzat a telepilésképi
véleményét az dnkormdnyzati f§épitész vagy a helyi épitészeti-miszaki tervtanacs (a tovabbiakban:
Tervtandcs) szakmai allaspontjara alapozza.

A ZVR 81. § (4) bekezdése alapjan a telepiilésképi véleményezési eljardsban a képvisel6-testiilet a
hatdskorét a polgdrmesterre ruhazza at.

A Korm. rendelet 44.§ (3) bekezdése alapjan a véleményezési eljaras soran vizsgélni kell:
a) atelepilésképi kbvetelményeknek valé megfelelést,
b) telepiiléskép-védelmi szempontbdl a kézteriletrdl [athatéd épiilet, épliletrész kialakitasanak
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c) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterllet burkolatanak,
m(targyainak, koztdrgyainak, novényzetének, tovabbd a diszvilagité berendezések és
reklamhordozodk kialakitasat.

A tervezett tevékenység vizsgalatdnak varosképi szempontjait a ZVR 15. melléklete hatdrozza meg.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zugld épitési szabalyzatardl sz6l6 11/2021.
(1. 26.) dnkorményzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ) alapjan az ingatlan dvezeti besoroldsa Lke-
1/2 (kertvarosias, intenziv beépitésd lakoteriilet). A telek teriilete 1273 m?, a lakdsszam alapértéket
adé osztdszam 240 m?/db, a lakdsszdm kedvezményes értékét add osztdszam 120 m?/db. A
lakdsszam alapértéke 5 db, mig az engedményes érték 10 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

Az ingatlanra tervezett 6 lakdsos lakéépllet kapcsan az alapértelmezett lakdsszamtol (5 db) vald
eltérést — plussz egy db lakdsra vonatkozdan - a ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan az 1/3733-7/2022.
szamu eltérésengedd konzultacid keretében tamogattam.

A kedvezményes lakdsszamra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kétni, ezért a
varosrendezési megallapodds megkotését a telepiilésképi vélemény feltételéil elSirtam.

A tervezett épiilet foéldszint + 2 emelet, lapostetds kialakitdsu. A lakasokhoz tartozé 6 db gépkocsi a
telken beliil (3 db épiileten beliil, 3 db az el6kertben) keriil elhelyezésre.

Jelen vélemény a keritésre és a kapubehajtéora nem vonatkozik, azokra vonatkozdéan kiilén eljarast
kell lefolytatni.
A tervdokumentdcidt a 2022. julius 13-i tervtandcs véleményezte, elfogadasra javasolta.

Véleményemet a fentiek alapjdn, a Tervtandcs véleményének figyelembevételével hoztam meg. A
véleményezési eljdrast a teleplléskép védelmérdl sz416 2016. évi LXXIV. torvény 9. §-a, a Korm. rendelet

44-45. §-3, valamint a ZVR alapjan folytattam [e.

A Korm. rendelet 45.§ (9) bekezdése szerint a teleplilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak
nincs helye, az csak az épitéstigyi hatdsagi Ugyben hozott dontés keretében vitathato.

Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljardsokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatdsrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18. § (4a) bekezdése alapjan az
épitésiigyi hatosdg a polgarmester telepilésképi véleményét bizonyitékként veszi figyelembe.

Budapest, 2022. julius 14.

Horvath Csaba
polgdrmester megbizasabol
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Mikéfalvi Marcell 1141 Budapest,
Paunoch Janos tervezd ETDR feliileten




