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1149 Budapest, Angol utca 46.. foldszint
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OSSZEFOGLALO ADATOK

Zugloi Vagyongazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
I 145 Budapest XIV. ker. Pétervarad utca 11-17.

Megbizo6 neve:

Megbizo cime:

1149 Budapest XIV. keriilet. Angol utca 46., fildszint
1149 Budapest XIV. keriilet. Angol utca 46., féldszint

Ingatlan cime tul. lap szerint:

cime természetben:

helyrajzi szam:

31824/0/A/8

tipusa:

tzlethelyiség

funkcidja:

hasznalaton kiviili tizlethelyiség

Megbizis célja:

forgalmi érték meghatdrozasa - uijraértékelés

Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Telek teriilete: - m’
Felépitmény tulajdoni lap szerinti | ,, =
alapteriilete: -
Felépitmény figyelembe  vett | il

alapteriilete:

Ertékelés hatarnapja: 2020. aprilis 10.

Elfogadott végso érték dsszesen:

4.300.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: . L ) .
négymillio-haromszazezer forint

Megjegyzés: Az értékelt ingatlan a tulajdoni lapon ajtészim nélkiil bejegyzett. A
rendelkezésiinkre all6 dokumentumok (Tulajdoni lap, Tirsashiaz Alapité Okirat, szintrajz,

alaprajz) és a Megbiz6 elmondisa alapjan az értékelt ingatlan egyértelmiien beazonosithato.

Természetben az ingatlan az utcafronttal szemben allva, a tdrsashiz bejaratitél jobbra

elhelyezkedd elsd, utcai bejirattal rendelkezd iizlethelyiség.

Az iizlethelyiség a természetben a mellette 1évé iizlethelyiséggel Gsszenyitott. A targyi ingatlan
kiilon helyrajzi szimon nyilvintartott, onallo bejarattal rendelkezik, igy onalléan is
forgalomképes. A visszaalakitasi koltség minimalis.

Az iizlethelyiség jelenleg nem hasznositott. Miiszaki dllapota gyenge-felijitando. A
rendelkezésiinkre allo miiszaki-statikai szakvélemény és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjin

az ingatlan jelen dllapotiaban hasznilatra nem alkalmas.
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( 1149 Budapest, Angol utca 46., foldszint
® . H"ZS hrsz.: 31824/0/A/8

A jelen értékelés a Megbizé jovahagyasaval, kiilso szemlével, a 2019.06.18-in tortént teljes

kiilso- és belsé szemle dokumenticiéjanak felhasznalasaval késziilt.

A belsé miszaki- és esztétikai allapotot nem szemrevételeztiik, igy feltételezziik az
el6zményekben dokumentilt helyszini szemle dllapotot.

A meghatarozott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkoznak.

Az értékbecslésben rogzitett megdllapitasok, kdvetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

A fenti értékek a hatdrnaptol szamitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi. hatosagi, fizikai kornyezetében Iényeges valtozas nem térténik. A fentiekben meghatarozott
¢érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértdi vélemény készitése sziikséges
Jelen értékbecslés a Zugloi Virosgazdalkoddsi Kaozszolgaltatd Zrt. megbizdsabol. a Zugloi
Viérosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. részére késziilt, irdsos hozzdjaruldsom és engedélyem nélkiil
semmilyen egyéb céla felhasznalasahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok ¢s a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithato, a vizsgélt ingatlan
Jjogilag rendezettnek tekintheto.

A helyszini szemle soran az ingatlan kiilsé szemrevételezése tortént.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsléi jogosultsaggal

rendelkezo személy vett részt:

Récz Krisztina Képesitett Ingatlanvagyon-értékels (PT A 147466) |

AN.Z.S.0. 2001
Seolgditan és Kereskedelmy kit
H-1134 Budapea, Angyalfildh ut 10-32. fsz.2

s e BRI ISR SIS 52N
Rendik Zoltan
igyvezetd
AN.Z.S.0. 2001 Kft
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