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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló 

Pécsi Diána
önkormányzati képviselő

Szám: 123-2391/2018                                                                      
Nyilvános ülésen tárgyalandó!  

Napirend száma: ……………….
Képviselő-testület
2018. november 22-ei ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 
Budapest Főváros Önkormányzata és Zugló Önkormányzata közötti ingatlancseréről

I. Előzmények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának tulajdonát képező lakásállomány jelenleg sem mennyiségét, sem minőségét tekintve nem elégséges ahhoz, hogy abból a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. (a továbbiakban Mötv.) 23.§ (5) bekezdés 14. pontjában nevesített lakásgazdálkodási feladatot, mint közfeladatot eredményesen és hatékonyan el lehessen látni.

II. Vélemények

Jelenleg az önkormányzati lakást bérbe venni szándékozók száma többszöröse a bérbeadás útján ténylegesen hasznosítható lakásaink számának.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata folyamatosan keresi annak lehetőségét, hogyan lehetne a bérbeadás útján ténylegesen hasznosítható lakásaink száma terén mennyiségi növekedést elérni, annak érdekében, hogy jogszabályban nevesített közfeladatunkat a jelenleginél eredményesebben, hatékonyabban és a lakosság minél nagyobb megelégedésére tudjuk ellátni.

Fontosnak tartom kiemelni, hogy a jelenlegi lakásállományunk összetételének egyik fő problémája, hogy többségében 1 szobás, kis alapterülettel rendelkező lakásaink vannak, ezáltal többgyermekes családok elhelyezéséről, lakhatásáról nem tudunk gondoskodni.

Összességében megállapítható, hogy a lakóépületekben bérbeadás útján hasznosítható lakások fizikai adottságaikra is tekintettel - a bérbeadások során tényleges alternatívát kínálnának (pl. lakáspályázatnál nem csak kis alapterületű lakások bérleti jogát tudnánk pályáztatni, hanem párhuzamosan nagyobb alapterületű, többszobás lakást is).

Az utóbbi években egyértelművé vált, hogy a Rákosszeg 4., 6. és Sárrét 6. lakóházak tekintetében Zugló Önkormányzatának plusz feladatokat és forrásokat kell bevonni annak érdekében, hogy a felsorolt lakóházakban élők integrációját segítse. 
Ezek az ingatlanok a Főváros 100 %-os tulajdonában állnak (1. melléklet). A javasolt ingatlancseréhez Zugló Önkormányzata a Fővárosi Önkormányzattal közös tulajdonban lévő ingatlanokat ajánlhatná fel. Az ügylet révén megszűnne az ingatlanokban a közös tulajdon. 

A Sárrét 4. lakóház tulajdoncserével Zuglói Önkormányzatához kerülése egyértelmű pozitív példát nyújt a többi háznak is. A kerületi tulajdonba kerülés lehetővé tesz közbiztonsági és szociális lépések megtételét, így hatékonyabbá téve az integrációt és segítve a békés egymás mellett élés megvalósulását.

Az ingatlanok bemutatása:

A Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatal nyilvántartásában a Budapest, XIV. Kerület, 29978/138 hrsz. alatt szereplő, természetben 1142 Budapest, XIV. kerület, Sárrét park 6. szám alatt található, 581 m2 alapterületű „kivett lakóház, udvar” ingatlan-nyilvántartási megjelölésű ingatlan Budapest Főváros Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló ingatlan. 

A Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatal nyilvántartásában a Budapest, XIV. Kerület, 29978/131 hrsz. alatt szereplő, természetben 1142 Budapest, XIV. kerület, Rákosszeg park 4. szám alatt található, 584 m2 alapterületű „kivett pedagógus szálló” ingatlan-nyilvántartási megjelölésű ingatlan Budapest Főváros Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló ingatlan.

A Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatal nyilvántartásában a Budapest, XIV. Kerület, 29978/130 hrsz. alatt szereplő, természetben 1142 Budapest, XIV. kerület, Rákosszeg park 6. szám alatt található, 579 m2 alapterületű „kivett lakóház, udvar” ingatlan-nyilvántartási megjelölésű ingatlan Budapest Főváros Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló ingatlan.

Az ingatlan műszaki állapota jónak mondható, a lakóépületben az elmúlt években, tudomásom szerint több felújítási munkálat elvégzésére is sor került, a felújításra javasolt tételek között nem a közvetlenül a lakhatás biztosíthatóságával összefüggő tételek vannak nevesítve. 

Az ingatlancsere előnyei:

Magyarország Alaptörvényének XXII. cikke rögzíti, hogy Magyarország törekszik arra, hogy az emberhez méltó lakhatás feltételeit mindenki számára biztosítsa. Az emberhez méltó lakhatás feltételeinek a megteremtését az állam és a helyi önkormányzatok azzal is segítik, hogy törekszenek valamennyi hajlék nélkül élő személy számára szállást biztosítani.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata akkor jár el az Alaptörvénynek megfelelően, ha minél több embernek biztosítja a lakhatását, erre pedig az ingatlancserével lehetősége nyílik. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata az ingatlancsere révén az Mötv. 23.§ (5) bekezdés 14. pontjában nevesített közfeladatát eredményesebben, hatékonyabban és a lakosság nagyobb megelégedésére fogja tudni ellátni. Az ingatlancsere jelentős vagyongyarapodást, míg a lakások hasznosítása folyamatos bérleti díj bevételt eredményezhet. Több ingatlan tekintetében is megszűnne az évek óta fennálló közös tulajdon, tisztább tulajdoni viszonyokat teremtve. Tudomásom szerint az ingatlanok egy része nem hasznosított.
A Sárrét park 6., Rákosszeg park 4., és Rákosszeg park 6. szám alatti lakóépület tulajdonba kerülése Zugló Önkormányzata számára mind szociális, mind közbiztonsági, mind gazdálkodási szempontból előnyös lenne.

A fentiek megvalósulása érdekében kezdeményezem Budapest Főváros Önkormányzata és Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata közötti tárgyalások megkezdését a Budapest Főváros Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló, természetben Budapest, XIV. kerület, Sárrét park 6., Rákosszeg park és 4., Rákosszeg park 6. szám alatti lakóépületek ingatlancseréjéről.

Jogi Osztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján jogi észrevételt nem tesz. 
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Közbiztonsági Bizottság, a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság, valamint a Szociális Bizottság tárgyalja. A bizottságok véleményét az elnökök a Képviselő-testület ülésén szóban ismertetik.
IV. Döntési javaslat 

 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

……./2018. (….) Öh. 
határozata
Budapest Főváros Önkormányzata és Zugló Önkormányzata közötti ingatlancseréről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, kezdeményezzen tárgyalást a Budapest Főváros Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képező Budapest, XIV. Kerület, Sárrét park 6., Rákosszeg park 4. és Rákosszeg park 6. szám alatt található ingatlanoknak a Zuglói Önkormányzat és a Fővárosi Önkormányzat közös tulajdonában álló ingatlanokra való cseréjéről.
Határidő: 2018. december 15.
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Polgármesteri Kabinet)
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1) és (2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2018. november
Pécsi Diána

önkormányzati képviselő

Melléklet:
1. melléklet: tulajdoni lapok
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