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Kivett gazdasagi épiilet, udvar

Forgalmi értékbecslése
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Osszefoglal6
Az értékelo tarsasdg: EXADUS Bt.
009250
Szakérto(k) neve: Té6th Ferenc

PSZAF nyilvéntartis tipusa:

Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartisi szama:

vezetO szakértd: 18357/2/2008
EUFIM szama: 2004/118
009026

Az értékelés fordulonapja:

2023.06.19.

A vizsgalat célja:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
dontés elokészitd folyamathoz

Ugyfél neve:

Zugl6i Véarosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.

Osszefoglal6 tabla
Ingatlan cime:

1147 Budapest, Telepes u. 24.

Ingatlan hrsz.-a:

31116

Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon:

Gazdasagi épiilet, udvar

Vizsgalt ingatlan mérete a tulajdoni lapon:

1 655 m2

A vizsgalt ingatlan nett6 forgalmi értéke:

232 000 000,- Ft

Kecskemét, 2023 junius 19.

Téth Ferenc
Szakokl. Kozgazdasagi, épitészmérnok
Ingatlanforgalmi szakérté, Ertékbecsld
78/1993
EUFIM 118/2004
Igazsagiigyi szak. Nyilv. Szam: 009026
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Elozmények

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. megbizta tarsasagunkat a 1147
Budapest, Telepes u. 24. (31116 hrsz.) szam alatti ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval dontés elokészitd folyamat céljabol.

Szakértoi vizsgalat moédszere

Az ingatlant 2023. junius honapban megtekintettiik. A helyszini szemle modja
miiszaki szemrevételezés, amelynek keret€ben az ingatlan jellemzoit, muiszaki
szinvonalat, valamint egyéb értékbefolyasoldo té€nyezdket vizsgaltuk.
T4jékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piact helyzetérol.

Az érték megallapitas soran a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz6 altal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasdgunk altal beszerzett
dokumentumokat:

* Nem hiteles tulajdoni lap mésolat 2023.04.11.

» Térképkivonat 2022.10.19.

« Ovezeti el6iras

*  E-k6ézmi térkép

Azzal a feltételezéssel €ltiink, hogy a kapott tulajdoni lapon szerepl0 adatok az
értékelés 1idOopontjaban fennallé ingatlannyilvantartasi adatokkal megegyeznek,
amelyet a Megbiz6 szavatol.

Az érvényben 1évo TEGOVA és EVS eldirasai, valamint megrendeldnk kérésére
a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
176/2011. (I11.17.) szamu hatdrozataval elfogadott Ertékelési Szabélyzatban
foglaltak alapjan végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4116 dokumentumot megfelelGen
allitottak ki.

Az ingatlan tulajdonosanak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznalasa legalis, az eldirasoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovOben szamottevden kihatassal lehet az ingatlan
értékére.

Az értékbecslés kizarolag a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
dontés eldkészitd vizsgalatihoz szolgal. Harmadik fél szdmara torténo
felhasznalashoz a készitd tarsasag és a készitd személy irasbeli hozzajarulasa
sziikséges.

Az elkészitett szakvélemény a szerzoi jogrol szold 1999. évi LXXVI. torvény
védelme alatt all. A Megbizo6t elkészitett értékbecslési szakértdi dokumentacio
vonatkozasaban a Megbizo altali teljesités igazolas kiadasanak és a Megbizott
altal szamlazott 6sszeg Megbizott bankszamlajanak jOvairasig dijat olvasasi
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jog illeti meg, mig a szamlazott 0sszeg a Megbizott altal szamlazott 0sszeg
Megbizott bankszamlijanak jovairasat kovetden felhasznalasi jog illeti meg az
Ertékbecslés érvényességi idejére. Ezt kovetéen a felhasznaldshoz a készitd
tarsasag €s a készitd személy irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Az értékeld, mint fliggetlen kiilsO értékeld kijelenti, hogy az ért€kbecslés céljat
tekintve sem a megrendelOvel, sem annak hozzatartozojaval sem annak
tigykorébe tartoz6 mas harmadik személlyel -természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsilld mas szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkzésben, vagy a Ptk. szerinti hozzatartozo6i
viszonyban nem all.

Nem rendelkeziink kelld szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencialisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsahoz az ingatlanon,
amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk feleldsséget ilyen
feltételekért.

Az értékelés a fordul6napi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra sz€lsOséges hatast nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatosagi
szabalyozasi kornyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megallapitasok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott eldfeltételek hatiroljdk be, azok az ért€keld részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétol.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az iigyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejlileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyat képezo ingatlanrdl
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevOket is -
fényképfelvételeket készitsen, €és azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

Az értékelés idopontja 2023. junius ho, kdozgazdasagi, jogi feltételek €s a piaci
viszonyok elore kelld0 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
modosithatjik, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitasait, ezért az ért€kelés fordulonapjat kdvetd 90 napon til
torténo felhasznélas esetén a megadott érték feliilvizsgélata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelito értéket
ad, mivel a tényleges ar a valos vevo és elado kozti alku soran alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbizo6 altal megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valds cime:

1147 Budapest, Telepes u. 24.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1147 Budapest, Telepes u. 24.

Ingatlan hrsz.-a 31116 hrsz.
Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon: Gazdasagi épiilet, udvar
Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 1 655 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni
hanyaduk:

Budapest, XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett sz€ljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

82903/2/2012/12.05.15 bh alapjan
Vezetékjog 6 m2 teriiletre az ELMU Halo6zati
Kft. javara.

Tulajdoni lap ddtuma: 2023.04.11.
Térképkivonat datuma: 2022.10.19.
Helyszini szemle datuma: 2023.06.14.
Telepiilés kozigazgatasi rangja Fovaros

Telepiilés lakosainak szdma:

1 723 386 (2021 KSH adat)

Telepiilés leirasa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszag fovarosa, amely az
orszag északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XIV. keriiletében, a Telepes utciban
helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok:

Autd, busz

Hasznosités jelenlegi formaja

Nem hasznositott telek

Kornyezetszennyezés:

Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel ebben a
kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kornyezeti kar ingatlanra vonatkoz6
hatésardl.

Kozmuvek:

Vizsgalt ingatlan kozmi ellatottsaga az e- kozmii
alapjan

Viz : kiépitett vizhalozat

Aram: nincs, kozteriiletrdl kiépithetd

Gaz nincs, kozteriiletrdl kiépithetd

Csatorna  kozteriiletrol bekotott vezetékes
csatorna

Rovid szoveges értékelés:

Budapest XIV. keriiletében, a Telepes utcdban helyezkedik el. Kornyezetében
tarsashazak jellemzdok, tavolabb ipartelep, sportpalya, piac, templom talalhaté.

Telek leirasa

A vizsgalt ingatlan téglalap alaku, teraszos felszinii, bekeritett. A térképkivonaton
jelzett gazdasagi épiilet kordbban elbontasra keriilt, jelenleg beépitetlen teriilet
kategOrianak tekinthetd, annak ellenére, hogy a kozhiteles nyilvantartds szerint
gazdasagi épiilet, udvar a megnevezése az ingatlannak. A telek belsé részén fak,
bokrok talalhatok, az utca fel€ esd részen gyep volt a szemle idopontjaban.

Kozmuvek

Az e-kozml alapjan vezetékes viz és csatorna vezeték beallas van a telken, mig az
elektromos aram €s a gaz kozteriiletrdl elérhetd.
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Ovezeti eloirasok

Ovezet: Lk-1/6
Funkcio: lako
Beépitési mod: kialakult
Legkisebb telekméret: 800 m2

Maximdlis beépithetoség terepszint felett: 30 %
Maximdlis beépithetoség terepszint alatt: 40 %
Szintteriileti mutato:

Epl’tme’nymagassdg: 10,50 m
Legkisebb zoldfeliilet: 55 %
Lakdsszdm alapérték: 120
Lakdsszdm engedményes érték: 40
Kereskedelmi alapérték: 1500 m2

Epitési hely a szabdlyzdsi terven:
A telepes utca felol 5,0 m széles eldkert és a 31115 hrsz. felé 5,0 m széles sdv nem
beépitheto,
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AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlésai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
eldirasai, az IVSC iranyelveik alapjan késziilt.

A piaci €ért€ék az a becsiilt 0sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idOpontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlanddsagot mutatd eladd és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiils6 kényszertdl mentesen.

Piaci osszehasonlit6 adatok modszere

Modszer a mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak és kindalati
arak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval hatirozza meg az
ingatlan értékét.

Modszer 0 1€pesei:

1.

Az  Osszehasonlitdo vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd
alaphalmazban kell elvégezni, amely {oldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6é €s az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgélt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagat a szakértd harom
adatban hatarozta meg.

Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.

Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa ért€ékmoddositdé tényezok

figyelembevételével torténik. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzése soran az

értékelendd ingatlanhoz leginkabb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemzOkkel

rendelkez6 ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti Osszehasonlitas

keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek sordn a korrekcids tényezOknél

figyelembe vettem, amelyek a kovetkezok:

» Telek adottsagai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./

» Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, fiirt kiit, egyéb kozmii /

 Kornyezeti szempontok  /utburkolat, intézmények, tomegkozlekedési
megdllok, szabadidbs létesitmények tdvolsdga, telepiilésen  beliili
elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kornyezeti drtalmak, stb./

» Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovdltdsra valé alkalmassdg, stb./

* Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilv.-ba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, stb./

» Hatosagi eloirasok

* Egyéb szempontok

4. A korrekciot kovetoen kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgdlo fajlagos értéket eredményezte.
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5. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték értékmoddositdsa utan
kialakul6 fajlagos ért€kének €s az ingatlan teriileti egységének szorzataként
Jott 1étre.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

* Ingatlan kdrnyezete

* Ingatlan adottsagai
* Ingatlanpiac helyzete

* Szabdlyzasi terv elOirasa
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PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

Megnevezés Adasvétel Kinalat Kinalat

Telepiilés neve Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.

Utca, kozteriilet neve Telepes u. Kalocsai u. Kerékgyarto u.

Tulajdoni hanyad 1/1 171 1/1

Ingatlan rovid bemutatasa Fejlesztési lakotelek Fegfsgiziéliﬁzglek Fejlesztési lakotelek

Kozmivesitetiség ésszkéz?lﬁ,,fejlesztés ésszkﬁz?lﬁ,/fejlesztés ésszkéz?lﬁ,,fejlesztés
sziikséges sziikséges sziikséges

Teriilet m? 1836 m2 595 m2 760 m2

Ar /Ft 241 300 000 Ft 89 000 000 Ft 179 000 000 Ft

Id6épont 2022 2023 2023

Forréas NAYV Illeték ingatlan.com/33399339 ingatlan.com/27647173

Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 131 427 Ft/m2 149 580 Ft/m2 235 526 Ft/m2

Méret eltérés 111% 36% 46%

korrekciok

Kinalat 0% -10% -10%

Eltelt id6 ingatlanpiaci hatdsa 5% 0% 0%

Elhelyezkedés 0% -5% -5%

Kornyezet eltérése 0% 0% 0%

eKl(t)g;;};ZZ(etl, kozlekedési zajhatés 0% 2% 2,

Telek méret eltérés 2% -6% -4%

Kozmiiellatottsag eltérése 0% 0% 0%

Hatoségi eldirdsok eltérése 0% 1% 1%

Vezetékjog hatisa -1% -1% -1%

Bontasi koltség 0% -5% 0%

Osszes modositas 5% -27% -20%

30-50 % kozotti 6ssz korrekcid

magyarazata

Moédositott alapar 137 998 Ft/m2 109 193 Ft/m2 188 421 Ft/m2

Korrigélt adat eltérése az atlagtol 95% 75% 130%

Korrigdlt dtlagos fajlagos
érték:

145 204 Ft/m2

értéke kerekitve

Telkek egyiittes teriilete (m2) 1655 m2
Telek forgalmi értéke (Ft) 240 313 004 Ft
Ingatlan netto forgalmi 240 300 000 Ft
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Telekérték a maradvanyérték elve szerint

A modszer olyan ingatlan ért€kének meghatarozasara hasznalhat6, amely alkalmasak

fejlesztésekre.

Modszer 1€péseil

Tervezett bevételek becslé€se az dvezeti eldirasok figyelembe vételével

Tervezett koltségek becslése

A maradvanyérték a lehetséges bevételek €s a lehetséges koltségek kiillonbsége adja.

Tervezett bevételek

Osszehasonlité adatok médszerével hataroztuk meg.

Tervezett koltségek

Az EKS 2023 figyelembe vételével, a helyszini adottsdgokat alapjan szakértSi

becsléssel hataroztuk meg.

Bevételek
Lakasok egységara
Kindlat Kindlat Kindlat
Varos Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Telepes u. Telepes u. Telepes u.
Leirds Tarsashazi lakds Tarsashdzi lakds, Tarsashzi lakds
teremgarazs beéllohellyel

Lakds teriilete 80 m2 67 m2 60 m2
Erkély teriilete 10 m2 6 m2 13 m2
Erkély redukcioja 50% 50% 50%
Redukdlt teriilet 85,00 m2 70,00 m2 66,50 m2
Epités éve: 2008 2009 2008
Epitési mod: hagyoményos hagyoményos hagyoményos
Mindsége j6 jo jo

Ar: 89 000 000 Ft 69 900 000 Ft 61 900 000 Ft
AFA 0% 0% 0%

AFA mentes dr 89 000 000 Ft 69 900 000 Ft 61 900 000 Ft
1dé: 2023 2023 2023
Forrds ingatlan.com/33583024 ingatlan.com/33586286 | ingatlan.com/332777066
Fajlagos alapdr (Ft/m2) 1 047 059 Ft/m?2 998 571 Ft/m?2 930 827 Ft/m2

Korrekciok

kindlat -3% -3% -3%
eltelt idd hatdsa 0% 0% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
épiilet épitészeti megjelenés hatds 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%

telek méret hatdsa 0% 0% 0%
funkcio eltérése 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 1% 2% 5%
energia hatékonysdg 5% 5% 5%
bedllohely hatdsa 0% -5% 0%
panordma hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcié 3% -1% 7%
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30-50 % kozotti Ossz korrekcid
magyarazata

Korrigalt fajlagos érték:

1078 471 Ft/m2

988 586 Ft/m2

995 985 Ft/m2

Szoéras 102% 99% 98%
Lakasok korrigalt egységara 1021 014 Ft/m2
Beallohelyek egységara

Kindlat Kindlat Kindlat
Viaros Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Telepes u. Alsérakos Ov u.
Leirds Teremgarazs Teremgarazs Teremgarazs

beall6hely beallohely bealléhely
Bedllo’hely 10 m2 15 m2 12 m2
Epités éve: 2000-es évek 2000-es évek 2000-es évek
Epitési mod: hagyoméanyos hagyoményos hagyoményos
Mindsége atlagos atlagos atlagos
Ar: 4 000 000 Ft 6 500 000 Ft 6 000 000 Ft
AFA 0% 0% 0%
AFA mentes dr 4 000 000 Ft 6 500 000 Ft 6 000 000 Ft
1dé: 2023 2023 2023
Forrds ingatlan.com/33186738 NAV Illeték ingatlan.com/33419330
Fajlagos alapdr (Ft/db) 400 000 Ft/m2 433 333 Ft/m2 500 000 Ft/m2
Korrekciok

kindlat -3% -3% -3%
eltelt idd hatdsa 0% 0% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
épiilet épitészeti megjelenés hatds 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%
telek méret hatdsa 0% 0% 0%
Jfunkcio eltérése 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 0% 0% 0%
energia hatékonysdg 0% 0% 0%
bedllohely hatdsa 0% 0% 0%
panordma hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcié -3% -3% -3%
30-50 % kozotti 6ssz korrekcid
magyarazata
Korrigalt fajlagos érték: 388 000 Ft/m2 420 333 Ft/m2 485 000 Ft/m2
Szorés 90% 98% 113%

Korrigalt atlagos fajlagos
érték:

431 111 Ft/m2

Beallohely egységara
kerekitve

400 000 Ft/m2
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Maradvanyérték szamitas

Eladhato lakas teriilet

Telek mérete 1655,00 m2
Legnagyobb fold feletti beépithetdség 30%
Falak teriilete 15%
Szintszdm 4
Epiilet lakorészének teriilete 1688,10 m2
Lépcsok, kozlekedd 12%
Eladhato lakas teriilet 1485,53 m2
Erkélyek teriilete 20%
Erkély lakoteriiletre vetitett redukcidja 50%
Ertékesithetd lakas + redukalt erkély teriilet 1634,08 m2
Lakésszam 120 m2/db 12 db
Lakésszdm engedményes 40 m2/db 37 db
Epiilet atlagos lakdsszdma

Pincei parkol9 teriilet

Legnagyobb fold alatt beépithetdség 40%
Falak teriilete 15%
Pinceszint nettd alapteriilete 562,70 m2
1 bealldhely teriilete kozlekeddvel 30,00 m2
Pinceszinten elhelyezhet6 bedlldhely szam 18,76 db
Ertékesithetd lakdsok szdma parkolShely alapjan 37,00 db
Atlagos lakas teriilet 40,15 m2
Ertékesitésbél bevételek

Lakéas+erkély redukélt teriilet 1634,08 m2

Lakas atlagos nett6 eladasi egységara

1021 014 Ft/m2

Bevételek lakas eladasbol

1 668 418 974 Ft

Bevételek beallohelyekbdl

Ertékesithetd beallohelyek szama: 37,00 db
Beallohely atlagos teriilete: 12 m2

Bedllohely nett6 egységara 400 000 Ft/m2
Bevételek beallohely értékesitésbol 177 600 000 Ft
Bevételek dsszesen 1846 018 974 Ft
Epitési koltségek

Lakasok épitési koltsége 655 000 Ft/m2

Lakas+erkély redukalt teriilet 1634,08 m2
Lakorészen kozlekedok teriilete 202,57 m2
Lakorész teljes teriilete 1836,65 m2
Teremgarazs épitési koltsége 300 000 Ft/m2
Teremgarazs teriilete 562,70 m2
Epiilet épitési koltsége 1371 817 584 Ft
Kozmi fejlesztés 3%
Szoft koltségek Ft-ban 41 154 528 Ft
Szoft koltségek 10%
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[E-X*A'DU"'S]
Szakért6i Tarsasag

Szoft koltségek Ft-ban

137 181 758 Ft

Finanszirozas koltsége

Onrész 50%

Finaszirozott rész 50%
Finanszirozassal érintett idoszak 1év
Banki éves kamat 20%

Fianaszirozott rész banki koltsége

137 181 758 Ft

Beruhazasi teljes koltség

1 687 335 628 Ft

Elvart beruhdzdéi nyereség

5%

Elvart beruhazéi nyereség Ft-ban

84 366 781 Ft

Beruhadsi koltség + elvdrt beruhdzoi nyereség

1771702410 Ft

Maradvéanyérték 74 316 564 Ft
Maradvanyérték kerekitve 74 300 000 Ft
AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

z:;i ri;%adan()k egyiittes értéke a piaci 0sszehasonlité megkozelités 240 300 000 Ft
Maddszer stlyozasa 95%
Az ingatlan maradvanyértéki értéke 74 300 000 Ft
Modszer stlyozasa 5%
Az ingatlan egyeztetett értéke 232 000 000 Ft
Nett6 forgalmi érték kerekitve 232 000 000 Ft

A megallapitott forgalmi ért€k per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat

feltételez.

Az ért€ékbecslés minden figyelembe vett t€nyezd ellenére is csak kozelitd értéket ad,

mivel a tényleges ar a valos vevO €s elado kozti alku soran alakul ki.
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[E-X*A'DU"'S]
Szakért6i Tarsasag

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Térképkivonat
Egyéb dokumentumok

Foték
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Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
144
Megrendel6 szam: 1907/2023_1_megrendeles  |Datum: 2023.06.09.
Hiba besorolasa: 56 - értékbecslés
Szerz8dés szam: SZERZ_ZVK/99-1/2023 36706810823
Kapcsolattartd elérhetésége:| engler.annamaria@zugloizrt.hu Pétervarad
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria utca 11-17
Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria  |Megrendel8 neve: Barték Daniel
Kivitelez6:
Neve: Exadus Bt.
Cime: 6000 Kecskemét, Oz utca 25.
Kapcsolattartd elérhet&sége: Toth Ferenc, exadusz@gmail.com, +36 20 925 2259

Arajanlat, drazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: Budapest, Telepes utca 24,
Munkavegzes 2023.06.09.
Utemezés|G:

Megrendelés targya: Forgalmi értékbecslés megrendelése Ingatlan cime: Telepes u. 24. (bekeritett telek) hrsz:
Munka targya: 31116 rendeltetése: kivett gazdasagi épulet, udvar terilete: 1655 m2 A kulcs atvételéhez a
megrendeles@zugloizrt.hu e-mail cimre sziikséges irni. Kérem mellékleteket csatolni

Jelen megrendelés a megrendelG zart rendszerében mar jovahagyasra kerilt, erre tekintettel jelen megrendelés aldiras nélkdl is érvényesnek és
hatdlyosnak tekintendd.

Bartok Daniel - 2023.06.09.

megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvallalja.
D4tum:2023.06.12.

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zuglé 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/96601/ 2023
2023.04.11
BUDAPEST XIV.KER. Szektor: 53
Belterllet 31116 helyragjzi szam
1147 BUDAPEST XIV.KER Tel epes utca 24.
I.RESZ

1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o

Kivett gazdasagi épilet, udvar 0

II.LRESZ

terulet kat.t.jov. alosztély adatok
ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fil

8t ul aj doni héanyad: 1/1 torl & hatarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 157712/1991/91.11.21

jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. §

jogall as: tul aj donos

név: BUDAPEST ZUGLO ONKORMANYZATA

cim 1145 BUDAPEST Xl V. KER Pétervarad utca 2

torl 6 hatarozat: 73021/1/2013/13.05.22

4. tul ajdoni hanyad: 1/1

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. § 157712/1991/91.11.21

jogal | &s: tul aj donos

név: BUDAPEST X V. KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA
cim 1149 BUDAPEST Xl V.KER Pétervarad utca 2
t0rzsszam 15735777

IIl.RESZ

1. bejegyz0 hatarozat, érkezési idb: 82903/ 2/2012/12.05. 15

Vezet €kj og

6 n2 teridletre, a VMB-34/2012 szami vezet ékj ogi engedély al apj an.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER VAci at 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl & adat okkal

A szenl e masol at a fenndll 6 bej egyzéseket,

a teljes nmasol at val amennyi bejegyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunent um
ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyitd erej 0 dokument umak

TULAJDONI LAP VEGE




Budapest, XIV. ker. Telepes u. 24. (31116 hrsz.)
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat
2022.10.19 15:13:46
Helyrajzi szam BUDAPEST XIV.KER. belteriilet 31116 Megrendelés szam 9000/6785/2022

Méretarany: 1: 1000

lf' »- 4 :
) i (31078/2) /
/ o > / 31122

31086/7

FOMI-PAG szgftver - DATR-TOPOBASE Tné

A térképmésolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!



31087, /\
9 211 Q)
\ =
Fd i L \) I"I"I
_K EINTEL F ke L
ﬂ|.|l
N 3111306
3,
by o
3111
;_gi'rmm ."F
4
{ 0
.EEI-“ \1?\5_ 31245
Jﬁ 31039 Pl
014 =1
/ HM@_ 3! ( F
. 3124604 fm‘{‘ii
\\ :5_\\
— ) B
- o In Deglee R Er Nen B rotiket ..?ll L
0 : 1600 50 m =
e 2 e S
@ Térkép
E-KOZIMU

Készlilt az E-kozm(i rendszerben (2023. 06. 15.). A térkép tajékoztato jellegl, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!

Az

312440

3l

31241 348

-

..1305!2;::';' 310794 - /‘{-’ " or / /
L&"'ﬂf 5 \
B _ﬁE‘.I 108111 "\\ LS
i % 108
{8 _F.II ! T it
3
.nw':-::;i> Q y
f 3ty
% > S
ﬂ 31120 1
FI07EZ 5
31084 l.:-lLl
/\/
31085
2108877
17 \\
/w 30118
iﬂ’q N
Ay
s & o
3108811 3124111

31243

3124

246

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé
Villamos ener
Vizellatas
Vizelvezetés

gia




Budapest, XIV. ker. Telepes u. 24. (31116 hrsz.)

2023/06/14

: 2023/06/14 T 2023/06/14
Vizsgalt ingatlan Vizsgalt ingatlan

2023/06/14 2023/06/14

Vizsgélt ingatlan Vizsgélt ingatlan

2023/06/14

Vizsgélt ingatlan



NAV adat

P s Kézterllet |Kdzterllet| Ingatlan lletek ko’f' Ingatlan Telek KO.ZOS. . . Megallapitott
Iranyitoszam | Telepullés ; . keletkezé . . tulajdoni | Részarany "y
neve jellege jellege ) ] tertlete/nm/ | terGlete/nm/ . erték/Ft/
sének éve ill.
1147 BUDAPEST | TELEPES UTCA telek 2022 1836 1836 1/1 1/1 241 300 000 Ft




2023. 06. 17. 9:07 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

XIV. kertlet, Kalocsai utca

Eladé lakdovezeti telek

Ar
89 millié Ft
Beépithetdség nincs megadva
Szintterileti mutato nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva
Villany nincs megadva

Maganszemély

+36 20 216 9489

TelekterUlet

595 m?
Viz nincs megadva
Gaz nincs megadva
Csatorna nincs megadva

Zuglo kertvarosi 6vezetében eladé egy 595 nm-es telek két bontando hazzal.

A telek besorolasa: Lke 1/2.
Utcafront 12,5 méter.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33399339) taldlhatd "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33399339/nyomtatas
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ingatlan.com

XIV. kerulet, Kerékgyarto utca

Elado lakéovezeti telek

Ar
179 millié Ft
Beépithetdség 30%
Szintterlleti mutato 0.8
Brutto szintterilet 608
Villany van

ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Révay Ingatlan (// B
Révay Ingatlan - zugloi |4l

ingatlanok

+36 20 318 6719

TelekterUlet

760 m?
Viz van
Gaz van
Csatorna van

XIV. ALSORAKOSON LAKOOVEZETI TELEK ELADO 7 LAKAS EPITESEHEZ !

A telek 2 utca kozott fekszik,igy minkét oldalon kialakithat6 bejarat ami idealis tarsashaz épitésénél.

Ovezeti besorolas: L3/S

Utcafrontja 22.5 méter.

Beépithet6ség 30%-0s

Legnagyobb épitmény magassag: 6 méter de mivel kialakult méd szerint hataroztak meg a
magassagot, lehetséges ennél magasabbat is épiteni de ahhoz az 6nkormanyzat jovahagyasa

sziikséges.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 55%

https://ingatlan.com/27647173/nyomtatas
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2023. 06. 17.9:10 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Terepszint alatti beépithet6ség legnagyobb mértéke 40%.
Szintterilet mutato 0,8

A telken bontandé vagy felujitando ingatlan all.

Amennyiben felkeltettem érdekl6dését, kérem hivjon bizalommal, akar hétvégén is.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/27647173) talalhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/27647173/nyomtatas 2/2
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Maganszemély

ingatlan.com

+36 20 326 7205

XIV. kertulet, Telepes utca 26b

Eladé tégla lakas

Ar Alapterilet Szobak

89 millié Ft 80 m? 3
Ingatlan allapota  feldjitott Akadalymentesitett  nem
Epités éve 2001 és 2010 kozott Flird6 és wc kiilon és egyben is
Komfort osszkomfortos Tajolas nyugat
Emelet 2 Kilatas kertre néz
Epiilet szintjei 3 Erkély mérete 10 m?
Lift nincs Kertkapcsolatos nincs megadva
Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb Teto6tér nem tetétéri
Légkondicionalé  nincs megadva Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas ® nincs megadva Fltés hazkozponti egyedi

méréssel

Atlag aramfogyasztds ®  nincs megadva
Rezsikdltség 35 000 Ft/h6 Szigeteles van

K6z6s koltség nincs megadva Energiatanusitvany nincs megadva

https://ingatlan.com/33583024/nyomtatas 1/3



2023. 06. 17. 9:36 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Zuglo6 szivében elado egy tagas, napfényes 3 szobas, nagy erkélyes otthon.

Mit is szeretlink ebben a lakasban?

- Elhelyezkedést: nagyon jo kdzlekedésnél, a Bosnyak tértdl par percre van a lakas, mégis szuper
csendes mert az utcatdl tavol esd, bels6 hazban van. Madarcsicsergés, béka brekegés, nyugi. Minden
van a kozelben, boltok, iskola, 6voda, a sarkon a kertilet legjobb cukraszdaja!

- Kilatast: zold veszi korbe ezt a saroklakast, a tobbi haz odébb van igy senki nem |at be a szankba,
kellemesen intim a hangulat. A kilatas minden évszakban szép, tavasszal viragoznak a fak de van tobb
fenyé is.

- Tajolast: alapvet6en Nyugati fekvésl ami szerintem idealis - délutan lehet a méretes teraszon
napozgatni mégsem melegszik tul a lakas. Kb 14 éra utan kapja a napot.

- Hazat: Ujszer(, 2008ban éplilt tarsashaz, gondozott kert, normalis, fiatalos lakokozosség. Par éve van
egy nagyon lgyes kdzos képviseldnk aki jél kézben tartja a dolgokat.

- Alacsony rezsit: j6 a szigetelése a haznak, széval igen barati a rezsi. Télen 6ssz 50e ft koril volt a
kozos koltség, viz, villany és flités. Ha nincs f(ités szezon 35e koriil szokott lenni a rezsi.

- Elrendezést: mar tervez6 asztalrél megvettiik anno a lakast és nagyon atgondoltuk hogy hasznaljuk ki
jol a helyet. A lakas tagas, atlathato, nincsenek benne holt terek meg kozlekedék, a szobak élhet6
méretliek.

- Belsé kialakitast: az alapnal joval igényesebb burkolatokat épitettiink be, pl mahagéni parkettat. Az
el6szobaba nem rég késziilt egy beépitett szekrény és van egy kiilon gardréb szoba. A lakas egy éve
volt kifestve, kivalé allapotban van.

Ingatlankozvetiték segitségét nem kérném, annyira j6 adottsagu a lakas, hogy biztosan gyorsan le fog
csapni ra valaki.

https://ingatlan.com/33583024/nyomtatas 2/3
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ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33583024) talalhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33583024/nyomtatas 3/3
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ingatlan.com

XIV. kertulet, Telepes utca

Eladé tégla lakas

Ar
69,90 millio Ft

Ingatlan allapota  Gjszeri

ingatlan.com -

Maganszemély

Alaptertlet

67 m?

Epités éve 2001 és 2010 kozott
Komfort osszkomfortos
Emelet 2

Epiilet szintjei 3

Lift nincs

Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb

Légkondicionalé  van

Atlag gazfogyasztas @
Atlag &ramfogyasztas @

Rezsikoltség

https://ingatlan.com/33586286/nyomtatas

nincs megadva
nincs megadva

35000 Ft/ho

Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

+36 20 451 6206

Szobak
3

Akadalymentesitett nem

Fiirdé és wc
Tajolas

Kilatas

Erkély mérete
Kertkapcsolatos
Tet6tér

Parkolas

F(ités

Szigetelés

kiilon helyiségben
északkelet

utcai

6 m?
nem

nem tetotéri

teremgarazs hely -
benne van az arban

gazkazan, hiito-fiito
klima

van-15cm
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Kozos koltség 12 000 Ft/h6 Energiatanusitvany nincs megadva
Alsorakos kedvelt, rendezett tarsashazakkal kialakitott részén, a Bosnyak tértél autoval 2 percre,

tomegkozlekedéssel 5-10 percre eladd egy 2009-ben éplilt 13 lakasos tarsashaz 2. emeletén talalhatd,
tehermentes, 67m2-es lakas, illetve kiilon megvasarolhaté egy teremgarazsban talalhaté beallohely.

A tarsashazhoz egy masik tarsashazzal kozésen hasznalt osztatlan kdzos tulajdonu zart kert is
tartozik, melyet a tarsashaz lakéi hasznalhatnak. Ez remek lehet6séget nyujt kisgyerekkel, haziallattal,
vagy azok szamara, akik a varosi életviteliik kapcsan egy csaladi hazat nem szeretnének fenntartani,
de vagynak egy kis zold tertletre killni, jatszani a gyerekkel, mely egy zart kozdsséghez tartozik.

A tarsashaz kornyéke tiszta kornyezet(, csaladias, baratsagos, igényes, rendezett, mely autoval és
tomegkozlekedéssel is konnyen megkdzelithetd. Az ingatlan kézelében bolcsode, 6voda, iskola,
uzletek, gyogyszertar, jatszotér és buszmegallo is talalhato.

Az ingatlanban talalhato egy el6tér, egy kozlekedd, két kilonalléd szoba, egy amerikai konyhas nappali,
eqgy furd6észoba és egy kiilon mosdd mellékhelyiséggel. Az ingatlanhoz egy kdzel 6 m2 jardlap
burkolatu, fedett kovacsoltvas korlattal kdrbedlelt erkély is tartozik.

A falak feliilete festett, a vizes helyiségek csempézve is vannak. A padlét laminalt parketta, valamint
jarélap burkolja. A f(ités gaz (cirkoé)-rendszerrel megoldott radiator héleadokkal, illetve a melegviz
ellatas is a gaz (cirkdn) keresztiil torténik. Az ingatlan rendelkezik két darab 2019-ben kiépitett nagy
teljesitmény (3,5kwh) klimaberendezéssel is, melyek h(it6-f(it6 funkciot is ellatnak, valamint a
riasztorendszer vezetékezése is ki van épitve az ingatlanban. A kilsé nyilaszarok fa és mdanyag
szerkezet(d ablakok, redénnyel ellatva, a tet6téri ablakok Velux fényzaro roldval vannak felszerelve. A
beltéri ajtok anyaga MDF-lap, a bejarati ajto tobb ponton zarédé biztonsagi ajto.

Az ingatlanban 2019. évben festés, valamint klima kiépités tortént.
A vételdr részét képezi a gépesitett konyhabutor (nagy teljesitményli péraelszivo, beépitett négy
gazfejes gaztlizhely, egy beépitett tobbfunkciods villanysiits, egy 12 teritékes mosogatdgép), tovabba a

firdészoba szekrény is az ingatlan részét képezi.

A vételar megfizetésével szinte azonnal birtokba vehetd és azonnal koltézhetd az ingatlan.
biztositas.

A sajat tulajdonban allg, kiilon helyrajzi szammal rendelkez6 beall6 a tarsashaz alagsoraban talalhaté
teremgarazsban, amely opcionalisan megvasarolhaté. Ara 5.500.000 Ft

https://ingatlan.com/33586286/nyomtatas 2/3
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33586286) taladlhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33586286/nyomtatas 3/3
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Happy ingatlan
ingatlan.com Happyingatian

+36 70 907 2458

XIV. kertulet, Telepes utca
Eladé tégla lakas

Ar Alapterilet Szobak
61,90 milli6 Ft 60 m? 2

Ingatlan allapota jo allapotu Flird6 és wc kiilon helyiségben
Epités éve 2001 és 2010 kézott  Tajolas dél
Komfort osszkomfortos Kilatas kertre néz
Emelet 2 Erkély mérete 13 m?
Eptilet szintjei 2 Kertkapcsolatos nincs megadva
Lift nincs Tetdtér tetétéri
Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb Parkolis teremgarazs hely -
Légkondicionalé van kotelez6 megvenni
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolohely ara  nincs megadva
Atlag gazfogyasztas @ nincs megadva Flités gazkazan

Atlag aramfogyasztds ®  nincs megadva ) ) )
Szigetelés nincs megadva

Rezsikoltség nincs megadva

https://ingatlan.com/32777066/nyomtatas 1/3
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Kozos koltség nincs megadva Energiatanusitvany nincs megadva

Ha valoban egy csendes kornyezetben |évé lakast keres itt a remek alkalom!

Zuglé egyik kozkedvelt, részén a Telepes utcajabdl nyilo "laképarki” kornyezetben belsé kertre nézé 6
lakasos tarsashazban 2. emeleti tet6téri nettdé 52 m2 brutté 68 m2( + 13 m2 erkély ) két szobas
oroklakas elado.

Az épiilet 2008-ban épiilt, ( mUszaki és esztétikai allapota kordnak megfeleld! )

A vételar szinte a teljes bels6 butorzatot tartalmazza illetve egy teremgarazshelyet.

A lakas egyedi berendezése és stilusa altal mondhatni kuriézum.

Belmagassag: 2,8 m

Beosztasa:

nappali: 22 m2

halészoba: 13 m

konyha: 7,5 m2

kozlekedé: 5,5 m2

firdészoba : 5 m2

galéria ( fekvé ): 16 m2

Rezsi:

K6z0s koltség: 16.000 ft / ho (1épcséhaz takaritds, kert, szemét dij. )

Cirkoé késziilék. ( radiatorok altal ) :10.000 ft / hé

A lakashoz egy teremgarazshely is tartozik. Ennek megvasarlasa "kotelezg": a lakas vételaran felil
tovabbi 5 millié forint!

Minden korosztaly szamara ideadlis csendes lakdkornyezet.

Az ingatlan hitelezhetd,ennek ligyintézését dijmentesen vallaljuk!

A Bosnyak tér illetve a Mexikoi uti metréallomas par villamosmegallonyi tavolsagra van.

Ezen tul a kornyék fejlett infrastruktiraval rendelkezik. ( bevasarlasi lehetéségek, bank, posta
egészségligyi intézmények ) a kozelben.

Rendezett, karbantartott belsd kert, déli fekvés( erkély

Ha kérdés meriilne fel az ingatlannal kapcsolatban kérem hivjon.
Hétvégeén is elérhetd vagyok!

https://ingatlan.com/32777066/nyomtatas 2/3
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32777066) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Farago Krisztian

ingatlan.com VelSatis Home

+36 30 011 6803

XIV. keriilet, Telepes utca 72-74.

Elad6 teremgarazs hely

Ar Alapterilet
4 millié Ft 10 m?
Ingatlan allapota nincs megadva Parkoléhelyek szama nincs megadva
Epités éve nincs megadva

Elado teremgarazs bealldhely a telepes utca 72-74. szam alatt,
illetve elad6 egy masik beallohely a Telepes utca 78. szam alatt is.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33186738) taladlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33186738/nyomtatas
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Racz Roland

1 Dr Makkos Ingatlan DR. Mﬁ [2x HI‘
|ngat|an.CO m Centrum Csepel

+36 30 459 1116

XIV. kertilet, Alsorakos

Elad6 teremgarazs hely

Ar Alapterulet
6,50 milli6 Ft 17 m?
Ingatlan allapota jo allapotu Parkolohelyek szama 1
Epités éve 2011

Eladé egy 15 m2-es garazs Zuglé kertvarosi,csendes kisebb tarsashazaban!

Elad6 egy 15m2es nagyobb beallé egy kisebb tarsashazban .

A tarsashaz 2011-ben épiilt és a bejutast taviranyité biztositja.

A tdrsashaz 11 lakdsos, csendes kertvarosi részen taldlhato.

A nagyobb beall6 alkalmas nagyobb autdk részére is.

Kivalo lehet6ség sajat részre vagy befektetésnek,mert a garazs Zuglé kdzkedvelt részén helyezkedik el.
A koz0s koltség: 2500 Ft

Ha felkeltette az érdekl6dését akkor keressen bizalommal!

https://ingatlan.com/33435124/nyomtatas 1/2
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33435124) talalhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33435124/nyomtatas 2/2



2023.06. 17. 11:10 ingatlan.com -

ingatlan.com

ot o

XIV. keriilet, Ov utca 129-131.

Eladé teremgarazs hely

Ar
6 millié Ft
Ingatlan allapota nincs megadva
Epités éve nincs megadva

Zugldéban ujszer( tarsashaz mélygarazsaban konnyen megkozelithetd parkolé elado. Befektetésnek is

Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tutor Laura
Armanovo Kft.

+36 70 427 0498
+36 30 568 4240

Alaptertlet
12m?

Parkolohelyek szama nincs megadva

remek azonnal ki lehet adni. Ugyanitt a mélygarazsszinten taroldk is eladok.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan

(https://ingatlan.com/33419330) taldlhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33419330/nyomtatas
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