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Szám:123- …/2018
Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma:…
Képviselő-testület 
2018. november 22-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 
A 2019. évi lakáshasznosítási terv elfogadása
I. Előzmények és a lakáshasznosítás javasolt koncepciója
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata a 2018. október 31-i állapot szerint 2616 db lakással rendelkezik, amelyek különböző jogcímeken kerülnek hasznosításra, figyelembe véve a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 37/2016. (VII. 06.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Lakásrendelet) rendelkezéseit, valamint a lakásállományra vonatkozó Képviselő-testületi határozatokat.

A Lakásrendeletben foglaltak szerint a T. Képviselő-testület minden évben dönt a következő évre vonatkozó lakáshasznosítási tervről (a továbbiakban: terv), ennek megfelelően a jelen előterjesztés célja a 2019. évre vonatkozó terv elfogadtatása.
Az előterjesztés részletesen bemutatja a lakásállomány 2018. október 31-i állapot szerinti hasznosítását, valamint a 2018. évi lakáshasznosítási terv elfogadásáról szóló 454/2017. (XI.23.) Öh. számú határozat végrehajtását és ezen határozatok tükrében a 2019. évre meghatározza a lakáshasznosítás javasolt koncepcióját.
A lakásállomány hasznosítását 2018. október 31-ig az alábbi táblázat szemlélteti:
	1. sz.: A lakásállomány hasznosítása (2018. október 31.)

	Lakott lakások
	Bérbeadás folyamatban
	Üres, nem rendeltetésszerű
	Üres, rossz műszaki áp.
	Üres, szanálandó
	Üres, eladásra javasolt
	Tartalék-lakások
	Üres, átminősíteni javasolt
	Életjáradékos

	2043 db
	19 db
	197 db
	29 db
	250 db
	54 db
	9 db
	2 db
	13 db

	Összesen: 2616 db


A 2616 db lakás komfortfokozat szerinti megoszlása a következő:
	2. sz.: A lakások komfortfokozat szerinti megoszlása

	Komfortfokozat
	Összesen (db)
	Teljes lakásállományhoz viszonyított arány (%)

	Összkomfortos
	456
	17,4 %

	Komfortos
	1360
	52 %

	Félkomfortos
	245
	9,4 %

	Komfort nélküli
	472
	18 %

	Szükséglakás
	83
	3,2 %

	Összesen
	2616
	


Megállapítható, hogy a lakásállomány legnagyobb részét a komfortos komfortfokozatú lakások teszik ki, de még mindig jelentős azon lakások száma is, amelyek komfort nélküliek.
1. Az Önkormányzat által hasznosított lakások
Az Önkormányzat tulajdonában álló, lakott lakások száma 2043 db, amely a teljes lakásállomány 78,1 %-a. A lakott lakásokat tovább csoportosíthatjuk aszerint, hogy milyen jogcímen kerültek hasznosításra, valamint vizsgálhatjuk a komfortfokozat szerinti megoszlást is.

	3. sz.: Az Önkormányzat által hasznosított lakások száma és komfortfokozat szerinti megoszlása.

	Komfortfokozat
	Bérbeadva/jogcím nélküli (db)
	Csatolás alatt/csatolva

(db)
	Bérlőkijelöléses

(db)
	Rendkívüli élethelyzet jogcímén bérbe adott lakások (db)
	Összesen

(db)
	Komfortfokozat szerinti kihasználtság (%)

	Összkomfortos
	373
	0
	48
	2
	423
	93 %

	Komfortos
	1061
	1
	36
	5
	1103
	81,1 %

	Félkomfortos
	172
	0
	3
	1
	176
	71,8 %

	Komfort nélküli
	296
	3
	2
	0
	301
	63,8 %

	Szükséglakás
	38
	1
	1
	0
	40
	48,2 %

	Összesen
	1940
	5
	90
	8
	2043
	A lakásállomány kihasználtsága: 78,1 %


A 3. sz. táblázatban megfigyelhető, hogy minél magasabb komfortfokozatot vizsgálunk, annál nagyobb a kihasználtság az adott komfortfokozat szerinti összes lakáshoz képest. Látható, hogy a bérlők negyede (517 fő, 25,3 %) még mindig szükséglakásban, komfort nélküli vagy félkomfortos komfortfokozatú lakásban él. A modern életvitelnek megfelelő körülményeket a komfortos és összkomfortos lakások tudják biztosítani, ezért a Lakáshasznosítási Csoporthoz nagy számmal érkeznek a minőségi lakáscsere-kérelmek. A folyamatban lévő 19 db lakás bérbeadása a szanálandó ingatlanokból történő kihelyezésen kívül nagyrészt az alacsony komfortfokozat miatti lakáscserékhez kapcsolódik, a 19 db lakásból 6 db összkomfortos, 12 db komfortos és mindössze 1 db félkomfortos.
Gondnoki lakások

A T. Képviselő-testület a 354/2017. (IX. 21.) Öh. számú határozatával döntött egyes gondnoki lakások nem lakás céljára szolgáló helyiséggé történő átminősítéséről. Az átminősítés következtében 5 db gondnoki lakásként funkcionáló ingatlan maradt az Önkormányzat tulajdonában, melyek mindegyikének bérbeadása megvalósult 2018-ban. A 3. sz. táblázat a gondnoki lakásokat is tartalmazza a „bérbeadva” kategóriában.
2. Önkormányzati tulajdonú üres lakások
Az üres lakásokat hat kategóriába sorolhatjuk:

2.1. rendeltetésszerű használatra nem alkalmas lakások: amelyek jelenlegi műszaki állapotukban bérbeadásra nem alkalmasak, de egy részük a jövőbeli karbantartási, felújítási tervek részét képezheti.
2.2. gazdaságosan nem felújítható lakások: amelyek bérbeadásra szintén nem alkalmasak és felújításuk nem költséghatékony.
2.3. szanálandó épületben található lakások

2.4. eladásra javasolt lakások

2.5. tartaléklakások

2.6. helyiséggé átminősíteni javasolt lakások

Az üres lakások komfortfokozat szerinti megoszlását a felsorolt hat kategória szerint az alábbi táblázat szemlélteti:

	4. sz.: Az Önkormányzat tulajdonában álló, üres lakások komfortfokozat szerinti megoszlása

	Komfortfokozat
	Üres, nem rendeltetésszerű
	Üres, gazdaságosan nem felújítható lakások
	Üres, szanálandó
	Üres, eladásra javasolt
	Tartaléklakások
	Üres, átminősíteni javasolt

	Összkomfortos
	9
	1
	3
	2
	2
	0

	Komfortos
	74
	22
	114
	25
	7
	0

	Félkomfortos
	29
	2
	32
	5
	0
	0

	Komfort nélküli
	71
	2
	86
	12
	0
	0

	Szükséglakás
	14
	2
	15
	10
	0
	2

	Összesen
	197
	28
	250
	54
	9
	2


2.1. Rendeltetésszerű használatra nem alkalmas lakások
Az üres, rendeltetésszerű használatra nem alkalmas lakások alatt azokat a lakásokat értjük, amelyek jelenlegi állapotukban bérbeadásra nem alkalmasak, de gazdaságosan azzá tehetők. A 2019 évben karbantartásra, felújításra kerülő lakások ebből a kategóriából választhatók ki. Ahogyan a 4. sz. táblázat is mutatja, az ide tartozó 197 db lakásból csak 83 db komfortos vagy összkomfortos, e lakások rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotba hozatalának kell prioritást élvezniük.
A Lakáshasznosítási Csoport 2018 szeptemberében összeállított egy nagyrészt komfortos és összkomfortos lakásokból álló listát, figyelemmel a lakások alapterületére, elhelyezkedésére és az állapotfelmérő jegyzőkönyvekben foglaltakra. A Zuglói Zrt. a listában szereplő lakások nagy részének felmérését októberben elvégezte, melynek alapján két listát különíthetünk el: a felújításra javasolt lakások és a pályázati kiírásra kerülő lakások listáját. 

A 197 db lakás szolgálhat többek között a névjegyzéken történő bérbeadásra, szanálandó ingatlanból történő kihelyezésre, minőségi/méltányossági lakáscserére, új bérlőkijelölési jog alapításának tárgyául, a szociális szállás megvalósítására, a közérdekű feladatok megvalósítása érdekében történő bérbeadásra.
Felújítani/karbantartani tervezett lakások:
A felújítani tervezett lakások listáját az előterjesztés 1. sz. melléklete tartalmazza. Elsősorban a listán szereplő lakások felújítását kell előtérbe helyezni. A listán 19 db lakás szerepel (valójában 21, de 2-2 db lakás összenyitása javasolt). A 19 db lakásból 12 előzetes költségbecslését a Zuglói Zrt. elvégezte, az általuk becsült költség 57.300.000,- Ft, további 5 lakás felmérése folyamatban van. A felújítások megvalósításához forrást kell biztosítani a 2019 évi költségvetésben. 
Az üres lakások karbantartásakor (mely a felújításnál szűkebb körű) azt kell szem előtt tartani, hogy az egyébként rendeltetésszerű használatra nem alkalmas lakásokat a karbantartási munkálatok elvégzésével azzá tegyük, csak a törvény által előírt, a bérbeadáshoz szükséges munkálatok elvégzésére szorítkozva. A lakások karbantartására a költségvetésben szintén szükséges forrást biztosítani.
A lakások felújítására/karbantartására vonatkozó javaslatot az alábbi táblázat tartalmazza:

	5. sz.: Javaslat a 2019. év során felújítani tervezett bérlakások számára, ezen belül az üresen álló, nem bérbe adott, felújítani tervezett lakások számára

	Kategória
	2018. október 31-ig megvalósult
	Javaslat 2019 évre vonatkozóan

	Felújított lakások
	7 db
	Ebből bérlős: 

6 db,

SZÉRA: 3 db
	legalább 19 db

	Karbantartással érintett lakások
	29 db
	
	legalább 30 db


A névjegyzéken történő bérbeadás és a minőségi lakáscserék lehetőségét elsősorban a felújított lakások teremtik meg. Az 6. sz. táblázatban látható, hogy a felsorolt jogcímeken 2017. évben, majd 2018. október 31-ig mennyi bérbeadás teljesült. A táblázat utolsó oszlopa határozza meg a 2019. évre vonatkozó javaslatot.
A 2019-ben felújítani tervezett lakások szolgálhatnak a szanálandó ingatlanokból történő kihelyezés céljára is, a T. Képviselő-testület a 243/2017. (V. 25.) Öh. számú határozata 1.) b. pontjában arról rendelkezett, hogy az ott meghatározott lakások szanálását folytatni kell, a lakások kiürítését felújított cserelakás felajánlásával kell ösztönözni.

A felsorolt jogcímeken történő bérbeadásokat növeli az év közben megüresedő, beköltözhető állapotú lakások száma, valamint az, ha a bérlő a rendeltetésszerű állapotba hozatalt a saját költségén viseli. A 2019 évre vonatkozó javaslatot ennek tudatában, valamint a korábbi években megvalósult számok figyelembevételével tettük meg.
	6. sz.: Névjegyzéken történő bérbeadásra, szanálandó ingatlanokból történő kihelyezésre és méltányossági lakáscserére vonatkozó javaslat

	Jogcím
	2017-ben megvalósult
	2018. október 31-ig megvalósult
	Javaslat 2019 évre vonatkozóan

	Névjegyzék alapján, szociális lakbérrel 
	2 
	2
	12

	Névjegyzék alapján, költség alapú lakbérrel 
	0
	3
	8

	Pályázaton kívül, közérdekből (elsősorban szanálandó ingatlanokból történő kihelyezéssel)
	11
	11
	15

	Minőségi/méltányossági lakáscsere kérelmek teljesítése érdekében
	8
	12
	15


Figyelembe kell venni továbbá azt is, hogy a következő két hónapban a felsorolt jogcímeken, így elsősorban a névjegyzéken – melyen szociális és költség alapon is a közeljövőben 1-1 db lakás bérbeadása fog megtörténni - további bérbeadások várhatóak.
2.1.1. Pályázatra javasolt lakások
A felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása mellett, pályázati úton történő bérbeadás esetében az eddigiektől eltérően már a tárgyévet megelőzően megtesszük a pályázható, konkrét lakásokra vonatkozó javaslatot. Az üres lakások csak kis része alkalmas pályázati kiírásra a magas felújítási költség miatt, így a 2019-ben pályázható lakások tervezett listája a Zuglói Zrt. felmérése alapján ebben az évben előzetesen került összeállításra az alábbiak szerint:
Szociális alapú felújítási, korszerűsítési pályázatra kiírni tervezett lakások:

	7. sz.: Szociális alapú felújítási, korszerűsítési pályázatra kiírni tervezett lakások

	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám
	Felújítási költség becsült összege

	1.
	Várna utca
	9.
	3.
	54
	26,91
	komfortos
	1 szoba
	980.000,- Ft

	2.
	Rózsa Ferenc utca (7. kerület)
	37.
	fszt.
	4
	25,30
	komfortos
	1 szoba
	1.900.000,- Ft

	3.
	Utász utca 
	3.
	2.
	48
	24,37
	komfortos
	1 szoba
	1.900.000,- Ft

	4.
	Kerékgyártó utca 
	2.
	3.
	5
	30,13 
	komfortos
	1 szoba
	2.300.000,- Ft

	5.
	Várna utca
	9.
	1.
	19
	33,28
	komfortos
	1 szoba
	2.500.000,- Ft


Költség alapú felújítási, korszerűsítési pályázatra kiírni tervezett lakások:
	8. sz.: Költség alapú felújítási, korszerűsítési pályázatra kiírni tervezett lakások

	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám
	Felújítási költség becsült összege

	1.
	Torontál utca
	55.
	fszt.
	1
	35,61
	komfortos
	1 szoba
	2.700.000,- Ft

	2.
	Nagy Lajos király útja 
	180/A.
	fszt.
	3
	37,4
	komfortos
	1 szoba
	2.900.000,- Ft

	3.
	Sárrét park 
	4.
	8.
	53
	42 
	összkomfortos
	1,5 szoba
	3.200.000,- Ft

	4.
	Csertő utca
	12-14.
	10.
	249
	45,60
	összkomfortos
	1,5 szoba
	3.500.000,- Ft

	5.
	Szentmihályi út
	4-6.
	10.
	254
	45,60
	összkomfortos
	1,5 szoba
	3.500.000,- Ft


A jelenlegi üres lakásállomány a szociális pályázaton egyszobás lakások kiírását teszi lehetővé, mivel a felmért többszobás lakások felújítási költsége a 7. sz. táblázatban közöltnél jóval magasabb. A célcsoportot a pályázati kiírás során a lakások alapterületéből kiindulva érdemes meghatározni. A 7. és 8. sz. táblázatban felsorolt felújítási költségek csak előzetesen becsült összegek, ezek a kiírás előtti részletes felmérés során változhatnak.
A 9. sz. táblázatban látható, hogy pályázati úton 2017-ben, illetve 2018. október 31-ig mennyi lakás bérbeadására került sor, az utolsó oszlopban pedig meghatározzuk a 2019. évre vonatkozó javaslatot.

	9. sz.: Pályázati úton történő bérbeadásra vonatkozó javaslat

	Jogcím
	2017-ben megvalósult
	2018. október 31-ig megvalósult
	Javaslat a 2019 évre vonatkozóan

	Szociális alapú felújítási, korszerűsítési pályázat útján 
	0
	3
	5

	Költség alapú felújítási, korszerűsítési pályázat útján 
	0
	0

(2 folyamatban)
	5

	Piaci alapú pályázat útján
	0
	0
	0


A zuglói lakásállomány a nagyrészt elavult műszaki állapota miatt jelenleg nem alkalmas arra, hogy piaci alapú pályázatok kiírását tegye lehetővé.
2.1.2. Bérlőkijelölési jog alapján történő bérbeadás

Bérlőkijelölési jogra vonatkozó megállapodás kötése esetén a kiválasztott lakások többnyire a rendeltetésszerű használatra nem alkalmas lakások közül kerülnek ki, mivel az erre jogosult szervek a bérlőkijelölési jogukat a lakások felújításáért, helyreállításáért cserébe kapják. Az ilyen jogcímen történő bérbeadásra továbbra is nagy az igény, figyelemmel a munkaerőhiányra is, hiszen a szolgálati lakás munkaviszonyhoz kötése megtartó erőt jelent a munkáltatók számára. A konstrukció előnyös az Önkormányzat számára is, mivel sok esetben értéknövelő beruházásokra kerül sor a lakásokban, illetve az egyébként felújításra szoruló, nem hasznosított lakások is hasznosításra kerülnek.

A javaslat tartalmazza a már bérlőkijelölési joggal rendelkező szervek által, a bérlőkijelölés tárgyát képező lakások megüresedése esetén történő ismételt bérbeadásra vonatkozó számot is. 

	10. sz.: Bérlőkijelölési jog alapján történő bérbeadásra vonatkozó javaslat

	Jogcím
	2017-ben megvalósult
	2018. október 31-ig megvalósult
	Javaslat a 2019 évre vonatkozóan

	Bérlőkijelölési jog alapján történő bérbeadás
	8
	10
	10


2.1.3. Szociális szállás

A T. Képviselő-testület a 347/2018. (IX. 20.) Öh. számú határozatával felkérte az alpolgármestert, hogy a szociális szállás intézményének kialakításához szükséges feltételrendszert dolgozza ki a civil szervezetek és a Polgármesteri Hivatal érintett szervezeti egységének bevonásával. (2. sz. melléklet) 
Az üresen álló önkormányzati tulajdonú lakások közül az alábbi lakás lehet alkalmas a szociális szállás megvalósítására:
	11. sz.: Szociális szállásra vonatkozó javaslat

	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	Erzsébet királyné útja 
	103.
	félemelet
	1
	144,29
	komfortos
	5 és félszoba


Az Építéshatósági Osztály véleményét figyelembe véve szükséges dönteni arról, hogy a lakás a szociális szállás céljára megfelelő-e. „A szociális szállás tekintetében javasoljuk a társasházi közösség bevonását már az elképzelés kezdeti szakaszában, hogy a későbbi vitás helyzetek elkerülhetőek legyenek (pl. birtokvédelem, közös tulajdonú területek használatának közgyűlési döntés alapján történő tiltása, stb.). Továbbá fontos az érintett szakhatóságok bevonása a tervezés kezdetén (pl. közegészségügy, katasztrófavédelem). A funkció tekintetében javasolt az ingatlan nyilvántartási egyeztetés is, hogy az új hasznosítás okán kell-e a rendeltetési egység funkciójának átvezetését kezdeményezni (ebben az esetben hatósági bizonyítvány kiállítása is szükséges).”

A lakás szociális szállássá alkalmassá tételéhez forrást kell biztosítani, a kialakítás műszaki feltételeire vonatkozó javaslatot a Zuglói Zrt.-nek és a Főmérnökségnek kell meghatároznia, a működtetés szakmai feltételeire a lakhatásért felelős alpolgármesternek kell javaslatot tennie.
2.1.4. Közérdekű feladatok megvalósítása érdekében történő bérbeadás

2016-ban a Szociális Bizottság közérdekű feladatok megvalósítása érdekében történő bérbeadásról döntött több kérelmező esetében. A 616/2016. (X. 19.) SZB határozat hat kérelmező, míg a 608/2016. (X.19) SZB számú határozat egy kérelmező ügyében döntött az e jogcímen történő bérbeadásról. A határozat végrehajtása az elmúlt időszakokban a 12. sz. táblázat szerint alakult.
	12. sz.: Közérdekű feladatok megvalósítása érdekében történő bérbeadás alakulása és 2019. évi javaslat

	Jogcím
	2017-ben megvalósult
	2018. október 31-ig megvalósult
	Javaslat a 2019 évre vonatkozóan

	Közérdekű feladatok megvalósítása érdekében történő bérbeadás
	2
	3
	2


A 616/2016. (X.19.) SZB határozat alapján még 2 db további bérbeadást kell megoldani. 
2.2. Gazdaságosan nem felújítható lakások
Az üres, gazdaságosan nem felújítható lakások közzé azon lakásokat soroljuk, melyek esetében az elmúlt években a Zuglói Zrt. vagy a Főmérnökség jelezte, hogy a felújításuk nem javasolt azért, mert gazdaságosan nem hozhatók rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotba vagy ez az állapot nem kivitelezhető. A lakásokat az előterjesztés 3. sz. melléklete tartalmazza. A listán szereplő lakásokat a Zuglói Zrt.-nek 2019. február 28-ig helyszíni szemlével felül kell vizsgálnia. Amennyiben a rossz műszaki állapot e lakások esetében alátámasztott és a lakás társasházban található, a Lakáshasznosítási Csoportnak azok értékesítése ügyében intézkednie kell. A 100% önkormányzati tulajdonban található, gazdaságosan nem felújítható lakások esetében a Zuglói Zrt.-nek javaslatot kell tennie a megadott időpontig azok hasznosításának módjára.
A listában szereplő alábbi lakások a Zuglói Zrt. és a Főmérnökség felmérése alapján gazdaságosan nem felújíthatók, ezért ajánlott az eladásuk:
	13. sz.: Gazdaságosan nem felújítható, eladásra javasolt lakások

	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	1.
	Nagy Lajos király útja
	170.
	földszint
	1
	39,10
	komfortos
	1 szoba

	2.
	Nagy Lajos király útja
	170.
	földszint
	2
	39,64
	komfortos
	1 szoba


A 2 db lakásra vonatkozó információkat az előterjesztés 4. sz. melléklete tartalmazza.
2.3. Szanálandó épületben található, üres lakások
A szanálandó épületben található üres lakások jelenleg a lakásállomány 9,5 %-át teszik ki. Az ingatlanárak jelentős emelkedése miatt a Lakáshasznosítási Csoport a pénzbeli megváltás helyett 2018-ban elsősorban a cserelakással történő kihelyezést helyezte előtérbe.

A szanálandó ingatlanokból történő kihelyezés a 2018. október 31-i állapot szerint a következőképpen alakult:

	14. sz.: szanálandó ingatlanokból történő kihelyezés alakulása

2018. október 31.
	2017. október 27-i állapot
	Az egy év alatt megüresedő lakások száma (db)

	
	Cím
	Hsz.
	Bérelt
	Üres
	JCN
	Bérelt
	Üres
	JCN
	

	1
	Bosnyák utca
	24B
	3
	0
	0
	3
	0
	0
	0

	2
	Cserei u.
	3
	33
	64
	5
	46
	46
	10
	18

	3
	Cserei u.
	6
	1
	1
	0
	1
	1
	0
	0

	4
	Cserei u.
	7
	0
	15
	0
	1
	14
	0
	1

	5
	Cserei u.
	10
	0
	4
	0
	1
	3
	0
	1

	6
	Egressy u.
	4
	17
	2
	0
	17
	2
	0
	0

	7
	Erzsébet Királyné útja
	27
	4
	1
	1
	3
	1
	2
	0

	8
	Fűrész utca
	107
	0
	5
	0
	1
	4
	0
	1

	9
	Kövér Lajos utca
	19
	11
	11
	0
	11
	11
	0
	0

	10
	Nagy Lajos király útja
	155
	11
	11
	2
	13
	9
	2
	2

	11
	Nagy Lajos király útja
	144
	2
	0
	0
	2
	0
	0
	0

	12
	Nagy Lajos király útja
	143
	7
	1
	2
	7
	1
	2
	0

	13
	Nagy Lajos király útja
	111A
	1
	0
	0
	1
	0
	0
	0

	14
	Nagy Lajos király útja
	111B
	0
	5
	0
	2
	3
	0
	2

	15
	Nagy Lajos király útja
	109B
	0
	3
	0
	2
	1
	0
	2

	16
	Nagy Lajos király útja
	104
	31
	53
	3
	35
	47
	5
	6

	17
	Őrnagy utca
	3
	2
	0
	0
	2
	0
	0
	0

	18
	Tábornok utca
	31
	3
	5
	1
	3
	5
	1
	0

	19
	Thököly út
	178A
	0
	2
	0
	0
	2
	0
	0

	20
	Thököly út
	178B
	1
	0
	0
	Nem szerepelt a korábbi kimutatásban
	

	20
	Szatmár u.
	90
	0
	5
	0
	0
	5
	0
	0

	21
	Jávorka Ádám u.
	10A
	0
	6
	0
	0
	6
	0
	0

	Összesen
	127
	194
	14
	151
	161
	22
	33

	
	335 lakás
	334 lakás
	 


A 2017. október 27-i állapothoz képest 33 lakás üresedett meg szanálandó ingatlanokban az elmúlt év során. Jelenleg folyamatban van a cserelakással történő kihelyezés a Cserei utca 3-ból, a Nagy Lajos király útja 144-ből, a Nagy Lajos király útja 155-ből és a Nagy Lajos király útja 104-ből 1-1 bérlő esetében, ők a felajánlott cserelakást elfogadták, a bérleti szerződés megkötésének előkészítése zajlik, továbbá egyéb bérlők esetében a felajánlott lakások megtekintése a közeljövőben várható. Mindezen felül a Nagy Lajos király útja 104-ben 2 bérlő jogviszonyának pénzbeli megváltása is folyamatban van, így elmondható, hogy ebben az évben még legalább 6 db szanálandó ingatlanban lévő lakás megüresedése fog megtörténni.
A 2019-ben kiüríteni, illetve bontani tervezett önkormányzati lakások számára vonatkozó javaslatot az 15. számú táblázat tartalmazza.
	15. sz.: Javaslat a 2019-ben kiüríteni, illetve bontani tervezett önkormányzati bérlakások számára

	Kiüríteni tervezett lakások száma
	25 db


A szanálandó ingatlanok kiürítése tekintetében egy sorrendet kell felállítani, figyelemmel azok értékesíthetősége, hasznosíthatósága, az ingatlan befektetési értéke, valamint a lakott lakások számára tekintettel.

2.4. Eladásra javasolt lakások
Az eladásra javasolt lakások körébe azok a lakások tartoznak, amelyek esetében már döntés született az eladásról, vagy amelyeknek az eladása azért indokolt, mert társbérletek. A társbérletekből 3 db található a lakásállományban, ezeket a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint „ismételten, önálló bérletként bérbeadni nem lehet”.
A 304/2017. (VI.22.) Öh. számú határozat rendelkezett az önkormányzati tulajdonban álló utolsó társasházi albetétek értékesítéséről. A határozat meghatározta azon lakások körét, amelyek az értékesítés alól kivételt képeznek, azonban a határozat kiegészítésre szorul, mivel az életjáradék-program keretében az életjáradékos halála után az Önkormányzat tulajdonába kerülő lakások nem szerepelnek a kivételek között. Az életjáradékkal megszerzett lakások rendszerint bérbeadásra alkalmasak vagy csak kisebb felújítást igényelnek, ezért indokolt azok megtartása. (5. sz. melléklet) 
A 4. sz. táblázatból látható, hogy az eladásra javasolt lakások fele félkomfortos vagy annál alacsonyabb komfortfokozatú. 

Javasolt továbbá azon lakások eladása is, amelyek társasházban találhatóak és szükséglakás komfortfokozatúak, mivel ezek bérbeadása nehézkes az állapotuk és a közművek hiánya miatt.
	16. sz.: Javaslat a 2019. év során értékesíteni és vásárolni tervezett önkormányzati bérlakások számára

	A tárgyév során értékesíteni tervezett önkormányzati bérlakások száma
	legalább 50 db

	A tárgyévet követő év során vásárolni tervezett önkormányzati bérlakások száma
	legalább 2 db


A lakásállomány folyamatosan csökken, ezért még a jelenlegi ingatlanpiaci környezetben is szükséges az állományt bővíteni.
2.5. Tartaléklakások
A tartaléklakások célja, hogy a jellemzően elemi csapás miatt rendkívüli élethelyzetbe került zuglói lakosok számára lehetőség legyen gyors elhelyezést biztosító átmeneti hajlékot nyújtani. A T. Képviselő-testület a 243/2017. (V. 25.) Öh. számú határozatával tartalék lakásalapot képzett a váratlan (vis maior) helyzetek rendezésére, erre a célra pedig 9 db lakást különített el. (6. sz. melléklet) A tapasztalatok azt mutatják, hogy a nevéből is adódóan ilyen helyzetek csak ritkán fordulnak elő, így a tartalék lakásalap csökkentése indokolt annak érdekében, hogy más jogcímen az üres lakások hasznosíthatók legyenek. A továbbra is erre a célra hasznosítandó lakások listájának javaslatát a 18. sz. táblázat tartalmazza. A lakások változó mennyiségben, de megürülnek, vagy leadásra kerülnek, és ezek ugyanúgy szolgálhatnak a rendkívüli élethelyzetek megoldására, mint a tartaléklakások.
	17. sz.: Javasolt tartaléklakások listája

	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	1.
	Mexikói út
	11B
	fszt.
	7.
	32
	komfortos
	1 szoba

	2.
	Várna utca
	8
	4.
	87.
	26,4
	komfortos
	1 szoba

	3.
	Várna utca
	8
	1.
	25.
	26,28
	komfortos
	1 szoba

	4.
	Várna utca 
	9
	4.
	64.
	38,34
	komfortos
	1 szoba


A rendkívüli élethelyzet jogcímén történő bérbeadások alakulását 2017-ben valamint 2018. október 31-ig az alábbi táblázat szemlélteti, majd meghatározza a tartaléklakások számának megfelelően az ezen a jogcímen történő bérbeadásokra vonatkozó irányszámot.
	18. sz.: Rendkívüli élethelyzet jogcímén történő bérbeadásra vonatkozó javaslat

	Jogcím
	2017-ben megvalósult
	2018. október 31-ig megvalósult
	Javaslat a 2019 évre vonatkozóan

	Azonnali intézkedést igénylő, rendkívüli élethelyzet 
	6
	2
	4


2.6. Helyiséggé átminősíteni javasolt lakások
A helyiséggé átminősíteni javasolt lakások körében azokat tárgyaljuk, amelyek kis alapterületük, alacsony komfortfokozatuk vagy lakhatásra alkalmatlan állapotuk miatt bérbeadásra nem alkalmasak, ugyanakkor magánszemélyek jelzései alapján a helyiségként hasznosításukra még lenne kereslet. Az átminősíteni javasolt lakásokat a 19. sz. táblázat tartalmazza.

	19. sz.: Átminősíteni javasolt lakások listája

	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	1.
	Kerékgyártó utca
	22
	fszt.
	3.
	12,95
	szükséglakás
	1 szoba

	2.
	Telepes utca
	5
	fszt.
	19.
	9,8
	szükséglakás
	fél szoba


A felsorolt lakások bérbeadásra alkalmassá kis alapterületük miatt nem tehetők.

3. A 2019-ben várhatóan megüresedő önkormányzati bérlakások száma
A Zuglói Zrt. tájékoztatása szerint 2018. október 31-ig 93 db lakás birtokbavételére került sor, ezek egy része szanálandó ingatlanban található (14 db). A visszavett lakások a legtöbb esetben rendeltetésszerű használatra nem alkalmasak, amennyiben igen, úgy azonnal hasznosításra kerülnek. A 2018-ban visszavett lakások számához viszonyítva a 2019-ben várhatóan megüresedő önkormányzati bérlakások számát 112 db lakásban határoztuk meg és ugyanezt a számot tekintjük irányadónak a tárgyévet követő évre vonatkozóan.
	20. sz.: Javaslat a tárgyévet követő év során  várhatóan megüresedő önkormányzati bérlakások számára

	A tárgyévet követő év során várhatóan megüresedő önkormányzati bérlakások számára
	112 db


II. Vélemények

Az éves lakáshasznosítási terv elfogadására vonatkozó eljárást, illetve annak tartalmát a Lakásrendelet az alábbiak szerint szabályozza:

17. § (1) Az önkormányzati lakások hasznosításának módjára a polgármester a Gazdálkodásért felelős alpolgármesterrel, a Szociális ügyekért felelős alpolgármesterrel, a Szociális Bizottsággal és a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottsággal együttműködve, minden év október 31-ig lakáshasznosítási tervet készít a következő évre vonatkozóan, melyet a Képviselő-testület ülésére terjeszt elő. A Képviselő-testület a soron következő rendes ülésén dönt az éves lakáshasznosítási terv elfogadásáról.

 (2) A lakáshasznosítási tervnek tartalmaznia kell:

a) a tárgyévet követő év során várhatóan megüresedő önkormányzati bérlakások becsült számát;

b) a tárgyévet követő év során vásárolni illetve építeni tervezett önkormányzati bérlakások számát;

c) a tárgyév során felújítani tervezett bérlakások számát, ezen belül az üresen álló, nem bérbe adott, felújítani tervezett lakások száma;

d) a tárgyév során kiüríteni tervezett illetve bontani tervezett önkormányzati bérlakások számát;

e) a tárgyév során értékesíteni tervezett önkormányzati bérlakások számát;

f) a tárgyév során bérbe adással hasznosítani tervezett önkormányzati lakások 
számát.

(3) A lakáshasznosítási tervben a (2) bekezdés f) pontjában meghatározott, hasznosítani tervezett önkormányzati lakások számát az alábbi bontásban kell becsülni:
a) a névjegyzéken alapuló elosztással, szociális lakbérrel;

b) a névjegyzéken alapuló elosztással, költségalapú lakbérrel;

c) pályázati úton, felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása mellett történő bérbe adással

ca) szociális lakbérrel vagy

cb) költségalapú lakbérrel;

d) pályázati úton, piaci mértékű lakbéren történő bérbe adással;

e) közérdekű elhelyezési kötelezettségek teljesítése érdekében történő bérbe adással, ezen belül a szanálásokhoz, tömbrehabilitációhoz kapcsolódó elhelyezési kötelezettségek teljesítésére irányuló bérbe adással;

f) lakáscsere kérelmek kielégítése céljából történő bérbe adással;

g) törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt, valamint önkormányzati döntésen alapuló elhelyezési kötelezettség alapján történő bérbe adással. 

(4) A terv megvalósulását félévente a Szociális Bizottság és a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság követi a hivatal és a Zuglói Zrt. által előkészített jelentés alapján. Szükség esetén a fenti bizottságok a lakáshasznosítási terv módosítására javaslatot készítenek, melyről a Képviselő-testület dönt. A terv teljesüléséről a következő év január 31-ig a polgármester beszámolót készít, melyet a Képviselő-testület vitat meg és dönt az elfogadásáról.

2018. november 12. napján a Lakásrendelet 17. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelően egyeztetésre került sor, melyre a rendeletben kijelölt személyek kaptak meghívást. Az egyeztetésen a Szociális ügyekért felelős alpolgármester, a Szociális Bizottság Elnöke, a Lakáshasznosítási Csoport vezetője és külső szakember vett részt, javaslataikkal az előterjesztés eredeti szövegét módosítottuk.


Főmérnökség véleménye: Vélemény az előterjesztés feltöltésére nyitva álló határidőn belül nem érkezett.

Építéshatósági Osztály véleménye: Az ingatlanok átalakításával, felújításával járó munkáknál az ágazati és az építésügyi jogszabályoknak való megfelelést szem előtt tartva kell a munkálatokat elvégezni. Kiemelten fontos ez a lakások csatolásánál, ahol a teljes folyamat lezárását az ingatlan nyilvántartási átvezetés érdekében kiadott hatósági bizonyítvány jelenti, mely eljárásban építéshatósági vizsgálat tárgyát képezi az építésügyi jogszabályokban foglaltaknak való megfelelés. 

A szociális szállás tekintetében javasoljuk a társasházi közösség bevonását már az elképzelés kezdeti szakaszában, hogy a későbbi vitás helyzetek elkerülhetőek legyenek (pl. birtokvédelem, közös tulajdonú területek használatának közgyűlési döntés alapján történő tiltása, stb.). Továbbá fontos az érintett szakhatóságok bevonása a tervezés kezdetén (pl. közegészségügy, katasztrófavédelem). A funkció tekintetében javasolt az ingatlan nyilvántartási egyeztetés is, hogy az új hasznosítás okán kell-e a rendeltetési egység funkciójának átvezetését kezdeményezni (ebben az esetben hatósági bizonyítvány kiállítása is szükséges). 

A szanálandó épületeknél javasoljuk egy kiürítési sorrend felállítását, melynél több más mellett szempont lehet az értékesíthetőség, hasznosíthatóság, illetve az ingatlan befektetési értéke (pl. bontási engedélyhez kötött-e a meglévő épület bontása, a helyi szabályzat értelmében milyen funkció telepíthető oda, milyen rendeltetési egység szám valósítható meg).
Gazdasági Osztály véleménye: A jelen előterjesztésben részletezett és a lakáshasznosítási tervben megfogalmazott célok megvalósításához szükséges kiadási fedezeti igényt a Lakáshasznosítási Csoportnak és a Zuglói Zrt-nek kell a 2019. évi költségvetési tervjavaslatban szerepeltetnie azzal, hogy azok biztosításához a felhalmozási bevételek között a szükséges forrást meg kell határozni az értékesítésre kijelölt ingatlanok köréből. 

A kiadások teljesítéséhez értelem szerűen a forrásként tervezett bevételeknek először be kell folyniuk.

Törekedni kell arra is, hogy a lakásvagyon (mely üzleti vagyonkörnek számít) hasznosítása során a szociális hasznosításból eredő többletterhek fedezetét az üzleti vagyonként működtetett lakások bevételei megteremthessék.
Jogi Osztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Szociális Bizottság és a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság tárgyalja. A Bizottságok véleménye a Képviselő-testület ülésén ismertetésre kerül. 
IV. Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 

……../2018. (XI. 22.) Öh. számú 
határozata
a 2019. évi lakáshasznosítási terv elfogadásáról
1. számú Határozati javaslat
I. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a 2019. évre vonatkozó lakáshasznosítási tervet az alábbiak szerint elfogadja: 
	Bérbeadás jogcíme
	Lakbér mértéke
	Terv (db)

	a névjegyzéken alapuló elosztással 
	szociális lakbérrel
	12

	a névjegyzéken alapuló elosztással 
	költségalapú lakbérrel
	8

	pályázati úton, felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása mellett történő bérbe adással
	szociális lakbérrel
	5

	pályázati úton, felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása mellett történő bérbe adással
	költségalapú lakbérrel
	5

	pályázati úton, piaci mértékű lakbéren történő bérbe adással
	piaci
	0

	közérdekű feladatok megvalósítása érdekében történő bérbeadás (a 616/2016.(X.19.) SZB határozat teljesítésére)
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	2

	pályázaton kívül közérdekből (szanálásokhoz, elavult műszaki állapotú lakásokhoz kapcsolódó elhelyezési kötelezettségek teljesítése, stb.)

Kivételes méltányosságból, Zuglóhoz kötődő életpálya alapján történő bérbeadás 
a Polgármesteri Hivatal köztisztviselője, vagy munkavállalója részére történő bérbeadás 
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	15
1

1

	lakáscsere kérelmek kielégítése céljából történő bérbeadással 
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	15

	törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt, valamint önkormányzati döntésen alapuló elhelyezési kötelezettség alapján történő bérbeadással
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	0

	azonnali intézkedést igénylő rendkívüli élethelyzet
	szociális
	4

	bérlőkijelölési jog alapján történő bérbeadás érvényes megállapodás szerint
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	10

	önkormányzat intézménye, vagy gazdasági társasága rendelkezése alapján (gondnoki lakás bérbeadása)
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	0


	A tárgyévben és a tárgyévet követő évben 
	Lakás (db)

	a tárgyévet követő év során várhatóan megüresedő önkormányzati bérlakások
	112

	a tárgyévet követő év során vásárolni, illetve építeni tervezett önkormányzati bérlakások
	vásárolni: legalább 2
építeni: 0

	a tárgyév során felújítani tervezett bérlakások számát, ezen belül az üresen álló, nem bérbe adott, felújítani tervezett lakások
	felújítani tervezett, jelenleg nem bérbe adott: legalább 19
felújítani tervezett, bérbe adott: bérbeszámítási megállapodások alapján

	a tárgyév során kiüríteni tervezett, illetve bontani tervezett önkormányzati bérlakások száma
	kiüríteni tervezett lakás: 25
bontani tervezett épület: 0

	a tárgyév során értékesíteni tervezett önkormányzati bérlakások száma
	legalább 50 

	a tárgyév során bérbeadással hasznosított önkormányzati lakások száma
	78


Határidő: 
a lakáshasznosítási terv elfogadására: 
2018. november 22.
Felelős: 
Karácsony Gergely polgármester, Lakáshasznosítási Csoport vezetője,


Zugló Zrt. Ingatlangazdálkodási és Karbantartási Osztályainak vezetői

II. A Képviselő-testület felkéri a Zuglói Zrt.-t, hogy az előterjesztés 3. sz. mellékletét képező listában felsorolt lakások műszaki állapotát 2019. február 28-ig vizsgálja felül és foglaljon állást arra vonatkozóan, hogy a listában szereplő lakások gazdaságosan felújíthatóak-e és tegyen javaslatot a 100% önkormányzati tulajdonú lakóépületben található lakások hasznosításának módjára, egyben felkéri a Főmérnökséget, hogy a Zuglói Zrt. állásfoglalásait 2019. március 20-ig véleményezze.
Határidő: 
a lakások műszaki állapotára vonatkozó állásfoglalásra: 2019. február 28.


a Zuglói Zrt. állásfoglalásának véleményezésére: 2019. március 20.

Felelős: 
Lakáshasznosítási Csoport vezetője (koordináció vonatkozásában),

Főmérnökség vezetője, Zugló Zrt. Ingatlangazdálkodási és Karbantartási

Osztályainak vezetői

III. A Képviselő-testület felkéri a Lakáshasznosítási Csoport vezetőjét, hogy az előterjesztés 3. sz. mellékletét képező listában felsorolt társasházban található lakásokat terjessze elő értékesítésre az illetékes bizottság elé, amennyiben a Zuglói Zrt. és a Főmérnökség egybehangzó véleménye alapján azok gazdaságosan nem felújíthatóak.

Határidő: 
értékesítésre vonatkozó előterjesztés beterjesztésére: 2019. április 20.
Felelős: 
Lakáshasznosítási Csoport vezetője
IV. A Képviselő-testület a társasházban található, szükséglakás komfortfokozatú lakásokat értékesítésre kijelöli. 

Határidő: 
értékesítésre: 2019. december 31-ig folyamatosan
Felelős: 
Lakáshasznosítási Csoport vezetője

V. A Képviselő-testület az alábbi lakásokat értékesítésre kijelöli:

	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	1.
	Nagy Lajos király útja
	170.
	földszint
	1
	39,10
	komfortos
	1 szoba

	2.
	Nagy Lajos király útja
	170.
	földszint
	2
	39,64
	komfortos
	1 szoba

	3.
	Kövér Lajos utca
	32.
	földszint
	9.
	Önkormányzat 26/100 tulajdoni hányada

	4.
	Thököly út
	46.
	földszint
	5.
	Önkormányzat 60/100 tulajdoni hányada 

	5.
	Thököly út
	46.
	földszint
	4.
	Önkormányzat 32/100 tulajdoni hányada


Határidő: 
értékesítésre: 2019. február 15.

Felelős: 
Lakáshasznosítási Csoport vezetője
VI. A 304/2017. (VI. 22.) Öh. számú határozat az alábbiakkal egészül ki:
„Az elidegenítés alól kivétel képeznek azok a lakások, amelyek:
· életjáradéki szerződés keretében kerületek Zugló Önkormányzata tulajdonába”
Határidő: 
folyamatos
Felelős: 
Lakáshasznosítási Csoport vezetője

VII. A Képviselő-testület a 243/2017. (V. 25.) Öh. számú határozattal képzett tartalék lakásalapot az alábbi lakásokra szűkíti le:

	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	1.
	Mexikói út
	11B
	fszt.
	7.
	32
	komfortos
	1 szoba

	2.
	Várna utca
	8
	4.
	87.
	26,4
	komfortos
	1 szoba

	3.
	Várna utca
	8
	1.
	25.
	26,28
	komfortos
	1 szoba

	4.
	Várna utca 
	9
	4.
	64.
	38,34
	komfortos
	1 szoba


Határidő: 
folyamatos

Felelős: 
Lakáshasznosítási Csoport vezetője

VIII. A Képviselő-testület az alábbi lakásokat a lakásállományból kivonja, és egyben felkéri a Zuglói Zrt. Ingatlangazdálkodási Osztályát, hogy az alábbi ingatlanokat helyiségként hasznosítsa:
	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	1.
	Kerékgyártó utca
	22
	fszt.
	3.
	12,95
	szükséglakás
	1 szoba

	2.
	Telepes utca
	5
	fszt.
	19.
	9,8
	szükséglakás
	fél szoba


Határidő: 
átminősítésre (2019. május 30.)
Felelős: 
Zuglói Zrt. Ingatlangazdálkodási Osztályának vezetője
IX. A Képviselő-testület az alábbi lakásokat pályáztatás céljára kijelöli:
	
	Utca
	Hsz.
	Emelet
	Ajtó
	m2
	Komfortfokozat
	Szobaszám

	1.
	Várna utca
	9.
	3.
	54
	26,91
	komfortos
	1 szoba

	2.
	Rózsa Ferenc utca (7. kerület)
	37.
	fszt.
	4
	25,30
	komfortos
	1 szoba

	3.
	Utász utca 
	3.
	2.
	48
	24,37
	komfortos
	1 szoba

	4.
	Kerékgyártó utca 
	2.
	3.
	5
	30,13 
	komfortos
	1 szoba

	5.
	Várna utca
	9.
	1.
	19
	33,28
	komfortos
	1 szoba

	6.
	Torontál utca
	55.
	fszt.
	1
	35,61
	komfortos
	1 szoba

	7.
	Nagy Lajos király útja 
	180/A.
	fszt.
	3
	37,4
	komfortos
	1 szoba

	8.
	Sárrét park 
	4.
	8.
	53
	42 
	összkomfortos
	1,5 szoba

	9.
	Csertő utca
	12-14.
	10.
	249
	45,60
	összkomfortos
	1,5 szoba

	10.
	Szentmihályi út
	4-6.
	10.
	254
	45,60
	összkomfortos
	1,5 szoba


Határidő: 
folyamatos

Felelős: 
Lakáshasznosítási Csoport vezetője
X. A Képviselő-testület felkéri az Építéshatósági Osztály vezetőjét és a Lakáshasznosítási Csoport vezetőjét, hogy a szanálandó ingatlanok kiürítésének sorrendjére tegyen javaslatot, figyelemmel azok értékesíthetőségére, hasznosíthatóságára, az ingatlan befektetési értékére és a lakott lakások számára. A Képviselő-testület felhatalmazza a Lakáshasznosítási Csoport vezetőjét, hogy a sorrend megállapításához épületenként 2 db független ingatlan értékbecslést szerezzen be.

Határidő: 
2019. február 15.

Felelős: 
Építéshatósági Osztály vezetője, Lakáshasznosítási Csoport vezetője

XI. A Képviselő-testület az előterjesztés 1. sz. mellékletét képező listában szereplő lakásokat  2019. évre felújításra kijelöli. 
Határidő: 
2019. december 31.

Felelős: 
felújítás tekintetében: Zuglói Zrt. (a Vezérigazgató útján)

XII. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a lakáshasznosítási tervben megfogalmazott célok megvalósításához szükséges pénzügyi fedezetet a Lakáshasznosítási Csoport és a Zuglói Zrt. költségvetési tervjavaslata alapján szerepeltesse a 2019. évi költségvetésben.
Határidő: 
a pénzügyi fedezet költségvetésben történő elkülönítésére: 

a 2019. évi költségvetésről szóló rendelet előterjesztése 

Felelős: 
Karácsony Gergely polgármester 

(a Lakáshasznosítási Csoport vezetője és a Zuglói Zrt. Vezérigazgatója útján)
2. számú Határozati javaslat
A Képviselő-testület az Erzsébet királyné útja 144. félemelet 1. sz. alatti 144 m2 alapterületű, 5 és félszobás, komfortos komfortfokozatú lakást a 347/2018. (IX. 20.) Öh. számú határozatban megjelölt szociális szállás céljára elkülöníti és felkéri a lakhatásért felelős alpolgármestert, hogy a működtetés szakmai feltételeit dolgozza ki, egyben felkéri a Főmérnökséget és a Zuglói Zrt.-t, hogy a Lakáshasznosítási Csoport koordinációja és az Építéshatósági Osztály javaslatai alapján dolgozza ki a szociális szállás megvalósításának műszaki feltételeit.

Határidő: 
a működtetés szakmai feltételei és a műszaki feltételek kidolgozására:


2019. március 31.

Felelős: 
Szabó Rebeka alpolgármester, Lakáshasznosítási Csoport vezetője,


Főmérnökség vezetője, Építéshatósági Osztály vezetője,


Zugló Zrt. Ingatlangazdálkodási és Karbantartási Osztályainak vezetői
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§ (1) és (2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2018. október 31.







Karácsony Gergely
            polgármester
Melléklet:  

1. sz.: Felújítandó lakások listája 2019
2. sz.: 347/2018. (IX. 20.) Öh. számú határozat

3. sz.: Gazdaságosan nem felújítható lakások listája

4. sz.: Nagy Lajos király útja 170. fszt. 1. és fszt. 2. műszaki állapota képekkel

5. sz.: 304/2017. (VI. 22.) Öh. számú határozat

6. sz.: 243/2017. (V.25.) Öh. számú határozat 

A mellékletek a www.govcenter.hu oldalon érhetőek el.

Az előterjesztést készítette: 
Berki Anita csoportvezető
Polgármesteri Hivatal

Lakáshasznosítási Csoport

