Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Alpolgármestere



Szám:123-168/2023
Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: 

a Tisztelt Képviselő-testület
2023. február 23.-i ülésére

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlanok értékesítése

(Budapest XIV. kerület, Komáromi út 4. szám alatti 29861 helyrajzi számú, Deés u.82/A (Öv u. 147/B) szám alatti 31260/350 helyrajzi számú, Telepes u. 24. szám alatti 31116 helyrajzi számú,  Thököly út 35. és 37. szám alatti, 32840 és 32839 helyrajzi számú, Fűrész utca 107. szám alatti 30688 helyrajzi számú, a Nagy Lajos király útja 109/b szám alatti 31485/59 helyrajzi számú ingatlanok) 
Tisztelt Képviselő-testület!
I. Előzmények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 tulajdoni hányad arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Komáromi út 4. szám alatti 29861 helyrajzi számú, Deés u.82/A (Öv u. 147/B) szám alatti 31260/350 helyrajzi számú, a Telepes u. 24. szám alatti 31116 helyrajzi számú, a Thököly út 35. és 37. szám alatti, 32840 és 32839 helyrajzi számú ingatlanokról (7.-10. számú melléklet) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a 246/2022. (VII. 12.) önkormányzati határozatával az alábbiak szerint döntött (13. számú melléklet):  
[image: image1.png]1. Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviselo-testiilete tulajdonosi
joggyakorléi jogkdrében eljdrva dgy dont, hogy értékesitésre kijeloli az alabbi, a Budapest
Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonat képezé ingatlanokat:

Komaéromi u. 4. hrsz.: 29861,

Deés utca 82A hrsz.: 31260/350,
Thokoly ut 35-37. hrsz.: 32839; 32840,
Telepes utca 24. hrsz.: 31116.

Felkéri a Zugloi Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjon a nyilvinos versenytargyalas
lebonyolitisarél, toviabba a nyilvanos versenytdrgyalist annak sikertelensége esetén
visszavondsig ismételje meg a mindenkori, érvényes forgalmi értékbecslés alapjin
megallapitott, aktualis, minimalisan ajanlhaté vételdron.




[image: image2.png]2. Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselo-testiilete ugy dont,
hogy pélyézati eljaras esetén a palyazatok értékelésére bizottsagot hoz létre, amelynek tagjai:
Kinisch Andrea
Kisné Szivesovics Nikolett
Pécsi Didna
Vida Attila

Hataridé: folyamatosan
Felelds: Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.
Baranyai Zsolt vezérigazgato




A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 tulajdoni hányad arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Fűrész utca 107. szám alatti 30688 helyrajzi számú és a Nagy Lajos király útja 109/B. szám alatti, 31485/59 helyrajzi számú ingatlanokról (11. és 12. számú melléklet) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete az 54/2021. (II. 25.)  önkormányzati határozatával az alábbiak szerint döntött (14. számú melléklet):  

„A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:

A Képviselő-testület a 464/2020. (IX. 17.) önkormányzati határozata felülvizsgálatának eredményeként az alábbi módosított szövegezéssel a határozatot hatályában fenntartja:

„Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy hozzájárul a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete által korábban értékesítésre kijelölt, alább felsorolt ingatlanok vonatkozásában az 1/2020. (III. 2.) önkormányzati rendelet és a 400/2020. (VII. 13.) önkormányzati határozat végrehajtásához akként, hogy felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon értékhatártól függően a nyilvános versenytárgyalás, illetve hirdetményi eljárás lebonyolításáról, továbbá a nyilvános versenytárgyalást, illetve hirdetményi eljárást annak sikertelensége esetén visszavonásig ismételje meg a mindenkori, érvényes forgalmi értékbecslés alapján megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. 

A döntés vonatkozik:

a Budapest XIV. kerület, Fűrész utca 107. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 30688 helyrajzi számú, 497 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar megnevezésű,

a Budapest XIV. kerület, Benkő utca 2. (Nagy Lajos király útja 111/A-B.) szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31484/49 helyrajzi számú, 1027 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű,

a Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/b. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 31485/59 helyrajzi számú, 492 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar megnevezésű,

a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 6. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32607 helyrajzi számú, 1545 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű,

a Budapest XIV. kerület, Cserei utca 10. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32600/1 helyrajzi számú, 686 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar megnevezésű,

a Budapest XIV. kerület, Ilka utca 12. szám alatti, ingatlan-nyilvántartás szerint 32601 helyrajzi számú, 1343 m2 nagyságú, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlanra.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy pályázati eljárás esetén a pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, amelynek tagjai:

A bontó bizottság tagjai:

az ingatlanok értékesítésével foglalkozó belső szervezeti egység vezetője

a Gazdasági Bizottság elnöke

a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 fő munkatárs

Az értékelő bizottság tagjai:

Kinisch Andrea

Kisné Szivcsovics Nikolett

Pécsi Diána

Vida Attila

Határidő: folyamatosan

Felelős: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. (Baracskai Gábor vezérigazgató)”

A fenti határozatok alapján a pályázati eljárásokat az ingatlanok értékesítésére a Zuglói ZRt. az alábbiak szerint lefolytatta.  
A Budapest XIV. kerület Deés u. 82/A (Öv u. 147/B) szám alatti 31260/350 helyrajzi számú ingatlanra első ízben,  a Fűrész utca 107.  szám alatti, 30688 helyrajzi számú ingatlan és a Nagy Lajos király útja 109/b szám alatti 31485/59 helyrajzi számú ingatlan értékesítése céljából a 2022. évben másodízben nyilvános, egyfordulós, értékeléses pályázatok kerültek kiírásra, a pályázatok benyújtására nyitva álló határidő: 2022. október 25. napjától 2022. november 14. napjának 12:00 órája.  

A pályázati anyagot, részletes pályázati felhívást senki nem vette át, érdeklődő nem volt. 

A tárgyi ingatlanokra a pályázatok benyújtására nyitva álló határidőn belül ajánlat nem érkezett be.
A Budapest XIV. kerület Komáromi u. 4. szám alatti 29861 helyrajzi számú, Telepes u. 24. szám alatti 31116 helyrajzi számú, a Thököly út 35.-37. szám alatti 32840 és 32839 helyrajzi számú ingatlanok értékesítése céljából másodízben nyilvános, egyfordulós, értékeléses pályázatok kerültek kiírásra.

A pályázatok benyújtására nyitva álló határidő: 2022. november 4. napjától 2022. december 12. napjának 12:00 órája.  
A pályázati anyagot, részletes pályázati felhívást senki nem vette át, érdeklődő nem volt. A tárgyi ingatlanokra a pályázatok benyújtására nyitva álló határidőn belül ajánlat nem érkezett be.
Az előbbiekben felsorolt pályázati felhívások nyilvános közzétételére a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) számú rendelete 1. számú mellékletének 8.2. pontjában foglaltak alapján a pályázati felhívások közzétételével került sor.
Ennek megfelelően a pályázati felhívások meghirdetésre kerültek a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának honlapján (www.zuglo.hu) való megjelentetésével, a Zuglói Zrt. honlapján való közzététellel (www.zugloizrt.hu), a Zuglói Zrt. hirdetőtábláján, valamint a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel (jelezve a kifüggesztés pontos dátumát), továbbá az értékesítendő ingatlanon történő kifüggesztéssel is (15.-20. számú melléklet), valamint az ingatlan.com webes felületén. 
Tekintettel arra, hogy egyik esetben sem érkezett ajánlat, bontó bizottsági ülés tartására nem került sor.
Az Értékelő Bizottság 2022. december 15.  napján tartott ülésén előbb ismertetett pályázatokról tájékoztatást kapott. Az Értékelő Bizottság javaslata: a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Deés u. 82/A (Öv u. 147/B) szám alatti 31260/350 helyrajzi számú ingatlan, Fűrész utca 107. szám alatti, 30688 hrsz.-ú, ingatlan, a Nagy Lajos király útja 109/b szám alatti 31485/59 helyrajzi számú, a Komáromi u. 4. szám alatti 29861 helyrajzi számú, Telepes u. 24. szám alatti 31116 helyrajzi számú, a Thököly út 35.-37. szám alatti 32840 és 32839 helyrajzi számú ingatlanok értékesítése céljából lefolytatott nyilvános pályázatokat a Kiíró nyilvánítsa eredménytelenné. (21. számú melléklet)
II. Vélemények
Az értékesítésre kijelölésről és az ingatlan pályázati kiírásáról szóló 54/2021. (II. 25.) önkormányzati határozat és a 246/2022. (VII. 12.) önkormányzati határozat alapján a lebonyolító Zuglói ZRt. közzétette a pályázati felhívást, és az érdeklődők részére az abban foglaltak szerint biztosította a részletes tájékoztatót, amelyet senki nem váltott ki, érdeklődés az értékesítés iránt egyáltalán nem volt egyik pályázat esetében sem. 
A Zuglói ZRt. az Értékelő Bizottság véleményével egyezően javasolja az ingatlanok értékesítésére lefolytatott pályázatok eredménytelenné nyilvánítását. 
Jogi szabályozási környezet:

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) sz. rendelete (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 1. § (2) bekezdés a) pont aa) alpontja szerint:
„A rendelet tárgyi hatálya kiterjed

a)az Önkormányzat tulajdonában álló

aa) ingatlan és ingó vagyonra, vagyoni értékű jogokra”
A Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja meghatározza, hogy:

„Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri a bruttó 10 millió forintot.”

A Vagyonrendelet 36. § (14) bekezdése szerint:

„A versenyeztetés módjáról, formájáról - a vagyontárgy értékéhez igazodóan – a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. A versenyeztetés részletes eljárási rendjét a rendelet 1. mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat határozza meg.”
Ugyanezen rendelet 40. § (4) bekezdés b) pontjában foglaltak szerint:

„Forgalomképes ingatlan megszerzéséről, elidegenítéséről, megterheléséről, gazdasági társaságba való beviteléről - ha az nem új társaság alapítása

a) 50 millió Ft egyedi értékhatárig a Gazdasági Bizottság és

b) 50 millió Ft egyedi értékhatártól a Képviselő-testület dönt.”
A Vagyonrendelet mellékletét képező Versenyeztetési szabályzat 41. pontjának a) alpontja alapján
„Eredménytelen a pályázat, ha:

a)a kitűzött időpontig egyetlen ajánlat sem érkezett, vagy egyetlen ajánlat érkezett,

de az a pályázati kiírás alapján nem értékelhető”
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
III.
Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság tárgyalja. 

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. – 6. számú mellékletét képező határozati javaslatokat.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2023. február „       „. 

Hajdu Flórián
     alpolgármester
Mellékletek:

1. – 6. sz. melléklet: határozati javaslat

7. – 12. sz. melléklet: tulajdoni lapok 
13. sz. melléklet: 246/2022. (VII. 12.) önkormányzati határozat 
14. sz. melléklet: 54/2021. (II. 25.) önkormányzati határozat

15.- 20. sz. melléklet: Pályázati felhívások kifüggesztése 
21. sz. melléklet: Értékelő bizottsági jegyzőkönyv 
Az előterjesztést készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.
Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Ingatlanhasznosítási Osztály

1. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (
)  határozata

Budapest XIV. kerület, Deés u. 82/A szám alatti, 31260/350 helyrajzi számú, 758  m2 nagyságú kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan értékesítéséről 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete tulajdonosi  jogkörében eljárva úgy dönt, hogy:

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Deés u. 82/A szám alatti, 31260/350  helyrajzi számú, 758  m2 nagyságú kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan értékesítésére a 246/2022. (VII. 12.)  önkormányzati határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázatot a Kiíró eredménytelenné nyilvánítja.
Határidő: azonnal

Felelős:  Zuglói Zrt. – Bernula István Bertold vezérigazgató.
2. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez
Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (
)  határozata

Budapest XIV. kerület, Komáromi út 4. szám alatti, 29861 helyrajzi számú, 1114  m2 nagyságú kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan értékesítéséről 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete tulajdonosi  jogkörében eljárva úgy dönt, hogy:

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Komáromi út 4. szám alatti, 29861 helyrajzi számú, 1114  m2 nagyságú kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan értékesítésére a 246/2022. (VII. 12.)  önkormányzati határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázatot a Kiíró eredménytelenné nyilvánítja.
Határidő: azonnal

Felelős:  Zuglói Zrt. – Bernula István Bertold vezérigazgató.
3. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (
)  határozata

Budapest XIV. kerület, Telepes utca 24. szám alatti, 31116 helyrajzi számú, 1655 m² nagyságú kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlan értékesítéséről 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete tulajdonosi  jogkörében eljárva úgy dönt, hogy:

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Telepes utca 24. szám alatti, 31116 helyrajzi számú, 1655 m² nagyságú kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlan értékesítésére a 246/2022. (VII. 12.)  önkormányzati határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázatot a Kiíró eredménytelenné nyilvánítja.
Határidő: azonnal

Felelős:  Zuglói Zrt. – Bernula István Bertold vezérigazgató.

4. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (
)  határozata

Budapest XIV. kerület, Thököly út 35. szám alatti, 32840 helyrajzi számú, 1362 m² nagyságú kivett beépítetlen terület és a Thököly út 37. szám alatti 32839 helyrajzi számú 1157 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület megnevezésű  ingatlanokról
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete tulajdonosi  jogkörében eljárva úgy dönt, hogy:

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Thököly út 35. szám alatti, 32840 helyrajzi számú, 1362 m² nagyságú kivett beépítetlen terület és a Thököly út 37. szám alatti 32839 helyrajzi számú 1157 m2 nagyságú kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok együttes értékesítésére a 246/2022. (VII. 12.)  önkormányzati határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázatot a Kiíró eredménytelenné nyilvánítja.
Határidő: azonnal

Felelős:  Zuglói Zrt. – Bernula István Bertold vezérigazgató.

5. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (
) határozata

Budapest XIV. kerület, Fűrész utca 107. szám alatti, 30688 helyrajzi számú, 497 m2 nagyságú kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan értékesítéséről 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete tulajdonosi  jogkörében eljárva úgy dönt, hogy:

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Fűrész utca 107. szám alatti, 30688 helyrajzi számú, 497 m2 nagyságú kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan értékesítésére az 54/2021. (II. 25.) számú önkormányzati határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázatot a Kiíró eredménytelenné nyilvánítja. 

Határidő: azonnal.
Felelős:  Zuglói Zrt. – Bernula István Bertold vezérigazgató.
6. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (
)  határozata

Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/B. szám alatti, 31485/59 helyrajzi számú, 492  m2 nagyságú kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan értékesítéséről 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete tulajdonosi  jogkörében eljárva úgy dönt, hogy:

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/B. szám alatti, 31485/59 helyrajzi számú, 492 m2 nagyságú kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlan értékesítésére az 54/2021. (II. 25.)  önkormányzati határozat alapján lefolytatott nyilvános pályázatot a Kiíró eredménytelenné nyilvánítja.
Határidő: azonnal

Felelős:  Zuglói Zrt. – Bernula István Bertold vezérigazgató
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