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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Bodd Baldzs tervezd (9231 Mariakalnok Rozmaring u. 67.) EPAPIR-20250122-1254, 20250122-
1254, 20250129-13150, és 20250201-217 azonositd szamu kérelmére, a Budapest XIV. keriilet,
Gizella Ut 24-26. szdm, 32559 hrsz. alatti ingatlanon épitési engedéllyel rendelkezd 137 lakasos
éplletben lakdsszam eltérésre iranyuld terveit + 17 lakas kialakitdsara vonatkozoan eltérést adé
szakmai konzultacié keretében

tdmogatom.

INDOKOLAS

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. térvény 97. § (2) bekezdése, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint a ZVR
78. §-a alapjan szakmai véleményt adok.

El6zmények:

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatardl sz6l6 11/2021. (111.26.) Gnkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ) alapjdn a
Budapest XIV. keriilet, Gizella Ut 24-26. szam alatti, 32559 hrsz.-U ingatlan (a tovébbiakban:
Ingatlan) Ovezeti besoroldsa Ln-2/1, nagyvérosias, jellemz8en zértsorl, keretes beépitési
lakoteriilet, ahol a lakdsszam megengedett alapértéke 92 db, mig az engedményes érték 185 db.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 160/2022. (V. 26.) sz.
hatdrozatdn alapulé vdrosrendezési megallapodds értelmében a beruhdzé az alapértéken feliil
45 db lakassal tobb, engedményesen Osszesen 137 db lakds megvaldsitdsdhoz kapott
hozzdjarulast. Beruhdzo az épiilet megvaldsitasara épitési engedélyt kapott.

A beruhdzé 2024. februar 12-én kelt levelében — az elhGzdédéd OET véleményezés,
engedélyeztetés és megvaltozott gazdasagi kornyezet indokdn — az engedélyezett épiilet
konturjain beliil a helyiségcsoportok bels§ atalakitdsaval+ 17 db lakds, azaz 6sszesen 154 db
lakas megvaldsitasat kérte.

Az 1/4083-3/2024 szamu tdjékoztatdsomban felhivtam a figyelmet a ZESZ 16.§ (7) bekezdésre,
miszerint a lakasszam megengedett alapértéktsl — a kialakult dllapotra, a varosképi illeszkedésre,
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a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terilet intézményi és koézm( infrastruktirajara
kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultdcid keretében adott szakmai véleményben és
varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az Gvezeti
el6irasok szerinti lakasszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A koradbbi, 1/4083-8/2024 szamU konzultacids féépitészi szakmai véleményemben
megfogalmazottak alapjan az EPAPIR 20240710-12874, és 20240710-12934 (gyiratszamu
kérelem nem volt tdmogathatd a ZESZ 16. § (7) bekezdés szerinti beadott munkarészek hidnya és
a jogszabalyoktdl vald eltérések miatt, amelyek a ZESZ 4. sz. melléklet szerinti parkolé szdmot és
a Budapest F&varos XIV. Keriilet Zugld Onkormdanyzata Képvisel-testiiletének Zugld
varosképvédelmérdl sz6lé6 10/2021. (Ill. 26.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: ZVR)
20. § (1) bekezdése szerinti lakd és a szdllas jellegli rendeltetés 6nallé rendeltetési egysége
alapteriletét érintették.

Jelenlegi konzultdcié (azonosité: EPAPIR-20250122-1254, 20250122-1254, 20250129-13150 és
20250201-217)

A tervek attanulmanyozasa soran az aldbbiakat allapitottam meg:

- A dokumentécié tartalmazza az eltérés lehet8ségének megitéléséhez sziikséges ZESZ 16. §
(7) bekezdés szerinti vizsgalati munkarészt, kdrnyezet vizsgdlatot.

- A konzultacidra benyujtott dokumentdacidban az eltérés engedélyezésének kérése szbveges
munkarészben kertlt kifejtésre. A dokumentacio az engedélyezett tervek és az ahhoz késziilt
muszaki leirds mellett két szint (2. és 3. emeletek) mddositott alaprajzait és a modositott
helyiségcsoportokat (lakasok) is mutatd teljes éplletre vonatkozd helyiségkimutatdst
tartalmazza. A benyujtott tervek szerint a tervezett 6sszes lakdsszam 154 db — ,A” jeld
éptletrészben 111 db, ,,B” jell éplletrészben 43 db.

- Az el6z8 konzultacion kifogasolt B16, B25, BO7, B34 sz. tervezett lakasokat érintd emeletek
alaprajza mddositva lett, a kialakuld lakdsok alapteriilete meghaladja a ZVR 20. § (1)
bekezdése szerinti 30 m? értéket, amely a laké és a szallas jellegl rendeltetés 6nalld
rendeltetési egység legkisebb alapterllete. Ezaltal megfelelnek a kialakuld lakdsok a ZVR
szerinti jogszabalyoknak.

- A miszaki leirds szerint a tervezett parkoldk szama az épiiletben 155 db. A dokumentdcio
szerinti 0sszesen 154 db lakas szamara a parkolasi sziikséglet rendelkezésre all. Ez megfelel a
ZESZ 4. melléklete altal meghatérozott értéknek.

A konzultaciéra benyujtott tervek — az el6z8ekben beadott tervdokumentdcié mddositdsa és
kiegészitése altal — a hatdlyos jogszabdlyoknak megfelelnek, ezért a lakdsszam engedményes
értékének kérését tamogatom.

Az engedményes lakdsszam varosrendezési megdllapodas megkotése mellett alakithatd ki.

Budapest, ,idébélyeg szerint” s
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