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Képviselő-testület
2025. október 30-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!


Tárgy:	

Javaslat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások elhunyt bérlőinek lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatban az elhalálozás időpontjában nyilvántartott, felhalmozott követelések behajthatatlanná minősítésének elfogadására


I. Előzmények
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) célja az önkormányzati tulajdonban lévő lakásokkal kapcsolatos kintlévőségének csökkentése érdekében a lakások néhai bérlői által felhalmozott tartozások behajthatatlanná minősítésének elfogadása. 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zuglói Polgármesteri Hivatal Lakáshasznosítási Osztálya (a továbbiakban: Lakáshasznosítási Osztály) a 6. mellékletben feltüntetett követelések leírását javasolja öt ügyben, összesen 40 594 098,- Ft, azaz negyvenmillió-ötszázkilencvennégyezer-kilencvennyolc forint összegben, figyelemmel arra, hogy az önkormányzati lakások bérlői elhunytak. A 6. mellékletben felsorolt elhunyt bérlők esetében hagyatéki vagyon hiányában közjegyző előtt hagyatéki eljárás nem indult, így a behajthatatlanságot igazoló okiratok (7. melléklet) között szereplő dokumentumok alapján igazolható, hogy a követelés nem behajtható.

A követelések leírására a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény (a továbbiakban: Számviteli törvény) 3. § (4) bekezdés 10. pont f) és g) alpontja, illetve 65. § (7) bekezdése alapján kerülhet sor. A bérlők elhunytak, ezért a Számviteli törvény 3. § (4) bekezdés 10. pont f) alpontja alapján velük szemben igényt érvényesíteni nem lehet bíróság előtt, erre figyelemmel a hivatkozott követelések behajthatatlanok, továbbá néhai Pétermann János 2016. 04. 24. napján hunyt el, ezért a vele szemben fennálló követelés behajthatósága a hatályos jogszabályok alapján elévült.

Az államháztartás számviteléről szóló 4/2013. (I. 11.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapján „Behajthatatlan követelés leírása esetén a behajthatatlanság tényét és mértékét bizonyítani kell. A behajthatatlan követelés leírása nem minősül a követelés elengedésének.”  A csatolt okiratokra figyelemmel a hivatkozott követelések a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 20/2025. (V. 30.) önkormányzati rendelete alapján behajthatatlannak minősülnek.


II. Vélemények
Az Önkormányzat az 1141 Budapest, Örs vezér útja 29. földszint 1. számú lakásra néhai Balázs Mihállyal és Szemler Klárával 2000. 08. 18. napján lakásbérleti szerződést kötött. Szemler Klára a Közigazgatási és Elektronikus Közszolgáltatások Központi Hivatala nyilvántartásából lekért, a központi személyiadat- és lakcímnyilvántartásban tárolt adatokat tartalmazó adatlap másolata alapján 2009. 07. 24. napján elhunyt. A bérlőtárs halála után a tárgyi lakás kizárólagos bérlője, Balázs Mihály lakásbérleti szerződése 2013. augusztus 31. napján díjtartozás miatt felmondásra került. Balázs Mihály 2021. 12. 16. napján elhunyt, a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatosan 6 954 599,- Ft összegű díjtartozás keletkezett. 
A bérlő halálát megelőzően a lakásra felhalmozott díjhátralék behajtása érdekében, a fizetési felszólítást követően fizetési meghagyásos eljárás indult, melynek jogerőre emelkedése után végrehajtási eljárásra került sor. (6. melléklet) 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zuglói Polgármesteri Hivatal Igazgatási és Hatósági Főosztály, Általános Hatósági Osztály (a továbbiakban: Általános Hatósági Osztály) tájékoztatása alapján néhai Balázs Mihály hagyatéki ügyében vagyon hiányában közjegyző előtt hagyatéki eljárás nem indult, ezért javasoljuk a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását.

A Budapest Főváros Főpolgármestere, mint bérbeadó az 1142 Budapest, Sárrét park 4. 2. emelet 12. számú lakásra néhai Lakatos Istvánnéval 2010. 05. 20. napján határozott idejű lakásbérleti szerződést kötött. A bérlő lakásbérleti szerződése 2012. április 30. napján díjtartozás miatt felmondásra került, a lakás leadási kötelezettségének nem tett eleget, ezért vele szemben a bérbeadó 2015-ben lakáskiürítés és díjtartozás tárgyában peres eljárást kezdeményezett. 
Lakatos Istvánné a Közigazgatási és Elektronikus Közszolgáltatások Központi Hivatala nyilvántartásából lekért, a központi személyiadat- és lakcímnyilvántartásban tárolt adatokat tartalmazó adatlap másolata alapján 2021. 12. 02. napján elhunyt, a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatosan 12 025 353,- Ft összegű díjtartozás keletkezett. A bérlő halálát megelőzően a lakásra felhalmozott díjhátralék behajtása érdekében, a fizetési felszólítást követően fizetési meghagyásos eljárás indult, melynek jogerőre emelkedése után végrehajtási eljárásra került sor. (6. melléklet)
Az Általános Hatósági Osztály néhai Lakatos Istvánné hagyatéki ügyében az eljárást megszüntette, tekintettel arra, hogy a hagyatéki eljárásról szóló 2010. évi XXXVIII. törvény 31/B. § alapján leltár felvételére nem került sor, mivel az örökhagyó tekintetében nem álltak fenn a 20. § (1)-(6) bekezdés szerinti feltételek, a néhai bérlőnek nem volt leltározható vagyona, ezért javasoljuk a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását.

Az Önkormányzat az 1144 Budapest, Rákosfalva park 4. 10. emelet 108. számú lakásra néhai Paszabi János Mihállyal 1995. 12. 27. napján lakásbérleti szerződést kötött. Paszabi János Mihály lakásbérleti szerződése 2021. december 31. napján díjtartozás miatt felmondásra került.
Paszabi János Mihály a Közigazgatási és Elektronikus Közszolgáltatások Központi Hivatala nyilvántartásából lekért, a központi személyiadat- és lakcímnyilvántartásban tárolt adatokat tartalmazó adatlap másolata alapján 2022. 01. 15. napján elhunyt. Paszabi János Mihálynak a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatosan 7 019 684,- Ft összegű díjtartozása keletkezett. A bérlő halálát megelőzően a lakásra felhalmozott díjhátralék behajtása érdekében, a fizetési felszólítást követően a fizetési meghagyásos eljárás indult, melynek jogerőre emelkedése után végrehajtási eljárásra került sor. (6. melléklet)
Az Általános Hatósági Osztály tájékoztatása alapján néhai Paszabi János Mihály hagyatéki ügyében vagyon hiányában közjegyző előtt hagyatéki eljárás nem indult, ezért javasoljuk a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását.

Az Önkormányzat  az 1144 Budapest, Ond vezér park 2-4. 8. emelet 214. számú lakásra néhai Pétermann János Istvánnal 2005. 09. 14. napján lakásbérleti szerződést kötött. Pétermann János István lakásbérleti szerződése 2013. március 31. napjával díjtartozás miatt felmondásra került.
Pétermann János István a Közigazgatási és Elektronikus Közszolgáltatások Központi Hivatala nyilvántartásából lekért, a központi személyiadat- és lakcímnyilvántartásban tárolt adatokat tartalmazó adatlap másolata alapján 2016. 04. 24. napján elhunyt. Pétermann János Istvánnak a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatosan 5 020 845,- Ft összegű díjtartozása keletkezett. 
Az Általános Hatósági Osztály néhai Pétermann János István hagyatéki ügyében az eljárást megszüntette, tekintettel arra, hogy a hagyatéki eljárásról szóló 2010. évi XXXVIII. törvény 31/B. § alapján leltár felvételére nem került sor, mivel az örökhagyó tekintetében nem álltak fenn a 20. § (1)-(6) bekezdés szerinti feltételek, a néhai bérlőnek nem volt leltározható vagyona. Továbbá a Számviteli törvény 3. § (4) bekezdés 10. pont g) alpontja alapján a követelés behajthatatlan, ezért javasoljuk a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását.

A Budapest Főváros Főpolgármestere, mint bérbeadó az 1144 Budapest, Sárrét park 4. 4. emelet 26. számú lakásra néhai Tóth Zsuzsannával 2010. 10. 26. napján határozott időre 2015. október 31. napjáig lakásbérleti szerződést kötött. A lakásbérleti szerződés lejárta után az Önkormányzat lakáskiürítés tárgyában peres eljárást kezdeményezett Tóth Zsuzsannával szemben. 
Tóth Zsuzsanna a Közigazgatási és Elektronikus Közszolgáltatások Központi Hivatala nyilvántartásából lekért, a központi személyiadat- és lakcímnyilvántartásban tárolt adatokat tartalmazó adatlap másolata alapján 2025. 04. 06. napján elhunyt. Tóth Zsuzsannának a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatosan 9 573 617,- Ft összegű díjtartozása keletkezett. A bérlő halálát megelőzően a lakásra felhalmozott díjhátralék behajtása érdekében, a fizetési felszólítást követően fizetési meghagyásos eljárás indult, melynek jogerőre emelkedése után végrehajtási eljárásra került sor. (6. melléklet)
Az Általános Hatósági Osztály néhai Tóth Zsuzsannának hagyatéki ügyében az eljárást megszüntette, tekintettel arra, hogy a hagyatéki eljárásról szóló 2010. évi XXXVIII. törvény 31/B. § alapján leltár felvételére nem került sor, mivel az örökhagyó tekintetében nem álltak fenn a 20. § (1)-(6) bekezdés szerinti feltételek, a néhai bérlőnek nem volt leltározható vagyona. Az elhunyt bérlő belföldi ingatlanvagyonnal nem rendelkezett, a KEKKH adatbázisban megtalált hozzátartozó nem nyilatkozott. A hagyatéki eljárás lefolytatását vagy öröklési bizonyítvány kiállítását az öröklésben érdekeltek közül senki nem kezdeményezte. Javasoljuk a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását.

A csatolt okiratokra figyelemmel a megjelölt követelések a fentiekben hivatkozott jogszabályok szerint végzett minősítés alapján behajthatatlannak minősülnek.
A behajthatatlan követelésekkel kapcsolatos eljárásról szóló Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 20/2025. (V. 30.) önkormányzati rendeletének 3. § (3) bekezdésének b) pontja alapján a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadásáról a polgármester előterjesztése alapján 5 000 001,- Ft egyedi értékhatár felett a Képviselő-testület dönt.

Lakáshasznosítási Osztály az előterjesztést tárgyalásra alkalmasnak találta.

Gazdasági Főosztály véleménye: Az Önkormányzat mérlege nem tartalmazhat behajthatatlan követelést. A behajthatatlan követelés leírása esetén a behajthatatlanság tényét és mértékét bizonyítani kell. A behajthatatlan követelés leírása nem minősül a követelés elengedésének. Amikor a behajthatatlanság ténye és mértéke bizonyított, a számviteli szabályokban meghatározott zárlati feladatok során a mérlegfordulónappal ki kell vezetni a könyvekből. A kivezetést számviteli jogszabályok és helyi szabályzatok határozzák meg. Fontos: a Behajthatatlan követelés kivezetése nem minősül a követelés elengedésének, azzal nem keverendő össze!

[bookmark: _Hlk85025545]Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Adatvédelmi tisztviselő véleménye: Az előterjesztés adatkezelési része az adatvédelmi tisztviselővel egyeztetésre került, észrevételei alapján az átvezetések megtörténtek.

III. Bizottsági vélemény

Az előterjesztést a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság a 2025. októberi ülésén tárgyalja.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy elfogadja az előterjesztés 1-5. mellékletét képező határozati javaslatokat.

A határozati javaslatok elfogadásához Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdés alapján egyszerű többség szükséges.


Budapest, 2025. október 16.


Rózsa András					 
polgármester   				


Mellékletek felsorolása: 
1. melléklet: Határozati javaslat (Balázs Mihály)
2. melléklet: Határozati javaslat (Lakatos Istvánné)
3. melléklet: Határozati javaslat (Paszabi János Mihály)
4. melléklet: Határozati javaslat (Pétermann János István)
5. melléklet: Határozati javaslat (Tóth Zsuzsanna)
6. melléklet: Összesítő táblázat a behajthatatlanná minősítéshez 
7. melléklet: Behajthatatlanságot igazoló okiratok
8. melléklet: Igazolások az Önkormányzattal szemben fennálló tartozásról

Az előterjesztést készítette: 
Kaiser-Balogh Anita	Polgármesteri Hivatal
	Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály

	

1. melléklet a 123-729 /2025 előterjesztéshez


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő-testülete
   .../2025. (X. 30.) önkormányzati határozata


Az 1141 Budapest, Örs vezér útja 29. földszint 1. számú lakás néhai bérlőjével, Balázs Mihállyal szemben fennálló 6 954 599,- Ft, összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadásáról



[bookmark: _Hlk210297016]A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Balázs Mihállyal szemben fennálló 6 954 599,- Ft összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítését elfogadja.


Határidő: a behajthatatlanná minősített követelések listájának könyvekből történő kivezetés céljából a Gazdasági Főosztálynak történő átadás a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását követően 8 nap

Felelős: Rózsa András polgármester (Lakáshasznosítási Osztály útján)


2. melléklet a 123-729/2025 előterjesztéshez


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő-testülete
   .../2025. (X. 30.) önkormányzati határozata


Az 1142 Budapest, Sárrét park 4. 2. emelet 12. számú lakás néhai bérlőjével, Lakatos Istvánnéval szemben fennálló 12 025 353,- Ft  összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadásáról



A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Lakatos Istvánnéval szemben fennálló 12 025 353,- Ft összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítését elfogadja.


Határidő: a behajthatatlanná minősített követelések listájának könyvekből történő kivezetés céljából a Gazdasági Főosztálynak történő átadás a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását követően 8 nap

Felelős: Rózsa András polgármester (Lakáshasznosítási Osztály útján)









3. melléklet a 123-729 /2025 előterjesztéshez


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő-testülete
   .../2025. (X. 30.) önkormányzati határozata


Az 1144 Budapest, Rákosfalva park 4. 10. emelet 108. számú lakás néhai bérlőjével, Paszabi János Mihállyal szemben fennálló 7 019 864, - Ft összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadásáról



A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Paszabi János Mihállyal szemben fennálló 7 019 864,- Ft összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítését elfogadja.


Határidő: a behajthatatlanná minősített követelések listájának könyvekből történő kivezetés céljából a Gazdasági Főosztálynak történő átadás a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását követően 8 nap

Felelős: Rózsa András polgármester (Lakáshasznosítási Osztály útján)



4. melléklet a 123-729/2025 előterjesztéshez


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő-testülete
   .../2025. (X. 30.) önkormányzati határozata


Az 1144 Budapest, Ond vezér park 2-4. 8. emelet 214. számú lakás néhai bérlőjével, Pétermann János Istvánnal szemben fennálló 5 020 845,- Ft  összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos  követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadásáról



A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Pétermann János Istvánnal szemben fennálló 5 020 845,- Ft összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítését elfogadja.


Határidő: a behajthatatlanná minősített követelések listájának könyvekből történő kivezetés céljából a Gazdasági Főosztálynak történő átadás a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását követően 8 nap

Felelős: Rózsa András polgármester (Lakáshasznosítási Osztály útján)




5. melléklet a 123-729/2025 előterjesztéshez


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő-testülete
   .../2025. (X. 30.) önkormányzati határozata


Az 1144 Budapest, Sárrét park 4. 4. emelet 26. számú lakás néhai bérlőjével, Tóth Zsuzsannával szemben fennálló 9 573 617,- Ft  összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadásáról



A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Tóth Zsuzsannával szemben fennálló 9 573 617,- Ft összegű, lakásbérleti jogviszonnyal kapcsolatos követelés behajthatatlanná minősítését elfogadja.


Határidő: a behajthatatlanná minősített követelések listájának könyvekből történő kivezetés céljából a Gazdasági Főosztálynak történő átadás a követelés behajthatatlanná minősítésének elfogadását követően 8 nap

Felelős: Rózsa András polgármester (Lakáshasznosítási Osztály útján)
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