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Az értékelo tarsasag: EXADUS Bt.
009250
Szakért6(k) neve: Toéth Ferenc

PSZAF nyilvantartas tipusa:

Igazsagiigyi szakértéi nyilvantartdsi szama:

vezetd szakértd: 18357/2/2008
EUFIM szama: 2004/118
009026

Az értékelés fordulonapja:

2025.11.03.

A vizsgalat célja:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa
dontés elokészitd folyamathoz

Ugyfél neve:

Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.

Osszefoglalo tabla
Ingatlan cime:

1143 Budapest, Gizella ut 14-16.

Ingatlan hrsz.-a:

32548

Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon:

Beépitetlen tertilet

Vizsgalt ingatlan mérete a tulajdoni
lapon:

2210 m2

A vizsgalt ingatlan nett6 forgalmi értéke:

665 700 000,- Ft

Kecskemét, 2025. november 03.

Toth Ferenc
Szakokl. Kozgazdasagi, épitészmémok
Ingatlanforgalmi szakérté, Ertékbecsld
78/1993
EUFIM 118/2004
Igazsagiigyi szak. Nyilv. Szam: 009026
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Elozmények

A Zugloi Viarosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. megbizta tarsasagunkat a 1143
Budapest, Gizella ut 14-16. (32548 hrsz.) szam alatti ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval dontés eldkészitd folyamat céljabol.

Szakértoi vizsgalat modszere

Az ingatlant 2025. oktédber honapban megtekintettiik. A helyszini szemle modja
miszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzdit, miiszaki
szinvonalat, valamint egyéb értékbefolyasold tényezOket vizsgaltuk.
Tajékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piaci helyzetérdl.

Az érték megallapitds soran a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz6 éaltal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasdgunk altal beszerzett
dokumentumokat:

E-tulajdoni lap mésolat 2025.10.22

Térképkivonat 2025.10.27.

Ovezeti el6iras

E-k6zmi térkép

Azzal a feltételezéssel €ltiink, hogy a kapott tulajdoni lapon szerepld adatok az
értékelés idopontjaban fennalld ingatlannyilvantartdsi adatokkal megegyeznek,
amelyet a Megbizo6 szavatol.

Az érvényben 1évO TEGOVA ¢és EVS eléirasai, valamint megrendeldnk kérésére
a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
176/2011. (I11.17.) szam® hatarozataval elfogadott Ertékelési Szabalyzatban
foglaltak alapjan végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre all6 dokumentumot megfeleléen
allitottak ki.

Az ingatlan tulajdonosédnak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznalasa legélis, az eldirasoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovoben szamottevOen kihatassal lehet az ingatlan
értékére.

Az értékbecslés kizarolag a Zugldr Varosgazdalkodéasi Kozszolgaltatd Zrt.
dontés elOkészitd vizsgalatdhoz szolgdl. Harmadik fél szamara torténd
felhasznalashoz a készitd tarsasag €s a készitd személy irdsbeli hozzajarulasa
sziikséges.

Az elkészitett szakvélemény a szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. torvény
védelme alatt all. A Megbizdt elkészitett ertékbecslési szakértéi dokumentécio
vonatkozasdban a Megbizo altali teljesités igazolds kiadasanak €s a Megbizott
altal szamlazott 0sszeg Megbizott bankszamlajanak jovairasig dijat olvasési
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jog illeti meg, mig a szdmldzott Osszeg a Megbizott altal szamlazott Gsszeg
Megbizott bankszamlajanak jovairdsat kovetden felhasznalasi jog illeti meg az
Ertékbecslés érvényességi idejére. Ezt kovetéen a felhasznalashoz a készitd
tarsasag €s a készitd személy irdsbeli hozzajarulasa sziikséges.

Az értékeld, mint fliggetlen kiilso értékeld kijelenti, hogy az értékbecslés céljat
tekintve sem a megrendeldvel, sem annak hozzatartozdjaval sem annak
ligykorébe tartozd0 mas harmadik személlyel —természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsiild mas szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkozésben, vagy a Ptk. szerinti hozzatartozoi
viszonyban nem all.

Nem rendelkeziink kell¢ szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsahoz az ingatlanon,
amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk feleldsséget ilyen
feltételekért.

Az értékelés a forduldnapi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra szélsdséges hatast nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatosagi
szabalyozasi kornyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megallapitdsok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott eldfeltételek hataroljak be, azok az értékeld részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fligg az értékelt ingatlan értékétdl.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 180 nap.

Az ligyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejiileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyat képezd ingatlanrol
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevoket is -
fényképfelvételeket készitsen, és azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékkeépzeésnél felhasznalja.

Az értekelés 1dopontja 2025. november ho, kdzgazdasagi, jogi feltételek és a
piaci viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognosztizdlhatdé valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megallapitasait, ezért az értékelés fordulonapjat kovetd 180 napon tul
torténd felhasznalas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket
ad, mivel a tényleges ar a valos vevo €s elado kozti alku sordn alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbizo altal megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valos cime:

1143 Budapest, Gizella ut 14-16.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1143 Budapest, Gizella at 14-16.

Ingatlan hrsz.-a 32548 hrsz.
Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon: Beépitetlen teriilet
Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 2210 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok ¢€s tulajdoni
hanyaduk:

Zugloéi Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
1/1-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett sz¢ljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

306741/1/2007/07.11.20 bh alapjan

Egyéb 32548 és 32549 hrsz.-1 ingatlanok
egyesitve 32548 hrsz. alatt a T-79804 sz. térrajz
alapjan.

71015/2/2010/10.10.18 bh alapjan
Vezetékjog 2 m2 teriiletre az ELMU Hal6zati
Kft. javara.

37535/2/2011/11.02.21 bh alapjan
Vezetékjog 2 m2 teriiletre az ELMU Hal6zati
Kft. javara.

34403/2/2013/13.01.14 bh alapjan
Vezetékjog 3 m2 teriiletre az ELMU Hal6zati

Kft. javara.
Helyszini szemle datuma: 2025.10.31..
Telepiilés kozigazgatasi rangja Févaros

Telepiilés lakosainak szama:

1 686 222 (2024 KSH adat)

Telepiilés leirasa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszag fovarosa, amely az
orszag északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkdzelitése a telepiilésen:

Budapest XIV. keriiletében, a Gizella uton
helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok:

Auto, busz

Hasznositas jelenlegi formaja

Nem hasznositott telek

Kornyezetszennyezés:

Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel ebben
a kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kornyezeti kar ingatlanra vonatkozo
hatasarol.

Kozmivek:

Vizsgalt ingatlan kzmii ellatottsdga az e-
kozmi alapjan

Viz : kozteriiletrol bekotott vizhaldzat
Aram: nincs, kozteriiletrol kiépithetd
Gaz nincs, kozteriiletrdl kiépithetd
Csatorna  kozteriiletrdl bekotott vezetékes

csatorna
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Rovid szoveges értékelés:

Budapest XIV. keriiletében, a Gizella Uton helyezkedik el.

tarsashazak, fejlesztési telkek vannak.

Telek leirasa

Kornyezetében

A vizsgalt ingatlan téglalap alaku, sik felszinii, részben bekeritett. Az utca felé OSB

lapokkal lezart, amely mar egyes helyeken megbontasra keriilt.

Kozmuvek

Az e-kdozmil alapjan a viz- és csatorna vezeték bedllds van a telken, mig az
elektromos aram és a gaz koztertiletrdl elérhetd.

Ovezeti eldirdsok

Ovezet:

Funkcio:

Beépitési mod:

Legkisebb telekmeéret:

Maximalis beépithetoség terepszint felett:
Maximalis beépithetoség terepszint alatt:
Szintteriileti mutato:
Epitménymagassdg:

Legkisebb zoldfeliilet:

Lakasszam alapérték:

Lakasszam engedményes értek:
Kereskedelmi alapérték:

Ln-2/1
lako
zartsoru
1000 m2
50 %

60 %

18,50 m
35%

50 m2/db
25 m2/db
2000 m2
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Epitési hely a szabdlyzdsi terven:

A Gizella uton lévé a kornyezo épiiletek vonalaig tarto sav nem beépitheto. A 32550/2
hrsz. felé egy 6,0 m széles udvar létesitendo a 32550/2 hrsz.-u ingatlanon lévé udvar
folytatasakent.

A 32546 hrsz.-u, a 32542 hrsz.-u, 32543 hrsz.-u ingatlanok felé 6,0 m széles oldal és
hatsokert létesitendo.

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlasai alapjan, az Europai Ertékelési Szabvanyok
eldirasai, az IVSC iranyelveik alapjan késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idOpontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlanddsagot mutatdo eladd és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiilsé kényszert6l mentesen.

Piaci 0sszehasonlito adatok modszere

Modszer a mar megtortént, konkrét €s ismert adasvételi ligyletek arainak és kinalati
arak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitdsdval hatarozza meg az
ingatlan értékeét.

Moébdszer 16 1épesei:

l.

Az 0Osszehasonlitd  vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely {f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6 €s az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagat a szakértd harom
adatban hatarozta meg.

Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.

Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositod tényezdk

figyelembevételével torténik. A piaci 0sszehasonlitdé adatok elemzése sordn az

értekelendd ingatlanhoz leginkabb hasonld fizikai, jogi, miiszaki jellemzdkkel

rendelkezd ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti Gsszehasonlitas

keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek sordn a korrekcios tényezdknél

figyelembe vettem, amelyek a kovetkezok:

o Telek adottsagai /telek alakja, tdajoldsa, talajtani viszonyok, stb./

o Infrastruktara /k6zmii elldtottsag, furt kut, egyéb kozmii /

o Kornyezeti szempontok /utburkolat, intézmények, tomegkozilekedési
megallok, szabadidbs létesitmények  tavolsaga, telepiilésen  beliili
elhelyezkedés, szomszédok, kilatas, panorama, kérnyezeti artalmak, stb./
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e Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovaltasra valo alkalmassag, stb./

o Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilv.-ba bejegyzett és be nem jegyzett egyeb jogok és tények, stb./

e Hatosagi eldirasok

e Egyéb szempontok

4. A korrekciot kovetden kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgalo fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték értékmoddositdsa utdn
kialakul6 fajlagos értékének és az ingatlan teriileti egységének szorzataként
jott 1étre.

PIACELEMZES., ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

e Ingatlan kdrnyezete

e Ingatlan adottsagai
¢ Ingatlanpiac helyzete

e Szabalyzasi terv elGirdsa
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PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

értéke kerekitve

Megnevezés Kinalat Kinalat Kinalat

Telepiilés neve Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.

Utca, kozteriilet neve Alsérakos Mexikoi Ut Torokor

Tulajdoni hanyad 1/1 1/1 1/1

Ingatlan rovid bemutatasa Fejlesztési lakotelek Fejlesztési lakotelek Fejlesztési lakotelek
W 0sszkdzmdl, fejlesztés | Osszkozmi, fejlesztés | Osszkozmil, fejlesztés

Kozmivesitettscg sziikséges sziikséges sziikséges

Teriilet m? 1077 m2 2712 m2 3 664 m2

Ar /Ft 480 000 000 Ft 920 000 000 Ft 1 600 000 000 Ft

Id6pont 2025 2025 2025

Forras ingatlan.com/34714348 | ingatlan.com/34821882 | ingatlan.com/34706432

Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 445 682 Ft/m2 339 233 Ft/m2 436 681 Ft/m2

Meéret eltérés 49% 123% 166%

korrekcidk

Kinalat -10% -10% -10%

Eltelt id6 ingatlanpiaci hatasa 0% 0% 0%

Elhelyezkedés 5% 5% 0%

Koérnyezet eltérése 0% 5% 0%

2 Z Z

i(lijérrr:é};zzetl, kozlekedési zajhatas 0% 0% 0%

gliilgszlakj anak, domborzatanak 0% 0% 0%

Telek méret eltérés -5% 2% 7%

Kozmiiellatottsag eltérése 0% 0% 0%

Hatosagi elirasok eltérése 0% 0% 0%

Vezetékjog hatdsa -1% -1% -1%

Bontasi koltség 0% -12% -12%

Osszes modositas -11% -11% -16%

30-50 % kozotti 6ssz korrekcio

magyarazata

Modositott alapar 396 657 Ft/m2 301 917 Ft/m2 366 812 Ft/m2

Korrigalt adat eltérése az atlagtol 112% 85% 103%

Korrigalt atlagos fajlagos 355 129 Ft/m2

érték:

Teriilete (m2) 2210 m2

Telek forgalmi értéke (Ft) 784 835 099 Ft

Ingatlan netto forgalmi 784 800 000 Ft
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Telekérték a maradvanyérték elve szerint

A modszer olyan ingatlan értékének meghatdrozasara hasznalhato, amely alkalmasak

fejlesztésekre.

Modszer lépésel

Tervezett bevételek becslése az ovezeti eldirasok figyelembe vételével

Tervezett koltségek becslése

A maradvanyérték a lehetséges bevételek €s a lehetséges koltségek kiillonbsége adja.

Tervezett bevételek

Osszehasonlito adatok mddszerével hataroztuk meg.

Tervezett koltségek

Az EKS 2025 figyelembe vételével, a helyszini adottsdgokat alapjan szakértdi

becsléssel hataroztuk meg.

Bevételek
Lakasok egységara
Kindlat Kindlat Kindlat

Varos Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Ilka u. Uzsoki u. Nagy Lajos kiraly ttja
Leirds Uj épitésii lakas Uj épitésii lakas Uj épitésii lakas
Lakas teriilete 49 m2 48 m2 45 m2
Erkély teriilete 4 m2 58 m2 0 m2
Erkély redukcioja 50% 30% 0%
Redukalt teriilet 51,00 m2 65,40 m2 45,00 m2
Epités éve: 2025-2026 2025-2026 2025-2026
Epitési mod: hagyoményos hagyoméanyos hagyoméanyos
Mindsége 0j épités uj épités uj épités
Ar: 82 600 000 Ft 152 000 000 Ft 83 600 000 Ft
AFA 5% 5% 5%

AFA mentes dr 78 666 667 Ft 144 761 905 Ft 79 619 048 Ft
1dé: 2025 2025 2025
Forras ingatlan.com/34070208 ingatlan.com/34949176 | ingatlan.com/34853002
Fajlagos alapar (Ft/m2) 1 542 484 Ft/m2 2 213 485 Ft/m2 1769 312 Ft/m2
Alapteriilet eltérés 16% 20% 14%
Telek teriilet eltérés 0% 0% 0%

Korrekcidk

kindlat -3% -3% -3%

eltelt id6 hatasa 0% 0% 0%
elhelyezkedés 0% -15% 0%

épiilet épitészeti megjelenés hatds 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%
telek méret hatasa 0% 0% 0%
Sfunkcio eltérése 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 0% 0% 0%
energia hatékonysag 0% 0% 0%
beallohely hatdsa 0% 0% 0%
panorama hatdsa 0% 0% 0%
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Osszes korrekcid

-3% -18%

-3%

30-50 % kozotti 6ssz korrekcio
magyarazata

Korrigalt fajlagos érték:

1496 209 Ft/m2 1 815 058 Ft/m2

1716 233 Ft/m2

Szoras 89% 108% 102%
Lakasok korrigalt egységara 1675 833 Ft/m2
Beallohelyek egységara
Kindlat Kinalat Kinalat

Varos Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Ilka u. Uzsoki u. Nagy Lajos kiraly ttja
Leirds Teremgarazs beallohely Teremgarazs beallohely Tg;zrlrllf;:;s
Bedllohely 1db 1db 1db
Epités éve: 2025-2026 2025-2026 2025-2026
Epitési mod: hagyomanyos hagyomanyos hagyomanyos
Mindsége 0j épités 0j épités 1] épités
Ar: 8900 000 Ft 8 500 000 Ft 8 000 000 Ft
AFA 27% 27% 27%

AFA mentes dr 7 007 874 Ft 6 692 913 Ft 6299 213 Ft
1dé: 2025 2024 2024
Forrds ingatlan.com/34070208 ingatlan.com/34949176 | ingatlan.com/34853002
Fajlagos alapar (Ft/db) 7 007 874 Ft/db 6 692 913 Ft/db 6299 213 Ft/db

Korrekciok

kindlat -3% -3% -3%

eltelt idd hatdsa 0% 0% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%
épiilet épitészeti megjelenés hatds 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%

telek méret hatasa 0% 0% 0%
funkcio eltérése 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 0% 0% 0%
energia hatékonysag 0% 0% 0%
beallohely hatdsa 0% 0% 0%
panorama hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcid -3% -3% -3%
30-50 % kozotti 6ssz korrekcid

magyarazata

Korrigalt fajlagos érték: 6 797 638 Ft/db 6 492 126 Ft/db 6 110 236 Ft/db

Korrigéalt atlagos fajlagos
érték:

6 466 667 Ft/db

Beallohely egységara
kerekitve

6 500 000 Ft/db
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Maradvanyérték szamitas

Eladhato lakas terulet

Telek mérete 2210,00 m2
Legnagyobb fold feletti beépithetdség 50%
Falak teriilete 15%
Szintszam 6
Epiilet lakorészének teriilete 5635,50 m2
Lépcsok, kozlekedd 12%
Eladhato lakas tertilet 4959,24 m2
Erkélyek teriilete 20%
Erkély lakoteriiletre vetitett redukcidja 50%
Ertékesithetd lakas + redukalt erkély teriilet 5455,16 m2
Lakésszam 50 m2/db 99 db
Lakdsszdm engedményes 25 m2/db 198 db
Epiilet atlagos lakdsszama

Pincei parkolo teriilet

Legnagyobb f6ld alatt beépithetdség 60%
Falak teriilete 15%
Pinceszint nettd alapteriilete 1 127,10 m2
1 beallohely teriilete kozlekeddvel 30,00 m2
Pinceszinten elhelyezhetd bedllohely szam 37,57 db
Ertékesithetd lakdsok szdma parkolohely alapjan 38,00 db
Atlagos lakas teriilet 130,51 m2
2 pinceszint sziikséges a parkoloszam miatt 76,00 db
Atlagos lakés teriilet 2 parkoldszint esetén 65,25 m2
Ertékesitésbdl bevételek

Lakas+erkély redukalt teriilet 5455,16 m2

Lakas atlagos nettd eladdsi egységéra

1 675 833 Ft/m2

Bevételek lakas eladasbol

9141944 717 Ft

Bevételek beallohelyekbdl

Ertékesithetd beallohelyek széma: 76,00 db
Bedllohely nettd egységara 6500000 Ft/db
Bevételek beallohely értékesitésbol 494 000 000 Ft
Bevételek dsszesen 9635944 717 Ft
Epitési koltségek

Lakésok épitési koltsége 800 000 Ft/m2
Lakas+erkély redukalt teriilet 5455,16 m2
Lakorészen kozlekedok tertilete 676,26 m2
Lakorész teljes teriilete 6131,42 m2
Teremgardzs épitési kdltsége 475 000 Ft/m2
Teremgardzs teriilete 2254,20 m2
Epiilet épitési koltsége 5975 884 200 Ft
Kozmii fejlesztés 3%
Szoft koltségek Ft-ban 179 276 526 Ft

12
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Szakért6i Tarsasag

Szoft koltségek 10%
Szoft koltségek Ft-ban 597 588 420 Ft
Finanszirozas koltsége

Onrész 50%
Finaszirozott rész 50%
Finanszirozdassal érintett id0szak 1év
Banki éves kamat 8%
Fianaszirozott rész banki koltsége 239 035 368 Ft
Beruhazasi teljes koltség 6991 784 514 Ft
Elvart beruhdzdi nyereség 30%
Elvart beruhazoi nyereség Ft-ban 2 097 535 354 Ft
Beruhdsi koltség + elvart beruhdzoi nyereség 9089 319 868 Ft
Maradvanyérték 546 624 849 Ft
Maradvanyérték kerekitve 546 600 000 Ft

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

;Azze r1irllﬁatlan0k egylittes értéke a piaci 6sszehasonlitd megkozelités 734 300 000 Ft
Modszer stilyozasa 50%
Az ingatlan maradvanyértékii értéke 546 600 000 Ft
Modszer stilyozasa 50%
Az ingatlan egyeztetett értéke 665 700 000 Ft
Netto forgalmi érték kerekitve 665 700 000 Ft

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- €s tehermentes tulajdoni viszonyokat
feltételez.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges ar a valos vevo és elado kozti alku sordn alakul ki.
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Szakért6i Tarsasag

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Térképkivonat
Egyéb dokumentumok

Fotok

14



Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
144
Megrendeld szam: 4453/2025_1_megrendeles Datum: 2025.10.30.
Hiba besoroldsa: 56 - értékbecslés
Szerzdés szam: SZERZ_ZVK/159-1/2025 3670681 0823
Kapcsolattartd elérhetGsége:| engler.annamaria@zugloizrt.hu pétervarad
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria utca 11-17
Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria Megrendel6 neve: Béres Anita
Kivitelez6:
Neve: Exadus Bt.
Cime: 6000 Kecskemét, Oz utca 25.
Kapcsolattarto elérhetésége: Toth Ferenc, exadusz@gmail.com, +36 20 925 2259

Arajanlat, arazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: 1143 Budapest Gizella ut 14-16.
Munkavegzes 2025.10.29.
Utemezés|G:

1143 Bp., Gizella ut 14-16.terulete: 2210 m2Tulajdonos: Zugloi Zrt. rendeltetése: kivett beépitetlen terilet (lires
Munka targya: telek)hrsz.: 32548 Forgalmi értékbecslés megdllapitdsa az ingatlan nincs korbekeritvemegrendelés Kérem a
mellékleteket csatolni sziveskedjetek.

Jelen megrendelés a megrendeld zart rendszerében mar jovahagyasra kerilt, erre tekintettel jelen megrendelés alairas nélkdl is érvényesnek és
hatélyosnak tekintendd.

Béres Anita - 2025.10.30.

megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvallalja.
D4atum:2025.10.31.

1145 Budapest, Pétervdrad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zugld 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu



Budapest Févaros Tulajdonilap-masolat

Kormanyhivatala Foldhivatali ) (teljes)
F6osztaly Ugyazonosito:

2025.10.22

1143 BUDAPEST XIV KER., GIZELLA UT 14-16.
Budapest XIV ker., Belteriilet, 32548

I. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
50686/1/2013/13.03.06

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 2210

Il. RESZ

3.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
72130/2/1992/92.03.03 133425/1/2006/06.05.08

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1991. évi XXXIII. tv. 58. §, 72130/2/1992/92.03.03
Név: XIV. KER. ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1145 BUDAPEST XIV.KER, Pétervdrad utca 2

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
133425/1/2006/06.05.08 50686/1/2013/13.03.06

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel, 371658/1/2005/05.12.12

Név: ZUGLOI VAGYONKEZELO RT.

Jogosult cime: 1145 BUDAPEST XIV.KER., Pétervarad utca 11-17.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
50686/1/2013/13.03.06

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel, 133425/1/2006/06/05.12.12

névvaltozas

Utalas: 1I/4

Név: ZUGLOI VAROSGAZDALKODASI ES KOZSZOLGALTATO ZRT.
Jogosult cime: 1145 BUDAPEST XIV.KER., Pétervéarad utca 11-17.

Ill. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
371658/1/2005/05.12.12 133425/1/2006/06.05.08

Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas

Név: ZUGLOI VAGYONKEZELO RT.
Jogosult cime: 1145 BUDAPEST XIV.KER., Pétervarad utca 11-17.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:

306741/1/2007/07.11.20

Egyéb

32548 és 32549 hrsz-u ingatlanok egyesitve a 32548 hrsz alatt a T-79804 sz. térrajz alapjan
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:

71015/2/2010/10.10.18

Vezetékjog

2 m2 teriiletre, VMB-146/2010.
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom ut 18.

Folytatas a kovetkez6 oldalon

Oldal 1/2

Budapest XIV ker.
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20251022/553235  Belteriilet, 32548 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



Tulajdonilap-masolat

Budapest Févaros . oldal 2/2

Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest XIV ker

Féosztaly Ugyazonosito: . ’ .

1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20251022/553235  Belterilet, 32548 helyrajzi szam
2025.10.22

Folytatas az el6z6 oldalrél

4. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
37535/2/2011/11.02.21
Vezetékjog

2 m2 teriiletre, a VMB-192/2010. szamu vezetékjogi engedély alapjan
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom Ut 18.

5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
34403/2/2013/13.01.14
Vezetékjog

3 m2 teriiletre, a VMB-42/2012 szamu engedély alapjan
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6é adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest, XIV. ker. Gizella ut 14-16. (32548 hrsz.)
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Budapest Fdvaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.10.27 11:01:49
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A térképmiasolat a kiadas idopontjaban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhaté!
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2025. 11. 02. 18:16 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Antal Zsofia 0 C
Otthon Centrum Hidegkut
ATTIINL

ingatlan.com

+36 70 388 6418

Eladod lakoovezeti telek

Ar Telekteriilet

480 millio Ft 1077 m?2

BeépithetGség 40% Villany utcaban

Szintterileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Epitkezzen ott, ahol a kereslet talalkozik a lehetdséggel — engedélyezett telek Zugldban!

Beruhazoknak, fejlesztéknek paratlan lehetéség Zuglo frekventalt részén, Alsordkoson!
Eladé egy 1077 nm-es épitési telek, melyre mar elkésziilt és érvényes épitési engedély all
rendelkezésre egy 13 lakasos tarsashaz és hozza tartozé 13 alldsos mélygarazs megvaldsitasara.

A projekt f6 paraméterei:

- Foldszint + 3 emelet

- Osszesen 13 lakas

- 13 gépkocsi-beallés mélygarazs

- Teljes hasznos alaptertilet: 1399 m2

- Netté eladhato lakas négyzetméter: 846 m?
- Teraszok és erkélyek: 203 m?

- Taroldk 17 m?

Jelenlegi allapot:

https://ingatlan.com/34714348/nyomtatas 1/2



2025. 11. 02. 18:16 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

A telek beépitetlen, ndvényzettel boritott — az épitkezés akar azonnal megkezdhetd!
Miért érdemes most [épni?

- Id6t spoérol az engedélyeztetéssel

- Kivalod helyszin az értékallo és gyorsan értékesithetd lakasokhoz

- Idealis kis- és kozépfejlesztok szamara

Ritka lehet6ség Zugloban — ne maradjon le rola!

Tovabbi informacioért és a részletes dokumentacioért keressen bizalommal!
Keressen bizalommal az ingatlanligyeihez!

#Budapest, #Zuglo, #Telek, #Epitésitelek #Eladod #14keriilet #Alsorakos #Projekt #FejlesztésiTelek

XIV. keriilet - Alsorakos XIV. keriilet - Alsorakos XIV. keriilet - Alsérakos
epitesitelekjogerts &

ngedellyel epitésitelekjogerds épitési enged epitesi telek jogerds épitési engedellyel

XIV. keriilet - Alsorakos XIV. keriilet - Alsorakos XIV. keriilet - Alsérakos

epitasitelekjogerts épitesi engedelyel epitésitelekjogers épitési engedéliyel epitesi telek jogerds épitési engedellyel

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34714348) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34714348/nyomtatas 2/2
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Halasz Vivien Oc UC

OC Vision Kft. - Buda I. OTTHON aITHON
+36 70 4619478

Budapest XIV. keriilet, Mexikoi ut

Elado lakoovezeti telek

Ar

920 millio Ft

Beépithetdség 50%
Szintterlleti mutato nincs megadva

Bruttod szintterdlet

Kilatas nincs megadva

Elado épitési telek a XIV. keriiletben!

nincs megadva

Telekteriilet

2712 m?2

Villany nincs megadva
Viz nincs megadva
Gaz nincs megadva
Csatorna hincs megadva

Az ingatlan 2712 nm (45x60), jelenleg két helyrajzi szamon van nyilvan tartva.

Ovezeti besorolasa Ln-2/1 , mely nagyvarosias, jellemz8en zart soru, keretes beépitésii

lakoteriletet jelent.
Utcafronti szélessége 45 m.

Az Ln-2/1 jelli épitési dvezeti telken kizarolag:

lako,

kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti,

nevelési, oktatasi,

egészségligyi, szocialis,

kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
szallas jellegd,

igazgatasi,

iroda,

https://ingatlan.com/34821882/nyomtatas
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2025.11.02. 18:18 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
sport,

rendeltetés helyezhet6 el.

Epitmény magassag lakoépiiletnél 18 m, irodanal 25 m lehet.
Beépithetésége: 50%
Maximalis lakas szam: 50db.

Remek lokacio, kuriézum a piacon!!!!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34821882) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34821882/nyomtatas 2/2
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Ravai Emoke

° Hermina
ingatlan.com
+36 70 716 9603
Budapest XIV. keriilet, Torokor
Eladd lakoovezeti telek
Ar Telekterulet

1,60 milliard Ft 3664 m?

Beépithetdség 50% Villany telken beliil
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Budapest szivében lakdfejlesztési lehetbség a XIV kerlileten!
Zuglén az M2-es metrévonal és a Hungaria korut kdzelében eladd egy 3 telekbdl allo fejlesztési
ingatlan.

Kornyék: Az ingatlan az M2-es metrd Puskas Ferenc Stadion megalléjatol 8 percre (550 méter), az 1-
es villamos megalloja pedig 7 percre (500 m) talalhato. Az ingatlan utcafrontja el6tt kdzvetlendil
talalhaté egy gyalogos atkeld.

Zuglénak ez a része sirlin beépithetd terlilet, melynek rehabilitacidja zajlik. A kérnyéken vannak még
leromlott lakdhazak, kisipari tevékenységet szolgalo ingatlanok, de mar folyamatosan éplilnek Uj
tarsashazak is. A terililetnek van harom utcafrontja van. Az ingatlan harom telekbdl all, melyek akar
Osszevonhatdk és egy litemben fejleszthetdk.

Lakdfejlesztés:

Az ingatlan az 6vezeti besorolasabdl adodoan tokéletesen alkalmas lakofeljlesztésre. Az épithetd alap
lakdsszam 73. Ez megallapodas nélkil is elérhetd. A lakasszam legfejlebb az engedményes értékig -
amely ennek kétszerese, tehat 146 - névelhet6 az 6nkormanyzattal kotott telepllésrendezési
szerzOdés, és abban vallalt kompenzaciotérités megfizetése esetén.

https://ingatlan.com/34706432/nyomtatas 1/2
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Telkek mérete:

I. féldrészlet terlilete 1.127 m?
II. foldrészlet terlilete 1.352 m?
ITI. foldrészlet teriilete 1.185 m?

Ovezeti besorolas: Ln-2/1

Beépités modja: Szabadonalld

Legnagyobb beépités mértéke (terepszint felett): 50%
Legnagyobb beépités mértéke (terepszint alatt): 60%
Legnagyobb megengedett épitménymagassag: 18,5 m
Zoldfelilet legkisebb mértéke: 35%

Legkisebb kialakithatd telekméret: 1.000 m?

Jelenlegi allapot:

Az ingatlan jelenlegi allapotaban eredeti funkciojat megérizve lzleti ingatlanként is hasznosithaté. A
telkeken talalhaté épliletek 1990 el6tt épliltek, de fel lettek Ujitva, és karban vannak tartva.
Alapvetéen laboratériumi munka folyt benniik, ilyen célra atalakitas nélkll hasznosithato.

F6éplilet: irodai-intézményi célokra alkalmas. A pince angol ablakokkal benapozott, itt talalhatok
szocialis helyiségek, illetve laborok. A foldszinten inkabb irodak kaptak helyet, az emeleten pedig
szintén laborok. Az emeletek kdzott lift nem kozlekedik. Az épiilet vasbeton pillérvazas, és
gazflitéses.

A masik éplilet raktarozasra alkalmas.

Olyan cég szamara tokéletes lehet ez az ingatlan, amelyik irodai, raktarozasi, nagykereskedelmi
tevékenységet folytat.

Varjuk szives érdekldédését!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34706432) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34706432/nyomtatas 2/2
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Reax Ingatlanok

° R I lanok
ingatlan.com Ferinesten’ |

+36 20 933 8309

Budapest XIV. keriilet, Ilka utca 5-7.

Elado tégla lakas

Ar Alapterilet Szobak
82,60 milli6 Ft 49 m? 2
Ingatlan allapota uj épitésu Flirdé és wc kiilon helyiségben
Epités éve 2026 Tajolas nincs megadva
Komfort nincs megadva Kilatas nincs megadva
Emelet 2 Erkély mérete 4 m?
Epllet szintjei 5 Kertkapcsolatos nincs megadva
Lift van Tet6tér nincs megadva
Bel 2 i d .
eimagassag nincs megacva Parkolas teremgarazs hely -
Légkondicionald nincs megadva megvasarolhaté
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolohely ara 8,90 MFt
Atlag gazfogyasztas @ nincs megadva Flités hazkézponti egyedi
méréssel
Atlag dramfogyasztas (@ nincs megadva
Szigetelés van-20cm
Rezsikoltség nincs megadva
Energetikai nincs megadva
Kozos koltség nincs megadva tanusitvany

https://ingatlan.com/34070208/nyomtatas 1/2



2025. 11.02. 17:55 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad
Zuglo frekventalt részén Istvanmezon, a Stefania Ut szomszédsagaban Uj épités(i tarsashazi lakasok
eladok. A projekt tervezésénél elsédleges szempont volt, hogy a tarsashaz mind kiilsé
megjelenésében, mind kialakitasaban, felszereltségében, mind a felhasznalt anyagok tekintetében az
exkluziv és 21. szazadi igényeket is kielégitse. A h6 és hangszigetelés is elsd osztalyu anyagokbol
kerlt kivalasztasra.

A telek kivalasztasakor fontos szempont volt a Belvaros kozelsége, tomegkdzlekedéssel 10-12 perc
alatt elérhet6 a Blaha Lujza tér. Gyalogosan 3-4 perc a Hungaria korut, ami kozlekedési szempontbol
meghatarozo fontossagu. Par perc sétanyira talalhatd a Stadionok metréallomas. A Thokoly utrél a 7-
es busz vonalan par perc alatt elérhet6 a Keleti palyaudvar és a belvaros is.

A legnépszer(ibb lakasok a kinalatunkbdl:

» 1 szoba + haloflilkés lakas « mérete: 42 m2 + 4 m2 erkély « akcids ar: 73.450.000.-HUF-t6l
» 2 szobas lakas « mérete: 46-49 m2 + 4 m2 erkély » akcids ar: 82.650.000.-HUF-t6l

» 3 szobas lakas » mérete: 70 m2 + 5 m2 erkély - akcids ar: 109.550.000.-HUF-tél

» 4 szobas lakas » mérete: 92 m2 + 6 m2 erkély « akcids ar: 141.650.000.-HUF-t6l

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34070208) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34070208/nyomtatas 2/2
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ingatlan.com

T,
Budapest XIV. ke

Elado tégla lakas

Matabi Omar Daniel
Maktabi Residence

Ar Alaptertlet

152 millié Ft 48 m?
Ingatlan allapota  nincs megadva Flirdé és wc
Epités éve 2026 Tajolas
Komfort luxus Kilatas
Emelet 4 Erkély mérete
Epiilet szintjei 4 Kertkapcsolatos
Lift van Tetdtér
Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb Parkolas
Légkondicionalo nincs megadva

Akadalymentesitett igen

Atlag gazfogyasztds Nincs gaz bekotve

(i ) az ingatlanba
Atlag nincs megadva
aramfogyasztas

https://ingatlan.com/34949176/nyomtatas

+36 30 581 4204
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egy helyiséghen

panoramas
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teremgarazs hely -
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Parkoléhely ara 8,50 MFt
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Rezsikoltség 15 000 Ft/ho Energetikai A
tanusitvany
K6zos koltség 5 Ft/ho

. ) ., ., Energiahatékony igen
VASAROLJON LAKAST EGYENESEN A BERUHAZOTOL! °

PROJEKT BEMUTATASA

Kimagaslo muiszaki felszereltséggel ellatott lakasok vasarolhatdk Zugld Ujonnan épiilé
varosnegyedében, kozpontjaban.

Az ingatlanok modern felszereltsége, latvanyos homlokzata, valamint a korszer(i, hészivattyus
energiaval ellatott flitésrendszerének koszonhetéen alacsony rezsikoltsége miatt a legjobb valasztas
az igényes, tudatos vasarloknak, ingatlanbefektetéknek.

Az éplletek kozotti részen sétald utca és zold park keril kiépitésre. Az éplilet elsé negyedévében
ker(ilt atadasra.

Lokacié

A tarsashaz kozvetleniil az Uzsoki utcai korhaz mogott talalhato, amely a févarosnak a XIV.
keriileteknek egyik f6 kozlekedési csomopontja. A belvarosbél és a kiils6bb, keleti varosrészekbél,
agglomeraciobol egyarant konnyen elérhet6. Az Erzsébet kiralyné Utjan szamos buszjarat kozlekedik,
kozvetlen belvarosi kapcsolattal. A Mexikoi Uti M1 metrovonal csupan gyalog 5 percre talalhato,
ahonnan a belvaros pillanatok alatt elérhet6. Az M3 autdpalya kdzelsége az MO korgydriivel teremt
gyors 0sszekottetést.

A tarsashazban 44 lakas keriilt kialakitasra. Az éplilet mélygarazsaban kaptak helyet a taroldk,
parkolok.

A fébejarati el6tér ajtoi szlirke porszort aluminium szerkezetek, hétechnikai-energetikai

és biztonsagtechnikai kovetelményeknek megfelel6 hdszigetelt livegezéssel. A homlokzati
nyilaszarok Deco tipusu 6 légkamras vagy azzal egyenértékd, kivil szlirke-, belll fehér szinben 70
mme-es profillal,3 rétegli hészigeteld livegezéssel, vakolhato rejtett redénydobozzal, elektromos
aluminium red6énnyel-, taviranyitoval.A féldszinti lakasokhoz terasz és kert is tartozik. A lakasokba
fodémbe integralt mennyezet hiit6-f(ité rendszer kerilt beépitésre.

A belsé udvarban tajépitész altal tervezett kertben pihenésre alkalmas feliiletek kertiltek kialakitasra.
Az (iltetett fak arnyékot adnak, idényjelleggel pedig viragba borul a kert nagy része. Az Uj
lakastulajdonosok gyonyori zold kdrnyezetben érezhetik otthon magukat. A locsolas automata
ontozdérendszer kiépitéssel lesz biztositva.

Szell6z6 ventilatorok: We-ben és flirdészobaban, visszacsapo szelepes kivitelben, vezetékre kotve
elektromos elszivo ventilatorok kerlilnek beépitésre.

F(ités- és h(ités: Energiatakarékos LG/SAMSUNG vagy azzal egyenérték(i levegds hbszivattyus
rendszerrel mikodtetett, mennyezet fités-hiités keril kiépitésre, egyedi hémennyiség mérdkkel.

Flird6szobakban elektromos torolkozoszaritds radiatorok keriilnek felszerelésre.

Ha felkeltettlik az érdeklédést nyugodtan keressen.

https://ingatlan.com/34949176/nyomtatas 2/3
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34949176) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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+36 30 212 9888

Budapest XIV. keriilet, Nagy Lajos kiraly Gtja 144.

Elado tégla lakas

Ar Alaptertlet

83,60 milli6 Ft 45 m?
Ingatlan allapota uj épitésu Flirdé és wc
Epités éve 2026 Tajolas
Komfort nincs megadva Kilatas
Emelet 1 Erkély mérete
Epilet szintjei 7 Kertkapcsolatos
Lift van TetGtér
Belmagassag nincs megadva Parkolis
Légkondicionalo van

Akadalymentesitett igen

Atlag gazfogyasztas @ nincs megadva
Atlag dramfogyasztas @ nincs megadva
Rezsikoltseg hincs megadva
Kozos koltség nincs megadva

https://ingatlan.com/34853002/nyomtatas

Parkoldhely ara

Fltés

Szigetelés

Energetikai
tanusitvany

Szobak
2

nincs megadva
délkelet

utcai

nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva

teremgarazs hely -
megvasarolhato

8 MFt

padlofiités, mennyezeti
hiitées-fiités

van-12cm

nincs megadva
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A fiatalos, temperamentumos megjelenés( Trendo 14 Tarsashazban 55 lakas és 3 iroda kerdilt
kialakitasra.

Az épllet formajat a telek alakja, a kornyezet beépitése, és az idealis lakokornyezet kialakitasa iranti
elkotelez6dés hatarozta meg.

Az alacsony lakdsszam biztositasaval, egy meghitebb, személyesebb légkdr megteremtése,
kdzvetlenebb kapcsolat kialakitasara adhat lehetéséget az itt éléknek.

A stilusosan kialakitott lakasokhoz erkély/terasz, illetve a foldszinti lakashoz privat kert is tartozik.

A lakasok értékallosagat és kényelmét az atgondolt tervezés, a minéségi anyagok hasznalata, az
emeleten elhelyezett taroldk ,intim erkélyek, teraszok, az intenziv zoéld kert, a lift, a megujuld energia,
és a mélygarazsok biztositjak.

Az éplilet szinei jatékos képet adnak a kdrnyéknek.

Nalunk megtalalhatja azt az otthont, amely nemcsak inspiral, hanem egyedivé is tesz.

https://ingatlan.com/34853002/nyomtatas 2/3
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34853002) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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