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Tárgy:
Javaslat Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról szóló rendelet megalkotására


I. Előzmények

Jelenleg Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérleti díjának szabályozását Budapest főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzati tulajdonban álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 10/2010. (IV.23.) önkormányzati rendelete (szociális alapú bérleti díj tekintetében), Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének a költségalapon meghatározott lakbérű bérlakások lakbérének megállapításáról és mértékéről szóló 8/2010. (III.31.) önkormányzati rendelete, valamint Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a piaci alapon meghatározott lakbérű bérlakások lakbérének megállapításáról és mértékéről szóló 23/2010. (VI.18.) önkormányzati rendelete tartalmazza.
Az előző bekezdésben hivatkozott rendeletek elfogadás óta eltelt időszakban a lakásgazdálkodás fenntartásához szükséges, ezen belül a költségalapú bérleti díj esetében kötelezően felszámítandó költségek drasztikusan, 60-70%-kal emelkedtek, ezért a jelenlegi lakásgazdálkodás gazdasági alapja lakbérkorrekció nélkül nem finanszírozható.

II. Vélemények

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a (1) bekezdése első mondata szerint:
„A jogszabály előkészítője - a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű - előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.”

A Jat. 17. § (2) bekezdése alapján:
„A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab) környezeti és egészségi következményeit,
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.”

A Jat. előbbiekben idézett rendelkezései alapján elvégzett előzetes hatásvizsgálat eredménye:
aa) Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások
Az új lakbérrendelet kiemelt figyelmet kíván fordítani a fenntartható lakásgazdálkodás megalapozására. Ennek következtében várható a forrástöbblet biztosításával a lakásállomány műszaki állapotának, színvonalának javulása, a lakásállomány jelenleg nem hasznosított, de felújítással lakhatóvá tehető részének rekonstrukcióján keresztül kismértékű bővülése, melyek a bérlők életkörülményeit javítják, az igénylők számának csökkenését elősegítik.
Elősegíti a színvonalas és fenntartható lakásgazdálkodás megalapozását.
Közvetett módon, már rövid távon is csökkenti a területen fennálló hiányt. 
ab) Környezeti és egészségügyi következmények
Környezeti következményei a rendeletalkotásnak nincsenek.
A lakások műszaki színvonalának emeléséhez szükséges finanszírozási háttér növelésén keresztül elősegíti az egészségtelen lakások cseréjét.
ac) Adminisztratív terheket befolyásoló hatások
Az új rendelet hatására a Polgármesteri Hivatal adminisztrációs terheit a rendelet elfogadása – az átállás megvalósítása időszakában felmerülő követelmények figyelembevételével is – csökkenti, mivel az eddigi három rendelet helyett egy, egységes rendelet kerül megalkotásra, majd alkalmazásra.
b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a rendelet megalkotása elmaradásának várható következményei
Összességében gazdasági és jogi szempontból is szükséges a lakbérek korrekciója, elmaradása a lakásgazdálkodás rendszerének összeomlását okozhatja.
c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek
Az új rendelet alkalmazása nem következtet többletet a jelenlegi pénzügyi- és emberi erőforrás igények terén. A végrehajtásához szükséges szervezeti és más szükséges erőforrások rendelkezésre állnak.
További jogszabályi háttér:
· a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 86. § (2) bekezdésében és 2. számú mellékletében kapott felhatalmazás a rendeletalkotásra;
· Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének 42/2016. (XII. 29.) önkormányzati rendelete az önkormányzati tulajdonban álló lakások szociális helyzet alapján történő bérbeadásának lakbér-megállapítási elveiről.

Főmérnökség - Lakáshasznosítási Osztály véleménye: Észrevételt nem tesz.

Gazdasági Főosztály véleménye: Érdemi és pontosítási javaslatokat tett. A javaslatok átvezetésre kerültek a rendelet tervezetében.

Humánszolgáltatási Főosztály - Szociális Osztály véleménye: Észrevételt nem kíván tenni.
Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Rendeletalkotási javaslat
							
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatos Kormányrendeletre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester megalkotja az előterjesztés 1-2. számú mellékletét képező …………./2020. (… .  …)  számú önkormányzati rendeletet.
Határidő: a rendelet megalkotására: 2020. december 21.
Felelős: 
· a rendelet kihirdetésével kapcsolatos technikai feladatokért Vida Attila önkormányzati képviselő, Lakhatási feladatok felügyeletét ellátó tanácsnok (a Jegyzői Kabinet/Képviselői Koordinációs Osztály útján);
· a rendelet végrehajtásáért: Vida Attila önkormányzati képviselő, Lakhatási feladatok felügyeletét ellátó tanácsnok (a Gazdasági Főosztály/Ingatlangazdálkodási Osztály és a Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály útján) 

A rendeletalkotás a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapján minősített szótöbbséget igényel.
 
Budapest, 2020. december 10.
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Az előterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: rendelettervezet szövege
2. sz. melléklet: rendelettervezet indokolása
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