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TARGY:
Budapest Févaros XIV. kerilet Zuglo Uj teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési tervének — a Varosliget
tertletén kivili tertiletre vonatkozé kertleti épitési szabalyzatnak - készitése

1. ELOZMENYEK, TERVEZES CELIA

Az épitéstigy terilletét érintd szabalyozasi rendszerek fellilvizsgélatanak és Uj szabalyozasi kornyezet
kialakitasanak igényével megalkotott, 2024. oktober 1-je ota hatélyos, magyar épitészetrél szolo 2023. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) jelentds feladatokat ad az énkorméanyzatoknak a 2024-2027 évek
kozotti idészakban. Az. Méptv 229. § atmeneti rendelkezéseinek (3) bekezdése szerint a kertletnek 2027.
junius 30-ig el kell fogadnia Uj telepuléstervét, amelynek tartalmat a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419R.) hatarozza meg. A tervezés célja a
magasabbrend(i jogszabalyi kotelezettségekhez illeszkedve az Uj kerlleti teleptilésterv elkészitése.

2. TELEPULESRENDEZES| FELADAT:

A telepulésterv a jogfolytonossag biztositasaval, a korabbi integralt teleptlésfejlesztési stratégiara és
teleptilésrendezési eszkozre alapozva, a teleptilés foldrajzi adottsédgainak és lakossagszamanak, egyedi
torténeti sajatossagainak és a telepiléshalozatban betoltott szerepének figyelembevételével készil,

A teleplilésterv megalapozo vizsgalat alapjan készul, és a teleplléstervet alatdmaszto javaslat késziti el6. A
megalapozé vizsgélat és alatamasztd javaslat tartalmat Ggy kell meghatarozni, hogy az a tervezesi
feladathoz kozvetlenul kapcsolodd vizsgalati tényez6t és szaktertleti javaslatot tartalmazzon, a tervezeési
feladatnak megfelel® tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a teleptilésfejlesztés és telepulésrendezés
alapvet6 kovetelményeinek a teljestilését.

A telepllésterv, a megalapozo vizsgélat és az aldtdmaszté javaslat az 419R. altal meghatarozott
adatszolgéltatas szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, digitalis és
papiralapi dokumentalasra is alkalmas modon készdl.

3. AZ ELJARAS TIPUSA

Az Uj teleplilésterv készitésére vonatkozd eljaras a teleplléstervek tartalmardl, elkészitesének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 66-67. §-ok szerinti éltalanos eljarasban tortenik.



4, A TERVI TARTALOM MEGHATAROZASA:

1.) Megalapoz6 vizsgélat a korabbi megalapozd munkarészek aktualizalasaval, felhasznalasaval, a
fejlesztési terv és a kerlleti épitési szabalyzat(ok) megalapozasara a teljes kerlletre készil a 419R. 1.
melléklet szerinti tartalomi eldirasok figyelembevételével:

1. A megalapozd vizsgalat a telepllésterv készitése esetén a teleplilés  vagy telepllésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely széveges és - a tervezés szempontjabdl relevans elemek,
tertletek tekintetében - rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgalati tényez6khoz
tartozé elemeket, azok elemzését, egymasra hatdsuk Osszevetését és a telepllés adottsagainak,
lehetGségeinek és a fejlesztés korlatainak az 6sszefoglalasat.

2. A megalapoz6 vizsgélat a tervezés szempontjabdl relevans tertilet tekintetében meghatarozza, és
vizsgalati terképen abrézolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terlleteket és telepilésrészeket, infrastrukttraelemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasol6 értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo
elemeket (probléma- és értéktérkeép),

c) azintézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasat.

3. A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgdlati tényezékre terjed ki:

a) Teleplléshalozati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok

) Terlletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések

) Terlletrendezési kovetelmények

d) Tervi elézmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és azok érvényestilése

) Atelepllés demografiai helyzete

f)  Atelepllés human infrastrukturéja, kdzszolgaltatasok

g) Atelepllés gazdasaga

h) Az énkormanyzat gazdalkodasa, telepulésiizemeltetés

i) Telepllesrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat — kiléndsen a korabbi rendezési tervek hatalya alatt
kialakithato beépithetéség és lakasszam szabalyozésa tekintetében

) Az épitett kérnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata a 10/2021 (ll. 26.) 6bnkormanyzati rendelet
szerinti helyi védett értékek fellilvizsgdlataval

k) Kornyezetiallapot-jellemz6k, ideértve a féldtani allapot jellemzéket is

) Ataji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktara-halozat

m) Kozlekedés

n)y Koézmuvesités, elektronikus hirkézlés, csapadekviz-gazdalkodas

o) Katasztrofavédelem, a teriletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozé
tényezék

p) Légikozlekedessel érintett teleplilés esetén a repuldtér akadalykorlatozasi feliletének vizsgdlata a
repllétér Uzemben tartojanak bevonasaval

4. Alair6 lap, az 6nkormanyzati féépitész, a felelés tervezé és a szakagi tervezok alairasaval

2.) Alatamaszto javaslat, a fejlesztési terv és a kerllleti épitési szabalyzat(ok) alatamasztasahoz a 419R.
2. melléklete szerinti tartalmi eléirasok figyelembevételével:

1. Az alatdmaszté javaslat

1.1. Az alatémaszté javaslat a megalapoz6 vizsgélat figyelembevételével szbveges és - a tervezés
szempontjabol relevans elemek és tertilet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a
telepllesterv készitése szakmai megalapozasat, alatamasztasat, igazolva a telepllésfejlesztés és
telepllésrendezés alapvetd kéveteiményeinek teljestlését és az eldirt jogszabalyi kévetelményeknek vald
megfelelést.

1.2. Az alatamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfelelen az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érinté
modositasok bemutatésa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok Osszefoglalasa)

b) Telepllésrendezésijavaslat

c) Javaslat az epitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti drokség megdrzésére.

d) Tajrendezési es zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas — a csapadékviz




helyben tartasara tett intézkedések reszletezésével

e) Koézmivesités, elektronikus hirkézlési javaslat, kbzlekedesi javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztets tényezdjl terlletek; védoterlletek,
védésavok; a (&, a természeti és az épitett kdémyezet, a kornyezeti elemek védelmevel kapcsolatos
korlatozasok tertiletei)

g) A mbdositassal érintett tertiletek bemutatésa

h) A terlletrendezési kdvetelményekkel valo ¢sszhang igazolasa

) Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére iranyulé moédositassal érintett tertletekre a biologiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye

i A mliemiékvédelmi hatastanulmany

2. Telepulési kérnyezeti értékelés - a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjén) -, amely a kovetkezOket
tartalmazza:

2.1. A telepllési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi koérvonalainak, f6&
céljainak, mas tervekhez val6 viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal vald
kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az
alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok Osszedllitasa soran felmerilt barmilyen
nehézséget.

2.2. A teleplilésterv kornyezeti ériékelést igényld valtozasainak azonositésa, rovid ismertetése.

2.3. A valészinlsithetben jelentésen érintett terlletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatésa,
kiemelten a kornyezeti szempontbdl kiilénosen fontos tertleteket érintéen, azok lényeges szempontjai és
valoszinlsithetd fejlédése, illetve a terv megvalosulasanak elmaradésa esetén annak valdszinGsithetd
fejlédése.

2.4. A telepllésterv varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A teleptilésterv egészének altaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevetése a relevans
kérnyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kézOsségi, orszégos és helyi), illetve annak
bemutatésa, hogy a telepllésterv kidolgozasa sorén miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely
egyéb koérnyezeti szempontot

b) A telepulésterv részletes értékelése, a telepuléstervben foglaltak megvalésulasa esetén a kornyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepllésterv egésze szempontjabdl meghatarozé kérnyezeti allapotjellemzék bemutatasa,

bb) ateleplilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatasa, a varhatod
(kozvetlen és kozvetett) kérnyezeti hatasok, beleértve a biolégiai sokfélesegre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, a
kulturalis orokségre (beleérive az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezOk
kozotti kolcsénhatasokra gyakorolt hatasokat; kérnyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan szikséges
intézkedések meghatarozasa: kémyezeti elemenként, hatotényezonként és kornyezeti rendszerenkent,
melyet a ba) pont esetén a Megalapozo6 vizsgalatnak, e pont esetén az Alatdmaszto javaslatnak a relevans
(természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei
tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra es
értékelésre kerlilnek a megvalosulasuk esetén a varhato jelentds kornyezeti (kozvetlen és kézvetett)
hatasok, beleértve a biologiai sokféleségre, a lakosségra, az emberi egészségre, az allat- és névényvilagra,
a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, az épitett kornyezetre, a kulturalis ¢rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra és a teleptlési zoldinfrastruktirara, valamint ezen
tényezdk kozotti kolcsdnhatasokra gyakorolt hatasokat, a kozvetett modon hatast kivaltd tényezék miatt
fellép6 hatasok - a tervi elem telepliési szintl jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. Atelepllésterv és a tervi elemek részletes értékelésébé! levont kévetkeztetések

a) azon kérnyezeti jellemzdk, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatassal vannak a
tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolnak, és annak cstkkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhato jelentds kedvezétlen kérnyezeti hatasok megeldzésére, elkerlilésere,
csdkkentésére, minél teljesebb eliensulyozasara iranyulo teleplléstervi intézkedések, és ezen intézkedések
varhaté hatékonysaganak bemutatasa.




2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.
2.8. A2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjedd kézértheté 6sszefoglald.
3. Alairé lap, az énkormanyzati féépitész, a felelés tervezé és a szakagi tervezék alairasaval

3.) Zuglo fejlesztési terv a korabbi fejlesztési koncepcid és integralt teleptilésfejlesztési stratégia
felhasznalasaval a teljes kerlletre a 419R. 3. melléklete szerinti tartalmi el8irasok figyelembevételével:

1. Jovokép

A jovBkeép - a fejlesztési terv végrehajtasaban szereplék mindegyike szamara - integraltan és egyérteimUen
szemlelteti a redlis telepllésfejlesztési célok megvaldsitasaval létrejové azon jobb, élhetébb jovébeli
allapotot, amely érdekében a teleplilésfejlesztési terv készil. A jovékép meghatarozza a legfébb
telepllésfejlesztési elveket, az ezeken alapulo taviati fejlesztési szandékokat, a kornyezeti és tarsadalmi
felelosseget a telepllés tarsadalmi, gazdasagi, téji, természeti és az épitett kérnyezetének és térségi
szerepének tekintetében.

2. Stratégia

A stratégiaban térténik - a jovékép megvalésitasa érdekében -

a) arovid, kdzép- és hosszu tavu terlleti, tematikus és agazati fejlesztési céloknak,

b) a telepllésfejlesztési célok rendszerének és a célok dsszefiiggései vazlatanak,

¢) azintegralt és tematikus beavatkozasi teriileteknek és

d) az épitett és természeti 6rokség védelme kovetelményeinek

meghatarozésa, figyelembe véve a gazdasdagi szereplék teleplilést érinté terveit és torekvéseit, valamint a
helyi tarsadalom szikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akcioteriiletek
kerliinek meghatarozasra.

3. Cselekvési program

A cselekvesi program meghatdrozza a célok eléréséhez szikséges rovid és kézéptavt tematikus és
integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolodd céladatokat, és - fejlesztési
akciotertleteket figyelembe véve - az énkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek,
programok vonatkozo elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénzuigyi tervét és
Utemezésenek vazolasat. A cselekvési program rogziti az eréforrasokkal vald gazdalkodas, a human,
miszaki es z6ld infrastruktira fejlesztési feladatait és mindezek megvalésulasat biztosité tervek, programok
vonatkozé elemeit is. A cselekvési program tartalmazza az anti-szegregécios programot, ha a telepllésen
talalhato szegregélt vagy szegregacidval veszélyeztetett teriilet.

4. Részletes cselekvési program

A részletes cselekvési program - a 3. pontban foglaltakon tiimenéen - tartalmazza:

a) a megvaldsitandd beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem
fejleszteési jellegli 6nkormanyzati tevékenységeket;

b) a fejlesztési akcioterlleteket, azok bemutatasaval, lehatarolasaval, fejlesztési céljaival és
tevékenységeivel;

c) a telepllésfejlesztési akciok megvaldsitasi kereteit, a finanszirozasi lehetéségeket, szervezeti kereteket
és kompetenciakat;

5. Fejlesztési tervlap

A fejlesztési tervlap-a telepulésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes kozigazgatasi tertletre - az
altalanos hasznélatu tertletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a cselekvési program,
kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidtertletek térbeli 8sszefiiggéseit, azok rendszerét, tovabba a
teleptilés mikodésehez szikséges meglévd és tervezett miiszaki és zoldinfrastruktira-elemek térbeli
kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.

6. Részletes fejlesztési tervliap

A részletes fejlesztési tervlap - az 5. pontban foglaltakon tilmenéen - a teleptiléstervezési szabalyzatban
meghatarozott jelkulcs figyelembevételével meghatarozza

a) a stratégia és a cselekvési terv elemeinek f6bb térbeli 6sszefliggéseit,

b) atelepllés fejlesztésének térbeli rendszerét és terileti iranyait,

c) az epitett, a taj- &s természeti kornyezet tekintetében a killsé és belsé korlatokat, azok jellegét,




d) a megdrzendd és a fejlesztési célokat szolgalo fejlesztési akciotertileteket és egyéb tertletek legalabb
altalanos hasznalat szerinti lehatérolasat,

e) a teleptlés miikodéséhez szikséges meglévd és tervezett miszaki infrastruktira-elemek terbeli
kialakitasat, elrendezését és telepllésszerkezeti szerepét,

f) ameglévd és tervezett teleptilési zoldinfrastruktura térbeli kialakitasat, elrendezését.

7. Monitoring

Monitoring feladatok meghatarozasa a stratégia hatékonysaganak el6segitése érdekeben, a
teleptilésfejlesztési célok, akciok megvalositasanak folyamatos vizsgélatara és ellenérzésere, valamint az
eredmények kiértékelésére.

4. Keriileti Epitési Szabalyzat, a hatalyos kerlleti épitési szabalyzatok felhasznélésaval, a megvaltozott
jogszabalyi kérnyezetnek és Uj fejlesztési tervnek valé megfeleltetéssel, az Zuglo kézigazgatasi tertletére
(kivéve Varosliget (VESZ) terllete) és mellékletei a 419R. szerint

1. A kertleti épitési szabalyzat kotelez6en tartalmazza legaldbb - az épitett kornyezet alakitasara
vonatkozo dltalanos - a teleplilés egészére, egyes teleplilésrészekre, egyes telekcsoportokra iranyado -
eléirasok mellett

a) az épitési 6vezet, az 6vezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjelenitéset,

b) érintettség esetén a kérnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti 6rokseggel és a régeszettel,
valamint honvédelemmel kapcsolatos eléirast, tovabba a veszélyeztetett tertiletekre, a természeti csapasok
elleni védelemre, a katasztréfavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu terlletekre vonatkozo
védétertletet és véddtavolsagot,

c) az épitési 6vezetre és az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zdldfellleti merteket, a
kézmUellatas és gépjarmi-elhelyezés kévetelményeit, valamint az elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket,

d) az épitési telkek esetében az el6-, oldal- és hatsokertre, valamint a telekalakitasra vonatkozd
eléirasokat,

e) a kozterllet-alakitasra és a telepllési zoldinfrastruktira kialakitdséra és fenntartasara vonatkozé
eldirasokat,

f) teleptlésképi kovetelményeket az anyaghaszndlatra, szinezésre, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra és zoldfeltletre vonatkozoan, valamint a teleptiléskép-érvényesitési eszkdzoket,

g) a helyi kartalanitési és teleptilésrendezési kotelezési szabalyokat.

2. A helyi épitési szabalyzat melléklete minden esetben

a) a szabalyozasi terv,

b) az épitési dvezetek, Gvezetek beépitési szabalyainak paraméterei,

c) az Uj beépitésre szant teruletek nyilvantartasa,

d) az egyes telkekhez, ovezetekhez, illetve épitési Ovezetekhez tartozo biologiai aktivitasérték
fenntartasara vonatkozo zoldfeltleti kovetelmények.

3. A helyi épitési szabalyzat mellékletként tartalmazza

a) a telekalakitasi szabalyokat,

b) az egyes sajatos jogintézmények tertleti és id6beli hatalyat es
c) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgalé egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket. 7-_':";'

Budapest, 2025. majus 14.
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