A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL-

Budapest Févaros XIV. Keriilet T
Onkormanyzata_DHSZ belyegzé,"..

FGépitészi Iroda

Ugyintézé: Gyodngydsi Beata
Telefonszdm: 06-1-872 9444

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszam: 1/4968-11/2024

Targy: Budapest XIV. kerilet, Réna u. 129. szam alatti
telek beépitése ligyében szakmai konzultacié

po

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Bodo Balazs tervezd | ) ) f6épitészi szakmai konzultacid irdnti
kérelmére a Budapest XIV. kerilet, Réna u. 129. szdmua, 31843/3 hrsz. alatti telekre
meghatarozott lakdsszdm alapértéktdl vald eltérést, 6sszesen 64 lakas kialakitasat tdmogatom
azzal a feltétellel, hogy a lakdsszdm engedményes értéke csak varosrendezési megéallapodas
alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhaté.

A telken épllet, épliletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabdlyozasi
hatarértékek keretein belll, az egyéb jogszabalyi elSirdsok betartdsaval helyezhetd el.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepliléskép védelme érdekében az onkormanyzat tadjékoztatdst ad és szakmai konzultdciot
biztosit a telepllésképi kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepuleskepl
kovetelmények érvényesitésének mddjara.

Bodé Baldzs tervezd f6épitészi szakmai konzultacid iranti
kérelmet nydjtott be a Budapest XIV. kertilet, Réna u. 129. szamu, 31843/3 hrsz. alatti telken
kialakithaté lakdsszdm vonatkozésaban a ZESZ el8irdsaitdl vald eltérés engedélyezésére.

Budapest F&vdros XIV. Keriilet Zugld Onkormdnyzata Képvisel8-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatardl sz6lé 11/2021. (Ill. 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint a
Budapest XIV. kertiilet, Réna u. 129. szdmu ingatlan Ln-2/2 épitési dvezetben helyezkedik el.

A ZESZ 3. melléklete szerint az Ln-2/2 jelii épitési dvezetben az aldbbi szabalyozési hatdrértékek
érvényesek:

Nagyvirosias, jellemzoen zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2/2)

Lakidsszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfelillet Szintteriilet: 4lt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté méd beépitetiség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkolisi (m) pontja ZVR-bél
(mzldb) értéke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm. (m)
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A ZESZ 16. § (4) bekezdése alapjan, ha a 2. melléklet lakdsszam oszlopaiban szamérték szerepel,
akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték hanyadosa egész részének megfeleld szdmu — de
legaldbb egy — lakds helyezhet§ el a telken.

A Réna u. 129. szdmu telek teriilete 2262 m?, mely alapértéken 56 darab, engedményes értéken
113 darab lakas kialakitasat teszi lehetbvé.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult dllapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terilet intézményi és kdzml
infrastruktldrdjara kiterjedd vizsgalat alapjdn — konzultidcié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsbhan meghatarozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az dvezeti elfirasck szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A tervezett lakdsszdm a lakasszdm alapériéket 8 darabbal haladja meg.

Az épitésligyi hatdsag az ingatlanra tervezett 56 lakdst és 9 irodat tartalmazd lakdépiletre az
épitési engedélyt megadta. A kérelmezé 8 iroda rendeltetésvaltozasat, az irodak helyett lakdsok
kialakitdsdt tervezi. Az irodak rendeltetésének megvaltoztatdsa tobblet gépjarmu-ethelyezési
igényt nem eredményez.

A fentiekre tekintettel a lakdsszam alapértékétdl vald eltérést tdmogattam.

A varosrendezési megallapodasra vonatkozé szabalyokat Budapest Févéros XIV. Kerllet Zugld
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a varosrendezési jogintézményekrdl szélé 12/2021. (Il
26.) bnkormdnyzati rendeletének 7-10. §-a tartalmazza.

Megallapitottam tovdbbd, hogy az épitéstigyi hatdsdg dltal engedélyezett tervek a F&épitészi
Iroda altal kordbban véleményezett tervektél eltérnek. Tekintettel arra, hogy a jelen szakmai
konzultacié kizérélag egyes iroddk rendeltetésének megvéltoztatdsara iranyul, eljardsom soran
az épulet tdmegének és homlokzatdnak kialakitasat nem vizsgéltam.
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