[E-X*A'DU"S]
Szakért6i Tarsasag

1142 Budapest, Erzsébet kirdlyné tutja 62/C. szam alatti
30289/15 hrsz.-u

Kivett lakéhaz, udvar
3318/10000 tulajdoni hanyadanak

Forgalmi értékbecslése
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Osszefoglalo
Az értékeld tarsasdg: EXADUS Bt.
009250
Szakérto(k) neve: Té6th Ferenc

PSZAF nyilvéntarts tipusa:

Igazsdgiigyi szakértdi nyilvéntartdsi szama:

vezetO szakértd: 18357/2/2008
EUFIM szama: 2004/118
009026

Az értékelés forduldnapja:

2025.04.07.

A vizsgélat célja:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
dontés elokészitd folyamathoz

Ugyfél neve:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zirt.
1145 Budapest, Pétervdrad u. 11-17.

Osszefoglalé tabla
Ingatlan cime:

1142 Budapest, Erzsébet kirdlyné
utja 62/C.

Ingatlan hrsz.-a: 30289/15
Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon: Lakohaz, udvar
Vizsgalt ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 285 m2

A vizsgalt ingatlan 3318/10000 tulajdoni hanyadanak

netté forgalmi értéke:

21 500 000,- Ft

Kecskemét, 2025.04.07.

Téth Ferenc
Szakokl. Kozgazdaségi, épitészmérnok
Ingatlanforgalmi szakérté, Ertékbecsld
78/1993
EUFIM 118/2004
Igazsagiigyi szak. Nyilv. Szam: 009026
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El6zmények

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. megbizta tdrsasdgunkat a 1142
Budapest, Erzsébet kirdlyné utja 62/C. (30289/15 hrsz.) szdm alatti ingatlan
3318/10000 tulajdoni hédnyadénak forgalmi ért€ékének meghatarozasaval dontés
elokészito folyamat céljabol.

Szakértoi vizsgalat médszere

Az ingatlant 2025. 4prilis honapban megtekintettiik. A helyszini szemle modja
miiszaki szemrevételezés, amelynek keretében az ingatlan jellemzoOit, miiszaki
szinvonalat, valamint egyéb értékbefolydsoldo té€nyezdket vizsgaltuk.
Téjékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgélt ingatlantipus
piaci helyzetérol.

Az érték megallapitas sordn a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz¢ altal rendelkezésiinkre bocsatott és a tdarsasdgunk d&ltal beszerzett
dokumentumokat:

* E-hiteles tulajdoni lap masolat 2025.03.25.

» Térképkivonat 2025.03.25.

» Ovezeti el6iras
e E-kozmu térkép
» Statikai szakvélemény

Azzal a feltételezéssel €éltiink, hogy a kapott tulajdoni lapon szerepld adatok az
értékelés idopontjaban fenndlld ingatlannyilvantartdsi adatokkal megegyeznek,
amelyet a Megbizo szavatol.

Az érvényben 1év0 TEGOVA és EVS elo6irdsai, valamint megrendelonk kérésére
a Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
176/2011. (III.17.) szdmud hatdrozatdval elfogadott Ertékelési Szabélyzatban
foglaltak alapjan végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre all6 dokumentumot megfelelden
allitottak ki.

Az ingatlan tulajdonosdnak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhaszndlasa legélis, az eldirdsoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovoben szdmottevOen kihatdssal lehet az ingatlan
értékére.

Az értékbecslés kizardlag a Zuglér Varosgazdalkodédsi Kozszolgaltatd Zrt.
dontés elOkészitd vizsgalatdhoz szolgdl. Harmadik fél szdmara torténd
felhasznaldshoz a készitd tarsasag €s a készitd személy irasbeli hozzdjarulasa
sziikséges.
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Az elkészitett szakvélemény a szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI. torvény
védelme alatt all. A Megbizot elkészitett értékbecslési szakértdi dokumentacio
vonatkozasaban a Megbizo 4ltali teljesités igazolas kiadasanak és a Megbizott
altal szamlazott Osszeg Megbizott bankszamldjanak jovairasig dijat olvasasi
jog illeti meg, mig a szamlazott 0sszeg a Megbizott altal szamlazott Osszeg
Megbizott bankszamlijanak jovairasat kovetoen felhasznalasi jog illeti meg az
Ertékbecslés érvényességi idejére. Ezt kovetéen a felhaszndldshoz a készitd
tarsasag €s a készitd személy irasbeli hozzdjarulasa sziikséges.

Az értékeld, mint fiiggetlen kiilso értékelo kijelenti, hogy az ért€kbecslés céljat
tekintve sem a megrendeldvel, sem annak hozzétartozdjdval sem annak
ligykorébe tartoz0 mdas harmadik személlyel -természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsiild mas szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkzésben, vagy a Ptk. szerinti hozzétartozo6i
viszonyban nem all.

Nem rendelkeziink kelld szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencidlisan vesz€lyes anyagok — jelenlétének feltarasahoz az ingatlanon,
amely ért€kcsokkenést okozhatna. Nem vdéllalunk felelosséget ilyen
feltételekeért.

Az értékelés a fordulonapi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra sz€lsOséges hatdst nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatosagi
szabalyozasi kOrnyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megallapitisok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott eldfeltételek hatdroljdk be, azok az ért€keld részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az ért€kbecslés dija nem fiigg az ért€kelt ingatlan értékétol.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 180 nap.

Az tigyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejiileg
hozz4jarult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyat képezo ingatlanrdl
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevOket 1is -
fényképfelvételeket készitsen, €s azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékképzésnél felhaszndlja.

Az értékelés idOpontja 2025. dprilis ho, kozgazdasagi, jogi feltételek és a piaci
viszonyok elore kelld0 pontossdggal nem prognosztizdlhaté valtozédsai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitdsait, ezért az értékelés fordulonapjat kovetd 180 napon til
torténo felhasznalis esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitod értéket
ad, mivel a tényleges ar a valos vevo és elado kozti alku sordn alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, €és a
Megbizo6 dltal megjelolt célra torténd felhasznaldsban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valds cime:

1142 Budapest, Erzsébet kirdlyné titja 62/C.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime:

1142 Budapest, Erzsébet kirdlyné titja 62/C.

Ingatlan hrsz.-a

30289/15 hrsz.

Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon:

Lakoéhaz, udvar

Ingatlan mérete a tulajdoni lapon:

285 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok €s tulajdoni
hanyaduk:

CAVE-02 Tanécsadé Kft.
6682/10000-ed tulajdoni hanyad

Budapest, XIV. Keriilet Zuglé6 Onkormanyzata
3318/10000-ed tulajdoni hanyad

Ingatlanon bejegyzett széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek

82903/1/2011/10.10.27 bh. alapjén
Vezetékjog 5 m?2 teriiletre az ELMU Halo6zati
Kft. javara.

370318/3/2021/21.07.01 bh. alapjan
Végrehajtasi jog 7 262 Ft + 12 524 Ft
fokovetelés €s jarulékai erejéig a Budapest
Févaros XIII. ker. Onkormanyzat javara
CAVE-02 Tanécsad6 Kft. tulajdonrészén.

377064/1/2021/21.07.01 bh. alapjan
Végrehajtasi jog 42 427 Ft fokovetelés és
jarulékai erejéig a Budapest Fovaros XIII. ker.
Onkorményzat javara CAVE-02 Tandcsad6
Kft. tulajdonrészén.

410997/3/2021/21.11.11 bh. alapjan
Végrehajtasi jog 137 520 Ft fokovetelés és
jarulékai erejéig a Budapest Fovaros XIII. ker.
Onkorményzat javara CAVE-02 Tandcsad6
Kft. tulajdonrészén.

Helyszini szemle datuma:

2025.04.02.

Telepiilés kozigazgatdsi rangja

Fovaros

Telepiilés lakosainak szdma:

1 686 222 (2024 KSH adat)

Telepiilés leirdsa és megkozelitése
Magyarorszagon:

Budapest Magyarorszag fOvarosa, amely az
orszag északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen:

Budapest XIV. Kkeriiletében, az Erzsébet
kirdlyné utjan helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok:

Autd, busz, villamos

Hasznositds jelenlegi formdja

Nem hasznositott lakéhaz, volt tarsashaz.

Kornyezetszennyezés:

Nem rendelkeziink kelld szakismerettel ebben
a kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kornyezeti kdr ingatlanra vonatkozé
hatdsardl.

Kozmuvek:

Vizsgalt ingatlan kozmi ellatottsaga az e-
kozmi alapjan

Viz : kiépitett vizhaldzat

Aram: kiépitett halozat

Gaz foldgéaz

Csatorna  kiépitett vezetékes csatorna
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Rovid szoveges értékelés:

Budapest XIV. keriiletében, az Erzsébet kirdlyné dtjan helyezkedik el. Kérnyezetében

tarsashdzak jellemzok.

Telek leirasa

A vizsgdlt ingatlan téglalap sik felszinii, bekeritett. A telken zartsord beépitéssel all

egy lakohaz.

Kozmuvek

Az e-kozml alapjan 6sszkozmiives teriilet.

Ovezeti eldirdsok

Ovezet:

Funkcio:

Beépitési mod:

Legkisebb telekméret:

Maximadlis beépithetoség terepszint felett:
Maximadlis beépithetoség terepszint alatt:
Szintteriileti mutato:
Epl’tménymagassdg:

Legkisebb zoldfeliilet:

Lakdsszdam alapérték:

Lakdsszdam engedményes érték:
Kereskedelmi alapérték:
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Telken 1évQ épiilet

Részben aldpincézett, foldszint + 3 emeletes, magastetos, lires padlasterti lakohaz. Az
épliletben kordabban 16 albetét volt kialakitva. Jelenleg lakohaz, udvar megnevezési
az ingatlan a kozhiteles nyilvantartds szerint.

Az épiilet egyik kordbbi lakdsdban gizrobbands tortént, amelynek kovetkeztében az
éplilet fodémszerkezetét alkotd bauxitbeton a tliz miatti ujrakristdlyosodds miatt az a
fodém életveszélyes dllapotuva valt, kordabbi lakokat ki kellett koltoztetni. Az épiilet
évek ota tiresen 4ll.

Mindsitések
Az épiilet miiszaki allapotanak mindsitése: bontand6
Az épiilet miiszaki szinvonaldnak mindsitése: bontand6

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanldsai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
eldirdsai, az IVSC irdnyelveik alapjan késziilt.

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Képvisel6testiiletének
176/2011.(I1.17.) szdmu hatarozat 3. § szerint a piaci érték az a becsiilt Osszeg,
melyért egy ingatlan az értékelés napjan gazdat cserélhet, egy hatdrozott szandékot
mutatd eladé és egy tole fiiggetlen hatidrozott szdndékot mutaté vasarlé kozott,
szokasos piaci feltételek szerint €s megfelelO értékesitési idotartamot kovetden, ahol a
felek jol informdltak, koriiltekintden €s kényszertdl mentesen jarnak el.

Piaci osszehasonlit6 adatok médszere

Moddszer a mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak és kindalati
arak a vizsgilt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitisdval hatdrozza meg az
ingatlan értékét.

Mddszer {0 1€pesei:

1. Az Osszehasonlito vizsgdlatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely fOldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysdgat a szakértd0 harom
adatban hatirozta meg.

2. Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.

3. Vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatirozisa ért€ékmodositd tényezdok
figyelembevételével torténik. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzése sordn az
értékelendo ingatlanhoz leginkdbb hasonlé fizikai, jogi, miiszaki jellemzOkkel

7
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rendelkezd ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti Osszehasonlitas
keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek sordn a korrekcids tényezOknél
figyelembe vettem, amelyek a kovetkezok:

* Miiszaki szempontok
/miiszaki dllapot, gépészeti megolddsok, stb./

« Epitészeti szempontok /alapteriilet, belsd elrendezés, komfort fokozat, stb./

* Hasznalati szempontok
/feliijitds, komolyabb kdresemények, karbantartds helyzete, rendeltetésszerti
haszndlat, stb./

» Telek adottsagai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./

* Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, egyéb kozmii /

e Kornyezeti szempontok /itburkolat, alapelldtdsi intézmények tdvolsdga,
tomegkozlekedési megdllok tdvolsdga, szabadidos létesitmények tdvolsdga,
telepiilésen beliili elhelyezkedés, szomszédok, kildtdas, panordma, kornyezeti
drtalmak, stb./

» Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovdltdsra valé alkalmassdg, stb./

* Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
stb./

» Hat6sagi eloirasok

* Egyéb szempontok

4. A korrekciot kovetoen kiszamoltam a kivdlasztott korrigélt fajlagos értékek
szdmtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgdlo fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték ért€ékmddositasa utén
kialakul6 fajlagos értékének €s az ingatlan teriileti egységének szorzataként
Jott 1étre.

PIACELEMZES, ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

* Ingatlan kdrnyezete

* Ingatlan adottsdgai
* Ingatlanpiac helyzete

* Szabdlyzasi terv elOirdsa
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PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

Megnevezés Kindlat Kinélat Kinélat
Telepiilés neve Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca, kozteriilet neve Fiirész koz Lipétvar u. Alsorakos
Tulajdoni hényad 171 11 1/1
Ingatlan rovid bemutatdsa Telek bontandé épiilettel | Telek bontandé épiilettel Telek bontandé épiilettel
Kozmiuvesitettség 0sszkozml 0sszkozml 0sszk6zml
Teriilet m? 229 m2 330 m2 620 m2
Ar /Ft 87 000 000 Ft 89 900 000 Ft 148 600 000 Ft
Id6épont 2025 2025 2025
Forras ingatlan.com/34322569 ingatlan.com/34647 ingatlan.com/33857702
Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 379 913 Ft/m2 272 424 Ft/m2 239 677 Ft/m2
Méret eltérés 80% 116% 218%
korrekcidok
Kindlat 5% 5% 5%
Eltelt id6 ingatlanpiaci hatdsa 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 2% 5% 5%
Kornyezet eltérése 3% 5% 5%
Tomegkozlekedési kapcsolat
tdvolsdg eltérése 5% 5% 5%
Kornyezeti, kozlekedési zajhatds
eltérése -5% -5% -5%
Telek méret eltérés 2% 2% 12%
Ingatlan nyilvantartas s valds
allapot eltérés hatdsa 0% 0% 0%
Kozmiellatottsag eltérése 0% 0% 0%
Hatdségi eldirdsok eltérése 5% 5% 5%
Vezetékjog hatdsa 0% 0% 0%
Epiilet normal részeinek bontasi
koltsége -5% -10% -20%
Bauxitbeton részek bontési
koltségének hatdsa -12% -18% -18%
Osszes médositds
30-50 % kozotti 6ssz korrekcid
magyardzata 334 323 Ft/m2 223 388 Ft/m2 196 535 Ft/m2
Moddositott alapar 133% 89% 78%

Korrigdlt dtlagos fajlagos
érték:

251 416 Ft/m2

Jorgalmi értéke kerekitve

Ingatlan teriilete (m2) 285 m2
Ingatlan forgalmi értéke (Ft) 71 653 418 Ft
Tulajdoni hdanyad 3318/10000
Vizsgdlt tulajdoni hanyad 23 774 604 Ft
forgalmi értéke

Vizsgalt tulajdoni hanyad 23 800 000 Ft
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Ingatlanértél a maradvanyérték elve szerint
A maddszer olyan ingatlan ért€kének meghatarozasara hasznalhatd, amely alkalmasak

fejlesztésekre.

Modszer 1€pései

A maradvanyérték a lehetséges bevételek €s a lehetséges koltségek kiilonbsége adja.

Tervezett bevételek

Osszehasonlité adatok médszerével hatdroztuk meg.

Bevételek

Leendd 1j épiilet becsiilt méretei az Ovezeti eldirds alapjan. Az ingatlan jellegénél,
ovezeti eldirdsai alapjan lakéhazra vonatkozéan, mint leendo épiiletre végeztiik el az
Osszehasonlitas a fajlagos egységar meghatarozasahoz.

Kindlat Kindlat Kindlat
Viros Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Erzsébet kirdlyné ttja Erzsébet kirdlyné idtja Réna u.
Leirds Tarsashazi lakas Tarsashazi lakas Térsashdzi lakds
Lakds teriilete 42 m2 44 m2 50 m2
Erkély teriilete 0m?2 & m2 0m?2
Erkély redukcidja 0% 50% 0%
Redukdlt teriilet 42,00 m2 48,00 m2 50,00 m2
Epités éve: 2025 2025 2025
Epitési méd: hagyomdnyos hagyomdanyos hagyoményos
Mindsége 4j épitésii 4j épitésii 16
Ar: 60 500 000 Ft 72 000 000 Ft 74 900 000 Ft
AFA 5% 5% 0%
AFA mentes dr 57 619 048 Ft 68 571 429 Ft 74 900 000 Ft
1dé: 2025 2025 2025
Forrds ingatlan.com/34666913 ingatlan.com/34667056 ingatlan.com/34187489
Fajlagos alapdr (Ft/m2) 1 371 882 Ft/m2 1428 571 Ft/m2 1 498 000 Ft/m?2

Korrekciok

kindlat -5% -5% -5%
eltelt ido hatdsa 0% 0% 0%
elhelyezkedés 1% 1% -3%
épiilet épitészeti megjelenés hatds 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%
telek méret hatdsa 0% 0% 0%
Jfunkcio eltérése 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 0% 0% 0%
energia hatékonysdg 0% 0% 0%
bedllohely hatdsa 0% 0% 0%
jog helyzet hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcié -4% -4% -8%

30-50 % kozotti 6ssz korrekcid
magyardzata

Korrigdlt fajlagos érték:

1317 007 Ft/m2

1371 429 Ft/m2

1 378 160 Ft/m2

Sz6ras

97%

101%

102%

Korrigalt atlagos fajlagos
érték:

1 355 532 Ft/m2

10
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Kindlat Kindlat Kindlat

Viros Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Telepes u. Cinkotai ut Dorozsmai u.
Leirds Teremgarizs bedlléhely | Teremgardzs bedlléhely Teremgarazs bedlldhely
Becilléhely 13 m2 13 m2 12 m2
Epités éve: 2000-es évek 2000-es évek 2005
Epitési mod: hagyomanyos hagyomanyos hagyoményos
Mindsége atlagos atlagos atlagos

Ar: 5500 000 Ft 5 800 000 Ft 6 000 000 Ft
AFA 0% 0% 0%

AFA mentes dr 5500 000 Ft 5 800 000 Ft 6 000 000 Ft
1dé: 2025 2025 2025
Forrds ingatlan.com/34266568 ingatlan.com/34640205 ingatlan.com/33550625
Fajlagos alapdr (Ft/db) 423 077 Ft/m2 446 154 Ft/m2 500 000 Ft/m2

Korrekciok

kindlat -5% -5% -5%
eltelt idé hatdsa 0% 0% 0%
elhelyezkedés 5% 5% 5%
épiilet épitészeti megjelenés hatds 0% 0% 0%
alapteriilet eltérés 0% 0% 0%

telek méret hatdsa 0% 0% 0%
Jfunkcio eltérése 0% 0% 0%
mindségi szinvonal 0% 0% 0%
energia hatékonysdg 0% 0% 0%
bedllohely hatdsa 0% 0% 0%
panordma hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcié 0% 0% 0%
30-50 % kozotti 6ssz korrekcid

magyarazata

Korrigdlt fajlagos érték: 423 077 Ft/m2 446 154 Ft/m2 500 000 Ft/m2
Szorés 93% 98% 110%
I/(oi’rlgalt atlagos fajlagos 456 410 Ft/m2.

érték:

Forgalmi érték kerekitve 460 000 Ft/m2
Tervezett koltségek

Az EKS 2024 figyelembe vételével, a helyszini adottsdgokat alapjan szakértdi
becsléssel hataroztuk meg.

Maradvanyérték szamitas

Bevételek

Telek mérete 285,00 m2
Legnagyobb fold feletti beépithetdség 30%
Falak teriilete 15%
Szintszam 4
Epiilet lakérészének teriilete 290,70 m2
Lépcsok, kozlekedd 12%
Eladhat6 lakas teriilet 255,82 m2
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Szakért6i Tarsasag

Erkélyek teriilete 20%
Erkély lakoteriiletre vetitett redukcidja 50%
Ertékesithetd lakds + redukalt erkély teriilet 281,40 m2
Lakdsszdm 120 m2/db 2db
Lakdsszam engedményes 60 m2/db 4 db
Epiilet 4tlagos lakdsszdma

Pincei parkolo teriilet

Legnagyobb fold alatt beépithetdség 40%
Falak teriilete 15%
Pinceszint nett6 alapteriilete 96,90 m2
1 beélldhely teriilete kozlekeddvel 30,00 m2
Pinceszinten elhelyezhet6 beédlldhely szdm 3,23 db
Ertékesithetd lakdsok szama parkolShely alapjdn 3,00 db
Atlagos lakds teriilet 85,27 m2
Ertékesitésbdl bevételek

Lakds+erkély redukdlt teriilet 281,40 m2

Lakds atlagos netté eladési egységara

1 355 532 Ft/m2

Bevételek lakas eladasbol

381 443 393 Ft

Bevételek beallohelyekbdl

Ertékesithetd beallhelyek szdma: 3,23 db
Beadllohely atlagos teriilete: 13 m2
Bedllohely nett6 egységara 460 000 Ft/m2
Bevételek bedllohely értékesitésbol 19 315 400 Ft
Bevételek dsszesen 400 758 793 Ft
Koltségek

Bontési koltség /telek teriiletére vetitve/ 60 000 Ft/m2
Bontasi koltség osszesen 17 100 000 Ft
Lakdasok épitési koltsége 748 000 Ft/m2
Lakdas+erkély redukdlt teriilet 281,40 m2
Lakorészen kozlekedok teriilete 34,88 m2
Lakorész teljes teriilete 316,28 m2
Teremgardzs épitési koltsége 345 000 Ft/m2
Teremgardzs teriilete 96,90 m2
Epiilet épitési koltsége 270 009 137 Ft
Ko6zmii fejlesztés 3%
Szoft koltségek Ft-ban 8100 274 Ft
Szoft koltségek 10%
Szoft koltségek Ft-ban 27 000 914 Ft
Finanszirozas koltsége

Onrész 50%
Finanszirozott rész 50%
Finanszirozassal érintett id6szak 0,5 év
Banki éves kamat 6,5%
Finanszirozott rész banki koltsége 4 387 648 Ft
Beruhazasi teljes koltség 326 597 973 Ft
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Szakért6i Tarsasag

Elvart beruhdzdéi nyereség 5%
Elvart beruhazéi nyereség Ft-ban 16 329 899 Ft
Beruhdzdsi koltség + elvdrt beruhdzoi nyereség 342 927 872 Ft
Maradvanyérték 57 830 921 Ft
Maradvanyérték kerekitve 57 800 000 Ft
Tulajdoni hanyad 0,3318
Vizsgalt ingatlanrész forgalmi értéke 19 178 040 Ft
Z;:Z]g(?:‘t; ;ngatlanresz forgalmi értéke 19 200 000 Ft

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A végsO forgalmi ért€k meghatdrozdsanak szempontjai, a kivalasztott modszer
indoklasa: Az 0Osszehasonlitdé adatok moddszerénél nem éallnak rendelkezésre a
kornyezetben 1év0 bauxitbeton épiiletek. A vizsgalt ingatlan kozelében 1€vo
0sszehasonlitdsban szerepld ingatlanokndl az dsszehasonlité adatokra modszerénél
alkalmazhat6 maximadlis korrekcié korldtozza a bauxitbeton miatti hatés
megitélését. A maradvany értékelési modszernél az egyes adatok, elsOsorban a
bauxit betonnal kapcsolatos bontési koltségek bizonytalansiga okozza. Emiatt a
végso értéket a két modszerrel meghatarozott silyozott értéke adja.

1:;2 rii?;%altlalnok egyiittes értéke a piaci Osszehasonlité megkozelités 23 300 000 Ft
Maddszer sulyozdsa 50%
Az ingatlan maradvanyértéki értéke 19 200 000 Ft
Maddszer stlyozdsa 50%
Az ingatlan egyeztetett értéke 21 500 000 Ft
Netto forgalmi érték kerekitve 21 500 000 Ft

A megadllapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat
feltételez.

Az ért€kbecslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges ar a valds vevO €s elado kozti alku soran alakul ki.
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Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Térképkivonat
Egyéb dokumentumok

Foték
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Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
144
Megrendeld szam: 1191/2025_1_megrendeles Datum: 2025.03.26.
Hiba besoroldsa: 56 - értékbecslés
SzerzGdés szam: SZERZ_ZVK/84-1/2024 06 70 681 0823
Kapcsolattartd elérhetGsége:| engler.annamaria@zugloizrt.hu pétervarad
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria utca 11-17
Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria Megrendel6 neve: Béres Anita
Kivitelez6:
Neve: Exadus Bt.
Cime: 6000 Kecskemét, Oz utca 25.
Kapcsolattarto elérhetésége: Toth Ferenc, exadusz@gmail.com, +36 20 925 2259

Arajanlat, arazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: Budapest, Erzsébet kirdlyné utja 62/C,
Munkavegzes 2025.03.26.
Utemezés|G:

Forgalmi értékbecslés vizsgélat. Ingatlan cime: Erzsébet kiralyné Utja 62/C. hrsz: 30289/15. Vizsgdlando tertletek:
A megsz(int tarsashazban 3318/10 000 eszmei tulajdoni hanyaddal rendelkezik az 6nkorményzat. 2007. 06. 16-an
az l. em. 2. lakdsban tortént gdzrobbandas miatt az épiilet lakhatatlannd valt, és életveszélyessé nyilvanitottak,
azéta hasznalaton kivil van. A forgalmi értékbecslést a csatolmanyban felsorolt, de mar torlésre keriilt 6 db
albetétre 6sszesen 194 m2-re kérjlk. Telek terlilete: 285 m2 ,rendeltetése: kivett lakdéhaz, udvar. Az éplletbe vald
bejutést a kozos képvisels tudja biztositani :dr. Téth Sandor, telefon: 06/30-444-65-86

Munka targya:

Jelen megrendelés a megrendeld zért rendszerében mar jovahagyasra kerdlt, erre tekintettel jelen megrendelés alairas nélkil is érvényesnek és
hatélyosnak tekintendd.

Béres Anita - 2025.03.26.

megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvallalja.
D4atum:2025.03.26.

1145 Budapest, Pétervdrad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zugld 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/3

E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szant8000004/86986/2025

2025.03.25
BUDAPEST XIV KER. Seektor : 61
Belterllet 30289/15 helyrajzi szam
1142 BUDAPEST XIV.KER  Erzsébet kirélyné utja 62/C
I.RESZ
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 0 (n2) torld hatéarozat:2211/1/1999/99. 06. 24
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 285 (nR) torld hatéarozat: 300218/ 1/ 2024/ 23. 11. 30
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha nm2 k.fill
- Kivett |ako6haz, udvar 0 285 0.00

2~"bej egyz6 hat arozat: 112392/1992/92.05.20 to6rl6 hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30
Téar sashaz
A foldrészlethez tartozé kézds tul ajdon ban all 6 épul etrészeket és hel yi ségeket az al apito
okirat tartal nazza.

ILRESZ
8~ hanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 112392/1992/92. 05. 20
toérl 6 hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30
jogcim eredeti felvéte
jogall &s: tarsashaztul aj don
A tul aj donj ogokat a 1-16 kil 6nl apok tartal nazzak.

4. tul ajdoni hanyad: 6682/ 10000
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 300218/ 1/2024/23.11. 30
jogcim apport 354966/ 1/ 2022/ 22.05. 10
jogcim téarsashaz negszint et ése
jogal | &4s: tul aj donos
név: CAVE-02 TANACSADO KFT.
cim 1023 BUDAPEST Il.KER Orgona utca 4. 2/6

5. tul aj doni hényad: 3318/10000
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 300218/ 1/2024/23.11. 30
jogcim 1991. évi XXXIIl. tv. 1. § 73021/1/2013/13.05.22
jogcim téarsashaz negszint et ése
jogal | &4s: tul aj donos
név: BUDAPEST X V. KERULET ZUGO ONKORVANYZATA
cim 1149 BUDAPEST XIV.KER Pétervarad utca 2
t érzsszam 15735777

IIl.RESZ
Folytatas a k 6vetk ezd | apon




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 2/3
E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szanm:8000004/86986/2025
2025.03.25

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 61
Belterllet 30289/15 helyrajzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

IN.RESZ
#bej egyz6 hat arozat, érkezési idé: 171025/ 1/ 2005/ 05. 05. 10
torl ® hatarozat: 300218/ 1/2024/23.11. 30

Egyéb
A Szervezeti és Mikodési Szabdl yzat beadasa negtortént.
jogosul t:

név: TARSASHAZ

cim : 1145 BUDAPEST Xl V.KER FErzsébet Kiralyné Gtja 62/c

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési id6: 35279/1/2011/10.10. 27
Vezet ékj og
4 nR terlletre, VMB-150/2010.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI  KFT.
cim : 1132 BUDAPEST VAci Ut 72-74.

3. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 82903/2/2012/12.05. 15
Vezet ékj og
5 nR teriletre, a VMB-34/2012 szami vezet ékj ogi engedély al apj an.

jogosul t:
név: ELMJ HALCZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER Vaci at 72-74.

4. bejegyzd hat arozat, érkezési idd: 370318/ 3/2021/21.07.01
Végrehajtasi jog 7 262 FT,azaz hétezer-kétszazhatvankettd FT fokovetel és és jarul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyorgy PhD. 6nall é biro6sagi végrehajtd 348.V.0843/2021/32. vh. szami
nmegker esése al apj an dij és poétdij jogcinmen.

utal as: 11 /4.

jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl 11 .KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl |I.KER Béke tér 1.

5. bejegyz06 hatarozat, érkezési idd: 370318/ 3/2021/21.07.01
Végrehajtasi jog 12 524 FT,azaz tizenkétezer-06tszazhuszonnégy FT foOkbvetel és és | arul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. ©6nédll 6 birosagi veégrehajté 348.V.0839/2021/31. vh. szami
negker esése al apj an dij és potdij jogcinen.

utal as: |1 /4.

jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl 11 .KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl |I.KER Béke tér 1.

Folytatas ak 6vetk ez6 lapon



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 3/3
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masol at
M egrendelés szant8000004/86986/2025
2025.03.25

BUDAPEST XIV.KER. Szektor : 61

Belterllet 30289/15 helyrajzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

N.RESZ

6. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 377064/ 1/2021/21.07.01
Végrehajtasi jog 42 427 FT, azaz negyvenkét ezer-négyszazhuszonhét FT f Okdvetel és és jarul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. ©6nédll 6 birosagi veégrehajté 348.V.0841/2021/31. vh. szami
negker esése al apj an dij és potdij jogcinen.

utal as: 11 /4.

jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl 11 .KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl |I|.KER Béke tér 1.

7. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 410997/3/2021/21.11.11
Végrehajtasi jog 137 520 FT, azaz szazharm nchét ezer- 6t szazhisz FT fokovet el és és j arul ékai
erej éig.
Dr. habil. Schadl Gyérgy PhD. 6nallé birdésagi végrehajto 348.V. 1715/ 2021/ 15 sz. negkeresése
al apj an dij és pétdij jogcimen.
utal as: Il /4.
jogosul t:
név: BUDAPEST FOVAROS Xl ||.KER ONKORVANYZAT
cim : 1139 BUDAPEST Xl II.KER Béke tér 1.

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal nazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont atva nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunment umak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Epitési engedély iranti kérelem
Tulajdoni lapok
Tarstulajdonosok hozzajarulasa
Hivatalos helyszinrajz
Tervezdi nyilatkozat
K6zm( nyilatkozatok

ANTSZ

Tdzoltésag

Kornyezetvédelemi szakhatdsag

Megjegyzés: a megerdsitési munkak alatt ill. mar korabban a k6zmdivek ki
lettek kapcsolva. A kivitelezé ideiglenes kézmdveket épit ki a munkalatok
biztositdsdra és befejezéskor ezeket le is szereli. A hdz kézmdiveit ezt
kovetden probalizem utan kell visszaallitani az eredeti allapotba. Fenti
okok miatt az Elektromos mdvek, Vizmivek, Csatornazasi Moivek,
Gazmuivek és Keéménysepré Vallalat nyilatkozasdra a kért engedélyhez
nincs szikség.

JELEN ENGEDELYEZESI TERV KIZAROLAG AZ EPULET STATIKAI
MEGEROSITESERE VONATKOZIK, AZ ELETVESZELY ES TOVABBI
TONKREMENETEL MEGALLITASARA ES MEGSZUNTETESERE.

A Statikai tervek elkészitésekor eqy Uj épiilet elbirt szerkezeti szilardsdgat
vettem alapul, az el6irt biztonsagi tényez6kkel.



Epitészeti mdszaki lefras
Statikai mdszaki leiras
Bauxitbeton fédémek megerdsitésének statikai szdmitasa

Megerdsités részletrajzai kiviteli szinten

Alaprajzok
PINCE M=1:50
ALAGSOR M=1:50
MAGASFOLSODSZINT M=1:50
I.-Il. EMELET M=1:50
lll. EMELET/TETOTER M=1:50

Hasznos alapteriilet szamitasa

Munkavédelem

Tervezbi megjegyzés: Az éplilet szilardsagtani megerdsitése az épiileten
beliil torténik (pillérek, tartok) ezért sem a kiils6 homlokzat sem pedig a
bels6 épiiletrészek (lakasok alaprajza, nyilaszardk, lépcs6éhaz, pince,
padlds) kialakitdsa nem valtozik; a meglévé és az Gjonnan megerdsitett
épulet alaprajzi és homlokzati jellege nem valtozik, igy a régi és az Uj
épuletrészek ill. homlokzatkialakitas rajzai nem sziikségesek.

Az épulet kils6é hészigetelése a késdbbiekben megoldasra kerdl -
jelenleg erre pénz-fedezet nem all rendelkezésre, viszont az épiilet statikai
megerdsitése halaszthatatlan, életveszély elharitdsa miatt.



Amennyiben a meglévd kis alapteriletd, udvari erkélyek és az utcai
Jfrancia-erkélyek” lebontasra keriilnek (szilardsagi mérésiikre nem volt
lehet6ség, de szemrevételezéssel is lathaté a bauxitbeton
tonkremenetele), Ugy az Uj homlokzatokat hidnypotlasként a Tdrsashaz
benyujtja, ami — megjegyzem — a homlokzat képét” igen kis mértékben
befolyasolja; a kornyezetre vagy az utcakép kialakitasara semmiféle
hatasa nincs.

MELLEKLETEK

Jelem épitési engedélyezési tervhez mellékletet nem adunk, de
tajékoztatjuk az érintett Hatésagokat, hogy a megerdsitési terv elkésziilte
elétt, és annak alapjan késziilt ,MUSZAKI SZAKERTOI VELEMENY” a
tartészerkezetek Schmidt-kalapacsos vizsgalatrél is. Kéréslikre az
eredményeket tartalmazo6 szakvéleményt atadjuk.

A jelenlegi allapot leirdsa a tervdokumentaciéban szerepel.



TervezOi nyilatkozat

Alulirott Konczol Beatrix tervez6 kijelentem, hogy a Budapest, XIV.
Erzsébet kiralyné utja 62/C szam alatti, 30289/15 hrsz. —u harmas ikerhaz
szélsé traktusaban keletkezett robbanas, majd tiz okozta — elsdsorban a
bauxitbeton szerkezeteket érint6 — karosodas illetve az életveszély
elharitasara, és az épiilet statikai megerdsitési tervének elkészitésében a
terveknél a jelen esetben érdekelt hatésagokkal a tervet egyeztettem és
az alkalmazott mulszaki megoldasoknal a legkedvezébb megoldast
valasztva jartam el;, tovabba azok mindenben megfelelnek az altalanos
érvényl és eseti hatosagi elGirasoknak; az orszagos MSZ és agazati
szabvanyok (OTEK) el6irasainak. A terveket a mlszaki és munkavédelmi
el6irasok alapjan készitettem el; és ezek aldl felmentés kérése nem valt
sziikségessé.

Budapest, 2008. oktéber 20.

Konczol Beatrix

statikus szaktervezd SZT-2 0838
okl. épitészmérndk E-2 014804, EKSZ 01-2724/05
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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

A Budapest, XIV ker. Erzsébet kiralyné utja 62/c épiilet az 1940 —es évek
elején éplilt (az adatok eltér6ek) kisméretld tomor téglafal felmend
szerkezettel, ill. a kéménylyukakat is magaban foglalé pillérekkel. A
vizszintes teherhord6 szerkezet falazétégla betétes, bauxitbeton
gerendas szerkezetbdl all, melyre a fétartdk, valamint a fiokgerendak egy
része tamaszkodik.

Az épllet 3 traktusos, az utcaval parhuzamosan két f6 tartégerenda épiilt,
kotottik 0,80 — 1,00 m —ként szintén bauxitbeton fiokgerendak képezik a
fodém szerkezetét.

A lépcsd szerkezete és a gyamolitd gerendak szintén bauxitbetonbdl
késziiltek.

Kivétel ez aldl a pince, amelynek a bal oldali része alulbordas monolit vb.
szerkezet.

Az épllet 3 —as ikerhaz szélsé tagja, a tervek szerint kozos valaszfallal és
atmend gerendakkal. (feltaras nem tortént)

A gdazrobbanas és az azt koveté tldz a bauxitbeton esetleges
Ujrakristalyosodasat inditotta meg (szeizmikus hatds, magas hé és hideg
— oltéviz — hatasa)

Az épiilet kordbbi EMI- besorolasa is ,C" kategdriju volt, ezt az &llapotot
rontotta tovabb a fenti karosodas.

Az épllet sorsanak a megerésitésében két szempont jatszott jelentés
szerepet:

- A teljes megerésitésbdl kihagyhato lett volna néhany fodémszakasz, ami
azonban a koltségeket 1 -2 % -kal csokkentette volna; lévén, hogy a haz
szerkezetének mintegy 80 % -a nem felel meg a minimalis vb. szerkezetek
er6sségének.

- Az éplilet tobb lakasa és a teljes lépcsbhaz is ala van ducolva, ennek
kivaltasa szikséges.






A bontas ellen szdlt a zartsord beépités és az épilet elhelyezkedése,
valamint az a tény, hogy a talajmechanikai szakvélemény alapjan a
bontaskor a szomszédos épliletek is elmozdultak volna, ha igen koltséges
modon (pl. colopalap kiépitése) ezt nem biztositjak

lly médon a megerdsités koltségei alig haladjak meg a bontas koltségeit -
és innen kéne indulni 13 lakas felépitéséhez.

A megerdsités soran az épllet homlokzata szinte semmit nem valtozik,
bar a hGszigeteléssel egybekotott homlokzat-felujitas javasolt — ebben az
esetben a megerdsités koltségeinek el6teremtése is nagy feladat a
Tarsashaz tulajdonosai részérol.

Osszefoglalva: a meger6sités soran az utcakép nem valtozik, de egy olyan
szerkezetd épulet lesz a régi helyett, ami a mai szilardsagtani
kovetelményeknek maximalisan megfelel, tehat biztonsagos és
ellentétben az épiilet (robbanas nélkiil) 15 -20 mulva bekovetkezd
tonkremenetele helyett 60-80 évig nem szorul statikailag felujitasra -
persze megfelel6 karbantartas mellett.

A megerdsitési munkalatok alatt (cca. 6 hénap) szakaszosan néhany
napra az épilet elétt az Erzsébet kiralyné utjanak egy kis szakasza le lesz

11111

felhivd tabldk, stb.) és Févarosi engedéllyel lesz megoldva.

Budapest, 2008. oktdober 25.

Konczol Beatrix, tervez6



STATIKAI MUSZAKI LEIRAS

ELOZMENY:

Az épllet vizszintes teherhordd szerkezeteinek 90 - 95 % -a
bauxitbetonbdl készilt, melynek kritikus allapotba keriilését el6idézte a
lakdéhaz |. emeletén, a 7. sz. —u lakasban bekdvetkezett gazrobbanas és
az ezt kovetd tldz, melynek kdvetkeztében a lakdéplilet hasznalhatatlanng,
életveszélyessé valt.

Az illetékes hatosag elrendelte a haz kiliritését.

Az épuletszerkezetek megerésitésére, figyelembe véve az elvégzett
szilardsagi vizsgalat eredményét, olyan megoldast kellett keresni, amely
hosszu tavon biztositjia az épllet rendeltetésszeri hasznalatat és
megépitése a kornyezetére nem fejt ki olyan hatast, mely azokban
allagromlast idézne el6 és a jelenlegi o©nsulybdl keletkez6
igénybevételeket nem, vagy csak kis mértékben noveli.

Fenti szempontok mérlegelése utdan, a teherhordé szerkezet
megerdsitésére acélszerkezetes megoldast javasolok.

A megoldasok kis mértékben eltérnek egymastél, de minden esetben a
meggyenglilt szerkezetek teljes alatamasztasat iranyozzak el§; az
alatamaszté acélszerkezetr6l torténé felékeléssel biztositva az
egyuttdolgozast.

Pinceszint: (pince feletti fodém)

A helyszini szemlék soran, a pinceszinten igen rossz allapotot talaltam.

A padlé burkolata szeméttel, sittel és kilonb6zd lomokkal telitett. A
padozat és a falak (kiilonosen a szélsék) nedvesek, a paratartalom igen
magas. A kilonbozé ellaté vezetékek sokasaga neheziti a feltarasi
munkakat.
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A fodémszerkezet a baloldali, udvari részen alulbordas v.b. fodém
portland cement adagoldssal; a tobbi részen feliilbordas, téglabetétes
lemezszerkezet késziilt.

A beton szilardsaga a kis fesztavra megfeleld, de a mindeniitt kilatszo,
beton takardrétegét vesztett acélbetétek korrézidja, szinte a teljes
fellileten jelentkezik. Egyes bordaknal —az 6véhelynek kialakitott részen—
lemezesen szétvalt acélkorrdzié jelentkezik.

A pincébdl indulé téglapillérek habarcs-hianyosak, a fugak egy egy
részéb6l a habarcs teljesen hianyzik. A fodém 090 - 1,20 m -es
rekeszekkel alafalazott (Id. rajz melléklet)

ELVEGZENDO MUNKAK:

A pincét teljesen ki kell takaritani. Az utban |évé vezetékeket el kell
tavolitani, hogy a teljes fodém kezelhetévé valjon.

Az elsé Gtemben az évohelyi részt kell javitani. A lelazult vakolatot gyenge
utogetéssel, kaparassal el kell tavolitani, a kilatsz6 vasakat réz kefével
(smirglivel) finoman le kell dorzsdlni. Az igy megtisztitott feliiletet
magasnyomasu cementtejjel be kell vonni. (Glzolds.) A javitandé felliletre
rabic halot kell erésiteni; a gerendakon legalabb 10 cm magassagig
felvezetve, utana egy ujabb guzolas kovetkezik 2 — 4 mm vastagsagban;
majd a még nedves feliiletre fel kell hordani 2 cm cementvakolatot vizzaro
kivitelben, hogy az ujabb acélkorr6ziét megakadalyozzuk.

A téglapillérek habarcs-hianyos részeit ki kell tolteni H 25 —6s habarccsal,
majd a P1 — P2 — P3 — P4 — Ps — P7 — Pg jelli pilléreket a sarkoknal L100-
100-21 acélok beépitésével kell fliggblegesen ellatni és ezeket == 5-60
—as laposacél hevederekkel 80 cn —ként ellatni. Az Lacél és a heveder
hegesztett kapcsolattal rogzitendd. Az igy kialakul6 acélkopeny
acélszerkezete a szilard padlétél a mennyezetig ér, a hevederek innen
indulnak.

Ezutan a rekeszek kisméretd téglabdl készilt valaszfalainak
visszafalazasat kell elvégezni, szorosan a kijavitott szerkezetig.

A pince padozatat 5 cm kavicsagyra helyezett 8 cm beton lemezzel kell
burkolni, sajat levében simitva.
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Ugyanezen munkakat kell elvégezni a pince raktar és el6téri helyiségeiben
is.

A pince nedvességtartalmat csokkenteni kell, a természetes szell6zést az
udvari ablakokba helyezett ventillatorokkal kell segiteni. (részleteket Id. a
rajz mellékleten.

A pincerekeszek falai a fodémszerkezet alatamasztasat is szolgaljak,
ezzel a fodém olyan kisfesztavu szerkezetté alakul, hogy a kijavitas utan
alkalmas lesz a terhek és hatasok biztonsagos felvételére.

A munkak elkészilte utan a rendszeres karbantartasrol gondoskodni kell.
A pillérek acélkopenyét rozsdavédé mazolassal kell ellatni, a beépités
elott és utan egyarant.

Alagsor: (alagsor feletti fodém)

A lakasok kulsé falai, ill. a |épcs6hazi kozlekedd falainak alsé része az
udvar felé nedvesek, kapillaris vizfelszivddas miatt. Vizszintes
falszigetelés nincs, a kertben az eséviz a falak tovében gyllik 6ssze.

A fodémek az utcaval parhuzamosan futd fellilbordas téglabetétes
fodémek.

A téglapillérek allapota kozepes, helyenként a vakolat levalt. Acélkopenyes
erésitésik indokolt. L 80-80-10 acélkopenyt kapnak a sarkoknal a P1 — P2

— P3 — Pa - Ps jell pillérek. A szogacélokat a pillérek sarkaira kell épiteni
és 80 cm -ként == 5-80 laposvas hevederrel kell 6sszekotni,
hegesztéssel. (Id. rajz melléklet)

A felilbordas téglabetétes fodém gerendai 25 cm szélesek és 26 cm
magasak. Részben kivaltégerendak, részben falba kotnek be és ott az
utcdval parhuzamosak. Megerésitésként 2 db [ 100 -as acéltartéd
alafeszitésével oldjuk meg. (Id. rajz melléklet) A gerendakat az aldépitett
acélszerkezetrél, acéllemezekkel kell ékelni, 80 cm -ként. A gerenda
kiosztasa —kis eltérésekkel- 1,00 m -ként tortént. Az acéltartd alsé



sikjara 12 mm -es gipszkarton almennyezet kerul minden szinten.
(Kivansag szerint korbe is lehet burkolni de a fenti megoldas kivitelezése
egyszerlbb és esztétikusabb is.)



Magasfoldszint (felett 1évé fodém)

A lakasok allapota rossz. A szerkezetek erds lehajlast mutatnak. Ezen a
fodémen tortént a gazrobbanas.

A szerkezet |ényegében azonos az alatta lévdvel, felllbordas
bauxitbetonbdl késziilt, valaszfallap betétes fodém.

A bordadk merdlegesek az utcara és 1,00 m —ként helyezkednek el. A
|ényegében 3 részre osztott teriletet 2 db fétartd osztjameg,aB 123 és a
C1,2,3]jeldek.

A téglapillérek viszonylag j6 allapotuak.

A fodémszerkezet megerdsitésre szorul. A fiokborddkat 2 db [ 100
acéltartoval erdsitjik meg, a tarto ala épitve, mely a B és C jeld tartok ala
épitett2 db [ 140 —es tartéba csatlakozik. (Id. rajz melléklet)

A téglapilléreket itt is meg kell erdsiteni. A P4 — Ps — Pe jell pillérek L 80-
80-10 -es szdgacél kopenyt kapnak, melyet == 5-80 laposvas
hevederekkel kell 80 cm —ként hegesztéssel 6sszekdtni.

Az acéltartdkat a betonszerkezethez fel kell ékelni. (Id. rajz melléklet)

l. emelet (feletti fodém)

Ezen a szinten tortént a robbanas.

A lakasok kiégtek, a valaszfalak ledéltek illetve nagy mértékben elhajoltak;
a fodémek elmozdultak, igen er6s lehajlast szenvedtek, kiilonosen a
robbanas feletti fodémszakasz.

A betonszerkezetekben meért szilardsagok alacsonyak, a gerendakon
repedések lathatok.



A szerkezet elhelyezkedése, ill. kialakitasa megegyezik az alatta lévovel.
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Mind az alsé mind pedig a fels6 fodémen sok helyen tortént feltaras
(illetve a robbands és a t(iz kdvetkeztében lathatéva valt a szerkezet) igy
ez az a fodém, amelyrél a legtobb informaciéval rendelkeziink.

A fodémek megerésitési modjanak kivalasztasa lényegében ezen a
fodémen végzett vizsgalatok értékelése alapjan tortént és a szamitasok
alapjat is ez képezte.

A téglapillérek megerésitése lényegében az alatta |évéhdz hasonléan
torténik. A P2 — P4 — P5 — Ps jel( pilléreket kell L 80-80-100 acélkdpennyel
ellatni és 80 cm —ként == 5-80 laposvas hevederekkel ellatni.

A fodémeket a felsébordék ald épitett 2 x [ 100 acéltartéval, a B és C jel(
kereszttartokat 2 db [ 140 méretd tartoval kell alafogni. Az acéltartokrol a
betonszerkezetet fel kell ékelni 0,1 — 20 mm —es 10/10 lemezdarabokkal.

Az acélszerkezeteket rozsdamentesité bevonattal kell ellatni. A beépités a
kordbbiakkal Iényegében azonos. (Id. rajz melléklet)

Ezen a fodémszinten az épités soran elvégezhet6 teljes feltaras
fliggvényében egyéb megerdsités is szdba johet. (Pl. nem koltségesebb,
de jobb végleges megoldast adhat a fodémszerkezet szakaszos
elbontasa és monolit vb. fédém kialakitasa.)

Il.emelet (feletti fodém)

A fodémszerkezet és megerdsitési modja megegyezik az I. emelet feletti
fodémmel: rossz allapotu.

A beépitend6 acélszerkezetek méreteikben és a beépités maddjaban
(elrendezés, csomdbponti megolddsok) is egyezéek.

Ezen a szinten a pillérek allapota jonak mondhaté.

Kilon kell foglalkozni viszont a padlasterek (egy részen mar megerdsitett)
alsé fodémszerkezetével. Itt (a Il. em. 9. és 11. szamu lakas lakdszobdja)
a megerdsités felllrél — a padlastérbél — torténik.



Ill. emelet (padlas fodém)

A fédémszerkezet baloldali, utca fel6li részét az EMI tervei alapjan
megerdsitették.

A megerOsités acélgerendas fliggesztett szerkezettel tortént. A
fodémszerkezet a jobb oldali részen nem lett megerdsitve. A padlas feldl
a fodém hészigeteletlen és a betonszerkezetek gyenge minéségliek. Ezen
a szakaszon célszer(i az EMI 4ltal tervezett megerdsitést elkésziteni és a
fodémszerkezeteket mindkét oldalon az eléirt hészigeteléssel ellatni.

A lakas feletti fodémek allapota igen rossz. A szerkezeteken jelentds
lehajlasok észlelheték. A zarofodém borddin és fétartéin repedések
talalhatok. Ezek tagassaga 0,1 — 1,8 mm kozott valtozik.

A szilardsagi vizsgalatok eredményei igen eltéréek (nagy szoérast
mutatnak); egyes helyeken nem mérhet6, mashol 2,70 — 2,20 N/mm?2. A
fodém erdsitését el kell végezni, I. — Il. fodémeknél alkalmazott
acélgerendas alaépitéssel és felékeléssel.

A fétartdkat ( B1, B2, B3— C1, C2, C3) 2 db[ 140 acéllal, a fidktartdkat 2
db [ 100 —as acéltartéval kell alafogni. (Id. rajz melléklet)

Az épiilet udvari erkélyeinek teljes lebontdsa célszeri, mivel
kimutathaté szilardsaggal nem rendelkeznek, szétmallott &allapotban
vannak.

A bontast aladucolt allapotban vagassal kell megoldani.

A lépcs6haz szerkezete elSregyartott miiké fokokkal, bauxitcement
adagolasu vasbeton lemez pihendkkel, bauxitbeton gerenda
gyamolitassal készilt. A szerkezeten kisebb repedések talalhatdk, a
|épcsdkarok allapota megfelelének itélhetb. A Iépcs6 szerkezet a karok és
pihendk taldlkozasanal minden szinten ala van ducolva fa oszlopokkal,
keretszerlen. A ducolas megfelelé allapotu és jelenleg a biztonsagos,
ideiglenes hasznalatot biztositja.

A faszerkezet( ducolast véglegesen acélszerkezetl alatamasztassal kell



megoldani, melyet a tobbi szerkezet megerdsitésével egyiitt lehet
beépiteni. (Id. a rajz mellékletet.)



OSSZEFOGLALAS, KIVITELEZESI JAVASLAT

A kivitelezési munkak soran tovabbi feltarasok is sziikségessé valhatnak,
ezeket csak az érintett szerkezet ideiglenes alatamasztasa mellett, a
lehet6 legkisebb rezgés okozasaval, statikus javaslata alapjan és
feltigyelete mellett javaslom elvégezni. Ugyan ez vonatkozik mindenféle
atalakitasra, teheratrendezéssel vagy noveléssel jaré beavatkozasra is.

Anyagot tarolni a megerGsités nélkili fodémen tilos! A vadlaszfallap
betétes lemezekre raallni tilos, hiszen a bauxitbeton szerkezetek
teherbirasa jelent6sen lecsdkkent, lehajlasuk nagyobb a megengedettnél
és szamtalan hajlitasbodl és nyirasbol eredd repedés talalhato rajtuk.

A robbanas és a tliz hatasara az I. emelet alatti és feletti szerkezetek
eljutottak a teljes tonkremenetel hataraig, ezért ezeken a helyeken a
megerdsités is csak szakaszosan végezhetd, véddé ducolas mellett.
Kiilonosen nagy gondot kell forditani a balesetveszély elharitasara. Egy
munkahelyen legalabb két munkasnak kell jelen lenni, egyedil az
épuletben dolgozni tilos.

A munkalatokat alulrél felfelé haladva kell végezni, -és az
acélszerkezetes megerdsitést mindig a pillérek megerdsitésével kezdve-
tehat el6szor a pince szerkezeteit kell megerdsiteni.

Célszer(i lenne a fodémek Osszsulydnak a csokkentése (salak-feltoltés,
felesleges aljzatbeton eltavolitasa; uj valaszfalak esetében phoroterm
agyag hasznalata, stb.)

Erre van lehet6ség és a sziikséges alaptestek megerdsitése — a beépitett
acélszerkezet tobblet terhelése miatt — is esetlegesen elkeriilhetd.

Budapest, 2008. majus 28.

Konczol Beatrix olk. épitészmérndk, statikus szaktervezé
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MEGEROSIRESHEZ STATIKAI SZAMITAS

MAGASFOLDSZINT, I., Il. EMELET

FELULBORDAS, VALASZFALLAP BETETES FODEMEK
EROSITESE

A megerdsités soran, figyelembe véve az elvégzett szilardsagi vizsgalatok
eredményeit, abbdl indultam ki, hogy a meggyengilt szerkezetek a sajat
onsulyuk hordasara képesek. A méretezésnél, a legkedvezétlenebb
tartészerkezeteket vettem figyelembe, de az erdsité szerkezetek a kisebb
igénybevételeknél is azonos teherbirasuak.

Az er@sités a fodémszerkezetek alafogasaval torténik, acélszerkezettel.
TERHELES:

salakfeltoltés 0,20 m x 1100 kg/m?2 = 220 kg/m?

aljzatbeton 0,06 m x 2200 kg/m? = 126 kg/m?2

burkolat 0,03 m x 1900 kg/m? = 57 kg/m?

OSSZESEN: 403 kg/m?x 1,1 = 443 kg/m?
hasznos teher 150 kg/m? x 1,2 = 180 kg/m?
623 kg/m?

max = 540 M, Imin=3,30m, lksz¢p=4,80m  (lo=4.8x1.05 = 5,00)



bordara jutd terhelés: 0,85 x 623 = 523 kg/fm

523 x 5°
Mimax= — = =1634 kgm,  OvH =2000 kg/cm? (20 N/mm?)
163400
2= 05 = 81,6 cm3 alkalmazva 2 x[ 100 Keff= 82,4 cm?3

Fétarté: (C1, Cz2, C3 — B1, B2, B3) l1¢=3,00m l2c=280m I3c=3,00
m

lib=13p=3,60m I2b=2,50m
Terhelés: (4,70/2 + 3,60/2) x 623 = 2585 kg/fm

lo mért = 3,00 X 1,05 = 3,1 5m

+ 2585 x99
M Max = 5 =3199 kgm

319900
2000

6vH = 200 kg/cm? Ksz = = 159,95 cm?

alkalmazva 2 x[ 14 Keff=172,8 cm?

Konczol Beatrix tervez6






HASZNOS ALAPTERULET SZAMITAS

Az épllet hasznos alapteriilete a 13 lakas, a két m(ihely és a Iépcséhaz
hazsnos alapteriiletébdl all.

A padlas beépitetlen része, valamint a pince ide nem sorolhaté

ALAGSOR:

1.sz. lakas

2.sz. lakas

szersz. fulke
kozlekedd
lépcsbhaz (+ el6tér)
fodraszat
gipszont6 mihely
hasznos szinttertlet
MAGASFOLDSZINT
1.sz. lakas

2.sz. lakas

3.sz. lakas
|épcsbhaz

hasznos szinttertlet
I.EMELET

hasznos szinttertlet

31,36 m?
23,80 m2

1,28 m?

8,80 m2
18,08 m?
23,04 m?
16.50 m?

40,31 m?
39,15 m?
40,25 m?
15,00 m?

122,86 m?

134,71 m?

134,71 m?



[I.LEMELET

hasznos szinttertlet 134,71 m?
HLEMELET

lakas 58,54 m?

mosokonyha 4,44 m?

|épcsbhaz 10,00 m?

hasznos szintterulet 72,98 m?
OSSZES HASZNOS ALAPTERULET 599,97 m?

KEREKITVE

600,00 m?



MUNKAVEDELEM

Az épitkezés alatt a vonatkoz6 szakmai, agazati szabvanyok; a
munkavédelmi és biztonsagtechnikai valamint tlzrendészeti el6irasok
betartandok.

Ebben az esetben kiilon ki kell emelni, hogy az éplilet életveszélyes — a
szerkezet a szilardsagi felmérések alapjan a sajat sulyat tudja viselni, un.
hasznos terhelés felvétele egyes helyeken kérdéses.

- Az épitkezés soran barhol egyediil tartézkodni tilos!

- Az épitési teriileten (szinten) épitési szerkezet taroldsa tilos! — azokat
egyenként kell a beépités helyszinére szallitani!

- Az el6irt technikai utasitdsokat be kell tartani! (pl. Gtve- furé gép
hasznalata tilos)

- A tartészerkezet beépitésének sorrendjére és az alkalmazott mdszaki
megoldasokra kiilondsen tgyelni kell!

- Az épitkezés csak allando, statikus mérnok feliigyelete mellett
végezheté.

Megjegyzés:

Felhivom az épitteté figyelmét, hogy az engedélyezett tervt6l vald
esetleges eltérést csak a tervezd jovahagyasaval lehet elvégezni és az
épitésiigyi hatdsaggal el6zetesen egyeztetni kell.



Budapest, 2008. oktéber 25.

Konczol Beatrix
statikus szaktervez6 SZT-2 0838
okl. épitészmérndk E-2 014804, EKSZ 01-2724/05



Budapest, XIV. ker. Erzsébet kirdlyné utja 62/C. (30289/15 hrsz.)
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Budapest, XIV. ker. Erzsébet kirdlyné utja 62/C. (30289/15 hrsz.)
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Budapest, XIV. ker. Erzsébet kirdlyné utja 62/C. (30289/15 hrsz.)
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Budapest, XIV. ker. Erzsébet kirdlyné utja 62/C. (30289/15 hrsz.)

2025/04/02

volt lakas

250402

LépcsOhaz

2025/04/02

Padlastér

2025/04/02

Padlastér
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Maganszemély

wtint

Elado csaladi haz

Ar Alapteriilet
87 millié Ft 123 m?
Ingatlan allapota felujitandé
Epités éve 1950 és 1980 kozott
Komfort duplakomfortos
Epiilet szintjei 2
Légkondicionalé nincs

Akadalymentesitett nincs megadva

(\ Energiatakarékos

Atlag gazfogyasztas © 106 m3/hé
Atlag &ramfogyasztdas © 51 kWh/hé
Rezsikoltség 60 Ft/hé

Kozos koltség nincs megadva

3
.- s s
=
L3 o
‘ ! * B {
| 150 |

Budapest XIV. kerllet, Flrész koz

TelekterUlet Szobak
229 m? 3 +1fél
Flird6 és kiilon és egyben is
wc
Kilatas kertre néz
Tet6tér beépitheto
Pince van
Parkolas udvari beallé - benne van az
arban
Flités gazkazan
Napelem nincs
Szigetelés nincs

Energetikai tanusitvany nincs megadva

Zartsoruan beépitett, részben aldpincézett 6sszkozmiives, duplakomfortos haz, el és hatsdkerttel,
fakkal, cserjékkel beiiltetett parkositott téglalap alaku sik teriileten. Beépitettség 36% (az dvezeti

https://ingatlan.com/34322569/nyomtatas

12
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el6irdsok szerint a beépithetéség 40%) Jelenleg pince- foldszint- emelet elosztasu, beépithetd
tet6térrel, (max tovabbi 40m? nyerhetd). Beton sdvalap, tégla falazat vasbeton fodémmel.
Terasz 13 m?, erkély 5 m?, pince 17m?2.

El6szobdk: 12m?3, 3m?2 és 9 m?,

Konyha 14 m?, ablakos kamra 3m?, flird6szoba 3,6 m? és 3,17m?, toalett 0,8 m2.

Szobdk: 25m?, 20m?, 15m?2 és 6m?3.

CSOK szerinti hasznos alapteriilet 114m?2.

Tovabbi kérésre fényképet, alaprajzot, mlszaki leirast tudok kldeni.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34322569) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34322569/nyomtatas 2/2
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Budapest XIV. kerllet, Lipétvar utca

Elado csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobak
89,90 milli6 Ft 40 m? 330 m? 1

Ingatlan allapota jo allapotu Fiird6 és wc nincs megadva
Epités éve 1981 és 2000 kozott Kil4tas nincs megadva
Komfort nincs megadva

Tetotér nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes

Pince nincs megadva
Légkondicional6 nincs megadva
Akadalymentesitett nincs megadva Parkolas nincs megadva
Atlag gazfogyasztas © nincs megadva Flités gazkazan
Atlag &ramfogyasztdas ®  nincs megadva Napelem nincs megadva
Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés nincs megadva

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Zam Tibor
Zam Tibor

Kozos koltség nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva
Eladé egy bajos kis csaladi haz Zugléban! Az éplilet a szomszéd hazzal kdzos fallal épiilt de teljesen
onalld, egy kis csaladi haz minden elényével. A 330 m2-es telken, 40 m2 alapterilettel + 22 m2 fedett

terasszal varja a csendes kertvarosi kornyezetet kedvel6 Uj tulajdonosat. Az épiilet allaga kivalg,

https://ingatlan.com/34647669/nyomtatas

12



2025. 04. 06. 14:24 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

teljesen Ujszerd. A flités alapvetéen gaz cirkd, de inverteres klimaval is rendelkezik, ami nyaron a
kellemes h(itést biztositja. Radiatoros és padl6fiités is kiépitsre keriilt, ez utébbit jelenleg nem
haszndljak. A kertben medence, feszitett viztiikdrrel (9x6x1,5 m) melynek vizellatasat sajat furott kut
biztositja. A kdrnyék csendes, kertvarosias, csaladi hazas a kdrnyezet. Hivjon, kérdezzen, nézzik meg!

89900000 Ft

Referencia szdam: HZ053778

szolgal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34647669) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34647669/nyomtatas 2/2
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Lojkovits Moni

ingatlan.com Ama-ingatian

Budapest XIV. kerllet, Alsérakos

Elado lakoovezeti telek

Ar Telekteriilet
148,60 millié Ft 620 m?
Beépithet6ség 30% Villany van
Szintterlleti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Brutté szintterilet nincs megadva Gaz van
Kilatas nincs megadva Csatorna van

BERUHAZOK FIGYELMEBE AJANLOM!

620 M2-ES TELEK KIVALO LOKACIOVAL ELADO!

A telken jelenleg egy erésen feltjitandd/ bontandd haz all, a kérnyezd szomszédsagban jo allapotu 8-
10 lakasos tarsashazak épiiltek.

Ovezeti besorolas: LK-1/2, beépithetéség 30%, épiiletmagassag 12,5 m, zoldfeliileti mutaté 55%,
terepszintalatt 40%.

A TELEKRE AKAR 10 LAKAS IS EPITHETO!

Az ingatlan kivalé lokacioval rendelkezik, sétatavolsagra szinte minden megtalalhato, fontosabb
csomoépontok, vasarlasi lehetéség, kozel az ujonnan épil6é Zuglé kdzpont .

Amennyiben barmi kérdése lenne, kérem keressen bizalommal, az ingatlan rugalmasan megtekinthetd

https://ingatlan.com/33857702/nyomtatas 12
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el6re egyeztetett id6pontban a hét barmelyik napjan.

Ugyfeleink részére BANKFUGGETLEN hitelligyintézé!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33857702) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33857702/nyomtatas 2/2
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Budapest XIV. kerulet, Erzsébet kiralyné utja 108-110.
Eladé tégla lakas

Ar Alapterilet Szobak
60,50 millié Ft 42 m? 2

Ingatlan allapota Uj épitési Flirdé és wc nincs megadva
Epités éve 2025 Tajolas délkelet
Komfort osszkomfortos Kilatas utcai
Emelet 1 Erkély mérete  nincs megadva
Epillet szintjei 6 Kertkapcsolatos nincs megadva
Lift van Tet6tér nincs megadva
Belmagassag nincs megadva Parkolas udvari bellé -
Légkondicionalé nincs megadva megvasarolhat6
Akadalymentesitett igen Parkolohely ara nincs megadva
Atlag gazfogyasztas © nincs megadva Flités hészivattyu

Atlag &ramfogyasztdas ®  nincs megadva _ ]
Szigetelés van-15cm

Rezsikoltség nincs megadva

https://ingatlan.com/34666913/nyomtatas 12
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Kozos koltség nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Budapest 14. kertiletében, Zuglé szivében korszer( épitészeti megoldasokkal épiilé Erzsébet 108
laképarkban kinalunk megvételre modern, fiatalos otthonokat.

A baratsagos megjelenésti éplleteket, a korszerd, jol hasznalhaté helyiségek, praktikus elrendezés és
vilagos életterek jellemzik. A két épuiletbdl allé korszerl lakdparkban a flitési és hlitési energiat
kornyezetbarat leveg6s-hGszivattyu rendszer biztositja. A héleaddk a mennyezetbe épitett, szabad
szemmel nem lathaté hiité-f(ité rendszerek, melyekkel a helyiségek hémérséklete egyedileg
szabalyozhatd, akar intelligens/okos hal6zat részeként.

A lakas kinalatunk valtozo, a kisebb alaptertlet(i studié lakdsoktol az akar tobb halészobaval
rendelkez6 otthonok széles valasztéka elérhetd. A kinalatnak koszénhetéen az elsd lakast keresd
fiatalok, a CSOK+ nyujtotta lehet6ségeket kihasznalni szandékoz6 csaladosok, vagy akar a befektetési
céllal vasarlok is megtalélhatjak almaik otthonat. Az épiilet tervezett dtadasa 2025. Il NEGYEDEV

Az Erzsébet 108 otthonai Zuglé dinamikusan fejlédé részén helyezkednek el. A beruhazas 2 épiiletbél
all, mely soran 6sszesen 203 lakas éplil. A foldszinten kertkapcsolatos lakasok talalhatdéak

Minden lakas egyedi h6mennyiség mérdvel, vizoraval, illetve elektromos méréoraval felszerelt. A meleg
viz eléallitasardl a kozponti gépészeti helyiségekben elhelyezett fali gdzkazanok gondoskodnak.

A mélygarazsba f(itott rampan keresztiil lehet lejutni. Garazs és tarol6 vasarlasra is van lehetéség.
Araink minimum 30%-os 6neré megfizetése esetén érvényesek, azonban lehetéség van akar 10%-0s
onerd@vel is lakast vasarolni, melynek feltételeirdl értékesitdé Kollégainkon keresztll tajékozédhatnak.

Az ar- és az elvart fizetési litemezés valtoztatasanak jogat fenntartjuk.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34666913) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34666913/nyomtatas 2/2
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Budapest XIV. kerulet, Erzsébet kiralyné utja 108-110.
Eladé tégla lakas

Ar Alapterilet Szobak
72 millié Ft 44 m? 2

Ingatlan allapota Uj épitési Flirdé és wc nincs megadva
Epités éve 2025 Tajolas délkelet
Komfort osszkomfortos Kilatas utcai
Emelet 3 Erkély mérete 8 m?
Epiilet szintjei 6 Kertkapcsolatos nincs megadva
Lift van Tet6tér nincs megadva
Belmagassag nincs megadva Parkolés udvari bells -
Légkondicionalé nincs megadva megvasarolhat6
Akadalymentesitett igen Parkoldhely ara nincs megadva
Atlag gazfogyasztas @ nincs megadva Flités hészivattyu

Atlag &ramfogyasztdas ®  nincs megadva _ ]
Szigetelés van-15cm

Rezsikoltség nincs megadva

https://ingatlan.com/34667056/nyomtatas 12
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Kozos koltség nincs megadva Energetikai tanusitvany  nincs megadva

Budapest 14. kertiletében, Zuglé szivében korszer( épitészeti megoldasokkal épiilé Erzsébet 108
laképarkban kinalunk megvételre modern, fiatalos otthonokat.

A baratsagos megjelenésti éplleteket, a korszerd, jol hasznalhaté helyiségek, praktikus elrendezés és
vilagos életterek jellemzik. A két épuiletbdl allé korszerl lakdparkban a flitési és hlitési energiat
kornyezetbarat leveg6s-hGszivattyu rendszer biztositja. A héleaddk a mennyezetbe épitett, szabad
szemmel nem lathaté hiité-f(ité rendszerek, melyekkel a helyiségek hémérséklete egyedileg
szabalyozhatd, akar intelligens/okos hal6zat részeként.

A lakas kinalatunk valtozo, a kisebb alaptertlet(i studié lakdsoktol az akar tobb halészobaval
rendelkez6 otthonok széles valasztéka elérhetd. A kinalatnak koszénhetéen az elsd lakast keresd
fiatalok, a CSOK+ nyujtotta lehet6ségeket kihasznalni szandékoz6 csaladosok, vagy akar a befektetési
céllal vasarlok is megtalélhatjak almaik otthonat. Az épiilet tervezett dtadasa 2025. Il NEGYEDEV

Az Erzsébet 108 otthonai Zuglé dinamikusan fejlédé részén helyezkednek el. A beruhazas 2 épiiletbél
all, mely soran 6sszesen 203 lakas éplil. A foldszinten kertkapcsolatos lakasok talalhatdéak

Minden lakas egyedi h6mennyiség mérdvel, vizoraval, illetve elektromos méréoraval felszerelt. A meleg
viz eléallitasardl a kozponti gépészeti helyiségekben elhelyezett fali gdzkazanok gondoskodnak.

A mélygarazsba f(itott rampan keresztiil lehet lejutni. Garazs és tarol6 vasarlasra is van lehetéség.
Araink minimum 30%-os 6neré megfizetése esetén érvényesek, azonban lehetéség van akar 10%-0s
onerd@vel is lakast vasarolni, melynek feltételeirdl értékesitdé Kollégainkon keresztll tajékozédhatnak.

Az ar- és az elvart fizetési litemezés valtoztatasanak jogat fenntartjuk.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34667056) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Budapest XIV. kerulet, Rona utca 129.

Eladé tégla lakas

Ar Alapteriilet Szobak

74,90 millié Ft 50 m? 2
Ingatlan allapota Uj épitési Fiird6 és wc kiilon helyiségben
Epités éve 2026 Tajolas délnyugat
Komfort osszkomfortos Kilatas utcai
Emelet foldszint Erkély mérete  nincs megadva
Epiilet szintjei 7 Kertkapcsolatos nem
Lift van Tetotér nem tetéteéri
Belmagassag nincs megadva Parkolas teremgarazs hely -
Légkondicionald van megvasarolhaté
Akadalymentesitett igen Parkoldhely ara 5,50 MFt

(\ Energiatakarékos

Atlag gazfogyasztas © nincs megadva Flités padlofiités,
hészivattyu

Atlag dramfogyasztds ©  nincs megadva
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ingatlan.com Maganszemély

Budapest XIV. kerllet, Telepes utca

Eladé beallé
Ar Alapteriilet
5,50 millié Ft 13 m?
Ingatlan allapota  nincs megadva Parkolohelyek szama 1
Epités éve 2001 és 2010 kozott

Teremgarazs gépkocsi bealld, 13 nm. K6zos koltség 2508 Ft/ho.
Befektetésnek is kivald, akar bérlével egyitt. Befektet6knek egyedi ajanlatban tobb budapesti beallé és
tarolo. Kérjen fotdt és bévebb informacidt!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34266568) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Budapest XIV. kerulet, Cinkotai ut 109.

Elado teremgarazs hely

Ar Alapterilet
5,80 millié Ft 13 m?
Ingatlan allapota  j6 allapotu Parkoldhelyek szama 1
Epités éve 2001 és 2010 kozott

Elado a XIV. keriiletben a Cinkotai ut 109. szam alatt egy teremgarazs hely, ami egy modern
mélygarazsban talalhato.

A parkoldhely tagas és magas. A leparkolas egyszer(, egy kozepes vagy akar nagyobb kategoriaju
auto is kényelmesen elfér. Konnyen megkozelithetd.

Azonnal bitokbavehetd. A garazshelyhez halézati toltési pont kiépithetd.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34640205) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Vargha Kata
ingatlan.com ARENDA Ingatlaniroda

tian

Budapest XIV. kerulet, Dorozsmai utca 211.

Elad6 teremgarazs hely

Ar Alapterilet
6 millié Ft 12 m?
Ingatlan allapota  ujszerii Parkolohelyek szama nincs megadva
Epités éve 2001 és 2010 kozott

Zugldban a Zoldvaros lakdparkban, a Levendula lakopark lakéinak is kivalo helyen eladé elektromos
10.It6vel felszerelt teremgarazshelyek eladok.

Elad6é mélygarazs beallé engedélyeztetett, egyedi mérddras elektromos auto toltési lehetdséggel,
biztonsagos tarsashazban! Bp. Zuglo Hely: Bp. XIV. ker. Dorozsmai utca 211-213. A haz 2005-ben
épdilt.

Bejutds: taviranyitéval nyithat6 kapun keresztiil (utcardl és épiiletbe torténé behajtasnal is zart kapu
van)
Biztonsag: 24 6ras biztonsagi 6rséggel és kamerakkal védve. Nagyon biztonsagos!

Tulajdoni viszony: adott beall6 szama az ingatlannyilvantartasban szerepel, a teljes mélygarazs
osztatlan kdzos tulajdon, az adott mélygarazsra kizadrélagos haszndlati joggal (mas nem allhat rd a
bealléra és nem is szokott),

Koz0s koltség: havi 4.000 Ft

A beadllén egyedi méréoras, egyéni elszamolasu elektromos auté toltéhely kertilt kiépitésre. A hazban a
toltési lehet6ségek szama erésen korlatozott.

A mélygarazs nem azik be, szaraz, szell6zik, télen is nulla fok felett a hémérséklet.

https://ingatlan.com/33550625/nyomtatas 12
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3 db elektromos t61t6s hely, 4 t61t6 nélkiili hely, 4 felszini bealld.

Egyben, vagy kiilon is megvasarolhatok, bérlékkel egyiitt is, igy befektetésnek is kivalo.
Elektromos t6lt6s teremgarazshely- 6,5 M

Teremgarazshely - 6 M

Felszini beallé- 2,8 M

Egyutt is megvasarolhatd.

Varjuk érdeklédésiiket

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33550625) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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