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BESZAMOLO
A ZUGLOI ZRT. MUKODESEROL
A 2018. EVI TAMOGATAS FELHASZNALASROL

A Zugléi Zrt. egyik legfontosabb stratégiai célja, hogy a kozszolgélati feladatok minél magasabb
szinvonalon torténd ellatasa mellett folyamatosan novelni tudjuk, a Tarsasag értékteremtd képességét.

Ehhez elengedhetetlen a megfelelden képzett és motivalt munkaerd biztositisa. A mara kialakult
munkaerd piaci helyzetben a legfontosabb cél a mér nalunk dolgoz6, szakmailag felkésziilt és motivalt
munkaerd megtartdsa. Ezt a célt szolgalta a Iehetdségeink szerinti mértékben végrehajtott
bérfejlesztés, valamint a teljesitmény alapjan megallapitott év végi jutalmazas. A Zugl6i Zrt.-nél
2018. évben étlagosan 5% bérfejlesztés tortén. Az év végén pedig, a mikodési koltségkeretben
meglév0 maradvany terhére az egyéni teljesitmények figyelembevételével tortént jutalmazas,
amelynek alapja a munkavallalok egy havi brutto alapbérének 80 %-a volt.

Tarsasagunknal 2018. évben is biztositottuk az el6z6 évek gyakorlatdnak megfeleléen a kiilonbozé
tipusi szemelyi szolgéltatisokat. Korlatozott forrasaink ellenére, indokolt esetben timogattuk
munkatarsaink szakmai képzéseit, valamint a torvényi valtozisokhoz igazodva valtozatlan 6sszegben
megtartottuk a cafetéria keretet is. Mindezzel egyiitt, bér- és személyi jellegii koltségeinket sikeriilt a
tervezett kereteken beliil tartanunk.

A Tarsasag feladatai 2018-ban is bdviiltek. Ennek megfeleléen a Tarsasag létszama az alabbiak
szerint alakult:

Allomanyban | Alloméanyban

lIévok szama lévok szama

2017.12.31. 2018.12.31.
Teljes munkaidés fizikai 26 26
Teljes munkaidés szellemi 106 109
Részmunkaidés fizikai 1 1
Részmunkaidés szellemi 4 7
Egyéb foglalkoztatott 1
Tartds tavollévok 4 5
Osszesen 142 150

A megndvekedett feladatmennyiség miatt, a kisebb mértékii létszamboviilés ellenére tovéabbra is
munkaeréhiannyal kiizdiink. Ennek enyhitése érdekében, minden alternativ foglalkoztatasi format
igyeksziink kihasznélni (igymint: munkaerd kolesonzés, nyugdijas foglalkoztatds, didkszovetkezetek
bevondsa), illetve szervezeti valtoztatasokkal, a miikddés racionalizalasaval, fejlesztésekkel noveljiik
a hatékonysagot.

Arra torekedtiink, hogy a természetes fluktuacié miatt megiiresedett poziciokat képzett és komplex
feladatokat 6nélléan ellaté munkaerd felvételével pétoljuk. Ennek eredményeképpen a prioritast
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élvezd feladatok végrehajtasat
atcsoportositasokkal tamogatnunk.

minden esetben sikeriilt kiilon felvétel nélkiill, belsd

A hatékonysagndvelés érdekében 2018. évben egy osztalyszervezetet megsziintettiink (Szolgaltatas
Tamogatasi Osztaly) és ezzel egyiitt csokkentettiik a vezetdi munkakérdk szamat is.

Az atszervezések mellett nagy figyelmet forditunk a munkaidd kihasznélasira és a munkafegyelem
ersitésére, noha altalanos munkafegyelmet erdsitd intézkedésre nem volt sziikség. (Egyetlen esetben
kényszeriilt a munkdltatoi jogkir gyakorldja irdsbeli figyelmeztetés addsdra.,)

A 2019. évben tovabb kivanjuk folytatni munkatarsaink képzését, valamint a szervezeti hatékonyséag
novelését. Ez utobbit a miikodés nagyobb szabalyozottsagaval is erésiteni kivanjuk.

A Zugloi Zrt. folyamatosan ellatja a kozfoglalkoztatassal kapesolatosan vallalt feladatait. Sajnos
2018-ban a Térsasag szamara biztositott kozfoglalkoztatott statuszok szima az el6z6 évi létszamhoz
képest is csokkent, ezzel a Tarsasag tovabbi eréforrasokat vesztett.

A Zugléi Zrt. tAmogatasi szerzodés keretében megallapitott, miikodési koltségei tekintetében a
kéltséghatékony intézkedéseknek kdszonhetden, a tervhez képest (kapott timogatis) 7,72 % -ot
takaritott meg, amib6l foként a beruhazasok (58,79%-os csokkenés), és az egyéb szolgaltatasok

(27,05%-0s csokkenés) emelném ki, melyet a kévetkezd kimutatas abrazol.

2018. EVI MUKODESI TAMOGATAS
ELTERES
ELTERES 2017.
2017. BAZIS 2018. TERV 2018. TENY 2018, BAZIS /
TERV/TENY% | 2018.TENY
%
36246 982,00 | 60 000000,00 | 24 724 684,00
BERUHAZASOK, FELUJITASOK HUF HUF HUF -58,79% -31,79%
3760236300 4082281449 | 36931 840,00
ANYAGKOLTSEG HUF HUF HUF -9,53% -1,78%
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK 133 888 150,00 | 138228762,04 | 169774 917,00
KOLTSEGEI HUF HUF HUF 22.82% 26,80%
EGYEB SZOLGALTATASOK 16435931,00 | 20 000 000,00 14 589 379,00
KOLTSEGEI HUF HUF HUF -27.05% -11,23%
537765 745,00 | 571 742290,00 | 556 735 085,00
SZEMELY1 JELLEGU RAFORDITASOK HUF HUF HUF -2.62% 3.53%
EGYEB BEVETELEK / 56232068,00 | 69206 133,47 33 329279,00
RAFARODITASOK EGYENLEGE HUF HUF HUF -51,84% -40,73%
818171 239,00 | 900 000 000,00 | 836 085 184,00
TAMOGATAS OSSZESEN: HUF HUF HUR -7,10% 2,19%
ATLAG LETSZAM (FO) 142 | 149 150 0,67% 5,63%
ATLAG LETSZAM /MUKODESI
KOLTSEG 5761 769 HUF | 6040 268 HUF | 5573 901 HUF -1,12% -3.26%
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A 2017. évi bazis év tény adatait figyelembe véve, az 5,36%-o0s létszamemelkedéssel, nem valtozott
egyenes aranyban a miikodési koltségeink novekménye. Tovabba azon tilmenden Osszességében
csokkenés mutatkozik az atlaglétszam miikodési koltségeire vetitett dsszegében, 2017. évhez képest.
A létszamnovekedést, egyrészrol a magasabb szakmai kompetencidkkal rendelkezd6 human
er6forrasok bévitése indokolta, mely feladatokkal parhuzamosan (de nem egyenes aranyban), annak
ellatasahoz sziikséges anyagkoltségek, és igénybe vett szolgaltatasok ndvelésére volt sziikség. A 2018.
évben kis értékii, forgbeszkozok is beszerzésre keriiltek a tamogatasbol. Az éves tamogatasbol

mintegy 7,1%-ot megtakaritott a Zugléi Zrt.

*(2019.05.06. kinyvelési adatok alapjan. A zaras utan, ezeknek az ésszegeknek a médositdsdt fenntarijuk.)
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BESZAMOLO
A 2018. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL
INGATLANGAZDALKODASI OSZTALY

I. Az Onkormanyzati tulajdoni, nem lakds céli ingatlanok és telekingatlanok
hasznositasabol szarmazoé bevételek alakulisa
oo e befizetett
o o kiszamlazott s =y
eléiranyzathoz | | bérleti
. I . . , osszegekhez -
ev  |eléiranyzat kiszamlazott | befizetett viszonyitott X . dijak
e viszonyitott S .
teljesiilés - vt valtozasa
teljesiilés Lo
év/éy
2015 785 869 000 756 032 022 565471 953 72,0% 74.8%
2016 573 620 516 623 037 464 603 062 187 105,1% 96,8% 106,6%
2017 603 000 000 639 597 218 609 625 510 101,1% 95.3% 101.1%
2018 630 000 000 664 273 158 632993 631 100,5 % 95,3 % 103,8 %

A 2018. évi elbiranyzat 630.000.000,- forint volt. A hasznositasbol ténylegesen befolyt bevétel
(befizetett bérleti dij) 3,8 %-kal, azaz 23.368.121,- forinttal haladta meg a 2017. évi bevételt.

A bevételek a gazdasagi valsag hatasainak lezarulta utin (~ 2014) évr6l évre - valtozd iitemben -
nonek. A bérlok fizetési hajlandésaga (kiszamlazott dsszegek befizetése) az elmult harom évben
tartosan 95 % felett van.

Az értékesitésbol szarmazo bevételek

A Zugloi Zrt. az Onkormanyzat Képvisel6-testiileti iiléseire 2018. augusztus hénaptol kezdve, az
el6z6 évekhez képest nagyobb szamban készitett értékesités targya eloterjesztéseket a kedvezd
elhelyezkedésii iires telkei koziil néhanyra (3 db), valamint a szanalt (kiiiritett) és bontasra itélt /
bontandé allapoth egykori ingatlanai koziil szintén egy kisebb hanyadra (8 db). Az értékesités kevés
kivételtdl eltekintve sikertelen volt, melynek f6 okaként legvalészinlibben az ingatlanok magas értéke
Jjeldlhetd meg. Noha tortént sikeres palyazat, az abbdl szarmazo bevétel csak 2019-ben realizalodhat.

Az értekesitési kategoriatol némileg elkiiloniil a Cserei utca 7. és Cserei utca 11-13. szam alatti
onkormanyzati tulajdont egykori lakoépiiletek csereiigylete - ez esetben tehat pénziigyi bevétel nem
tortént.

Szintén csak a 2019. évben véarhaté bevétel a Szobranc 20. szam alatti bérlés iizlethelyiség
értékesitésebol.

A bevételekre semmilyen tényez6 nem volt jelentds hatassal, tovabba nem volt a bevételek beszedését
nagyban befolyasolo tényezo.
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II. Kiadasok

A bérbeadas és az értékesités soran felmeriild kiadasok:

= Ertékbecsldi kiadisok (bérbeadas esetén 1 db egy évnél nem régebbi bérleti dij realitas
vizsgalat-, értékesités elokészitéséhez 2 db ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitése
sziikséges). 2018. oktober 15-t61 a Helyiségrendelet médositasa miatt a hasznositas esetén is
forgalmi értékbecslés sziikséges.

* Takarnet (tulajdoni lapok lekérése értékbecslésekhez/bizonyos iigyekhez) és egyéb
foldhivatali adatszolgéltatdsok (pl. tarsashaz alapité okiratok maésolatinak beszerzése)
koltségei.

= Kozjegyz6i dijak (0j bérbeadas, szerz8dés-modositas esetén (kivéve a bérleti jog atadas) a
bérlé és a bérbeadd 50-50%-ban koteles a kozjegyz6i dijat megfizetni, amennyiben a
szerz6dés jellege megkivanja a kozokirati format)

= Hirdetési kiadasok: értékesitési palyaztatok esetén 2 db orszagos napilapban kell
megjelentetni a palyazati kiirast, bérbeadds esetén az ingatlan.com hirdetési dija.

BESZAMOLO
A 2018. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

SZAKERTOI CSOPORT

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT
UZEMELTETESI/KARBANTARTASI FELADATOK

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. 2018. aprilis 16-t6l Gj szervezeti rendszert alakitott
ki feladatainak hatékonyabb ellatdsa érdekében. A szervezeti atalakitas soran jott létre a Szolgaltatas
tamogatasi osztaly megsziinése utan, a Szakért6i csoport. Az ij csoport, magasan képzett szakértd
kollégai révén matrix rendszerben miikddve a hattérbdl timogatja a f6leg iizemeltetéshez, jogszabalyi
kotelezettségekhez kapesolodo kozszolgaltatasi feladatok ellatasat, melyet az Ingatlangazdélkodasi
osztaly szervezeti egységén beliil lat el. Ezen timogatds magéaban foglalja tobbek kozott az alabbi,
részben jogszabalyokban meghatarozott, kételezoen ellatand6 feladatokat:

e Kozbeszerzések - beszerzések miiszaki el6készitését, beszerzési folyamatok feliigyeletét,
kivitelez6i kapcsolattartast.

e Megbizas alapjan kiilonboz6 beruhazasi, feljitasi projektekben torténd tervezoi, eldkészitési
¢és bonyolitasi feladatok ellatasat.

e Tulajdonosi, kezel6i hozzajarulast igénylé tigyek bonyolitasat, ligyintézését.
® Nagyobb Osszegli és szakmailag bonyolultabb miiszaki beavatkozisok bonyolitasat,

ligyintézését.
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b))
e Beruhazasok, felijitasok utani garancialis bejarasok, hianyossagok elvégzését.
e Kémény, filistgazelvezetd feliilvizsgalatat, hatarozatok, végzések nyilvantartasat, kapcsolédo
levelezéseket, ligyintézést és az ezekben feltart hianyossagok javitasat.
L]
L]
L]
L]
L ]
[ ]
L

100% Onkormanyzati tulajdoni épiiletek takaritasat, onkormanyzati tulajdonu telkek,
épiiletek jardaszakaszanak tisztitasat, csuszasmentesitését.

Lakésok, épiiletek, helyiségek birtokba adasa-vételéhez sziikséges el6zetes allapotfelmérését,
helyiségek bérld altali feltjitasainak utoellendrzését.

100% Onkormanyzati tulajdont épiiletek, telkek ragesalé és rovarirtasat. (kivétel
intézmények)

LevegOtisztasagi és legionnella baktérium mérés, jegyzokonyvezése, intézkedés a feltart
hianyossagok elvégeztetésére.

100%  Onkormanyzati  tulajdont  lakdsok, épiiletek, helyiségek lomtalanitésat,
tormelékelszallitasat, koltoztetés sziiksége és egyéb hataskor esetén.

Orzés (gyermektabor), jarbrozés.

Erintésvédelmi és tiizvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalatot jogszabaly altali id6kozonként.
Tiizolto késziilékek, tiizesapok, tiizgatld ajto, panikzar, tlizvédelmi fiistelvezetd, biztonsagi
vilagitasi {izemben tartoi és jogszabaly altali ellendrzését, annak soran feltart hianyossagok
Jjavitasat, villamvédelmi feliilvizsgalatot.

e Liftek miikodésének, biztonsagtechnikai, jogszabaly altali feliilvizsgalatat, feliilvizsgalat
soran feltart hianyossagok javitasat.

Az ingatlaniizemeltetési tevékenység két f6 teriiletre oszthatd, az ©nkormanyzati intézmények
fenntartasi, az dnkorményzati bérlemények (lakas- és nem lakas célu), iiresen all6 dnkormanyzati
telkek miiszaki, ill. izemeltetési vonatkozasu feladatainak elvégzése.

A tevékenység magaban foglalja a feltjitasok és a beruhazasok bonyolit6i feladatainak ellatasat a
Hivatal és ZVK Zrt. kdzott kotott egyedi megallapodasok alapjéan.

Az ingatlanillomdny leirdsa

Az épiiletek életkora, allaguk romlasa, a kiilonb6z6 okok miatt elmaradt beruhdzasok és felajitasok,
valamint a novekvo gyereklétszam miatt intenzivebbé valo elhasznalédas miatt egyre gyakrabban és
egyre nagyobb Osszeget kell a karbantartasokra, javitasokra forditani. Az intézményeket és
lakoépiileteket hasznalok elvarjak a magas szinvonalii szolgiltatast és a rendezett, kulturalt
kornyezetet.

A lakoépiiletek és intézmények az elmult évek, évtizedek alacsony raforditasa és az életkorukbol
adodoan miiszakilag elavultak. A lakoépiiletek atlagéletkora szaz év feletti és az intézményeké is
meghaladja az 50 évet! A megoOrzott magas lakasszam, jelen éallapotaban az iizemeltetési, feldjitasi
koltségek mind emelkedé mértékét eredményezik. Azonos feldjitasi intenzitds az egyre idésebb
atlagéletkorn lakoépiilet allomanyra, mind kevesebb eredményt ad.
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Az Zugloi Zrt. altal 2018. évi januar 1-jétol kezelendd ingatlanok nagysagrendi adatai:

100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonii lakoépiilet 117 db
lakas a 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonu lakéépiiletekben 1461 db
lakés a tarsashazi tulajdonu lakoépiiletekben 1213 db
iires lakas 452 db
helyiség 810 db
iires helyiség 345 db
Osszes intézmény telephely 54 db
iires telek 94 db

Lakasok, lakohazak és nem lakas céljara szolgalo helyiségek iizemeltetésével kapcsolatos
tevékenységek, feladatok.

Lakasok, lakohazak és nem lakas céljara szolgald helyiségek lomtalanitasa.

Ures lakasok igény szerinti helyreallitisa (felmérés, szerzbdéskotés lebonyolitasa,
koltoztetés).

Ures lakasok atadas-atvétele, felmérése.

Lakasokkal, lak6hazakkal és nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatos miiszaki
ellen6ri, miszaki szakért6i, tervezoi feladatok koordinalasa.

Ures telkek kezelése.

Ures telkeken és felépitményes ingatlanokban sziikség szerint zoldteriileti karbantartasi
munkak végzése.

Kivitelezdi szerz6dések elokészitése, megkotése (arajanlatok bekérése, ellen6rzése).

A fenti pontokban felsorolt munkafolyamatok ellendrzése, az elkésziilt munka atvétele,
teljesités igazolasa.

Intézmények lizemeltetésével kapcsolatos tevékenységek, feladatok.

Intézményekkel kapcsolatos miiszaki ellenéri, miiszaki szakértoi, tervezdi feladatok
koordinalasa.

Intézményi beruhazasok, felajitasok lebonyolitasa.
Kivitelezoi szerzodések elokészitése, megkotése (arajanlatok bekérése, ellendrzése).
Felujitasi feladatok egyeztetése Fomérnokséggel.

A fenti pontokban felsorolt munkafolyamatok ellenérzése, az elkésziilt munka atvétele,
teljesités igazolasa.
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Nem intézményi portfélio

A keriilet lakoépiilet allomanya korében nagymértéki a feldjitas elmaradasa, ebbdl adédéan az
épiiletszerkezetek, gépészeti rendszerek eldregedtek, emiatt meghibasodasuk gyakori.

A felujitasok elmaradasa és az intenziv hasznalat miatt gyakoriak voltak a rendeltetésszerii hasznalatot
akadalyozo6 hibak, melyek kikiiszobdlése a vagyon megdvasa érdekében a tulajdonos/kezeld feladata.

A Kozszolgaltatdsi Szerzodésben meghatarozottak szerint a lakoépiiletek kérnyezetének javitasa,
tisztantartasa érdekében végeztettiik a koz6s hasznalati teriiletek takaritasat.

A fertézésveszély elkeriilése és elharitasa érdekében igény szerinti gyakorisaggal végeztettiink bogar,
poloska-, ragcsalo irtasi, galambiiriilék eltavolitasi feladatokat.

Az ingatlandllomany allapotanak megtartasa, az illegalis bekoltozések megakadalyozésa céljabol
ingatlandrzési, vagyonfeliigyeleti feladatokat végeztettiink a szerzédott vallalkozokkal.

A tovabb mér nem halaszthaté, nagyobb feltjitasi projekteket is végeztettink, melyekre a
vallalkozdkat eredményes beszerzési, sziikség esetén kozbeszerzési eljarasokkal valasztottuk ki.

A nem lakds céljara szolgald ingatlanok (helyiségek, épiiletek, szolgaltatohazak, iires telkek)
viszonylatdban fenntartottuk a rendeltetés szerinti allapotot, a tulajdonosra, kezelére haruld
kotelezettségek teljesitését.

A Polgarmesteri hivatal felkérésére komplett lakasfeldjitasokat is végeztettiink, a hasznalatot biztosito
miiszaki szint elérése érdekében.

Néhany konkrét példa:

e Angolu.50.1. 14

e Angolu. 71.1 16.

e Angol u. 87. fszt. 2.

e Bolgarkertész u. 8. fszt. 4.

e Egressy at 18/b. I1. 26.

e Mexikoiut 11/b. 1. 5.

e Nagy Lajos kiraly utja 145. fszt. 5.
e Nagy Lajos kiraly atja 154. L. 1.

e Rakospatak u. 53. fszt. 3/a.

Egyéb, nem intézményi felyjitds.

Ungvar utca 50. - pince alapvezeték felujitas

Hermina at 3. — kazancsere, kazanhaz felujitas
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Intézményi portfolio

A ZVK Zrt. és a Fomérnokség kozott tobbszori egyeztetéseket kovetden elosztasra Keriiltek az
intézményeket érint6 felhjitasi, beruhazasi feladatok.

e Malyva Ovoda és bslcséde épitészeti felujitas (hideg- és melegburkolatok, festés, nyilaszard
festés, szekrények, vizesblokkok feltjitasa, csoportszobdk tjra burkolasa)

o Jitékszin Ovoda — Tipegdkert Bolcséde intézmény komplexum lapostetd feldjitashoz
kapcsolodé belsd felujitasi munkalatok. Epiiletgépészeti felujitas (radiatorok, elektromos
halézatok, kazanhaz) épitészeti feldjitas (hideg- és melegburkolatok, festés, nyilaszaro cserék,
szekrények)

e ZVK Zrt épiiletgépészeti feltjitas (6ntdttvas radiatorok cseréje, thermoszelepek cseréje,
kazanhaz teljes felujitasa - kazanok, szivattytk, csovezeték rendszer)

Az intézményekben a Kdzszolgaltatasi szerzdés elbirasai, az Onkormanyzat - Zugloéi Zrt. kozott alairt
megéllapodas szerinti munkanemekben lattuk el feladatainkat, a nagyobb munkalatokat lehetdség
szerint a nyari sziinethez igazitva. Miik6d6é intézmény esetében a miiszaki beavatkozisokat az
intézmény rendjének megzavarasa nélkiil igyekeztiink teljesiteni.
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BESZAMOLO
2018. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

KARBANTARTASI OSZTALY

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT
UZEMELTETESI/KARBANTARTASI FELADATOK

A kozszolgaltatasi szerzOdés keretébdl karbantartas/ iizemeltetés eldiranyzatra a tervezési
idészakban mintegy netté 1275 MFt-ot terveztiink, részletesen felmérve mindazon feladatokat,
amelyek azonnal el kellett volna végezniink és melyek a latokoriinkbe keriiltek. (Lakdsok, épiiletekre:
511 MFt; Nem lakdasokra: 254 MFt; Intézményekre: 391 MFt, Egyéb, miikidésre: 118 MFt), melybdl
nagyon sok korabban elmaradt karbantartast lehetett volna elvégezni.

A jovahagyott 2018. évi koltségvetés alapjan a karbantartasra/ iizemeltetésre minddsszesen netté 376
MFt-ot tudtunk beallitani.

Lakas, lakoépiilet iizemeltetésre netté 129 MF;

Nem lakoingatlanok bérbeadasa, lizemeltetésére nettod 27,5 MFt;
Intézmények karbantartdsara netté 119 MFt;

Egyéb miikodésre: 100 MFt. keriilt elkiilonitésre.

A el6iranyzatba bele kell érteni az azonnali és nem tervezett karbantartasokat is, mely a miiszaki
hibabejelentések nagy szama miatt jelentds kiadast visznek el a tervezett karbantartasi munkaktol
(intézmények esetében mintegy 8-10 MFt, lakas és helységek esetében mintegy 55 MFt). Ezeket nincs
lehet6ségiink mérlegelni, jellemzden azonnali gyorsszolgalati feladatokat jelentenek (vizbetdrés,
dugulésok, csatornatdrések, patkanyinvazio, csétorések, azasok, stb.).

Az év soran tekintettel a jelentés karbantartasi hibabejelentések szamara és koltségnovekedésre,
2018.augusztusaban felmérésre keriilt, hogy mely teriileteknél adodott jelentds eldiranyzati hiany.
Ennek megfeleléen 2018.09.16.-t6] emelésre keriilt az éves karbantartasra fordithaté elGiranyzat,
lakdsok és épiiletek esetében mintegy 20 MFt-tal a nem lakascéli helységek esetében 15 MFt-tal és
atcsoportositassal 5 MFt-tal, minddsszesen 40 MFt-al.

I. Lakas, lakoépiiletek vonatkozasaban:

Az elOirdnyzatb6l mintegy 150 MFt-ot koltottink a lakasok, épiiletek karbantartasara. Az
onkormanyzat lakasillomanya kézel 3000 db, melynek becsiilt értéke 15,6 milliard Ft. Az
eldiranyzatunk az allomany értékének 1%-a, amely az épiiletek allaganak szinten tartasara sem
elégséges, az allagromlas folyamatos. A lakasallomany 20% iiresen all, 30%-a alacsony komfort
fokozatl (félkomfortos €s komfort nélkiili), a maradék 50% sem elégiti ki a mai kor kdvetelményeit,
mert sem a fiitési rendszeriik sem a nyilaszar6ik, sem a homlokzat burkolataik nem szolgaljak az
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energia takarékossagot. A téglaépiiletek nagy részének a talajviz elleni szigetelése nem funkcional. A
magas- €s lapostetok valamint a kémények éallapota nem kielégitd. A felsorolt problémak orvoslaséara
tobb évtizednyi teljes koltségvetésre lenne sziikség.

Az év sordn 3315 hibajegy érkezett a lakasok és épiiletek problémaival kapcsolatban, melyb6l 280
darabot utasitottunk el. Az esetek 80%-at kiilsds vallalkozoval a 20%-at a karbantartd csoporttal
veégeztettiik el. Az elutasitasok okai a t6bbszoros bejelentések és az olyan iigyek, melyek nem a
Karbantartd Osztaly hataskorébe tartoztak.

A szakmai feladatoknal az év elején ellenérzésre keriiltek a 2018 év december végéig az el nem
végzett, vagy nem készre jelentett feladatok. Ennek felmérése soran 2017 hasonlé idészakahoz képest,
amikor 1131 db hiba nem keriilt feldolgozasra, jelent6s javulast tudtunk elérni, mert fordulé napkor
csak 253 db feladat nem volt megkezdve.

A keretbdl a kdvetkezo teriiletekkel foglalkoztunk:
1. Komplett lakaskarbantartas

Kiils6 vallalkozok kivitelezésében 14 lakast adtunk at, és sajat erébol 18 lakéas karbantartasa oldodott
meg. 3 db alapitvany (SZERA) éltal feltjitott lakasban végeztiik el a kitelezettségiinknek megfeleld
karbantartast. 16 darab lakasfelmérést végeztiink.

2. Nyilaszaro cserék

Két kiilsé vallalkozéval volt keretszerzodésiink, melynek keretében 54 helyszinen végeztiink
munkélatokat. Ezen feliil a Karbantarté csoport is végzett nyilaszar6 cserét 11 helyszinen. Itt emlitem
meg az épiilet bejarati kapujavitast, melyet kiilsé vallalkozokkal 8 alkalommal végeztettiink. Tébb
kapu javithatatlan, cseréjiikre nem volt keret.

3. Fiitési rendszer karbantartas

Kiilsé vallalkozéval 172 helyszinen végeztiink kiilonbdz6 szintli karbantartasi tevékenységet. Két
¢épiiletben a halézat tomortelensége miatt a gazszolgaltatas megsziintetésre keriilt. A szolgaltatas
helyreallitisa megtortént.

4. Viz- villamos-és csatornahalézat karbantartas

Kiils6 vallalkozok bevonasaval 190 esetben haritottunk el hibat, mely tartalmazza a kdzdsségi terek
megvilagitds és kaputelefonok javitasat, dugulas elhéritast, gerincvezetékek javitasat. A
csatornahalézaton 4 kiemelten nagy felajitasi igény addodott, melyb6l egyet karbantartas keretében
elvégeztettiink, egyet atadtunk a Szolgaltatds tdmogatasi osztalynak, ami nem val6ésult meg, a t6bbi
kivitelezését 2019-ben a fémérnskségtdl varjuk.

5. Gyorsszolgailati beavatkozas

A gyorsszolgalati beavatkozasok kozott szerepelnek a tetdszerkezetek veszély elhéritasi munkai,
csbtorések, dugulasok, elektromos hibaelhdritasok. Osszesen 342 esetben kellett eljarnia a kiilsd
véllalkozoknak. A hibaelhéritasok utani helyreallitds dont6 tobbségét a karbantarté csoport végezte
koltséghatékonysag miatt.
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6. Tetokarbantartas

Az épiiletek tetdszerkezetei rendkiviil elhanyagolt allapotban vannak, csak 9 helyszin részleges
javitasat

I1. Nem lakoingatlanok bérbeadisa, iizemeltetésére:

Az elbiranyzatbol t5bb mint 47 MFt-ot koltottiink a helyiségekre és 8 MFt-ot telkekre. A helyiségek
altalaban tdbbszintes épiiletek foldszinti, alagsori, esetleg pincei szinteken, vagy egyszintes
legtobbszor lapostetejii épiiletekben helyezkednek el. Ezeken a teriileteken a vizszigetelés hianyabol
és a tetdszerkezetek hibajabol eredd karosodasok fokozottan jelentkeznek. A koltségvetésben
biztositott keret, csak a legsziikségesebb javitasokra volt elegendd. A kiadasok 60%-a 3 helyszinre
koncentralddott. A kivitelezést 70%-ban kiilsés vallalkozok, 30%-ban a karbantarté csoport végezte.

A helyiségek esetében 707 db hibajegy keriilt feldolgozasra.

A keretb6l a kovetkezo teriiletekkel foglalkoztunk:
1. Komplett helyiség karbantartasok

Kiilsés partneriink egy mélygarazs karbantartasat, mig a karbantarté csoport tovabbi 8 helyiség
karbantartasat végezte.

2. Nyilaszaro csere
Két darab kiilsé vallalkozé altal végzett munka nagyobb volumenti volt.
3. Gyorsszolgalati beavatkozas

A gyorsszolgéalati beavatkozasok kozott szerepelnek csotorések, dugulasok, elektromos
hibaelharitasok. Osszesen 30 esetben kellett eljarnia a kiilsé véllalkozoknak.

4. Tet6 karbantartas

Csertd parki iizletkdzpont teriiletén harom lapostetd javitasat kiilsé vallalkozo bevonasaval végeztiik
el. Kisebb foltszerii javitasokra még tovabbi négy helyszinen keriilt sor.

5. Zildteriilet karbantartas

Egy szerz6dott partneriink két alkalommal végezte el 34 iires telek kaszalasat. A sziikséges tovabbi két
alkalom megrendelésére koltségvetési okok miatt nem keriilt sor.

Az éves karbantartasi keret jelentOs részét az azonnali gyorsszolgalati munka elvitte.

II1. Intézményekre vonatkozoan
Intézményi teriileten 1223 db hibajegyet kezeltiink, az el6z6 évrdl athozottakkal egyiitt. Ebbol 89
bejelentés sztorndzva lett. (pl.: duplikacié miatt)

Az intézmények szakteriiletén 2018-ban kiadott megrendelés szama 1134 darab, mintegy 124,3M Ft
értékben.

Az ajtok, kapuk javitasara kézel 600.000,- forintot koltottiink.
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Az azonnali beavatkozast igénylé feladatok elvégzése (gyorsszolgalati hibaelharitas) 183 esetben
megvalosult, azonban ez a szam az épiiletek eloregedése miatt varhatéan emelkedni fog.

A bejelentett kiilsé-belsé szakipari munkak elvégzése a felmeriilé vakolat, burkolat, 1épcsd, labazat
Jjavitasi, valamint a festési-mazolasi feladatok elvégzését tartalmazza.

A szekunder rendszerek (fiités) meghibasodasaval kapcsolatban 30 bejelentést kaptunk.
Az intézmények tetszerkezetét érint6 jelzést nyolc esetben kaptunk, a beazasok javitasa megtortént.

Az intézményekben lévé gaziizemii berendezések éves karbantartasa, javitasa 55 alaklommal keriilt
elvégzésre.

Az intézményekben 1év0 konyhai elszivd berendezések karbantartdsara, tisztitisara hidrom esetben
keriilt sor, ezt az eldz6 években elmaradt karbantartasok miatt, az lizembiztos miikédés fenntartdsanak
érdekében érdemes a tobbi konyha esetében is folytatni.

A konyhai zsirfogok karbantartasara, tisztitasara 2018-ban két alkalommal keriilt sor.

Az udvari medencék karbantartdsa, és a nyari iddszakban havi vizmindség ellenérzése kotelezd
feladat, ezt a keretszerzodott partneriink megfeleld minéségben és rendszerességgel elvégzi.

Az intézmények teriiletén talalhat6 zold ndvényzet karbantartasa, a keletkez6 zoldhulladék elszallitasa
rendszeres és tervezhet6 feladat, a 2018.-as évben mintegy 10M Ft-ot koltottiink ra.

Az iivegezési munkak elvégzése 18 esetben jelentett feladatot szamunkra.

Az eloregedd gépészeti kozmiihalozat meghibasodasait 2018.-ban az intézmények 69 alkalommal
jelezték, ezek megsziintetéséhez, javitasahoz 7,5MFt fedezetre volt sziikségiink.

Jatszotéri eszkozok jogszabaly altal eloirt feliilvizsgalatara, valamint ezek kis karbantartasira 45
esetben a tervezett el6iranyzatabdl koltottiink.

Osszeségében az intézmények karbantartsara, szinten tartasara a 2018.- as évben mintegy 124 M FT
lett elkdltve, ami az intézmények atlag életkorat és miiszaki allapotat figyelembe véve az idei évben
kevés lesz. A feltart és bejelentett miiszaki zavarok elhéritasara nagysagrendekkel nagyobb fedezetre
lenne sziikség. Az eloregedé kozmiihalozat (elektromos, gépész) nyilaszarok, berendezési targyak,
hasznalati eszkozok az el6z6 évben bejelentett 1.223 db meghibasodasaval, iizemzavaraval szemben
varhatéan 100-200 darabos emelkedést fog mutatni. A leromlott allapotban lévé tetdszerkezetek
(beazasok), a szennyviz és csapadékviz elvezeté rendszerek keresztmetszetének sziikiilése (rendszeres
dugulas), az elektromos haldzat (til) terhelés kovetkeztében fellépd tilmelegedése, a vakolatok,
festések eloregedése és a nyilaszarok amortizacidja 2019-ben is allando, visszatérd feladatot jelent a
karbantartasi osztaly szamara.

A fenti Osszesitett Osszeg tartalmazza az intézményekben lév6 nagyobb karbantartasi feladatok
elvégzésének koltségeit is. pl:

- Herminka Ovoda viz és csatornahalozat karbantartasa.
- Hétszinvirag Ovoda tereprendezés, betonozasi munkak elvégzése.

- Kerékgyarto Ovoda, Kincskeresd Ovoda, Csicsergd Ovoda, Orokzold Ovoda, Ringato
Bélcsdde, Arnyaskert Idések Klubja falfeliiletek karbantartisi munkai, tisztasagi festése.

- Napsugar Ovodaban a Maci csoport beépitett szekrényeinek cseréje.
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. Tiindérkert Ovoda 9. csoport mosdéjanak teljes feljitasa.

- Rézsavar Ovoda, Csibe Boleséde, Micimackd Kuckoja Bolesdde padlo és falburkolatok
cseréje.

3 Z65ld Lurkok Ovoda faapolasi munkak.

- Varosligeti Két Tanitasi Nyelvii Altaldnos Iskola az eldtér és az étkez6 kozotti folyosd
karbantartasi munkai, fiti és leany 61t6z6 kialakitasa.

IV. Energetikai tevékenység

Intézmények koziizemi tigyeinek intézése, koziizemi szamlak kollaudalasa,
onkormanyzati kezelésben maradt bolcs6dék, évodak és szocialis intézmények koziizemi szamlainak
ellendrzése és utalasra torténd atadasa, az energetikai adatok nyilvantartasa.

Energetikai adatszolgaltatas az Onkormanyzat kiilonboz6 szervei részére az igényeknek megfelelen,
energiaterv és intézményi bevallasok készitése. Az energia munkacsoport munkéajaban valo részvétel.
Egyiittmiikodés a Fémérnokséggel és a Lakas Osztallyal az energetikat érintd kérdésekben.

Sarrét park 4. alatti épiiletben FOTAV melegviz aranyok megadésa, kéthavi rendszerességgel.

Melegviz mérok leolvastatasa, melegviz koltségeinek felosztasahoz sziikséges aranyok kiszamitéasa, és
a FOTAV felé leadasa.

1.) Elektromos méréhelyek szabvanyositasa
Lakasok ¢s iizlethelyiségek elektromos mérdhelyeinek szabvanyositisa és visszakapcsoltatasa,

szerzodések megkotése, mérdhelyek bekapcsolasa.

T- kod 2017. évi teljesiilt 2018. évi teljesiilt

110214 Lakés: 42db | 3911 791.- Lakas: 43db | 3378 000.-

120214 Helyiség: 18 db | 1444 740.- Helyiség: 0db 0.-

1314 Intézmény: 1 db 45 000.- Intézmény: 4 db 399 180.-
Osszesen: 61db | 5401531 | | Osszesen: |47db |3 777 180-

2.) Mellékvizmérok kiépitése és cseréje
Lakasok és iizlethelyiségek lejard hitelességli mellékvizméroinek cseréje, illetve 1j mellékvizmérok
kiépitése.

Mellékvizmérd csere:

T- kéd 2017. évi teljesiilt 2018. évi teljesiilt

110218 Lakas: 136 db | 6 280 900.- Lakas: 122db [ 2614 741.-

120218 Helyiség: 13 db 347 100.- Helyiség: 17 db 529 045.-
Osszesen: 149 db | 6628 000.- Osszesen: 139db | 3 143 786.-
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Mellékvizmérd kiépités:

T- kod 2017. évi teljesiilt 2018. évi teljesiilt

110218 Lakas: 45 db 2 665 200.- Lakas: 48 db 2701 229.-

120218 Helyiség: 3db 173 600.- Helyiség: 14 db 767 272.-
Osszesen: 48 db 2 838 800.- Osszesen: 62 db 3468 501.-

2017. évi teljesiilt 2018. évi teljesiilt

Mennyiség: 197 bérlemény Mennyiség: 201 bérlemény

Lakas - 11028 8 946 100,- Lakas - 11028 5315970.-

Helyiség - 12018 520 700,- Helyiség - 12018 1296 317,-

Osszesen: 9 466 800,- Osszesen: 6 612 287,-

3.) Energiatanusitvanyok készittetése

A Lakas Osztidly ¢s az Ingatlangazdalkodasi Osztaly igényeinek megfeleléen eladasra vagy
bérbeadasra keriild lakasok energiatanisitvanyainak elkészittetése.

T- kéd 2017. évi teljesiilt 2018. évi teljesiilt

110215 Lakas: 58 db 580 000.- Lakas: 83 db 830 000.-

120215 Helyiség: 1db 80 000.- Helyiség: 48 db 480 000.-
Osszesen: 65 db 660 000.- Osszesen: 131db | 1310 000.-

V. Biztositasi tevékenység

2018. januartdl 413 drab karbejelentést kaptunk illetve dolgoztunk fel. A karérték, amit a biztositd
fizetett az Snkormanyzatnak 10,7 MFt.- volt.
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BESZAMOLO
A 2018. EVI KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGROL

VAROSUZEMELTETESI OSZTALY

A./ KOZSZOLGALTATASI SZERZODES KERETEBEN VEGZETT
VAROSUZEMELTETESI FELADATOK

KIADASOK

Kozszolgaltatasi szerzédés ,.Ut, jarda fenntartis” szerzédésrész

A kertileti kezelésii kozutak (burkolt, makadam vagy foldat), jardak, lakotelepi parkoldk, utcabiitorok
fenntartasaval és iizemeltetésével kapcsolatos munkak keretében

A kertiileti kezelésli kdzutak (burkolt, makadam vagy foldat), jardak, lakotelepi parkolok, utcabutorok
fenntartasaval és tizemeltetésével kapcsolatban a munkakat nehezitette, hogy a kdzutak fenntartasi -
iizemeltetési munkaira a 2017 — 2018. évek id6tartamara a PEVI Konzorciummal kotétt vallalkozoi
szerzOdés 2018. december 31 — én lejart. A plusz két év opcié szerzodésének folyamata 2019.
aprilisban zarult, a szerz6dés hatarozott idore 2 év hosszabbitasra keriilt. 2018 évben a kdziti munkak
szempontjabol kedvezodtlen id6jaras nehéz idoszakot jelentett, az év elején kihasznaltuk a par hetes jo
idot, de a februarban beallt téli koriilmények miatt ledllt a k6zutfenntartas. Marciusban tjra indult a
kozat — és jardafenntartds, az év folyaman kijavitasra keriilt megkdzelitoleg 17000 m2 at — és
jardahiba.

A koltségfelhasznalas 100 % volt.

2018 évben a keriileti kdzutak kdziil teljes felhjitasra keriilt sor a Gvadanyi utca két szakaszan, a
Remény utca — Fiiredi utca kozott, és a Fogarasi Gt — Mogyorédi at kozott 3000 m2 feliileten, a
Kalocsai utca Gvadanyi utca — Cinkotai ut kozotti szakaszan 1200 m2 feliileten. szegélyek
atépitésével, a csapadékviz elvezetés miitargyainak cseréjével és Gij szegélyek kialakitasaval. Remény
utca — Fiiredi utca kozotti, a Fogarasi Gt — Mogyorddi at kozotti szakaszan, a jardak sziikséges
rekonstrukcidjaval egyiitt, nettd 144 millio forint értékben.

A kozlekedésbiztonsag feladat keretében a felhasznalas folyamatos. Ebbél tavasszal a koziti
hibahelyek kilampazasat €s jelzését, kozlekedésbiztonsagi eszkozok folyamatos kihelyezését tudtuk
megoldani (Erre a Budapest Koézut Zrt. fovarosi forgalomtechnikai szolgaltato iizemagaval kotott
szerzbdéssel rendelkeziink.) A tervezett koltségkeret folyamatos felhasznalasu.

A fovarosi kozesatorna rendszerbe FCSM. hozzijarulas hianyaban be nem kotott keriileti kozutak,
kozteriiletek csapadékviz elvezetd és szikkaszto rendszereinek fenntartasi és iizemeltetési munkai
szerzOdéskotése utan, a munkak az év végéig folyamatosan lekotottek voltak, elvégeztettiik a rendszer
tisztitasat, ez 25 helyszinen 178 miitargyat jelentett. Rekonstrukciora és bovitésre keriilt sor négy
helyszinen, az lizemeltetési lista hat 0j miitairggyal novekedett. Ebbe beletartoznak a Fdvarosi
Csatornazasi Miivek Zrt. altal megkiildott, lizemeltetési listajukon nem szereplé miitargyak is. A
tervezett koltségkeret felhasznalasra keriilt.
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Az utcabutorok, tartozékaik fenntartasi feladataira, valamint a foldutak fenntartisi feladataira az
egyeb elvégzett feladatok mértékében lett forras felhasznalva, a maradvanydsszeg atcsoportositasra
keriilt a kozutiizemeltetésbe.

A ,,Ut-, jardafenntartas” szerzédésrész feladatai pénziigyi szempontbol a tervhez képest kb. 7,1%-al
lett talteljesitve. Ennek oka a felmeriilt tobbletfeladatigény.

Kozszolgaltatasi szerzodés ,.,Parkfenntartas” szerzodésrész

A zdldfeliiletek fenntartasa - ezen beliil a pazsitfeliileteken a lombtakaritas, kaszilas, a parkok,
jatszoterek takaritisa meghatérozott napirend szerint, a keletkezett kertészeti és lakossagi hulladék
elszallitasa - folyamatos volt. A parki hulladékgyiijtok iiritése hetente kétszer vagy haromszor tortént
meg. A parkokban Iévd burkolt jardaszakaszok ho- és sikossag-mentesitése sziikség szerint tortént.

A tavaszi nagytakaritasra egy alkalommal, marcius hénapban keriilt sor. A parkjaink gyepfeliiletének
nagy részén ot kaszalasi forduld elegendd volt, amelyet aprilis, majus, janius, julius és szeptember
folyaman végeztiink el. A naposabb teriileteken (jellemzben az osztésavok) az év folyaman a teljes
teriiletet érintd kaszalasi korok kozott is elvégzésre keriilt a sziikség szerinti kaszalds. Az ontdzott
parkokban (Bosnyak tér, Tisza Istvan tér, Reiner Frigyes park, Kassai tér, Forradalom tere, Ors vezér
tere) heti rendszerességgel valt sziikségessé a kaszalds. Majus honapban a tébb mint 1100 m?
viragfeliiletre kozel 29 000 db egynyari virag kiiiltetésével szépiilt a keriilet. A viragagyakat az
idGjaras fiiggvényében heti két-harom alkalommal kellett 6nt6zni, a kapélasra kéthetente keriilt sor.
Oktober honapban ezekbe a viragagyakba kétnyari névények (arvacska) és diszhagymak (tulipan,
Jjacint, narcisz) keriiltek kiiiltetésre hasonlé mennyiségben. A tavaszi és 6szi iiltetési idészakban tébb,
mint 5000 cserje és éveld kiiiltetésére keriilt sor. A friss iiltetések, illetve a frekventalt teriiletek
ontozése, rendezése havi rendszerességgel tortént meg. Sévénynyiras 14599 folyométeren késziilt el
majus és szeptember folyaman. A lakételepeken a tavaszi és az Oszi id6szakban megvaldsult egy
komplex takaritasi, névényapolasi munka, amely soran eltavolitasra keriiltek a magoncok, a fak sarjai,
a jarast és kaszalast akadalyozo gallyak. A cserjék sziikség szerinti metszési vagy visszavagasi munkai
is megtorténtek. A nyari idészakban a lakételepek sétanyainak gyomlaldsa, takaritisa keriilt
elvégzésre.

Az 6szi lombgyijtés elsé forduléja november és december folyaman valdsult meg. A sziikséges
teriileteken két alakalommal keriilt sor a lomb osszegyiijtésére.

A parkfik fenntartisa a lakossagi bejelentések ¢és a helyszini szemléken tapasztaltak
figyelembevételével tortént. Parkokban elsdsorban a balesetveszélyes, vagy az épiileteket
veszélyeztetd fak apolasa tortént meg tobb, mint 2000 fanal. Kozel 100 db fiatal parkfa (1-4 éves
fiatal csemetefak) ontozését hetente egy alkalommal végezték az id6jaras figyelembe vételével.

A parkok teriiletére a tavaszi €s 0szi idoszakban 94 facsemete keriilt kiiiltetésre.

A novényvédelem elbirdnyzatbol a novényvédelmi eldirasoknak megfelelden tortént a kozteriileti fak
(sorfak és parkfék), valamint a cserjék novénykartevok elleni permetezési munkéja.

Az ¢év végéig 3-2 alkalommal a rajzashoz igazoddéan vadgesztenyelevél- aknazomoly elleni
permetezésre €s platin csipkés-poloska elleni permetezésre keriilt sor.
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Folyamatosan zajlott a szivo-ragdé kartevok elleni permetezés - legnagyobb szdmban a kiilonféle
valodi tetvek illetve az amerikai lepkekabdca ellen -, els6sorban lakossagi bejelentések, illetve
szakmai megallapitasok alapjan, amely soran kézel 1.000 db fat kezeltek a szakemberek.

A cserjefeliiletek egyre jelentosebb kartevdje, a selyemfényii puszpangmoly ellen is szamos teriileten
végeztiink névényvédelmi munkakat.

Késo 6sszel tobb helyen sor keriilt téli lemosd permetezésre a kartevok szamanak gyéritése érdekében.
Kiilon figyelmet forditottunk els6sorban a juniustdl szeptemberig tartd viragzasi iddszakban az
allergiat okozoé gyomnévények, kiemelten a parlagfii irtasara, amely keretén beliil 15.795 m2 teriileten
tortént kaszalas 2018-ban.

A park-karbantartdsi munkak keretében folyamatos volt az 46 db ivokut szikkasztoinak havi
rendszerességgel torténd tisztitdsa, karbantartasa, a lokalis jellegii csotorések javitasa, a parki
vizhalézat és az automatadntdzo-rendszerek karbantartasa és a jatszoterek és labdapalyak keritéseinek
¢és kapuinak javitasa. 168 uj, nagyobb iirtartalmu hulladékgyiijtd keriilt kihelyezésre a régi, rossz
allapotti hulladékgyiijtok elbontasa utan. Kézel 366 pad teljes korii felujitasa valosult meg. A rossz
allapot(, balesetveszélyes parksétanyok tobb mint 150 m*-en keriiltek javitasra, felajitasa.

A fasorfenntartis keretében a nagyszamban érkezd lakossagi bejelentések, valamint a helyszini
bejarasok sordn tapasztaltak alapjan zajlott a keriileti Onkormanyzati tulajdoni utcai sorfak
fenntartdsa, a szakmailag indokolt faapolasi (gallyazas, visszavagas, ifjitas, sarjeltavolitas,
gyokérmetszeés, odikezelés), és fakivagasi munkak végzése.

Az alap fasorfenntartasi feladatok mellett lakossagi igények alapjan, a kivagott szaraz fak pétlasaként,
valamint fasor-rekonstrukcios munkak keretében 2018-ban osszesen 265 db utcai sorfa telepitése
valosult meg. A vegetacios id6szakban 740 db harom évnél fiatalabb utcai sorfa ontézésére keriilt sor
heti gyakorisaggal.

Elézetes tervek és engedélyek alapjan fasor-rekonstrukciéos munkak végzésére keriilt sor a Telepes
utcaban, a Cinkotai Gton, a Kerékgyart6é utcaban, valamint a Szuglé utca Rona u. és Szugloi korvasit
sor kozott szakaszan. A fasorfelujitasi munkak egy része 2019 tavaszara hiizodott at.

A fak potlasat a Szugld u. és a Telepes u. esetében a "Tizezer @ij fat Budapestre® faiiltetési program
keretében a fovaros vallalta.

A 16 kozteriileti sportpalya koziil 14 palyan az éves karbantartasi, hibajavitasi, balesetveszély
elharitasi munkak 2018 6szén elkésziiltek, 2 sportpalya esetében a munkak 2019 kora tavaszan
fejezddtek be.

A korszerii jatszészerek karbantartdsa biztositja a keriiletben talalhaté 45 db kézteriileti jatszotér 330
db jatszotéri eszkdzének (benne a kiiltéri fitness park 7 db fitness eszkbzének) a jogszabalyok és
szabvanyok szerinti rendszeres szemrevételezéses ellen6rzését, karbantartasat, valamint hibajavitasat.

Az egész év soran a hibajavitas folyamatosan zajlott, amely magaba foglalja a rongalds és a
Jjatszészerek oOregedése miatt fellépd hibak helyreallitisat egyarant. Szintén folyamatos az
iitéscsillapitd  feliiletek (kéregzizalék, homok, gumiburkolat) poétlasa, ami a jatszdszerek
szabvanyossaganak alapfeltétele.

2018-ban aktualissa valt a legtobb jatszoeszkdz esetében a 4 évente sziikséges szabvanyossagi
feliilvizsgalat elvégzése. A dokumentumokban szerepld balesetveszélyesnek mindsiil6 jatszoeszkozok
javitasa a masodik félévben kezdddtek el, a munkak a 2019-es évre is athuzodtak.,
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Az Ors vezér téri szokokit és a Bosnyak téri vizjaték majus hénaptél iizemelt oktober 31-ig.

A korabban késziilt tervek aktualizalasat kovetéen 2017 6szén 3 helyen (Rakospatak park 1-3. szami
épiilet eldtt, Adria sétany 12/a-c. szamu épiilet mellett, Ond vezér Gtja 17/d. szamu épiilet mellett)
kezdodott kisebb feliileteken sétanyjavitasi munka, melynek befejezése 2018. I. negyedévére hiizodott
at.

A kozteriileteken a lakossag altal illegalisan elhelyezett telepiilési szilard hulladék, lom és z5ld/lomb
hulladék év kozbeni elszallittatasar6l folyamatosan gondoskodni kell a kozszolgaltatasi szerzddés
keretében az Onkormanyzat feladatkorében.

2018. évben ennek keretében dsszesen 4.852 m? illegalisan lerakott zoldhulladék, sitt és kommunalis
hulladék elszallitasara keriilt sor kozteriileteinkrol.

A fejlesztések és a lakossagi igények kovetkeztében megnévekedett a kutyafuttatok és kutyaiiriilék-
gyujtoladakkal kapcsolatos fenntartasi feladat. Folyamatos volt a kutyaiiriilék-gytijtéladak,
kutyafuttatok és kutyajatszotér teriiletének takaritasa, amely magaban foglalta a kutyaiiriilék-
gyujtéladak tizemeltetési, karbantartasi és takaritasi munkait, azaz heti egy alkalommal tortént a ladak
iiritése és zacskoval valo feltoltése, a keritéssel ellatott kutyafuttatok, és a kutyajatszotér teriiletének
takaritasa, mig a csak tablaval jelzett kutyafuttatok teriiletének takaritasara havonta kétszer keriilt sor.
Janius elejétdl szeptember végéig az Gsszes kutyaiiriilék-gytjtélada heti kétszeri iiritése tortént meg
(egy helyett)

2018 janiusaban 8 db aj kutyaiiriilék-gyiijt6lada kihelyezése tortént meg, igy mindosszesen 228 db
Onkormanyzati fenntartasu kutyaiiriilék-gytijtolada talalhaté Zugldoban.

2018-ban is folytatodott a 2012 évben elkezdett kozteriileti és jardatakaritdsi munkavégzés a
keriiletben az Ajtdsi Diirer sor — Dézsa Gyorgy ut — Thokaly Gt — Stefania t altal, az Ajtdsi Diirer sor
— Hungéria krt. - Thokoly at — Stefania ut, a Hungaria krt. - Thokoly at — Stefania ut, a Hungaria krt. —
Mogyorddi it — Pillangé u. — Fogarasi Gt - Kerepesi {it, a Mexikoi it — Erzsébet kiralyné utja — Nagy
Lajos kirdly utja — Thokély at, a Rona utca — Thoksly at - Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy 1t és a
Fiiredi Itp. a Fiiredi utca - Vezér utca - Tihany utca - Zsalya utca - Csert6 utca - Gvadanyi utca - Zalan
utca - Otvenes utca - Kerepesi Gt - Vezér utca - Ond vezér Gtja altal hatérolt teriileten, valamint az Ors
vezér téri szinezett beton feliileten, ami sszesen 152.736,1 m?-t jelent.

Zuglo keriileti fenntartasi kozteriileteinek graffiti mentesitésére, valamint graffiti elleni védoréteggel
valo ellatasara 2018 évben nem volt sziikség, igény nem keletkezett.

A parksétanyok burkolatianak eseti javitasa keretében 3 helyszinen (Rakospatak park 1-3. elétt, Adria
sétany 12/a-c. mellett, Ond vezér Gtja 17/d. mellett) keriilt sor kisebb feliiletii javitasokra.

A kozvilagitasi oszlopra kihelyezett viragtartok feladat nem keriilt meghatarozasra.
A ,Parkfenntartas” szerzOdésrész feladatai pénziigyi szempontbol kb. 12,5%-al lett alul teljesitve.

Ennek oka, hogy tébb 2018. évben tervezett munkak teljesitését az Onkormanyzat 2018. oktéberi
pénziigyi utasitasa alapjan (koltségesokkentés okan) nem valdsitottuk meg.
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Kozszolgaltatasi szerzodés ,,Varosgazdalkodasi” szerzodésrész

A Zugléi Onkormanyzat kezelésében, tulajdonaban 1évd kozteriileti kiilonleges koztargyakkal
(szobrokkal, emlékmiivekkel) kapcsolatos fenntartasi, karbantartéasi feladatok ellatasara 2018 évben a
csekély mértékben meriilt fel igény, a feladatellatashoz sziikséges eszkozok megvétele valdsult meg
(pl. fertétlenitoszer, védéruhazat). A feladatellatas a kozfoglalkoztatasi program keretében tortént.

A Zugl6i Zrt. kozszolgaltatasi feladatai kozé keriilt a kozteriiletre elhelyezett veszélyes hulladékok
elszéllitisa. A 2018. évben az Onkorményzat tulajdondban 1évé kozteriiletekrdl a lakossag altal
illegalisan elhelyezett, veszélyesnek mindsiild hulladék, artalmatlanité helyre torténé elszallitasa és
kezelése keretében Gsszesen koriilbeliil 185 kg veszélyes hulladék keriilt elszallitasra.

Ezen a koltséghelyen talalhaté még a FCSM. hozzajarulas hianyaban kézcsatornaba nem Kkotott,
szikkaszt6 kutakkal ellatott régebbi és 0] épitésii utberuhazasok monitoring rendszerii laboratoriumi
vizsgalatinak fedezete is. Ez évenként kétszeri, két féléves vizsgalati eredmény Gsszeéllitast jelent.
2018. masodik félév vizsgalati anyaga leszallitasra keriilt, és a hatosagi nyilvantartasba bevezetésre
keriilt.

Az utcanév tabldk és a kiilonféle tiltotablak (kutya seétaltatast, szemétlerakast tiltok) legyartasa,
valamint kihelyezése folyamatosan tortént. Sziikségessé valt Gjabb utbaigazitd tablak, szemétlerakast
tilté tablak és projekttablak elhelyezése, a meglevok folyamatos fenntartiasa, az ellopottak,
megrongaltak pétlasa, cseréje.

A villamos energia szolgéltatds kiaddsai a varosiizemeltetés teriiletén az Ors vezér téri szokokt
elektromos ellatasanak, a Bosnyak téri vizjatéknak, a rendezvényeknek, a Bosnyak téri és a Kassai téri
automata Ontoz6halozat aramellatasanak, valamint a Bosnydk téri templomtorony és templom
diszvilagitasanak a koltségeit tartalmazza.

A kozkutak fenntartdsa a keriilet kozteriiletein talalhaté 6 db utcai kdzkat vizdijanak folyamatos
finanszirozasara szolgalt.

A Viragzo Zuglé Programra 2018-ban 166 lakokozosség jelentkezett, melynek eredményeképpen
kozel 60 cimen, tébb ezer darab novény keriilt eliiltetésre a kertbaratok kézremiikodésével a kzosségi
kertépitések altal.

A kozlekedésbiztonsdg feladat keretében a kozuti hibahelyek kilampazasat és jelzését,
kozlekedésbiztonsagi eszkzok folyamatos kihelyezését tudtuk megoldani (erre a Budapest Kézat Zrt.
fovarosi forgalomtechnikai szolgaltatoval kotott szerzodéssel rendelkeziink).

A jelenleg hatalyos jogszabalyi eloirasok alapjan a kozutak ho- és sikossag-mentesitési feladatai a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§ (4) bekezdés 3.
pontja szerint a Févarosi Onkormanyzat feladatkorébe tartoznak, mig az ingatlanok el6tti kozteriileti
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Jjardaszakaszok ho- és sikossag-mentesitési feladatairol a fovaros koztisztasagardl szolo 48/1994.
(VIIL. 1.) Foév. Kgy. rendelet 3. § (1) bekezdése értelmében az ingatlantulajdonosnak kell
gondoskodnia.

A kozat- és jardafenntartasi munkakhoz kapcsolodo 6nként vallalt feladatokat biztositd téli jellegli
munkdkra minden évben szerzodésekkel rendelkeztiink. A munkak tartalma hé eltakaritas, jégréteg
feltorése, jégoldd - csuszasgatldé anyag szorasa. Azon utpalydkat, melyek egészségiigyi,
gyermekgondozasi €s oktatasi intézmények megkozelitésére szolgalnak, kiilén lista alapjan csak
rendkiviili esetben takarittatjuk, amennyiben a FKF Zrt. gépei napokig nem tudnak a mellékutakra
jonni. Jelen idészak alatt a kdzutak esetében ilyen jellegili ho- és sikossag-mentesitési feladatokat nem
kellett végeztetniink. A tervezett koltségkereteket felhasznaltuk

A kozteriileti 6rdk- és plakatok-, hirdetoberendezések fenntartasi feladatok 2018. évben nem meriiltek
fel.

A Zugléi Zrt. kozszolgéltatasi feladatai kozé keriilt a kozteriiletre elhelyezett veszélyes hulladékok
elszallitisa. A 2018. évben az Onkormanyzat tulajdondban 1évd kozteriiletekrdl a lakossag altal
illegalisan elhelyezett, veszélyesnek min6siilé hulladék, artalmatlanité helyre torténd elszéllitasa és
kezelése keretében Gsszesen koriilbeliil 185 kg veszélyes hulladék keriilt elszallitasra.

A kozteriileti jatszoéeszkozok vonatkozasaban 2018-ban iddszeriivé valt a legtobb jatszoeszkoz
esetében a 4 évente sziikséges szabvanyossagi feliilvizsgalat elvégzése, mely feliilvizsgalat (szakért6i
vélemény) kéltségei e koltséghelyen jelentek meg.

A fejlesztési, beruhazasi feladatok koordinalasaval sszefiiggd feladatellatas keretében a Cserté park
rekonstrukcios munkainak szakért6i, miiszaki ellenéri feladatellatdasa 2018-ban megtértént.

A ,,Varosgazdalkodas” szerzddésrész pénziigyi szempontbol kb. 16,9%-al alulteljesitett. Ennek oka,
hogy tobb 2018. évben tervezett munkék teljesitését az Onkorményzat 2018. oktéberi pénziigyi

utasitasa alapjan (koltségesokkentés okan) nem valdsitottuk meg.

Kozszolgaltatisi szerzédés ,,Kozfoglalkoztatotti béroneré koltség” szerzédésrész

A Zugloi Zrt. a kozfoglalkoztatas tekintetében kettds szerepben jelenik meg: egyrészt, mint
kozfoglalkoztatd, masrészt, szolgaltatas nyujt a keriilet intézményei szamara a kozfoglalkoztatasi
programok szervezésében és lebonyolitasaban.

Kozfoglalkoztatasi munkaiigyi feladatok kozé tartozik a napi munkéra kész létszam feltoltése,
munkaszocializacioja, munkavédelmi oktatasok szervezése. A Zrt. bérszamfejtéséhez az egyéni
bonyolitasa tartozik. Varosiizemeltetési Osztaly Kozfoglalkoztatasi kozteriileti csoportja jeldlte ki a
kommunalis munkabrigadok munkateriileteit €s iranyitja a munkavégzést.

2018. évben két iitemben zajlottak a kozfoglalkoztatasi programok. 2018.03.12.- 2018.06.30.-ig tartd

rovid idotartami programban 20 fo kozfoglalkoztatottunk. A 2018.07.06.-2019.02.28.-ig tarto
hosszabb id6étartamu programban szintén 20 {6 vett részt. Mindkét program 95%-os feltsltésii volt.
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A Zugldi Zrt. valamennyi kozfoglalkoztatott szamara 2018. évben is biztositotta a munkavégzéshez
szitkséges munkaruhat és védéfelszerelést, valamint az évszaknak megfelel védoéitalt, valamint a
munkavégzéshez sziikséges szerszamokat és eszkdzoket.

A kozfoglalkoztatas tekintetében a Zugloi Zrt. tevékenységi korébe tartozott 2018-ban 3 keriileti
intézmény és 2 egyesiilet, és ezeknek az intézményeknek a kozfoglalkoztatas szervezése és
koordinacidja, folyamatos tigyfélszolgalat biztositasa és a Kormanyhivatallal valé kapcsolattartas. Ez
utobbi feladatokat, az intézményekkel kotott egyiittmiikodési megallapodasok alapjan — kiilon térités
nélkiil — lattuk el.

A 2017-0s évhez hasonloan a kozfoglalkoztatott statuszok feltltése 2018. évben egyre nehezebbé
valt. Egyrészt rendkiviil sok az egészségiigyi alkalmatlansag miatt nem foglalkoztathaté kézvetitett.
Masrészt nagyon magas volt a fluktuacid illetve a motivalatlansag is befolyasolta a létszam alakulasat.
Tovabba a magasabb iskolai végzettségli, képzettebb allaskeres6k munkaerd-piaci pozicidjukat,
elhelyezkedési esélyeiket jobbnak tartjak és ezért nem élnek a kozfoglalkoztatas adta lehet6séggel.

B./ A 2018. EVI ONKORMANYZATI BERUHAZASOK ES FELUJITASOK
VAROSUZEMELTETESI OSZTALY ALTAL BONYOLITOTT
FELADATAIROL

KIADASOK

Az at-, jardaépités, szonyegezés, kozmii és forgalomtechnikai tervek eloiranyzaton 2018. évben nem
keriilt sor kifizetésre. (A korabbi évrol athiz6do -Kerékgyarto at 5. szakaszanak- tervezdi szerzédése
jelenleg még folyamatban van, varhat6 lezarasa és kifizetése 2019. évre tervezhetd brutto 4,95 bruttd
osszegel.)

A park-, jatszotér-, sportpdlya-, és fasor feldjitasok tervek elGiranyzaton megjelend osszeg a 2017.
évrol athizodé munka 2018. évi kifizetése brutté 632.460.- Ft Osszeggel. (Csertd park 5-22.
kornyezetében kozosségi tér kialakitasa fedvényterv.)

Az Otépités eldiranyzaton megjelend Osszeg a 2018. évben kotelezettségvallalassal lekotott és 2018.
évben megvalosult munka fedezete brutté 37,82 mFt Gsszeggel. (Fizetd Gvezet bevezetését érintd
Nagy Lajos kiraly Gtja -Bosnyak tér — Szuglé u.- és Csomori ati -Bosnyak tér — Fiirész u.-
porondteriilet murvaburkolattal valé ellatasa és aszfaltozdsa munka, kifizetése 2019. évre athuzodo
tétel.)

A park, jatszotér rekonstrukeid eldiranyzaton megjelend dsszeg a 2017, évben kozbeszerzési eljarassal
elinditott munka fedezete brutté 170,18 mFt osszeggel. (Csert6 park 5-22. kérnyezetében kozosségi
tér kialakitasa munka kotelezettségvalallassal brutto 168,36 mFt Gsszeggel. A feladat kifizetése: 2018.
évben brutt6 77,3 mFt és 2019. évben brutté 91,06 mFt 6sszeggel kiallitott szamlak alapjan torténik.)

A korlatozott sebességii Gvezet kialakitasa eldiranyzaton megjelend a korlatozott sebességili Gvezet
kialakitasa (Bp. XIV. Thokaoly ut — Stefania ut — Ajtési Diirer sor — Hermina (it altal hatarolt teriileten)
egyesitett (kiviteli és kdzbeszerzési) ajanlati dokumentacio aktualizalasanak, 0] kdzmiiegyeztetésének
¢s hozzajarulasok beszerzésének fedezete brutt6 1,14 m Ft Gsszeggel.
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A forgalomtechnikai feladatok eldiranyzatan megjelend Gsszeg a gyalogos atkelohely létesitése munka
fedezete. (Banki Donat u. -Szervian u. keresztezddésében gyalogos atkel6hely létesitése bruttd 9,10
mFt 6sszeggel, 2019. évi megvaldsulassal és kifizetéssel.)

A miijégpalya iizemeltetéshez kapcsolodéd feladatok eldiranyzaton megjelend Gsszeg a 2017. évrdl
athizodé munkak, valamint a 2018. évben kotelezettségvallalassal lekotott munkak fedezete.
(Ideiglenes aram kiépitése, jégpalya bérlés, ideigenes aramfogyasztas dija: 2017. évi athtizod6 2018.
évi kifizetés brutté 7,87 mFt Osszeggel, 2018. évi kotelezettségvallalas fedezete brutté 9,58 mFt
Osszeggel, melybdl 2018. évi kifizetés brutté 311.021.- Ft, a tébbi 2019. évre athuzodo kifizetés.)
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