BERLETI SZERZODES
a nem lakds céljdara szolgald helyiségre

amely létrejott egyrészrl a mely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo
Onkorményzata ( székhely: 1145 Bp. Pétervarad u. 2., statisztikai jelzészam: 15514004-7511-
321-01, adészam: 15514004-2-42, képviseli: dr. Weinek Leonard polgiarmester), mint
tulajdonos bérbeado ado (tovdbbiakban: Bérbeadd), masrészrdl az alabb megnevezetlt bérlo.
(tovabbiakban: Bérld) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

- Bérld neve: RED SEA Bt.

- Székhely: 1142 Budapest, Szatmar utca 37.
- levelezési cime: u. az.
- cégjegyzék sz.: 01-06-712201
- adbszama: 28934828-2-42
- képviseld: Ahmed Saif Ali

- Bankszamlajat vezetd

pénzintézet megnevezése: OTP Bank
- Szamla szama: 117140006-20387356
- Fizetési mod: postai befizetd csekk

a kovetkezd feltételek szerint:

1.)_A bérlet tirgva:

Bérbeado bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi a Budapest — Zugld Onkormanyzatanak tulajdonat
képezod Budapest XIV. Thokély u. 178/B. sz. alatti helyiséget az aldbbi tevékenység céljara:

A tevékenységek megnevezése: Engedélyhez kotott tevékenységnél az
engedély szama:
vendégliatis-kereskedelem

A helyiség azonosit6 szdma: 2221/1/2
rendeltetése: iizlet
alapteriilete: 4 m?
A helyiséghez tartozo egyéb teriilet megnevezése: --

alapteriilete:--

2.) Bérbeadas jogcime:

a.) Bérbeadas nyilvanos palyazat tjan,

b.) Bérbeadas meghivasos palyazat 1itjan,

c.) Bérbeadas pélyazat nélkiil, a VTB 1050/2009.(XI1.22.) sz. hatirozata alapjan.
d.) Bérleti jog atadas,

e.) Jogutodlas,

f.) Egyéb:




3.) A bérlet idétartama-

A bérleti szerzodés 2010, 01. 01. napjan kezdadik és hatirozatlan ideig tart.

4.) A bérleti dij és a koziizemi kéltségek fizetésének modja:

4.1.Bérls a helyiség hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni,
A Felek megallapodnak abban. hogy a Budapest-Zugls tulajdondban dll¢ npem lakas céljara
szolgalo helyiség bérleti dija:

A helyiség bérleti dija: 6.213.- Ft/h¢

4.2. K6ziizemi szolgaltatasok dijdnak megfizetése.

A bérleti dijon felii] 4 Bérlé kételes a meéretlen kéziizemi szolgéltatasok igénybevételéert a
Bérbeadonak az alabbj havi étalénymennyiségek utan a mindenkori dijtétellel megdllapitott
Osszeget szamla alapjan megtériten;.

- viz-és csatornahasznalat: VfZMﬂVEK Zrt. felé,

- elektromos fogyasztss dija: ELMU Nyrt felé,

- szemétszallitasi kdzszolgaltatssi dija: Kozteriilet fenntartg Zrt. felé,

- 84z szolgaltatés dija; Fév. GAZMUVEK Zrt, felé fizet,

Megjegyzés: Bérbeads Jjogosult a bérlemény hasznalati modjanak megvaltoztatssa esetén a jelen
szerzodésben megallapitott atalanydijak feltilvizsgalatara és Uboli meghatérozasara,

A koziizemi- és bérleti dij fizetés kezdg idépontja: 2010. év 01. hé 01. napja.

A szemétszallitasi dij fizetésétd] g Bérbeadd csak abban ay esetben tud eltekinteni. ha 1 Bérlg
szemétszallitasi szerzddést kit a Févérosi Kdzleriilet-fenmarto Rt -vel ( 1081 Bp. Alfsldi u. 7.} és
bemutatja a Zugléi Vagyonkezels Rt. (Kezeld) 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17. szdm alatt. &g

A Bérbeads jogosult a bérleti dijat minden targy €v januar 1-1¢] egyoldalian emelni. a targy évet
megeldz6 év jegybanki alapkamat stilyozott atlaganak mértékéig,

Az Uj bérleti dijat a Bérbeado a targy évet megelszs év december 15-ig kételes a Bérlgve] irdsban
kozélni. A Bérbeads az egyoldaln dijemelés jogaval legkorabban 2011. Januar 1 -t6] élhet.

A bérleti szerzidéshg] szdarmazo fizetési kotelezettségek késedelmes megfizetése esetén a Bérls 4
mindenkori jegybanki alapkamat kétszereg Osszegének megfelels mértékli késedelm; kamatot
kételes Bérbeaddnak megfizetni.



5.) A szerzidést biztosito mellékkotelezetiség:

5.1. Az elézé bérleti jog alapjin befizetett 6vadék dsszege: 13.985.-Ft, mely ovadékot
Bérbeadd a bérleti dij tartozis kiegyenlitésére hasznalhatja fel.

5.2. Bérbeado a keletkezett hatralékot a fizetési hataridét kévetden a targvho utolso napjan leemelj
az ovadék Osszegebol.

5.3. Bérlo kateles a targvhot kovets 8. napjéig az dvadékot kiegésziteni.

5.4 Bérbeado az ovadék fel nem hasznalt részét a bérleti Jjogviszony megsziinése esetén a helyiség
Jegyzékonyvben rogzitett visszavételét kovetd 30 napon belill Bérlének visszafizeti.

6.) Helviség dtadasa:

A Bérl6 kijelenti, hogy a helyiség miiszaki allapotarél tudomaésa van. jelenleg is hasznélja.

7.) A helviség hasznilata:

Bérbeado jogosult a bérlemény hasznalatat, elére irdsban kozélt id8pontban ellendrizni,
Bérl6 az ellenérzést tiirni koteles.

8.) Karbantartdsi, felnjitasi, potlisi kitelezettségek:

8.1 A tulajdonos kételes a helyiséget rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban &tadni a
Bérlének.

2.) a tulajdonos az (1) bekezdésben meghatdrozott kitelezettségének

a) é€letveszélyt okozo, tovabba az eptilet allagat veszélyeztetd, vagy a helyiség. illetve a
szomszédos lakdsok €s nem lakds céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszerti hasznalatat
ténylegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igényl6 hibék esetében haladéktalanul.

b.) azonnali beavatkozast nem igénylé hibdk esetében az épiilet karbantartasdval. felijitasaval
Osszefliggésben,

¢) az érintésvédelmi és szabvanyossdgi feliilvizsgalat esetében az eldirasoknak megfeleld
idészakokban kételes eleget tenni,

d) az épiilet feltjitasa, illetéleg a kdzmii vezetékrendszer meghibdsodasa miatt helyiségen beliil
sziikséges munkak elvégzéséré] a Bérbeado kiteles gondoskodni.

8.2 Bérl6 koteles gondoskodni:

a.) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérls kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart lizemben,

b.) a helyiségekhez tartozo lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, biztonsdagi
berendezések karbantartasarol,

c.) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriils felujitasrol. potlasrél, illetve
cserérol.

d.) a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és helyiség berendezéseinek karbantartasaval,
feldjitdsaval, illetbleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére, kizardlag a
Bérbeadd és Bérld megéllapodasa az iréanyado, megéllapodas hidnydban a karbantartassal és
felujitdsaval kapesolatos kéltségek a Bérldt, a potlassal és cserével kapesolatos kéltségek a
Bérbeadot terhelik.



9.) Egyéb feltételek:

9.1. A Beérlo koteles gondoskodni tovabba:

a.) az ¢piilet tovabbi kozos haszndlatira szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartisarol
és megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valt sziikségessé,

b.) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartasi hulladék elszallitasarol,
c.)abérlemény el6tti jirdaszakasz takaritdsard] és sikossdg mentesitésérdl,

d.) A Bérlé tevékenységével a lakokémyezet nyugalmat nem zavarhatja.

9.2. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsihoz mas személy befogadasahoz.
bérlotarsi  szerz6dés megkotéséhez, a bérleti jog ataddsdhoz és cseréjéhez, a helyiség
rendeltetésének megviltoztatdsidhoz - ezen beliil a tevékenységek megvaltozasihoz -, a Bérbeadd
elézetes hozzajaruldsa sziikséges.

9.3. A Bérlo kizardlag a jelen szerzddés szerinti rendeltetési célra haszndlhatja a helyiséget.
Amennyiben a rendeltetési céljat a Bérbeadd engedélye nélkiil megvaltoztatja, Ugy a szerzédést a

Bérbeado azonnali hatallyal jogosult felmondani.

9.4. A Bérl6 koteles sajat, vagy a bérlemény szerzédés szerinti adataiban bekévetkezd valtozasokat
15 napon beliil bejelenteni a Bérbeadénak.

9.5. A Bérl6 tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzends feltjitasi, atalakitasi és
korszeriisitési munkék elvégzéséhez koteles a Bérbeadd hozzéjarulésat irdasban megkémni.

10.).A Bérleti jogviszony megsziinése:

10.1. A Bérbead¢ a szerzédést irdsban felmondhatja, ha:

- Berld a beérleti dijat a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg, vagy a felhasznalt
ovadékot nem tolti fel.

- Bérlé a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyeéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti.

- BérlS, vagy a befogadott személy a Bérbeadéval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitanak.

- BérlS, vagy a befogadott személyek a helyiséget rongéljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznéljak.

- A Bérbeadé a hatirozatlan idére kitott szerzGdést cserehelyiség biztositisa, és a 24.§ (1.)
bek. a)-e) pontjaiban meghatirozott esetek fennallisa nélkiil is felmondhatja.

Felek megillapodnak, hogy a felmondasi idé két naptari hénapra szél.

10.2. Bérld jovéhagydlag tudomésul veszi, hogy a bérbeadd jogosult egyoldaltian intézkedve a
helyiséget felnyitni és azt birtokba venni, ha az alabbi feltételek egyiittesen fennallnak:

a.) Beérlé a helyiség bérleti dijait legaldbb két egymast kdvetd honapban nem fizette ki és

b.) a helyiségben legaldbb harom hénapja nem tartdzkodik és

c.) a Bérbeadd éltal a részére kiildott szamlat, fizetési felszolitast tartalmazo levél kiildeményt
a Posta barmilyen oknal fogva visszakiildi ("nem kereste ", "ismeretlen helyre kolt6zott", stb.).

11.) A helyiség visszaaddsa:

11.1. A Bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziintetésekor - ha a felek mésként nem
allapodtak meg - rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban €s atadaskori felszereltséggel és
miiszaki dllapotban kételes a Bérbeadonak visszaadni.
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11.2. A Bérlé a szerzédés megsziinésekor mindazt. amit sajat kdltségén a helviségbe felszerel.
a helyiség allaganak sérelme nélkiil leszerelhet;.

11.3. Engedély. illetve hozzajarulas nélkiil végzett értékndveld beruhdzds koltségeit megallapodas
hianyaban Bérlo viseli.

12.) Egyéb megillapodasok:

12.1. A Bérlé nem kévetelheti a Bérbeadotol, hogy a helyiséget az abban folvtatni kivant
tevékenységek gvakorlasihoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje. illetéleg berendezze. az
ezzel kapcsolatban felmerii]d koltségek megtéritését nem kovetelhet a Bérbeadatol.

12.2. A bérleti jogviszony megsziinése esetén ha a Bérl6 a helyiséget nem szolgéltatja vissza a
Bérbeadonak, akkor a jogeim nélkiili hasznalékra vonatkozo szabalyok érvényesiilnek.

A helyiséget jogcim nélkiil hasznald a jogeimnélkili hasznalat kezdetétsl hasznalati dijat koteles
fizetni. Mértéke az elsé két hénapban a bérleti dijjal azonos Osszeg.

A hasznalati dij mértéke két honap elteltével a bérleti dij kétszeresére. hat hénap mulva pedig a
bérleti dij négyszeresére emelkedik, ezt kévetden a dij negyedévenként a helyiség bérleti dijanak
kétszeresével névelends.

12.3. A szerzédé felek megallapodnak abban. hogy a felek 4ltal egymashoz intézett irasbeli
nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyeb konyvelt levélpostai kiildeményként
szabalyszerlien postara adtak - ha a kiilldemény ténylegesen kézbesithetd nem volt. vagy arrol a
felek nem szereztek tudomast - az alabbi esetekben kell egymassal kozoltnek, illetve
kézbesitettnek tekinteni:
- akiildemény els6 postai kézbesitése napjatol szamitott 6todik munkanapon.
- ha ez nem allapithaté meg. a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatél szamitott
6tédik munkanapon,
- ha ez sem éllapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor.
azon a napon, amikor a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.

A bérbeado esetén a cimzés: Zugléi Vagyonkezeld Zit.. 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.
A bérl6 esetén a cimzés: RED SEA Bt., 1142 Budapest, Szatmar u. 37. sz.

12.4. Bérlé kijelenti, hogy a szerzédés alairasaval hozzdjarul a jelen szerzédés fébb adatainak az
Allamhéztartasrol sz6ld 1992, évi XXXVIIL Torvény 15/B. §-a szerinti (,Uvegzseb™). illetve
annak felhatalmazasa alapjan meghozott 6nkormanyzati rendelet szerinti kozzétételéhez.

12.5. Bérlé tudomadsul veszi és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy - nem -, vagy késedelmes
fizetés esetén — a vele szembeni lejart kovetelések beszedéséhez szilkséges adatokat, valamint a
kotelezett adatait a jogosult harmadik fél részére tovabbithatja kveteléskezelési eljaras lefolytatasa
céljabol.

» A Beérbeado kozli és a Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédéshen foglalt kezeldi
feladatokat ugymint: birtokba adas, karbantartasi feladatok, bérleti dij €s kozmidij beszedése, a
bérlemény ellendrzése, vagy a helyiség birtokba vétele sth. a Bérbeads Onkormanyzat erre
vonatkozd megbizasa szerint a Zugloi ZRt., ( 1145 Budapest, Pétervdarad u. 11-17. 5z.)
feladatkorébe tartozik, aki Jogosult és kételes a Bérlé felé a feladatokbgl szarmazo intézkedéseket
megtenni”,



Bérlé tudomasy) veszi, hogy amennyiben felmeriil az C)nkorm:inyzat részérdl az ingatlan mis
irdnyd hasznositisi szandéka, akkor az 4 szerzddés vonatkozisiban bonté ténvezdnel;
mindsiil, a bérleti jogviszony a bejelentés napjian megszinik, a bérlgnek 2 bejelentést kivets
30 napon beliil 2 teriiletet el kel hagynia, és eredeti allapotban az GI]]{Orllliin}’Zﬂt
rendelkezésére kell bocsdtania. Az ingatlanon végzett barmilyen beruhazasi munkilatokat
bérlé sajait koltségére végezheti el, a bérleti szerzédes fennallta folyamdn, illetyve
megsziinésekor beszamitissal ezen koltségek, raforditisok tekintetében nem élhet.

A szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben g Ptk.. a lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd
1993, évi LXXVIIIL tv., valamint Budapest-Zuglo Onkorményzaténak t0bbsz6r madositort
18/2005. (V. 02.) sz, rendeletében foglaltak az irAnyaddak.

Felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben negegyezot. kozos értelniezes utan
alairtak.

Budapest, 2010. marcius 4,

200 AR D6,

kapia: Bérls 2 pl
Bér ¢s Dijb.1r
Miiszaki lroda
Irattar



BERLETI SZERZODES-MODOSITAS

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo
Onkorminyzata (székhely: 1145 Bp. Pétervirad u. 2. sz.,
statisztikai jelz6szam: 15514004-7511-321-01, addszam: 15514004-2-
42, képviseli: dr. Weinegl—leondrd polgarmester) mint tulajdonos
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadé),masrészrél a RED SEA
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., (székhely:1142 Budapest, Szatmar
w. 37. fsz. 1. sz., cg: 01-06-712201, addsz.: 28934828-2-42, képviseli:
Ahmed Saif Ali) mint bérld, (tovabbiakban: Bérld) kozstt az alabbi
feltételek mellett:

A felek kozott hatdrozatlan ideig tarto, bérleti szerz6dés 4ll fenn a Bp.
XIV. Thokoly u. 178/B. sz. alatti 4 m® {izlet helyiség bérletére.

Bérl6 bejelentette, €s cégiratokkal igazolta, a tirsasagon beliil tértént
valtozast, mely szerint 2010. 06. 24-t6] a tarsasag jogutédja:

neve: Nol. Gyros kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
székhelye: 1142 Bp. Szatmar u. 37. fsz. 1.

levelezési c.: u. az.

cégjegyzek sz.:01-09-941813

ado6 szdma:  22749129-2-42

A Dbérleti szerzodés egyéb pontjai valtozatlan tartalommal maradnak
érvényben.

Jelen bérleti szerzédés-modositas a 2010. marcius 4-én létrejott,
bérleti szerzodéssel egyiitt érvényes.

. julius 9.

No.1. Gyros Kit.
1142 Budapest, Szatmar v 37, iszt. 1.,

L Adoszam: 22749129-2-42

ET—\ :

Kapjil: Bérld
Bér és Dijbesz.Ir.
Irattar



BERLETI SZERZODES-MODOSITAS

amely létrejott egyrészrol a Budapest Féviros XIV. keriilet Zuglé
Onkormanyzata (székhely: 1145 Bp. Pétervirad u. 2. sz,
statisztikai jelzdszam: 15514004-7511-321-01. adészam: 15514004-2-
42, képviseli: dr. Papesdak Ferenc polgarmester) mint tulajdonos
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd).masrészrél a No.l. Gyros
Kereskedelmi és Szolgdliaté Kft., (székhely:1142 Budapest. Szatmar
u. 37. fsz. 1. sz., Cg: 01-09-941813, ado sz.. 22749129-2-42,
képviseli: Ahmed Saif Ali) mint bérlé. (tovabbiakban: Bérlé) kozott az
alabbi feltételek mellett:

A felek kozott hatarozatlan ideig tarto. bérleti szerzodés 4ll fenn a Bp.
XIV. Thékoly u. 178/B. sz. alatti 4 m~ tzlet helyiség bérletére.

Bérls bejelentette, és cégiratokkal igazolta, a térsasagon beliil tortént
viltozast. mely szerint az Akdefa King Kft-vel (Cg.:01-09-941813)
kozdsen 0j tarsasagot alapitott.

Fentiek miatt 2010. november 10-t6] a jogutod:

neve: King No.1. Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft.
székhelye: 1072 Bp. Akdicfa utea 16. fsz. 1.

levelezési c.:  u. az.

cégjegyzék sz.:01-09-950946

add szama:  23058059-2-42

képviseli: Melhem Saad vezetd tisztségviseld

A bérleti szerzédés egyéb pontjai véltozatlan tartalommal maradnalk
érvényben.

Jelen bérleti szerzédés-modositas a 2010. maircius 4-én létrejott,
bérleti szerzodéssel egyiitt érvényes.

Budapest, 2011, janudr .>4..
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Ivnpidk: Bérld
Bér ¢és Dijbesz.Ir.
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BERLETI SZERZODES - MODOSITAS

amely létrejott egyrészrél Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata
(székhely: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2., statisztikai jelz6szam: 15735777-8411-321-01,
adoszam: 15735777-2-42, képviseli: dr. Papcsak Ferenc polgérmester), mint tulajdonos
Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrol King No. 1. Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely:1072 Budapest, Akacfa u. 16. fszt. 1., addészam:
23058059-2-42, cégjegyzékszam: (01-09-950946 képviseli: Cservenka Roébert), mint Bérlo
(tovabbiakban: Bérlo) kozott az alabbi feltételek mellett:

Preambulum:

Felek rogzitik, hogy kozottiik 2010. januar 01. napjatol érvényes hatirozatlan idejii
bérleti szerzédés (tovabbiakban: Bérleti Szerz6dés) all fenn a Budapest, XIV. keriilet,
Thokoly wt 178/b. szam alatt 1évé 4 m? alapteriiletii helyiségre vonatkozoan. Felek a Bérleti
Szerzodést 2010. julius 09., valamint 2011. januar 31. napjan maodositottak.

Felek a Bérleti Szerzddés 4.1 pontjat a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugléo Onkorményzata
Képviselo-testiiletének 119/2014. (11.20.) szamu hatdrozata alapjan 2014. marcius 01-i
hatéllyal az alabbiak szerint médositjak.

Bérbeado és Bérlé megallapodnak abban, hogy a Bérlé altal fizetendd bérleti dij mértéke
2014. marcius 01. napjatél 6314,- Ft/ho, azaz hatezerhdromszaztizennégy forint/honap. A
bérleti dij a jelenleg hatilyos AFA - térvény el6irdsai szerint AFA-mentes. Szerzédo felek
régzitik, hogy amennyiben a jogszabélyi eldirasok véltozasa miatt a bérleti dij az AFA hatalya
ald tartozna, ugy Bérlé a nettd bérleti dijat a hatalyos addjogszabélyok szerinti AFA-val
novelt bruttd 6sszegben fizeti meg.

A Bérleti Szerzédés jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban
maradnak.

Jelen Bérleti Szerzédés-modositas a 2010. marcius 04-én létrejott Bérleti Szerzddéssel,
valamint annak modositasaival egylitt érvényes.

Felek a szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, kozds értelmezés utan alairtik.

101 APR 23,
Budapest, ..o swsonmmnmmos v e

0. KU
- 147 Budapest l-\
i ) 27T f’-}lt.“.'
......... TRy
Bérbeado Bérlo
1



