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Valtozassal érintett foldrészletek:
Budapest XIV. keriilet, belteriilet
31267/113, 31267/122, (31268/133)
helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-
ujraosztasa (T-91590. szamu valtozasi
vazrajz alapjan)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) féldiigyi igazgatasi hataskérében
telekalakitassal 6sszefliggo eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., a
tovabbiakban: mint Kérelmezé) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Toth Istvan féldméré mérndk altal készitett és mindsitett, valamint
a Kormanyhivatal féldmérési szakterulete altal 2024. szeptember 03-an zaradékolt T-91590. szamu
valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XIV. kerlleti belteruleti fekvésti, 31267/113 helyrajzi szamu, kivett,
beépitetlen terllet megnevezési ingatlan, a 31267/122 helyrajzi szamu, kivett, csonkatelek
megnevezesl ingatlan és a (31268/133) helyrajzi szamu, kivett, kozterlilet megnevezési ingatlan
esetében a telekcsoport-ujraosztast — a jogszabalyban eldirt szakkérdések vizsgalatat kdvetéen, a
megismert szakmai vélemények figyelembe vételével -

engedélyezi.

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kévetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriillete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — ujra zaradékolja. A
telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig hatalyos. A féldrészietek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal
bekdvetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetésére iranyulé ingatlan-
nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezheté.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban Iévé birosagi eljaras
miatt nem tértént meg, az ugyfél kérelmére a Kormanyhivatal — ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belill egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szakterulet Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kéveté napon
— az ugyfelek kulén értesitése nélkul — hivatalbdl torli.
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A Korményhivatal dontése a koziéssel valik véglegessé, ellene kézigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésétél szamitott 30 napon

. belll jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Télgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benyGjtandé keresetlevéllel kozigazgatasi
pert indithat. A digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nytjtasanak egyes szabalyairél szolé6 2023.
évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljaré fél, valamint a belfoldi székhellyel
rendelkez6 gazdalkodé szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nydjthatja be a keresetlevelet. '

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil biralja el, amennyiben egyik fél sem kéri a térgyalé‘s
megtartasat és azt a birésag sem tartja szilkségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmezé beadvanyara telekalakitassal oGsszefliggd eljaras indult a Budapest XIV. keriilet,
belteriileti fekvésii 31267/113, 31267/122, (31268/133) helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-
Ujraosztasa (igyében, a T-91590. szami valtozasi vazrajz alapjan.

A kerelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 384/20716. Korm.rendelet) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgélta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmezd az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosuilt,

- a kérelemhez el6irt telekalakitasi dokumentaciot az eldirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetend6 igazgatéasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benydujtott telekalakitasi dokumentacié részét képez6, T-91590. szamU valtozasi vazrajzot a
Kormanyhivatal foldmérési szakterillete 651514/2024. szamon, 2024. szeptember 03. napjan
zaradékolta.

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23/A. § (1) bekezdése szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlanok nem minésiinek a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
520616 2013. évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja szerinti mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu féldnek, a
telekalakitds nem birtokdsszevonasi céllal torténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
telekalakitas az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolé torvényben foglaltaknak, a
telepulésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol szélo
miniszteri rendelet eléirasainak megfelel-e.

Mivel a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szdma a nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti leldhelyeket, régészeti véddéovezeteket tartalmazé kulturalis Srokségvedelmi
hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezen til miemIléki teriileteket és miiemlékeket tartalmazé kulturalis
és oOrokségvédelmi hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis
Orokségvédelmi szakkérdést is.

A Kormanyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg dontését:
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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé térvényben foglaltaknak, a
teleplilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol
sz6l6 miniszteri rendelet elGirasainak vizsgalata

A szakkérdés vizsgalata soran a déntés meghozatalahoz az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést
vizsgalta a Kormanyhivatal:

- a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),

- az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK),

- a Korm. rendelet 23/E-J. §,

- a Bp. XIV. ker. Zuglo épitési szabalyzatardl sz6l6 11/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: KESZ).

A Méptv. 88. § (1) bekezdése szerint. ,Telket csak (gy szabad alakitani, hogy az a terilet
rendeltetésének megfelel6 haszndlatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkézelithetGsége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

A benyljtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekcsoport Ujraosztasara iranyul.

......

tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata sordn megallapithatd, hogy a telekalakitassal érintett telkek
beépitetlenek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint (1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitassal érintett foldrészleten térténé tervezett épiiletelhelyezésrdl és a folyamatban leévé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékeini kell
— ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozé, zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacio részét képezé helyszinrajzot vagy az egyszeri bejelentési dokumentacié részét képezé
helyszinrajzot.” ,

Az érintett telkeken tervezett éplletelhelyezésrél és a folyamatban lévo épitési tevékenységrél a Korm.
rendelet 23/H.§-nak megfeleléen a Kérelmezé ugy nyilatkozott, hogy jelenleg nincs folyamatban épitési
tevékenység, de a jovében épiilet elhelyezését tervezi, helyszinrajz még nem all rendelkezésre.

A KESZ 1. mellékletét képezé Szabalyozasi Terv részlete az adott ingatlanokra:
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, erdé miivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, valamint a
vizgazdalkodasi terilet évezetbe esé telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek
kézteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriletre vonatkozd jogszabalyi
el6irdasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél gépjarmivel kozvetleniil, vagy
hidon illetve atereszen keresztiil megkézelithetéek legyenek.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakul6 telkek koztertletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas
részérél az adott koztertiletre vonatkozé jogszabalyi eldirasok szerint gépjarmivel kézvetlendl
megkozelithetbek.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitas soran maganat nem keril kialakitasra, ezért a
Korm. rendelet 23/E.§ (2) bekezdését nem vizsgalta.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithaté, hogy a telkeket szabalyozasi vonal érinti.
A T-91590 szamu valtozasi vazrajz szerint kialakitott Uj telekhatarok ©sszhangban vannak a
szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi vonallal.

A Korm. rendelet 23/E.§ szerint: ,(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre
tervezett telek esetében a helyi épitési szabélyzat részét képezé szabalyozasi terven jelélt épitési
Ovezethatar és évezethatar — a miemliék telke, az erdéterilletek, a mezbgazdasagi teruletek, a
vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi és katonai céli, valamint a természetkézeli teriiletek hatara
kivételével — kitelezéen kialakitando telekhatart jell.”
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A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket 6vezethatar érinti. A tervezett telekhatar az
dvezethatarnak megfelel.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
»a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezheté ép[]leték szamara, valamint az épliletek tervezett telekhatartél valo tavolsagara
vonatkoz6 helyi teleptilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.”

A KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv szerint a kialakulé telkek Vi-2/28 jelli épitési dvezetbe,
valamint Kt-Zkk-1 és Kt-KKk jell 6vezetbe tartoznak.

A KESZ 3. melléklete a Kt-Kk jelii 6vezetre nem tartalmaz hatarértékeket, a Vi-2/28 jel(i épitési 6vezetre
és a Kt-Zkk-1 jeld Gvezetre a kévetkezd tablazat vonatkozik:
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A telekalakitasi helyszinrajz alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulé épitési dvezeti
telkek megfelelnek a KESZ telekméretre és a telkek megengedett legnagyobb beépitettségére
vonatkoz6 elbirasainak. .

Mivel a targyi telkek beépitetlenek, és a Kérelmez6é helyszinrajzot még nem tudott csatolni a tervezett
beépitésrél, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjat a telken elhelyezheté épliletek
szamara, valamint az épliletek tervezett telekhatartdl valé tavolsagara vonatkozéan a Kormanyhivatal
nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitds soran nytlvanyos telket nem kivannak
kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/G.§ -t nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran az (j telekhatar telken allé épiiletet
nem oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (5) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas tombtelket nem érint, uszételket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F.§-t nem vizsgalta.
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A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas sszességében megfelel
a Meptv.-ben eés a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepulésrendezési és épitési
koévetelményeknek.

A Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis érokségvédelmi szakkérdést is, mely a Budapest, XIV. kerilet
31267/113, 31267/122, (31268/133) helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-Ujraosztasahoz -
orokségvédelmi szempontbdl hozzajarul.

A rendelkezé rész szerinti ingatlanok érintik a kulturalis 6rékség védelmérél szolé 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja alapjan, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hatosagi
Nyilvantartasaban 67381-es azonositd szamon szerepl6 régészeti lel6helyet.

A kulturélis érokseg vedelmével kapcsolatos szabalyokrol szoloé 68/2018. (IV. 9.) Kormany. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet) 87. § (1) bekezdése, a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban
meghatarozott szempontok alapjan vizsgalta a Kormanyhivatal, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e
a Kotv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kévetelményeknek.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi eljaras a védettség
hatalyat nem érinti, a valtozassal érintett telek regészeti védelme a telekalakitas folytan létrejott telkekre
is vonatkozik.

Osszességében megallapithaté, hogy a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetéen kerul toriésre. A
telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(4) bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az Akr. 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak feltételeit az altaldnos kézigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése szabalyozza.

A Kormanyhivatal déntését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
déntése elleni 6nalld fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kozigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskérét és
illetékességet a féldmlvelésigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek kijel6lésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrdl szolé 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dbntés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeté féispan 11/2024. (X.30.)
utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél szoloé 228.3. pontja alapjan
kertilt sor.

Budapest, 2025. 01. 08.
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Dr. Sara Botond féispan megbizasabol:
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 31267/113, 31267/122 és 31268/133 helyrajzi szémi foldrészlet telekcsoport.
\ - Ujraosztaséarol | O et ey
F6polgarmester hataskérében eliarvas M= 1:1000 |

BFKH Foldhivatali Féosztaly
Budapest XIV. Bosnyak tér 5.
Datum: 2024. Augusztus

vizsgald

et tus 16
R
Psz Y X ! ‘ l ’ l /" E1 222 (1o 4
31267/151 2038285820002024 [
1 656004 | 242838 lkt.szam. ... | — [... 4. L UZL NOV 30
31267/152 Mellékictek (db): .
— {
1 655988 242759 Aldiras N
d42674468) 2 | = o (, ......
~+—1 655968 | 242745 — .
Véitozas elétti éllapot Vaéltozés utani allapot 8
- Alrészlet Tertilet Alrészlet Tertlet s 3
; = 5 AK H, AK | Szolgalmi és egyéb jogo I
Jel mdv.4ga g ha,m2 e jel miv.4ga g ha m2 o P g
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13 14
31267/113 kivett, 0.5456 | 0.00 | 31267/151 kivett, 0.1652 | 0.00 |Vezetékjog 132 n? teriletre
beépitetien teriilef beépitetien teriilef EImd RE.
35917/1/2004/04.01.12
31267/122 Kivett, 0.1652 | 0.00 | 31267/152 kivett, 0.2366 | 0.00 |Vezetékjog 274 n? terdletre
csonkatelek beépitetlen teriilef EImd RE.
35017/1/2004/04.01.12
(31268/133) 0.1825 | 0.00 Ei1267/153 kivett, 0.2068 | 0.00 |Vezetékjog 410 n? tertietre
[ teionerd qa ] | [posmitotionferdief e
szemu hoter: wzbiint | %  Wok teui Lt 35917/1/2004/04.01.12
 tartozofaiy ot | (31267/154) kivett, 0.2847 | 0.00 |Vezetékjog 290 m’ terdletre
hatéaroza amifott] kézterilet EImd Rt
35917/1/2004/04.01. 12
Banyaszolgalmi jog
f Fogaz Foldgazelosztasi Kit.
47192/ 1/2008/07.12.20
Vezetékjog 124 n? terilletre
\Elmd Hélbzati Kft.
s a}. VMB-26/2012
o : = 76465/2/2012/12.04.19
Osszesen: 0.8933 | 0,00 |Osszesen: 0.8933 | 0,00

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

A helyrajzi szémozés és fteriiletszémités helyes. Ez a zéradék a

Salgétarjan, 2024.06.06 keltezést6l szémitott egy évig hatélyos. 7[12{"7( } [};\3\
Javités détuma: 2024.08.13 Téth Istvan Budapest, 2024.......... h6 ........... nap \ ka N\
Keszlt6 és min6séget tapisits: g Lok merO memk Fd ( f ¢ X
?——ﬂhes bf,?y%ez,ggfg?og CH P.H. Zéradékolé.’....\:\x o frin ¢ TN
......................................... [ | Ing.rend. mfr{ A

T6th Istvan
féldm ig sz: 7384/2017
Ing.rend.min.széma: 2315/2017

TGec Geodézia és foldmérés

3100 Salgdtarian,

_ Uttordk utia 33 14
G E info@tgeo.hu

A véltozés akaratunknak megfelel6en tortért: e

'\; Szalayné Tobias /Cwmm‘-,ﬂ.!

31267/121
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DAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA
FOLDHIVATALI FOOSZTALY

1149 Budapest, Bosnyak tér 5
1590 Budapest, Pf. 101

850094/8/2024 Németh+ 3 db. vazrajz

DIJ HITELEZVE

Foldugyi igazgatasi eljarashoz

Budapest Févaros Onkormanyzata
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