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HATAROZAT

Budapest Fôvâros Kormânyhivatala (a tovâbbiakban: Kormânyhivatal) fôidûgyi igazgatâsi hatâskôrében
telekalakitâssal ôsszefùggô eljârâsban az alâbbi dôntést hozta.

A Kormânyhivatal Budapest Fôvâros Ônkormànyzata (1052 Budapest, Vâroshâz utca 9-11., a
tovâbbiakban: mint Kérelmezô) beadvânyâra induit telekalakitâsi engedélyezési eljârâsban a
telekalakitâsi kérelemnek helyt ad, és Tôth Istvân fôldmérô mérnôk âltal készitett és minôsitett, valamint

a Kormânyhivatal fôldmérési szakterùlete âltal 2024. szeptember 03-ân zâradékolt T-91590. szâmù

vâltozâsi vâzrajz alapjân, a Budapest XIV. kerùleti belterûleti fekvésû, 31267/113 helyrajzi szâmù, kivett,
beépitetlen terùlet megnevezésû ingatlan, a 31267/122 helyrajzi szâmù, kivett, csonkatelek
megnevezésû ingatlan és a (31268/133) helyrajzi szâmù, kivett, kôzterùlet megnevezésû ingatlan

esetében a telekcsoport-ùjraosztàst - a jogszabâiyban elôirt szakkérdések vizsgâlatât kôvetôen, a

megismert szakmai vélemények figyelembe vételével -

engedélyezl.

A telekalakitâsi engedély véglegessé vâlâsât kôvetôen a vâltozâsi vâzrajzot a Kormânyhivatal

fôldmérési szakterùlete - ha ennek mûszaki és jogi akadàlya nincs - ùjra zâradékolja. A
telekalakitâsi engedély a hatàrozat véaleaessé vàlàsàtôl szàmitott 1 évia hatàlvos. A fôidrészletek

adatalban. tovâbbâ a beieqvzett iogok és feljegyzett tények vonatkozâsâban a telekalakitâssal

bekôvetkezô vâltozâsnak az inqatlan-nviivântartâsban tôrténô âtvezetésére irânvulô ingatlan-

nvilvântartâsi eliârâs ezen Idôszak alatt kérvényezhetô.

Abban az esetben, ha a telekalakitâs ingatlan-nyiivântartâsi âtvezetése folyamatban lévô birôsâgi eljârâs

miatt nem tôrtént meg, az ùgyfél kérelmére a Kormânyhivatal - ha ennek mûszaki és jogi akadâlya nincs

- a telekalakitâsi engedélyt annak hatâlyossâgi idején belûl egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,

valamint a vâltozâsi vâzrajzot a fôldmérési szakterùlet ùjra zâradékolja. Az ùjra zâradékolâsi kérelemhez
a birôsâg âltal érkeztetett keresetlevelet csatoini kell.

A telekalakitâsi eljârâs meginditâs tényét a Kormânyhivatal a hatàrozat véglegessé vâlâsât kôvetô napon
- az ûgyfelek kùlôn értesitése nélkùl - hivatalbôl tôrli.
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A Korményhivatal dôntése a kôziéssel vâlik véglegessé, ellene kôzigazgatâsi eljârâsban fellebbezésnek
nincs helye. A tôrvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dôntés kôziésétôl szâmitott 30 napon
belûl jogszabâiysértésre hivatkozva a Fôvârosi Tôrvényszékhez (1027 Budapest, Tôlgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormânyhivatalnàl (1590 Budapest, Pf.:101.) benyùjtandô keresetlevéllel kôzigazgatâsi
pert indithat. A digitélis âilamrôl és a digitâlis szolgâltatâsok nyùjtàsânak egyes szabâiyairôl szôlô 2023.
évi cm. tôrvény (DÂP tv.) 19. §-a alapjân a jogi képviselôvel eijârô fél, valamint a belfôidi székheilyel
rendeikezô gazdâikodô szervezet e-Papfr szolgâltatâs (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nyùjthatja be a keresetlevelet.

A bfrôsâg a jogorvoslati kérelmet târgyalâson kivûl bfrâlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a târgyalâs
megtartâsât és azt a bfrôsâg sem tartja szûkségesnek.

INDOKOLÂS

A Kérelmezô beadvânyâra telekaiakitâssal ôsszefûggô eljârâs induit a Budapest XIV. kerulet,

beiterùleti fekvésû 31267/113, 31287/122, (31268/133) helyrajzi szàmû ingatlanok telekcsoport-
ùjraosztàsa ûgyében, a T-91590. szàmû vàltozàsi vàzrajz alapjân.

A kérelmet az egyes fôidûgyi eljàràsok részletes szabâiyairôl szôlô 384/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet (a
tovâbbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjân a Kormânyhivatal megvizsgâlta és az alâbbiakat

âllapitotta meg:

- a Kérelmezô az engedély irânti kérelem benyûjtâsâra jogosult,

- a kérelemhez elôirt telekalakitâsi dokumentâciôt az elôirâsoknak megfelelôen csatolta,

- a dokumentâciôt az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbfrâlâsâértfizetendô igazgatâsi szolgâltatâsi dijat megfizette,

- a benyùjtott telekalakitâsi dokumentâciô részét képezô, T-91590. szâmù vâltozâsi vâzrajzot a

Kormânyhivatal fôldmérési szakterùlete 651514/2024. szâmon, 2024. szeptember 03. napjân

zâradékolta.

A Kormânyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23/A. § (1) bekezdése szerint az alâbbi szakkérdéseket

vizsgâlta.

Mivel a telekaiakitâssal érintett ingatlanok nem minôsûlnek a mezô- és erdôgazdasâgi fôldek forgalmârôl

szôlô 2013. évi CXXII. tôrvény 5. § 17. pontja szerinti mezô-, erdôgazdasâgi hasznositâsù fôidnek, a

telekalakitâs nem birtokôsszevonâsi céllal tôrténik, ezért a Kormânyhivatal vizsgâlta azt, hogy a

telekalakftâs az épitett kôrnyezet alakftâsârôl és védelmérôl szôlô tôrvényben foglaltaknak, a

telepûlésrendezési kôvetelményeknek és a helyi épitési szabâiyzatnak, valamint a telekalakitâsrôl szôlô

miniszteri rendelet elôirâsainak megfelel-e.

Mivel a telekalakitâs olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szâma a nyiivântartott vagy védetté

nyiivânitott régészeti lelôhelyeket, régészeti védôôvezeteket tartalmazô kulturâlis ôrôkségvédelmi

hatôsâgi nyiivântartâsban szerepel, ezen tûl mûemiéki terûleteket és mûemiékeket tartalmazô kulturâlis

és ôrôkségvédelmi hatôsâgi nyiivântartâsban szerepel, ezért a Kormânyhivatal vizsgâlta a kulturâlis

ôrôkségvédelmi szakkérdést is.

A Kormânyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével az alàbbi jogszabàlyok

és indokok alapjân hozta meg dôntését:
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Az épitett kôrnyezet alakitàsàrôl és védelmérôl szôlô tôrvényben foglaltaknak, a

telepulésrendezési kôvetelményeknek és a helyi épîtési szabàlyzatnak, valamint a telekalakitàsrôl
szôlô miniszteri rendelet elôîràsainak vizsgàlata

A szakkérdés vizsgàlata soràn a dôntés meghozatalàhoz az alàbbi jogszabàlyoknak valô megfelelést

vizsgâlta a Kormânyhivatai:

a magyar épitészetrôl szôlô 2023. évi C. tôrvény (a tovàbbiakban: Méptv.),

az orszâgos telepulésrendezési és épitési kôvetelményekrôl szôlô 253/1997.(XII.20.) Korm.

rendelet (a tovàbbiakban: OTÉK),
a Korm. rendelet 23/E-J. §,

a Bp. XIV. ker. Zuglô épitési szabàlyzatàrôl szôlô 11/2021. (III. 26.) ônkormànyzati rendelete (a

tovàbbiakban: KÉSZ).

A Méptv. 88. § (1) bekezdése szerint: „Telket csak ûgy szabad alakitani, hogy az a terûlet

rendeltetésének megfelelô hasznàlatra alkalmas legyen, tovàbbà annak alakja, terjedelme, beép'itettsége

és megkôzeinhetôsége a Jogszabàlyoknak megfeleljen."

A benyùjtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekcsoport ûjraosztàsàra irànyui.

Az érintett teikek kapcsàn a Méptv. 85.' § (1) bekezdése szerinti vàltoztatàsi, épitési vagy telekalakitàsi
tilalom nem àll fenn.

A telekalakitàsi helyszinrajz vizsgàlata soràn megàllapithatô, tiogy a telekalakitàssal érintett teikek
beépitetlenek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint „(1) A telekalakitàsi eljàràsban a kérelem részeként nyilatkozni kell a

telekalakitàssal érintett fôidrészleten tôrténô tervezett épûletelhelyezésrôl és a folyamatban lévô épitési

tevékenységrôl. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell

- ha rendeikezésre àll - a végleges épitési engedélyhez tartozô, zàradékolt épitészeti-mûszaki

dokumentàciô részét képezô helyszinrajzot vagy az egyszerû bejelentési dokumentàciô részét képezô

helyszinrajzot."
/

Az érintett teikeken tervezett épûletelhelyezésrôl és a folyamatban lévô épitési tevékenységrôl a Korm.

rendelet 23/H.§-nak megfelelôen a Kérelmezô ûgy nyilatkozott, hogy jelenieg nincs folyamatban épitési

tevékenység, de a jôvôben épûiet elhelyezését tervezi, helyszinrajz még nem àll rendeikezésre.

A KÉSZ 1. mellékietét képezô Szabàiyozàsi Terv részlete az adott ingatlanokra:
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint „(1) A teiket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatàr-

rendezése, erdô mûvelés àg esetén a telekfelosztàs és telekcsoport ûjraosztàsa, valamint a

vizgazdéikodàsi terulet ôvezetbe esô teikek kivételével - ûgy kell kialakitani, hogy a kialakulô teikek

kôzterûletnek gépjàrmû-kôzlekedésre alkalmas részérôl az adott kôzteruletre vonatkozô jogszabàlyi

elôîràsok szerint vagy ônàllô helyrajzi szàmon nyilvàntartott magànûtrôl gépjàrmûvei kôzvetlenul, vagy

bidon illetve àtereszen keresztûl megkôzeUthetôek legyenek. "

A Kormânyhivatal megâllapitotta, hogy a kialakulô teikek kôzterûletnek gépjàrmû-kôzlekedésre alkalmas

részérôl az adott kôzterûletre vonatkozô jogszabàlyi elôfrâsok szerint gépjàrmûvei kôzvetlenûl

megkôzeUthetôek.

A Kormânyhivatal megâllapftotta, hogy a telekalakftâs sorân magànùt nem kerûl kialakitâsra, ezért a

Korm. rendelet 23/E.§ (2) bekezdését nem vizsgâlta.

A Szabàlyozàsi Terv alapjàn megàllapithatô, hogy a teikeket szabàlyozàsi vonal érinti.

A T-91590 szàmû vâltozâsi vâzrajz szerint kialakitott ùj telekhatârok ôsszhangban vannak a

szabàlyozàsi terven àbràzolt szabàlyozàsi vonallal.

A Korm. rendelet 23/E.§ szerint: „(6) Telekalakitàssai érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre

tervezett telek esetében a helyi épitési szabàiyzat részét képezô szabàiyozàsi terven jelôlt épitési
ôvezethatàr és ôvezethatàr - a mûemiék teike, az erdôterûietek, a mezôgazdasàgi terûletek, a

vizgazdéikodàsi terûletek, a honvédeimi és katonai célû, valamint a természetkôzeli terûletek hatéra

kivételével - kôtelezôen kialakitandô telekhatàrt jeiôi. "
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A Szabâiyozâsi Terv alapjân megâllapithatô, hogy a teikeket ôvezethatàr érinti. A tervezett telekhatâr az

ôvezethatârnak megfelel.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjân vlzsgâini keli tovâbbâ azt is, hogy a telekaiakitâs

„a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
teiken elhelyezhetô épûletek szâmàra, valamint az épûletek tervezett telekhatàrtôl valô tàvolsàgàra

vonatkozô helyi telepûlésrendezési és épîtési kôvetelményeknek megfelel-e."

A KÉSZ 1. mellékietét képezô Szabâiyozâsi Terv szerint a kiaiakuiô teikek Vi-2/28 jeiû épitési ôvezetbe,
valamint Kt-Zkk-1 és Kt-Kk jeiû ôvezetbe tartoznak.

A KÉSZ 3. meiiékiete a Kt-Kk jeiû ôvezetre nem tartaimaz hatârértékeket, a Vi-2/28 jeiû épitési ôvezetre
és a Kt-Zkk-1 jeiû ôvezetre a kôvetkezô tâbiâzat vonatkozik:
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A teiekaiakitâsi heiyszinrajz alapjân a Kormânyhivatai megâiiapftotta, hogy a kiaiakuiô épitési ôvezeti

teikek megfeieinek a KÉSZ telekméretre és a teikek megengedett legnagyobb beépitettségére
vonatkozô eiôirâsainak.

Mivei a târgyi teikek beépitetienek, és a Kéreimezô heiyszinrajzot még nem tudott csatoini a tervezett

beépitésrôi, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjât a teiken eiheiyezhetô épûletek

szâmâra, valamint az épûletek tervezett telekhatàrtôl valô tâvoisâgâra vonatkozôan a Kormânyhivatai

nem vizsgâita.

A Kormânyhivatai megâiiapitotta, hogy a târgyi telekaiakitâs sorân nyùivânyos teiket nem kivânnak

kiaiakitani, ezért a Korm. rendelet 23/G.§ -t nem vizsgâita.

A Kormânyhivatai megâiiapitotta, hogy a târgyi telekaiakitâs sorân az ùj telekhatâr teiken âiiô épûietet

nem oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (5) bekezdését nem vizsgâita.

A Kormânyhivatai megâiiapitotta, hogy a târgyi telekaiakitâs tômbteiket nem érint, ûszôteiket nem

kivânnak kiaiakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F.§-t nem vizsgâita.
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A fentiek alapjân a Kormânyhivatal megâllapi'totta, hogy a târgyi telekalakitâs ôsszességében megfelel

a Méptv.-ben és a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepùlésrendezési és épitési
kôvetelményeknek.

A Kormânyhivatal vizsgâlta a kulturâlis ôrôkségvédelmi szakkérdést is, mely a Budapest, XIV. kerulet

31267/113, 31267/122, (31268/133) helyrajzi szâmù ingatlanok telekcsoport-ùjraosztâsâhoz -
ôrôkségvédelmi szempontbôl hozzàjàrul.

A rendeikezô rész szerinti ingatlanok érintik a kulturâlis ôrôkség védelmérôl szôlô 2001. évi LXIV.

tôrvény (a tovâbbiakban Kôtv.) 7. § 35. pontja alapjân, az Épitési és Kôzlekedési Minisztérium Hatôsâgi
Nyiivântartâsâban 67381-es azonositô szâmon szereplô régészeti lelôhelyet.

A kulturâlis ôrôkség védelmével kapcsolatos szabàlyokrôl szôlô 68/2018. (IV. 9.) Kormàny. rendelet (a

tovâbbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet) 87. § (1) bekezdése, a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban

meghatârozott szempontok alapjân vizsgâlta a Kormânyhivatal, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e
a Kôtv.-ben és az e rendeletben meghatârozott kôvetelményeknek.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88. § (3) bekezdése szerint a telekalakitâsi eljârâs a védettség

hatâlyât nem érinti, a vâltozâssal érintett telek régészeti védelme a telekalakitâs folytân létrejôtt teikekre
is vonatkozik.

Ôsszességében megàllapithatô, hogy a telekalakftâsi engedély megadàsànak jogszabàlyi
akadàlya nem merult fel, ezért a Kormânyhivatal a rendeikezô rész szerinti dôntést hozta.

A telekalakitâsi eljârâs meginditâs ténye az ingatlan-nyiivântartâsbôl a 384/2016. Korm. rendelet 23. §

(1) bekezdésében foglaltak alapjân a hatârozat véglegessé vâlâsât kôvetôen kerùl tôrlésre. A

telekalakitâsi engedély hatâlyât, a vâltozâsi vâzrajz ùjra zâradékolâsât a 384/2016. Korm. rendelet 23. §

(4) bekezdése szabâiyozza.

A dôntés kôziése az Âkr. 85. §-a szerint, a véglegessé vâlâsânak feltételeit az àltalànos kôzigazgatàsi
rendtartàsrôl szôlô 2016. évi CL. tôrvény (a tovâbbiakban: Âkr.) 82. (1) bekezdése szabâiyozza.

A Kormânyhivatal dôntését a fent hivatkozott jogszabâiyhelyek alapjân hozta meg. A Kormânyhivatal

dôntése elleni ônâllô fellebbezésnek az Âkr. 116. § (1) és (4) bekezdése! alapjân nincs helye. A
kôzigazgatàsi per lehetôségét az Âkr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormânyhivatal hatâskôrét és
illetékességét a fôldmûvelésûgyi hatôsâgi és igazgatâsi feladatokat ellàtô szervek kijelôlésérôl szôlô

383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja, valamint a fôvàrosi és

vàrmegyei kormànyhivatalokrôl, valamint a jàràsi (fôvàrosi keruleti) hivatalokrôl szôlô 568/2022. (XI1.23.)

Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dôntés kiadmànyozàsàra Budapest Fôvàros Kormànyhivatalàt vezetô fôispàn 11/2024. (X.30.)

utasitàsa Budapest Fôvàros Kormànyhivatalànak kiadmànyozàsi rendjérôl szôlô 228.3. pontja alapjân

kerult sor.

Budapest, 2025. 01. 08.

Dr. Sâra Botond fôispân megbizâsâbôl:

FOIdUgyi Osztâly
1149 Budapest, Bosnyâk tér 5. - 1590 Budapest, Pf. 101 -Telefon: +36 (1) 354-2968

E-mail: foldtiivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu,www.kormanyhivatalok.hu
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