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Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzata Képvisclé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga

KIVONAT

a Tulajdonosi Bizottsag
2014, janius 18-ai iilésének jegyzOkonyvébil:

38./ Javaslat Budapest Féviros XIV, Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban allo
32766/0/B/1 hrsz.-i ingatlan értékesitésére

Eléterjeszto: Dr. Papesik Ferene polgarmester

Eloterjesztés sorszama: 123-597/2014

248/2014. (V1. 18.) hatirozat
Budapest Fovaros X1V, Keriilet Zuglé Onkormdanyzata
tulajdondban allé6 32766/0/B/1 hrsz.-a ingatlan értékesitésérol

1A) A Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy hozzijirul Budapest
Fovaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzat tulajdondban 4llé
32766/0/B/1 hrsz.-ii ingatlan - a 3. szamG melléklet szerinti - nyilt
licittargyalds fitjdn torténé értékesitéséhez.

Hatidridé: Hirdetmény kozzétételére a dontést kovetd 30 nap
Felelds: Bihary Zoltin elntk

{ 7 16 jelen, 5 mellette, 2 ellene)

Bihary Zoltan s.k.
elndk



HIRDETMENY

BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZAT
KIZAROLAGOS TULAJDONAT KEPEZO BUDAPEST XIV. THOKOLY UT 64, B.
EPULET INGATLAN ERTEKESITESE NYILT LICITTARGYALAS UTJAN

Budapest Foévaros XIV. Keriilet Zuglod Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi
Bizottsaga nyilt licittargyalas ttjan értékesitésre meghirdeti az aldbbi, Budapest Fovaros XIV.
Keriilet Zuglo Onkorményzatanak Kizarolagos tulajdondt képez6 ingatlant.

Az arverés lebonyolitdja a Zugloi Varosgazddlkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Mikodoé
Részvénylarsasag (tovabbiakban Zugléi Zrt), Ingatlangazdalkedési Divizié (1145 Budapest,
Pétervarad u. 11-17., tel: 06-40-520-000, web: www,zuploizrt.hu)

Az arverés a kovetkezo feltételek mentén zajlik:

a) Ingatlan adatai:

Cim: Budapest XIV. Thokoly it 64. B. épiilet
Megnevezése: miihely
Hrsz.: 32766/0/B/1
Alapteriilet: 155 m®
Egyéb:
- sajat villany és gazkdzmii mérddraval rendelkezik
- dsszkdzmiives

Elévasartasi jog illeti meg:

1. A Magyar Allamot (2011, évi CXCVI. szamt nemzeti vagyonrdl szolo
torvény 14. § (2) bek.)

2. Budapest Fovaros Onkormanyzatat (Az egyes allami tulajdonban Iévé
vagyontargyak oOnkormanyzatok tulajdondba addsdrdl sz0l6 1991, évi
XXXII. torvény 39 § (2) bek.)

b} Indulb Arak, vételdr fizetésének hatarideje, modja, fizetési feltételek:
Az drverési vev( dltal befizetett letéti dij a vételarba beszdmitdsra keriil. A vételar
tennmaradé részét az adasvéiell szerz6dés aldirasat kovetd 15 napon beliil keli
megfizeti a Zugloi Zrt. Budapest Bankndl vezetett 10102093-05220703-00000005
szamu bankszamlajara.
Az indulé dr: 12 600 000,- F¢

¢) Azdrverés helye és ideje

Az drverésre 2014, jalius 17--én 10.00-kor keriil sor a Zugldi Zrt. épiiletének (1145,
Budapest, Pétervarad v. 11-17.) 315. szam targyaldjaban.




d) Az drverési letéti dij osszege

¢)

Az drverésen az vehet részt, aki az induld dr 10%-at letéti dijként a Zugldi Zrt
Budapest Banknél vezetett 10102093-05220703-00000005 szami bankszdmldjéra
az Arverés megkezdéséig olyan mddon atutalia, hogy az a Zugléi Zit. bankszamldjan
jovairasra kertilt. Az drverésen vald részvétel azon ingatlan(ok) esetében lehetséges.
melyek vonatkozasaban a letéti dij(ak) megfizetésre keriilt{ek).

A letéti dij dsszege: 1 260 000,- Ft

Az drverésre jelentkezés helye, modja &s ideje

Az drverésen val6 részvétethez az arverezének drverés megkezdése el6tt legaldbb 2
munkanappal regisziréltatni kell magat.

A regisztracié helve: Zugléi Zrt. 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17. Ugyfélszolgalat,
hétftdl esiitortokig 8.30-15.30-ig, pénteken 8.30-12.00-ig.

A regisztracid magaban foglalja a regisztrdlé azonositdsat, valamint az drverés
részletes feltételeit tartalmazé dokumentum atvételét (,Arverési szabdlyzat™ mely
tartalmazza a 14/2004.(111.29.) szémi énkorményzati rendelet 1. szamd mellékletének
arverésre vonatkozo rendelkezéseit, az ingatlan tulajdoni lapjét, térképmisolatat és
fotomellékleteit).

A dokumentum atvétele 5.000 Ft dij meglizetését kovetden lehetséges. A dijat a
Zugloi Zit. hazipénziardba kell befizetni, a befizetést a regisztraci6 soran bizonylattal
kell igazolni.

Az drverésre keriilé vagyontirgyak megtekintésének helye és ideje

Az #rverésre keriild vagyontargyakat a helyszinen lehet megiekinteni az alabbi
clérhetoségeken elére egyeztetett idépontban:

Kristyory Dora Tel: 469-8154
Mobil: 06-70/681-0708
E-mail: kristyory.dora@zugloizrt.hu






INGATLANERTEKBECSLOI SZAKVELEMENY

1146 Budapest, Thékély ut 64. ,B” éplilet sz. alatti
mihely elnevezési ingatlanrol

Készillt: Budapest, 2014. méjus 30.
Készltette: Csizmazia Zsolt ingatlan értékbecslo
Sorszam: 02709/2001

A szakvélemény egy eredeti példanyban késztlt, ami egy elélapot, 13 szamozott
oldalt és a felsorolt mellékleteket tartalmazza.




1146 Budapest, Thékély it 64. ,B" épiilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-i., miihely

elnevezési ingatlan értékbecslése

Tartalomjegyzék
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1146 Budapest, Thokély ut 64, ,B” éplilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-ii., miihely
elnevezésti ingatlan értékbecslése

1. Becsiilt érték tsszesitd

1146 Budapest, Thokély at 64. ,B” éplilet sz.
alatti belteriileti, osztatlan kéz6s tulajdond térolé ingatlan nyilt piaci forgalmi
értékét

12.600.000 Ft

azaz Tizenkettémilli6-hatszazezer forintban

hatarozom meg.

A meghatérozott érték AFA nélkiil értend6, és az ingatlan per-, teher- és
igénymentes éllapotéra vonatkozik.

Cslzmazla zgg / ,)/ / "
gyénl vallalk s

74Bp Szilard u. 139// /
/47 Addszam '63635157- 2

Csizmazia Zsolt
Ingatlan értékbecsl6
Sorszam: 02709/2001
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1146 Budapest, Thokély ut 64. ,B” épiilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-i., mithely

elnevezésti ingatlan értékbecslése

2. Elézmények

2.1 Megbizé

2.2. Megbizott

2.3. Megbizas targya

2.4, Az értékelés célja

Zugléi Varosgazdalkodasi
Kézszolgaltato Zrt.
Ingatlangazdalkodasi divizié

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.

Csizmazia Zsolt e.v. ingatlan értékbecsls
1174 Budapest, Szilard utca 119.

1146 Budapest, Thokoly ut 64. ,B” épiilet.
sz. alatti ingatlan, ami az ingatlan
nyilvantartas szerint a 32766/0/B/1 hrsz.
alatt fekszik.

A Zugléi Varosgazdélkodési
Kb6zszolgéaltaté Zr. megbizta
véllalkozasomat, hogy az értékbecslés
targyat képez6, 32766/0/B/1 helyrajzi
szam  alatt  nyilvantartott  miihely
elnevezés(li helyiség nyilt piaci forgalmi
értékét meghatarozzam.

2.5. Az ingatlan nyilvantartasi adatai és egyéb jellemz&i

Az ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

1146 Bp., Thokoly ut 64. ,B” épiilet
32766/0/B/1

A 2014.05.26-an keltezett tulajdoni lap alapjan.

Széljegy bejegyzést nem tartalmaz!

l. rész

Az ingatlan megnevezése;

Alapteriilete:
Szobak szama:

mﬁhel¥
155 m
0
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1146 Budapest, Thokoly ut 64. ,B” éplilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-u., mdhely
elnevezésli ingatlan ériékbecslése

Il. rész

Tulajdoni hanyad: 1M

Bejegyz6 hatarozat: 73021/1/2013/13.05.22

Jogallas: tulajdonos

Név: Budapest XIV. kerilet Zuglé
Onkormanyzata

Cim: 1149 Budapest, Pétervarad utca 2.

Il rész

Bejegyzést nem tartalmaz!

2.6. Informéacio forras

A Megbizott az értékelés folyaman megvizsgalta az ingatlannal kapcsolatos —
a Megbizé &ltal rendelkezésére bocsatott - kovetkezé dokumentumokat:

1. Tulajdoni lap
2. Tarsashazi alapito okirat kivonat
3. Alaprajz

3. Az ingatlan bemutatasa

3.1. Az ingatlan leirasa (telek, kdrnyezeti jellemz6k, infrastruktura)

A vizsgalt ingatlan Budapest XIV. keriletében, Istvanmezé elnevezésli részén
helyezkedik el, tarsashazi ingatlanok kérnyezetében. Az ingatlan a Thokély uton a
Chazar Andras utca és Szabo Jozsef utca kozotti szakaszon helyezkedik el. Az
ingatlan kornyezetében tégla szerkezetii, toébb szintes tarsashézak és
kereskedelmi létesitmények helyezkednek el, jellemzéen hézagosan zartsoru
beépitéssel. A teriilet megkoézelitése tomegkodziekedéssel és gépjarmiivel is
térténhet. A tdmegkoziekedést szamos BKV autébusz jarat biztositja. A parkolas
kézterlleten torténik, dijmentesen. Az ingatlan kérnyezetében a szilard utburkolat,
a kozterilet vilagitds és a gyalogosjarda kiépitett. A Thokély uton tdbbnyire
jelentés gépjarmii forgalom bonyolddik le. Az ingatlanon por- és zajterhelés nem
észlelhetd, mivel a vizsgalt épilet a hatsokertben, a féépiilet mégott helyezkedik
el. Az alapellatast biztosité létesitmények az ingatian 1000 méteres kdrzetében
elérhetéek. Szomszédos utcak: a Chazar Andras utca és Szabd Joézsef utca.

3.2. Az ingatlan leirasa, jellemzdi

A vizsgalt éplilet a tarsashaz hatsd udvaran allo melléképiilet, amelyben talalhato
a vizsgalt mlihely. Megkoézelitése a zart udvaron keresztil térténhet, gyalogosan,
vagy akar a gépkocsival is.

A melléképiilet 1920-ben épiilt, tégla falszerkezettel, fszt. + magastetds szerkezeti
kialakitassal. Az éplilet feltételezhetéen tégla savalapra rakott tomér tégla
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1146 Budapest, Thékély at 64. ,B” épiilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-0., miihely
elnevezésii ingatlan értékbecslése

falszerkezet(i, boritott fa fodémes, fa fedélszékes, cserép fedéses épllet. Az
épliletben talalhaté miihely funkcidjanak megfeleléen kialakitott. Helyiségei kdzott
miihely, raktar és egyéb szocialis helyiségek talalhatéak. Flitését sajat gazkazan
biztositja, radiatoros héleadassal. A melegvizellatasrol villanybojler gondoskodik.
Az épiilet miiszaki allapota elhanyagolt, feltjitasra szorulé. Az alapszigetelés
hianyabdl/hibajabél adédéan a falazat szamos helyen feldzott, salétromos, a
vakolat pereg, hullik. A tetészerkezet is feltétezhetéen beazik, mivel a fafédém
szintén szamos helyen bedzik, a viz hatasara behajolt. Sem a fiitési, sem a
melegvizellatd  berendezés mikodoképessége nem volt  vizsgalhato.
feltételezhetden egyik sem miikéddképes jelen miiszaki allapotaban.

Az éplilet Osszkdzmiives. A mihely sajat villany és gazkézmi mérbéraval
rendelkezik.

Epillet szerkezeti és egyéb jellemz6i
Epités éve 1920 Funkci6ja miihely
Alapozas tégla sévalap | Tagolédas fszt.+ magastetd
Falazat tégla Nyilaszardk szerkezete fa
hagyomanyos
Homlokzat vakolt, képoros | Nyilaszarok livegezése livegezés
Foédém szerkezet fa Arnyékolas technika nincs
Tet6 forma magastetd Fiitési rendszer kézponti gdzkazan
Tet6szerkezet fa fedélszék | H6leadas radiator
Tet6fedése cserép Melegvizellatas villanybojler
villany, viz, gaz,
Gépészet allapota feldjitando Kézmivek csatorna
Miiszaki allapot feldjitandd Komfort fokozat -
Esztétikai allapot felGjitando Extrak nincs

Az ingatlan terlleti jellemzdi:

Alapterilet kimutatds

Helyiség megnevezése | Szint Alapteriilet | Padléburkolat Rgmh
mihely foldszint 83,91 PVC gyenge 100% 83,91
raktdr foldszint 2,24 kerdmialap gyenge 100% 2,24
raktir foldszint 41 kerdmialap gyenge 100% 4,71
mosdé foldszint 5,91 kerdmialap gyenge 100% 591
6lt6z6 foldszint 7,73 kerimialap gyenge 100% 7,73
raktir foldszint 19,08 kerdmialap gyenge 100% 19,08
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1146 Budapest, Thokély at 64. ,B” éplilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-i., mihely
elnevezésli ingatlan értékbecslése

iroda foldszint 12,37 kerimialap gyenge 100% 12,37
étkez6 féldszint 14,49 kerdmialap gyenge 100% 14,49
wC foldszint 1,15 kerimialap gyenge 100% 1,15
wcC foldszint 0,97 kerimialap gyenge 100% 0,97
kazénhelyiség foldszint 2,77 beton gyenge 100% 2,77
Teljes alapteriilet: 155 m2 Redukilt nett6 alapteriilet: 155 m2

Osszesitett valés hasznos alapteriilet: 155,00 m?

A feltiintetett alapteriiletek a csatolt hivatalos alaprajz és a helyszini szemle soran
tortént ellenérzé mérések alapjan kerlitek rogzitésre.

Belmagassag: 2,7 m

4. Az ingatlan értékelése
4.1. Az értékelési médszerek leirasa

A.) Piaci adatok &sszehasonlité elemzésére épiilé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakérté az értékelendd
ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott kérzetben a kézelmultban értékesitett
vagy értékesitésre felajaniott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szilkséges kiigazitasokat, korrekcidkat. Minél kézvetlenebb
Osszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték.

Az §sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezé tényezdk szolgalnak:

e ingatlan fekvése, megkozelithetésége, varosszerkezeten  belili
elhelyezkedése;

infrastrukturalis ellatottsag, ellathatosag;

épllet(ek) jellege, mérete, miiszaki allapota, allaga, igényszintje

hatosagi el6irasok, dvezeti besorolas, stb.;

esetlegesen fennallé karos kérnyezeti hatasok;

értékesitési idépont;

alternativ hasznosithatosag, stb.

A piaci O6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés adasvételre
felkindlt, vagy mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek arainak a
vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 |épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
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1146 Budapest, Thokély ut 64. ,B” épiilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-U., mihely
elnevezésti ingatlan értékbecslése

Fajlagos alapérték meghatarozasa

Ertékmodosité tényezék elemzése - korrekci6

A fajlagos alapérték modositasa - fajlagos érték szamitasa.

Végsé érték szamitasa (a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként).

1. Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kell elvégezni, amely féldrajzi elhelyezkedese a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatiannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelent6sen eltérd
szélsd értékeket az elemzés soran figyelmen kivil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelének az 6sszehasonlitas alapjaul szolgalé
ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi
ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad &sszehasonlitania,
ill. a kiilbnbozd életformak és jogok kozott korrekcidés tényezéket kell
alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az aitalanos forgalmi adé
nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez
az alapérték fajlagos érték, altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de
egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi szamok
(tanterem, korhazi agy, szallodai agy, stb.) is alkalmazhato6ak.

4. A vizsgalt ingatlanértékének a pontosabb  értékmeghatarozasa
értékmodosité tényezék figyelembevételével torténik. Az értékmoédositd
tényez6ket csak olyan jelentts, értéket befolyasolé tényez6 veheté fel,
amely az @&sszehasonlitdé adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az
értékmaodosité tényezék kéziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

4.1. Miszaki szempontok:

4.2. Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4. Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktura.

4.6. Kornyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabélyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kozil az értéket jelentésen
befolyasol6kat fel kell tiintetni, ha arra lehetdség van, akkor értékmodosito
hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az értékmédositod tényezék
alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan
kialakul6 fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa)
szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfelels, az
egész ingatlanra vonatkozé Osszehasonlité adat nem all rendelkezésre a
fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kulén-kiilén is megengedett.
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1146 Budapest, Thékoly ut 64. ,B” éplilet sz.alatti, 32766/0/B/1 hrsz-ii., milhely
elnevezésli ingatlan értékbecslése

liyen lehet példaul az ipartelep, ahol a féldteriilet és a felépitmények klén is
értékelhetdek.

B.) A hozamszamitason alapul6 értékelés

Hozamszamitason alapulé értékelési mddszer:

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az
ezek megszerzése érdekében felmeriild kiadasok killbnbségébdl (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értékét. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik,
hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazé tiszta jovedelmek
jelenértéke. A hozamszamitas Iépései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

A j6vébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.
Jévdbeli pénzfolyamok felllitdsa hasznalati médonként.

A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé
érték.

o

4.2. Szakért6i szemle

Az ingatlan felmérése, a miiszaki allapot, hasznalhatésag megallapitisa céljabol
helyszini szakért6i szemlét tartottam.

A helyszini szakértéi szemlét és az ezzel 6sszefiiggé kérnyezettanulmanyt:

2014. majus 26-an

tartottam meg az értékeléshez szitkkséges paraméterek rogzitése és ellenérzése
céljabol.
A szakértdi szemle soran:

bejartam az ingatlant, megtekintettem az épiiletet, a helységeket,
megallapitottam és régzitettem a miiszaki allapotot,

tanulmanyoztam az ingatlan kérnyezetét,

fényképfelvételeket készitettem.
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4.3. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésével térténé érték meghatarozas

Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Adat jellege ! | Vigsgiltingatlan | Kindlati adat | 2014 | Kindlatiadat | 2014 | Kindlati adat | 2014
Iranyitészdm 1146 1076 1149 1147
Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest
Kozteriilet neve Thokaly Gt Szinva utca Varna utca Csomori Gt
Ingatlan tipusa mihely miihely mihely iizlethelyiség
Telek teriilet 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redukalt
alaptesitlét 155 m2 182 m2 83 m2 128 m2
Elad4si/kindlati 4r 16,8 mill Ft 6,99 mill Ft 17,5 mill Ft
Alags:t:l. dtes Alagsori, utca Alagsor, utca
5 plcc’éjm'?g;ves portalos, portilos,
Albetétesftett, 5sszkdzmiives, kbzponti k(‘)‘ szo u it > kozmivesitete, fatés és 6sszkozmiives,
flitéses, teljesen felijitandé Allapoti k?zfe’ " e ezs:}i vizesblokk nélkili, kézponti Fitéses,
kiilonillé mihely épiilet, kézponti o oot teljesen feldjitandé | felijitott miiszaki
"y apoti - : A ) ¥ s
elhelyezkedéssel. . - ., | mihely/raktirhelyiség, illapoti tizleti
| mihely/saktiehelyiste, | ™ kedvesslencbh | ingatlan, forgalmas
elbiclyezkedéssel. elhelyezkedéssel. helyen.
Kindlati 4z/inflaci6 korrekcid -10% -10% -15%
Fajlagos ar 83 077 Ft/m2 75 795 Ft/m2 116 211 Ft/m?2
Kérnyezeti -10%
Infrastruknira 15%
Allapot -5% -15%
3 Jogi jelleg
g Telek méret
hz nem utcafronti nem uteafronti nem utcafronti
,, clhelyezkedés- elhelyezkedés- elhelyezkedés-
Egyéb 10%, dszing | 00 | 10%, foldseins | 070 | 10%, foldszina | 07
kialakitds +10% kialakitds +10% kialakitds +10%
Alapteriilet 5% -10% -5%
Korrigalt faj
ighlt fajlagos | gy 337 Fy/m2 | 83077 Ft/m2 | 79585Ft/m2 | 81348 Ft/m2
Piaci hasonlité alapii médszerrel szimitott érték: 12 600 000 Ft

Forras: éa'{éi é?iésvétéli adatbéiis és a www.ingatlan.com

A rendelkezésre all6 adatok és informacidk alapjan az ingatlan tulajdonjoganak
nyilt piaci forgalmi értékét az alabbiak szerint hataroztam meg

Forgalmi érték (Fé): 12.600.000 Ft

azaz Tizenkettémillio-hatszazezer Ft
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4.4. A hozamszamitason alapul6 értékelés

Hozamszamitason alapulé értékelési médszer:
A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmerillé kiadasok kulnbségebdl (tiszta jovedelmek)
vezeti le az értékét. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely
eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jévedelmek jelenértéke. A
hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

7. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati modjainak elemzése.
8. A jovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonkeént.

9. Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati moédonkent.
10. A tékésitési kamatlab meghatarozasa.
11.A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
12.A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo

érték.

 Hozamszémitison alapuls médszer dsszehasonlité adatai

Adatjellege /| vipopil ingatlan | Kinlatiadt | 2014 | Kinilati adat | 2014 | Kindlat adat | 2014
Irdnyitészam 1146 1144 1144 1143
Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest
Kézteriiletneve | Thokly dt Gvadinyi tt Gvadényi tt E‘zseb:;:i‘a‘mlyn"
Ingatlan tipusa mihely mihely/raktir miihely mihely
Telek teriilet 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redukalt alapteriilet 155 m2 100 m2 80 m2 152 m2
Elad4si/kinalati 4r 0,069 mill Ft 0,0632 mill Ft 0,154 mill Ft

Kozmiivesitett, fités

Koézmiivesitett, flités

Osszkdzmiives, flités

Albetétesitett, dsszkdzmiives, kézponti és WC nélkiili, és WC nélkuli, nélkiili, kdzepes
flitéses, teljesen felijitandd dllapotd kdzepes dllapoti kozepes 4llapoti dllapoti
kiilénallé mihely épiilet, kdzponti mihely/raktdr, muhely/rakdr, mihely/raktir,
clhelyezkedéssel. dtlagos dtlagos kedvezGbb
elhelyezkedéssel. ethelyezkedéssel. elhelyezkedéssel.
Kindlati 4r/inflicié korrekcid -10% -10% -10%
Fajlagos dr 621 Ft/m?2 711 Ft/m2 912 Ft/m2
Kornyezeti 5% 5% -5%
Infrasteukbira 15% 15% 5%
-§ Allapot -5% -5% -5%
¢ Jogi jelleg
v Telek méret
Bgyéb | | | |
Alapteriilet -5%
Korrigdlt fajlagos 4r | 788 F1/m2 714 Ft/m2 782 Ft/m2 866 Ft/m2
Piaci hasonlité alapti madszetrel szAmitott érték: 788 Ft
10
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Forras: www.ingatlan.com

Elfogadott fajlagos alapar: 788 Ft/ m? /hé

A jovbbeli bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonként:

Hozam alapu értékelés
: , . Fajl, havi g
Bérbeadhato egységek Teriilet bésleti dij Eves bérleti dij
mihely 155 m2 788 Ft/m2 1464 750 Ft
Bevételek
0
Kihaszniltsig 059 | ey °1§mb,e vehietl 1391 513 Fr
cvétel
Fenntartisi koltségek, az éves bevétel 3 Yo-a 41 745 Ft
Menedzselési koltség, az éves bevétel 2 Yo-a 27 830 Ft
Kéliségek Feldjitasi koltségalap 0Ft
Egyéb kaltsép: 0 Ft
Koltségek osszesen 69 576 Ft
Tékesitési rita 109 |7 okésitere 13219 369 Fe
Egyéb
Befektetési kiadasok: 0Ft
Ingatlan hozam alapti értéke , 13 219 369 Ft
: ‘hozam alapii értéke kerekitve | 13200000 Ft

A tokésitési kamatlab: d = 10 %
A hozamszamitason alapulé érték meghatarozasa: (Fé): 13.200.000 Ft

4.5, Végsé forgalmi érték meghatarozas

A fentiekben ismertetett informaciok alapjan a vizsgalt ingatlan érték
megkozelitesét a részletezett értékelési metodikak alapjan végeztem el.

A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak alapjaul kivalasztott értékelési
metddus, és a kivalasztas indokai:

A vizsgalt miihely esetén a piaci ésszehasonlité elvii megkozelités altal
elfogadott értéket tudom elfogadni, mivel ez tilkrézi a piac értékitéletét.
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Az ingatlan forgalmi értéke (Fé) = 12.600.000 Ft
Azaz Tizenkettomillio-hatszazezer Ft

A meghatérozott érték AFA nélkiil értendé!

5. Ervényességi id6

Ertékbecslésem érvényességi idejét 90 (kilencven) napban adom meg, a valtozé
piaci viszonyok, az inflacié, a jogszabalyi keretek esetleges valtozasara
hivatkozva. Ezen idészak elteltével szilkséges feliilvizsgalni a szakvéleményt,
esetlegesen aktualizalni kell.

6. Alapelvek, korlatozé feltételek

1

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatian tulajdonjogat
értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiitségre
vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekoévetkezett barmilyen nemi
valtozasokért -bontds, gazdasdagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-kérnyezeti
kérilmények megvaltozdsa, gondatlansag, funkciétél eltéré hasznalat,
allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozads, engedély nélkilli épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

Az ertékeld nem végezett foldmérést, teruletmérést, a szakvéleményben
talalhat6 alapadatok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas
adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltaras vagy épuletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat
nem tortént, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kézélt rejtett hibak
(esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és
informaciok, mint tudomasunk szerint helytalléak kerilitek felhasznalasra teljes
koérii ellenérzés nélkiil.

Az értekbecslés - az eredeti felhaszndlast kivéve - csak az értékeld elézetes
frasbeli hozzajarulésaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egyseéges egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmendéen az értékelé nem
végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a
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tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenéen nincs tudomasa, de ezekért
felel6sséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jévébeni
hasznositasaval 6sszefuggésben a helyi és orszagos hatdésagoktdl és egyéb
szervezetekttl valamennyi sziikkséges engedély, jévahagyas és felhatalmazas
rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

9. Javadalmazasom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt  kovetkeztetesek
felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

10.A jelen értékbecslés keretében a vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasat
2014.05.26-i fordulénappal végeztem.

7. Szakért6i nyilatkozat

Csizmazia Zsolt mint ingatlan értékbecslé kijelentem, hogy az értékbecslési
tevékenységet a hatdlyos jogszabalyi ( 25/1997.(VIIl.1), 32/2000.(Vli.28) PM
rendeletek, illetve az 54/1997.(VII..1.) FM rendelet ) elSirasainak, tovabba az
Eurdpai- Ertékelési Szabvanyok figyelembe vételével (European Valuation
Standards (EVS-2012)), a szakmai utasitasokban foglaltaknak, illetve a
szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai és etikai normak betartasaval,
lelkiismeretesen, legjobb targyi tuddsom szerint végeztem el.

Felelésséggel kijelentem, hogy az értéktanusitvanyban megallapitott értékre adott
piaci kériilmények kézott értékbecslésem érvényességéig feleldsséget vallalok.

Az értékbecslési tevékenység soran az ugyfél személyérél, gazdalkodasardl,
vagyoni helyzetérél tudomasunkra jutottakat titokként kezelem és megdrzém.

Nem jelent a titoktartasi kotelességének megsértését, amennyiben az gyféire

vonatkoz6 adatszolgaltatast hatalyos jogszabalyok alapjan felhatalmazott szerv
vagy hatdsag részére nyljtom meghatarozott moédon és mértékig.

Budapest, 2014. majus 30.

. ¥
Csizmazia z ~ /} .
/eg/yéni vallaikozd, | // P

1174 Bp., Szilard u. 139 A
/4_ Addszam: 636351572 44
NIV, Tar, sz —700505¢

Csizmazia Zsolt
Ingatlan értékbecsl6
Sorszam: 02709/2001
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EK Auto Kfi. 2330 Dunaharaszti, F6 1t 106,
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

Ertékbecsiés dsszesitd

Budapest, XIV. ker. Thokaly it 64.

alatti ,,miihely” forgalmi érték vizsgalata

A vizsgalt helyiség kalkulalt forgalmi értéke: 79.213 Ft/m? x 155m? = 12.278.015.-

azaz

Tizenkettﬁmil]ié-kett6szézhetvennyolcezer-tizen6t forint

Jandk Farkas
Ingatlan értékbecslé
Sorszdm: B/18/14/1996




E.K. Auto Kft, 2330 Dunaharaszti, F6 ut 106-108.
TEL:(06-30)469-9207 FAX:(06-24)462-186

SZAKVELEMENY
Zugléi ,mihely” forgalmi érték realitas vizsgalat
AZONOSITASI ADATOK:
1. Ingatlan cime: Budapest, XIV. ker. Thokoly Gt 64.
2: Tulajdonos neve: Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata
3: Hrsz: 32766/0/B/1 Tulajdoni hanyad: 1/1
4: Felhasznalt alapdokumentumok: tulajdoni lap

AZ EPULETRE VONATKOZO ADATOK:

5: A tulajdon jellege: részben 6nkormanyzati, részben magéan
tulajdonu albetétek

6: Beépitettsége: szabadonallo, kertes beépités

7: Az épulet jellege: lakoééplilet

8: Emelet, lakds, egyéb helyiség: fszt+1 emelet

9: Kézmdellatottséga: viz, csatorna, géz, elektromos dram

10: A kornyék infrastrukturéja: megfelel6

11: A kornyék jellege: lakédvezetben éplilt

12: Alapincézett: nem

13: Epités éve: 1900-as évek elején épiilt

14: Telek nagysaga: --

15: Koritd falazat anyaga: tégla falazat

16: Kdzbensé fodém szerkezete: fa

17: TetGszerkezet tipusa: magas tetbs szerkezet

18: Tetd héjaldsa: cserép fedés

19: Eptilet dllaga: megfeleld, bar a homlokzati vakolds mar

malladozott
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: Alapteriilete:

Komfortfokozata, kézm(ivek
Megkdzelithetfsége:

Uzlethelyiség-miihely:

Helyiségek padozata:

Berendezési targyak allapota:

Fal nedvesedés:

Mlhely elhelyezkedése:

Helyiségek kapcsolata:
Fltési méd:
Meleg viz:

Nyilaszérok:
Allapota:

Uzlethelyiség allaga:

155m2 belmagasséga: 2,8
Osszkomfortos, 6sszkozmlives

utcafronti bejarattal rendelkezik

»kOzponti” 84m? mihely, a tébbi raktar, iroda és
vizes helyiség

(mellékelt alaprajz)

kbvezett, aljzatok kopottak

A helyiség berendezési targyai teljes felGjitdsra
szorulnak

tobb helyen bedzas nyomai lathatéak a
mennyezeten, a falakon a szigetelés hidnyossiga
miatti felazasok kévetkeztében a vakolat hianyos

udvari bejdrattal rendelkezik, egy kilénallé
épliletként, a térsashdz hatsé udvaraban

OTEK szerinti
gaz kazan, radidtorok segitségével
villany bojler

fa szerkezetli
felGjitandé

teljes felljitds sziikséges
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ERTEKBECSLESI SZEMPONTOK ES MODSZERE:

33: Osszehasonlité médszer adatai:
(Zugléi raktdr és telep helyiségek)

Cim Funkcié/allapot | Teriilet Ar / Korrekcié Hivatkozas
(XIV.ker (m2) | Fajlagos (Ft/m2)
) ar/m2
Gizella ut tehermentes 131 10,5M Ft hirdetési ar http://ingatlan.com/xiv
= | véllalkozdsra is -10% 3
alkalmas szaraz pince. alagsori ker/elado+ipari/muhely
A bejérat bels6 udvar 80.152 elhelyezkedés miatt | /budapest+14+kerulet
fel6l, ami jarmtivel is +10% +gizella+ut/20766447?
megkézelithetd. Az allapot miatt sid=0
udvaron beliili -10%
autdparkolasi 72.136.-
lehetbség.
Hasznélhatd
mihelynek,
raktarnak, Illetve a
tevékenységi kdrnek
megfelelden
barmilyen célra
atalakithatd
Ungvar u. Ipari tarsashazban 80 10M Ft hirdetési ar http://ingatlan.com/als
= | mihely, raktar. -10% orakos/elado+ipari/rakt
Automata kapuval, dllapot miatt ar/budapest+14-+kerule
udvarral, 125.000 -30% t+ungvar+utca/691117
tehergk.behajtéssal. teher gk. 67?sid=1
Sajét parkolé: 2 db. megkozelithetéség
Onéllé elektromos- és miatt
vizmérével -10%
rendelkezik, kézponti 75.000.-
flitéses.
Ipari dram
csatlakozdsok t6bb
pontot kiépitettek.
Tabornok Fogarasi Uit és 83 6,99M Ft hirdetési ar http://ingatlan.com/tor
u. Tabornok utca ital -10%. okor/elado+uzlethelyise
= | hatérolt teriileten allapot és alagsorl | g/utcai-bejaratos-
tulajdonjoga eladé 87.375.- elhelyezkedés miatt uzlethelyiseg/budapest
egy 83nm-s +10% +14+kerulet/7120294?
félszuterén tobb sid=4
tevékenységre is 87.375.-
alkalmas, jelenleg
taroldsra hasznalt
utcai bejaratos
helyiségnek. A két
helyiségbdl allé
ingatlan feltGjitandd,
vizes blokk kialakitdsa
sziikséges. Az
ingatlan egyedi
méréérékkal
felszerelt,
Thikdly at | utcai bejaratd, jé 145 19.9M Ft hirdetési ar http://ingatlan.com/istv
= | llapot, gézcirké -10% anmezo/elado+uzlethel
flités( jelenleg alagsorl yiseg/utcai-bejaratos-
tancstdidioként 137.241.- elhelyezkedés miatt uzlethelyiseg/budapest
lizemel§ szuterén +10% +14+kerulet+thokoly+
helységet, allapot miatt ut/207738437sid=4
Az ingatlan dltozével, -40%
firdével, we-vel, 82.344.~

konyhaval
rendelkezik.




34: Forgalmi érték meghatarozasa:
Kalkulalt forgalmi érték: 72.136+75.000+87.375+82.344= 316.855/ 4=79.213Ft/m2

A vizsgalt helyiség kalkulalt forgalmi értéke: 79.213 Ft/m? x 155m? = 12.278.015.-
35: Az ingatlan leirdsa:

Az épiilet:

Az ingatlan a Thokdly Gton, kdzel a Dbzsa Gyodrgy (thoz, a Chazar Andrds és a Szabé Jézsef
utca kozétti szakaszon taldlhatd. Az udvaron &ll6 lakéépulet féldszint + 1 emelet magas
tagoloddsl, mig a vizsgélt mihely épiilet, amely a lakéépiilet mégotti udvari szakaszon
taldthato, foldszintes tagolédédsl, hagyomanyos épitési technoldgiaval épllt. Az ingatlan
osszkdzmlves, allapota felljitandd. Az épiilet elétt az udvaron gépkocsi parkolds lehetséges,
bar igen nehézkes, kevés a gépkocsi megéliéhely. Tomegkozlekedési eszkdzdk 3 perces
sétaval fellelhetdek.

Az értékelt helyiség:

A becslés térgyat képezd helyiség a Thokély Gt felé nézé lakdépilet mogotti udvari részen
helyezkedik el, ktilonallé épiiletként. Megkozelitése gépjarmuvel is lehetséges.

A helyiségbe lépve egy nagy ,L” alaki muhely részbe jutunk, innen nyilnak a kiegészit6
helyiségek, raktérak, iroda, konyha és vizes helyiség. (mellékelt alaprajz)

A nyilaszérék fa szerkezetliek, szimpla iUvegezéssel. A fiités gédzkazénnal, radidtoros hé
leadassal térténik, de a radidtorok a kazdn is szemmel lathatéan oregek, rozsdasak,
felGjitdsuk indokolt. Az aljat mindenhol kovezett, de igen kopottas, téredezett, hidnyos,
cserére szorult.

Minden ,szoba” teljesen felljitandé. A fel és bedzasok kdévetkeztében a falak teljesen
dohosak, a vakolat omladozik, a gépészeti vezetékek cserére szorulnak, de a helyiségek
végsd esetben raktarként hasznosithatéak.

A mihely jelenleg iiresen &ll.

A megbizé dital rendelkezésre bocsatott dokumentumok tanulmanyozésén, valamint helyszini
szemlén és fotézason tllmenden egyéb diagnosztikai vizsgdlatot nem végeztiink. Az
értékbecslés szemrevételezéssel és a rendelkezésre &ll6 adatok alapjan toértént. A
szakvéleményben szereplé dsszeg a redlisan becsiilt forgalmi érték, mely kiindulési alapként
barmely céll Uzleti megallapoddshoz felhasznalhaté.

36: Az értékbecslés érvényessége:

Az ingatlan becsiilt értéke hdrom hénap id6tartamra érvényes,

Az azt kovetd idészakra az (j értéket a piaci helyzet véltozédsainak megfeleléen aktualizdini
kell,

Megbizd: Zugléi Varosgazdélkodési Kbzszolgaltaté Zrt. Ingatlangazdalkodasi divizié

Budapest, 2014-06-02

Jandk Farkas

B/18/14/1996

54 9 3621 08 9 0 09 sorszam
E.K. Auto Kft
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Kiilsé bejératta gazkazénnak tarol6

Helyszini szemle iddpontja: 2014-06-02
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TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer https:// WWW3.lak8mel.hu!ﬂmet/nemhite]es_teljess _p.hrsz_s6%sid=0...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni 1:
g
"H  Budapesti 2. Safmii Foldhivatal
S BudspestXIV. Bomyiktér S, 1590 PA 10] Oldal: 171
-g Nem bifeles tulajconi Inp - Teljes misolat
g Megrendelés szim: 8000004/139557/20 14 .N

Belterilet 32766/0/B/1 helyrajei szém
1146 suDaPesT KIV.KER, Thikély Gt 64. épiB.

g 2014.05.26 (\)
:a BUDAPEST XIV.XER,
z

LRESZ
1. Az egyib 8nillé ingatlan adatai:
megnevezés texiilek nzcbik mzéna eaznei hinyad tulajdeni £
»2 eghnz/£él
mbhaly 155 0 0 3426/10000 énkor
Be jegy=d hatirozat: 76469/1/1996/96.03.22 £6xlé hatirezat: 28 99/98.11.11
nihely 158 0 0 3386/10000 nk td
Bajegyz6 hatirozat: 217361/1/1998/98.11.11 t6rld hatérozak: /1999/98.11.11
mdhaly 188 00 26080/10000 § yzati
Ba jegyzB hatdrezat: 208034/1/1999/1989.11.10
1. bejegyz6 hatirozat: 76469/1/1996/96.03.22 &
Térmashiz

Az alapité ohirat sserint hoszétartezé mallékhelyinégek.
B.RESE
€™ culajdeni hinyads 1/1 £6rlé hatdrorat: 73021/1/2013
bejugys8 hatérorar, érkezémi id8: 76469/1/1996/96.03.
@li hatésorat: 73021/1/2013/13.05.22
jogeim 1991, évi XXKIII. tv. 137307/1992.07.22./Q
jogeim: eredati felvétel

jogéllan: tulajdensa
név: ZUCLOT ORKORMXNYZAT
cim: 1145 BUDAPEST XIV.KER Pétarvarad vkeca 2

. tulajdeni hinyad: 1/)

bejegyzb hatdrezat, érkevémi idB: 73021/1L/201 3.05.22
jogedm: 1991, évi KNKXXX. tv. 137387419
jogcimi eredeti Felwvétel

jogillin: tulajdonce

N

Nem hiteles tulajdoni 1ap

név: BUDAPEST XIV. Kemlirtr z0G16 ATA
cims 1149 BUDAPEST XIV.KER. Péte e vkca 2
térzmezém 15735777
& W.RESE
‘ NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
TULAJDONI LAP VEGE

N
N :'
&V

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni I

2014.05.26. 8:59






Eladé mithely, Budapest 14. keriilet, Gizella t, 10.5 M Ft, 131 m2#207... 1. oldal, &sszesen: 2 oldal

« Vissza 8 kereséshez
® vissza a tstdtali Istdhoz

Erdekli az ingatlan?

Elozmények

Eladé miihely, Budapest 14. kerillet, Gizella at, 10.5 M Ft, 131 m?
Fdoidat » Budapest » Budapest X(V. kerile! » pest XIV kerGiet elad6 ipari ingatianok

Ingatianos megbizdsa  Energiatandsitvany  Hirdelds felsdésa Beplankezés =

Azonositd szAm: 20766447

Tels, Kedvencek ko2
elefon:
Hirdetés adatal; Ké
0630 933- mutasd _—efteRr i
Kérem, hogy csak Ajinlat eladésra kindll ingatian
magénszemélyek keressenek! Tipus mihely
A telefonban hevatkazzon eme Vételdr 10.5M Ft
, & szonositbra Az éplilet(ek) 131 m*
j - : Seplistiets A hirdetéshez nincs feR&tive kép.
; Telektertlot 131 m® i i d
Energlatanishviny 100
Budapes!, 14 kerist,
ElkGdbm e-mailoen Técdpn .
Kinyomtstom i
Aldnlom Azismerdseid kozol le kehelsz a2 elsd, akl ezt
) - 8)éna.
E-mall a hirdetdnek: S o e e
A hirdets megjegyzéso:
Kedves Hirdstd| Eladé! Budapest XIV. ker. Gizefla iton, 131 m2 -es
Az ingatian.com-on ™ tehementes v&lalkozasra is alkalmas széraz pince,
k'*“gg ahirdetést A bejirat belsB udver fel5l, ami jammavel is magkozelithetd,
hérbsemi Az udvaron belid autsparkolasi leheldsdg.
Haszndlhatd lynek, rak Hletve a tevé) égi
kdmek megfelelden barmilyen célra dlalakithatd, Eddig mar
volt benne karpi Lalos és logutébb 6 ;]
v mahely.
S Viz, csatomna, villany (3 fazisa &am) van benne, Gaz
Az On neve bekbthetd, (Gazvezeték csonk a helységen beld.)
E-mail cime Hibés birdetds bejetantées
| Teletonszama o
E-mail cim vapy telefonszdm
i megediss kotelezd!
7 Legkozelebb tolise ki az
adataimat automatkusan
| B4 Ozenotem eteiidesével
{ elfogndom sz ingatan.com
Altaténos Szolgakatdei Fenstalen
; elkdldBm »
Keress benninket a
Facebookon!
Ingatian.com
Lm  Towak
7716 emlm kodvell lm;hnlqor'n
oldaldt.
‘ a Egy élelre 32646 oithon
Kapcsolat Magunkrél Hirdetések Tanacsadé
Magéanhirdet6knek Kozvetit6knek Torténstink Rélunk rak Szolgéllatasaink magénhirdetoknek | Vasarioknak
06 1237 2066 061769 1820 Kaldetésonk Angsck Szolgdliatdsaink kazvetitdknek Eladdknak
sedlui@ngalancom  slonlalkeros@arkonty |y ocisriar Bugjelentés Energiatanisitvany rendelése Bérioknek
Kérje médisajénlatunkall sales@arkon h Impresszum Mobil nézet Gyaksan fellett kérdések Bérbeaddknak
Szoigdilaldsi teflételek Lexikon
Az 6sszes elérhelséaink » Fizetést lehetstgek
file:///C :/Users/zebu/AppData/Local/Temp/V650H8HS.htm 2014.06.02.

¢



Eladé raktar, Budapest 14. kerillet, Ungvar utca, 10 M Ft, 80 m?#69111... 1. oldal, §sszesen: 2 oldal

« Vis5za @ keroséshez
@ visszs a tatilati ksldhoz

Erdekll az ingatlan?

Telefon:
06 20 939- mutasd
06 1 388- mutasd

2l

VALASZTEK Ingatianiroda
A isiefonban hivathozzon eme

a2 azonosiona
COM 1023
Kedvencek kdzé

Elkidom e-maitben

Elozmenyek ingatianos megbizasa  Energlatanisitvany  Hirdetés feladdsa »  Bejelenthezés o

Eladé raktar, Budapest 14. kerlilet, Ungvér utca, 10 M Ft, 80 m* Azonusitd szinv 6911176

Féaldal » Budapest » XV kertiet » Alsdrdkos » Alsérakos 6laad ipar ingalianck

Kedvenoek kozé

Hirdetés adatal: Képek

Tipus rakidr
Vételdr 10MFt
Az épliet(ek) 80 m?
alaptertliete
Budapest, 14 kerulel
Terkdpn s 1sbrikas), Ungvdr uica

Aldnlom Az ismerdseid kozol (o lehelsz az eisd, aki ezt
ajéna.

A hirdetd megjegyzdse:

Mdhety-rakidr elado, ipari tarsashazban.
| » Aziroda tovabhi hidetdsel kapuval, , tehergk.|
i S3jél parkold: 2 db.
{ E-mall a hirdetének:
| — Ondlib el 8s vizmdrovel Kk8zponti
{  Kedves Hirdets! futéses,
{ Azingatancom-on
{ talditam a hirdetést Ipari dram csallakozasok 1bb pontot kispitetiek,
A kérdésem:
Belmagassdg: 4,5 m. Galéria dpilhets,
Dupla &jtds, (argoncéval kiszolgdlhald,
v Sajat WC, zuhany, Kis iroda is van.
— Bavithetd a mellette levd épdletrésszel.
Az On neve
) Azonnal kolldzhetd!
. E-mall cime
lrénydr: 10 MFL+ AFA
! Tolefonszama

E.mad cim vagy telefonszém
megadasa kileizzo)

= Legkdzelebb taltse ki az
adataimat sutomatikusan
! [} Uzenetem elkildésével
elfogadom az ingatian.com
Ahalénos Szolganaldsi Foléleleit

olk0ldém »

Keress banninket a
Facebookon!

A Ingatian.com
2
v

Tetealk

7.717 ember kedveli Ingatlan com
oldaidt,

Facebook M20migi modd

file:///C:/Users/zebu/AppData/Local/Temp/2166BX1F.htm

Hibés hirdetés bejelentése

i
&gy diatre a20id otthon
Magunkrél Hirdetések Tanacsadé
Tonénetlnk Rélunk irték Szoigaitatdsaink magénhirdetoknek Vésaridknak
Kaldetésink Altasok Szolpallatésaink kdzvetildknek Eladéknak

2014.06.02.



